UCHWALA NR 111/30/10
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 22 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Pogorze
i Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga i PIk. S. Dabka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami!) ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami® ) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnic Pogorze i Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J.
Unruga i Ptk. S. Dabka, oznaczony numerem ewidencyjnym 0401, obejmujacy obszar o powierzchni 199,48 ha,
ktérego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdtuz ulicy Pik. Stanistawa Dabka,
- od wschodu — obejmujac czg$¢ terenow lesnych dzielnicy Obtuze,
- od potudnia — wzdtuz nasypu kolejowego, ulicy Potasowej do granic administracyjnych Gdyni,
- od zachodu — wzdhiz granic administracyjnych Gdyni,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 285 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 285 oraz przeznaczenie terenéw od 001 do 275 oznaczonych
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupetienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej.

b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MNI1.
c) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terendw MNI.

d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan (zgodnie
z zapisami w kartach terendw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla uslug stanowiacych uzupehienie funkcji
mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.

¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkow usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakltécajacych jej.

f) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
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W  parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushig stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowe;j
i niezakldcajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa ushugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) UZ — Ustugi zdrowia

c) UK - Uslugi kultury

d) UO — Uslugi o$wiaty i wychowania

e) US — Uslugi sportu i rekreacji
3) Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:

a) P — Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow
4) Tereny zieleni i wod:

a) ZP — Zielen urzadzona

b) ZE — Zielen ekologiczno — krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania irozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia i statej pielegnacji. W szczegdlnosci sa to tereny zadrzewien i zaro§li, muraw i wrzosowisk,
torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoly roslinnos$ci bagiennej, trwate, pdmaturalne taki
1 pastwiska.

¢) ZL - Lasy i dolesienia
d) WS — Wody srédladowe
5) Tereny uzytkowane rolniczo:
a) R — Tereny rolnicze
b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych

Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego obejmuje budynek mieszkalny
jednorodzinny ibudynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszcza sig
prowadzenie ustug agroturystycznych, w tym gastronomicznych.

6) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p — Ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe
e) KDW — Ulice wewnetrzne
f) KDW-X — Ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewnetrzne
g) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
h) KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego

7) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) W — Tereny uje¢ wody i zaopatrzenia w wode
b) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw

c) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
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d) G — Tereny urzadzen gazownictwa
e) C — Tereny urzadzen cieplownictwa
f) O — Tereny urzadzen gospodarki odpadami

2. Ustugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$ci srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: naruszenie
przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug,
zakldcanie ciszy nocnej, wytwarzanie takiej ilosci odpadow, ktéorych gromadzenie narusza estetyke $rodowiska
mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi imimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie
terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym
zakresie okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i umozliwiajac
dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupehliony zapisami, okre$lajacymi funkcje wylaczone i adaptowane, zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach odpowiednich terenow
w § 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego
planem:

1) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowigzan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajace ciaglos$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo (terenow lesnych, terendw zadrzewionych);

b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system powiazan przyrodniczych pod rézne kategorie zieleni:
urzadzonej, ekologiczno — krajobrazowej, laséw oraz terendéw wylaczonych zzabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

¢) wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektorych ulic;

2) ograniczenie intensywno$ci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru, w tym ograniczenie wysokosci zabudowy na terenach przylegajacych do granic lasow ina terenach
o duzych spadkach terenu;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wtasnosci;

4) ksztaltowanie zabudowy w nawiazaniu do warto$ciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie gabarytow, formy
architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

5) wykorzystanie walorow krajobrazowych, ochrona panoram widocznych znajwazniejszych punktow
widokowych na obszarze objetym planem.

2. Szczegdtowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terendw polozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja prawnie ustanowione formy ochrony przyrody.

2. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

Id: JSMYC-DYFJH-MDOLG-QBZTM-VXKYW. Podpisany Strona 3



1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na grupy obiektow wg ponizszych
zasad:

a) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegodlnymi cechami
indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zly stan techniczny zachowanej substancji zabytkowej
utrzymanie tych obiektéw nie jest wymagane:

1) dom mieszkalny, ul. Kpt. A. Kasztelana 1,
ii) dom mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Kpt. A. Kasztelana 2-2A;
b) budowle obronne oraz elementy fortyfikacji o walorach kulturowych obejmujace:
1) schron fortyfikacji polowej w rejonie ul. Kadm. X. Czernickiego,
i) schron bojowy i stanowisko baterii przeciwlotniczej przy ul. Wadm. K. Porgbskiego 19,
iii) wiadukt kolejowy, ul. Adm. J. Unruga,
iv) rowy przeciwczolgowe w rejonie ul. Kadm. X. Czernickiego oraz w rejonie wschodniej granicy planu;

¢) w razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C lub ich calkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowaé
oraz zachowa¢ wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

d) obowiazuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego budowli obronnych oraz elementow fortyfikacji
wymienionych w pkt 2 lit b; dopuszcza si¢ zmiang funkcji w/w obiektow iich adaptacje na inne cele;
dopuszcza sig ingerencj¢ w strukturg budowli lub ich calkowita rozbiorke, za wyjatkiem schronu fortyfikacji
polowej wrejonie ul. Kadm. X. Czernickiego, ktory nalezy zachowac; w razie ingerencji w strukture
budowli lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowaé oraz zachowaé warto$ciowe elementy —
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2. Szczegodtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej, odnoszace sig
do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéow w § 13.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze objetym planem ustala sig:
a) place publiczne w obszarach dzielnicowych osrodkéw ustugowych;
b) system ciagdéw pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic oraz na terenach zieleni;

c) system gléwnych S$ciezek rowerowych, przebiegajacych wzdluz ulic Adm. J. Unruga, Kadm. X.
Czernickiego, Puckiej, Ptk. S. Dabka oraz przez tereny zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

d) tereny zieleni ogbélnodostepnej, w tym zielen urzadzona, zielen krajobrazowa, lasy, tereny sportu i rekreacji
z zielenia;

e) punkty widokowe zgodnie z rysunkiem planu.
2) w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych
i starszych, w tym:

a) stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca parkingowe dla
niepetnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych, np. ptytki fakturowe na ciagach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki z informacja
ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach
i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:
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1) zasady ogolne:

a) ksztalt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wylacznie logo
firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielko$ci i winny
by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld wraz z konstrukcja nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz nie
moze znajdowaé si¢ na wysokos$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod
konstrukcja reklamys;

e) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam; wyklucza si¢ stosowanie
szyldow i reklam o zmiennym natg¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD za wyjatkiem miejsc
wskazanych w kartach terenow;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za szyldy
i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢ inie beda
wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegolowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam o pow. do 3,0 m?
zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedzibg firmy,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych,
- dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jednag firme;
b) tereny zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow:

- dopuszcza sig lokalizacje reklam na budynkach - w poziomie parteru, w pasach kondygnacji ustugowych
(ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na fragmentach
elewacji pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach, oraz reklam wolno stojacych;
¢) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;j;

d) tereny zieleni:
- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogdlnodostepnych ciagdéw pieszych
i innych miejsc publicznych powinny by¢ dostosowane do architektury budynkow, z ktérymi sa zwigzane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendow, polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreslono w kartach terenéw w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujacych tereny nr 081 MW3 — 85 MW3, 086 MW3,U — 089 MW3,U, 090
MW3 - 101 MW3:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacj¢ niezbednych
dojs¢, dojazdoéw, programu parkingowego, placykéw gospodarczych i miejsc gromadzenia odpadow, a takze
miejsc zabaw dla dzieci izieleni wypoczynkowej wilosci min. 2,0 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej
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mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbgdne elementy powyzszego
programu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupelien - realizacji nowej zabudowy w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy okres$lonych na rysunku planu, jezeli istnieje mozliwo§¢ zapewnienia programu o ktérym mowa
w pkt. 1;

3) program parkingowy w obrgbie zespolu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingéw w poziomie terenu, wyklucza
si¢ realizacje parterowych budynkoéw garazowych; dopuszcza si¢ realizacje parkingdw podziemnych na
terenach wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjnej pod
warunkiem urzadzenia nad parkingiem trawnikoéw lub kwietnikow na podtozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje;

4) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie, wtym laczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci lub cale
zespoty zabudowy w liniach rozgraniczajacych, majacych na celu realizacjg programu, o ktorym mowa w pkt
1 — pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego) oraz wspolnej jego realizacji.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odregbnych przepisdéw oraz obowiazuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenow
1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone
szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich
posadowienia z uwzglgdnieniem stateczno$ci skarp — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku
koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich
zabezpieczenia;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy przewidzianego do realizacji zadan ochrony ze wzglgdu na polozenie
na zbiornikach wod podziemnych. Granice obszaru ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG
kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody,
na pionowa migracj¢ zanieczyszczen;

3) na czgSci obszaru objetego planem wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (tereny wzdhuz ul. Adm.
J. Unruga, ul. Puckiej, ul. Kadm. X. Czernickiego, ul. Ptk. S. Dabka) oraz hatasu przemystowego (tereny
potozone w odlegtosci do 150 m od terenu Elektrocieptowni EC Il oraz tereny polozone w odlegtosci ok. 250
m od platform kolejowych — stacji przeladunkowej na terenie portu); wystepuja przekroczenia wartoSci
pozioméw dopuszczalnego hatasu okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hataséw w srodowisku.

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy usytuowanych
od strony ww. ulic, w sasiedztwie Elektrocieptowni EC III lub stacji przetadunkowej nalezy zastosowac
odpowiednie zabezpieczenia przeciwhalasowe w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelna
i systemy klimatyzacyjne, ekrany akustyczne, zielen izolacyjna itp.).

Lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych przekroczen hatasu
przemystowego (tereny 079 U/MW3, 080 U/MW3, 106 MWIL,U i111 U/MW3) dopuszczone jest pod
warunkiem zastosowania rozwiazan techniczno-przestrzennych zapewniajacych standardy jakosci §rodowiska
odpowiednie dla projektowanej zabudowy (np. poprzez eliminacj¢ zrodet hatasu, ekranujacy uktad zabudowy
ustugowej, ktora ograniczy rozprzestrzenianie si¢ hatasu iumozliwi lokalizowanie zabudowy chronionej
w strefach cichych itp.);

4) cze$¢ obszaru objetego planem stanowi obszar kolejowy lub graniczy bezposrednio ztym obszarem;
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepiséw, m.in. — ustawa z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow,
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elementéw ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych i paséw przeciwpozarowych;

5) przez obszar objety planem przebiega (w ul. Ztotej i w ul. Adm. J. Unruga) gléwna magistrala wodociagowa
0500 z terenu ujgcia wody ,,Rumia Janowo” do zbiornikoéw wyréwnawczych ,,Obtuze”. W strefie o szerokosci
2,0 m po obu stronach magistrali zakazuje si¢ dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢
i prawidlowa eksploatacje magistrali. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodnié¢ z gestorem
sieci;

6) przez obszar objety planem przebiegaja kanaly magistrali cieplnej 2xDN200/300/400 1500. W strefie
o szerokosci 5,0 m od osi wyzej] wymienionych kanatow/przewodoéw oraz 2,0 m od pozostatych
kanatow/przewodow o wysokich iniskich parametrach zakazuje si¢ dziatalnoSci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwalos¢ i prawidlowa eksploatacje cieplociagu. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu kanatéw/przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie sig
wigzala ze zmiana wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury technicznej;

7) przez obszar objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV —ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepisow — obowiazuje rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w §rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

Na rysunku planu wskazano informacyjnie strefg ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV (o
szerokos$ci — po 20,0 m od osi linii); dzialania inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢ uzgodnione
z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci —
zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bgdzie wiazato si¢ ze zmiana granic lub likwidacja strefy ograniczen
dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

8) na obszarze objetym planem znajduja si¢ gazociagi $redniego ci$nienia o Srednicy DN200, DN150, DN125,
DNI100 ze strefa kontrolowana o szerokosci 1,0 m, w obrebie ktorej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé
statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci
gazociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace strefy kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wiazata ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

9)na obszarze objetym planem znajduja si¢ przewody tloczne @800 i@1500 sieci kanalizacji sanitarnej
o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacyjnego. W strefie 5,0 m po obu stronach od osi
przewodow zakazuje si¢ dziatalnos$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwatos¢ i prawidtowa eksploatacje
przewodow. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodoéw - zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wiazata ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

10) na obszarze objetym planem znajduja si¢ miejskie kanaly deszczowe @600 — @3800 o podstawowym
znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowej, odprowadzajace wody opadowe z potozonych w pdinocnej
czesci miasta dzielnic mieszkaniowych. W strefie ich lokalizacji zakazuje si¢ dziatalnosci mogacej mie¢
negatywny wplyw na ich trwatos$¢ i prawidlowa eksploatacj¢. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 5,0 m
po obu stronach kanalow nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodoéw - zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wiazala ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury
technicznej - wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

11) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska na Babich Dotach — obowiazuja przepisy ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2002
r. nr 130, poz. 1112, z pézn. zm.) oraz zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych powyzej poziomu
89,00 m n.p.m. Ewentualne odstgpstwo od tego zakazu wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu nadzoru
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nad lotnictwem wojskowym. Zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym podlegaja
wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigcej;

12) na obszarze objgtym planem wystepuja tereny zamknigte, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r.—
Prawo geodezyjne i kartograficzne. Na rysunku planu pokazano granice terenow zamknigtych i propozycje
przeznaczenia czgSci znich na inne funkcje. Zapisy dotyczace terendw zamknigtych (w tym propozycje
przeznaczenia czeSci ich na inne funkcje) nie stanowia ustalen planu.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 9. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powiazany bedzie z ukladem zewngtrznym miasta i gminy
Kosakowo poprzez ulice zbiorcze: ul. Adm. J. Unruga, ul. Pucka, ul. Kadm. X. Czernickiego oraz ul. Ptk. S.
Dabka;

2) na obszarze objetym planem ustala sig realizacjg nastgpujacych elementow uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- skrzyzowania 152 KD-Z 2/2 (ul. Adm. J. Unruga) z ulicami: 153 KD-Z 1/2 (2/2) (ul. Pucka), 154 KD-Z
1/2, 155 KD-Z 1/2, 156 KD-Z 1/2 (ul. Czernickiego) i 157 KD-L 1/2 (ul. Ztota),

- skrzyzowania 151 KD-Z 2/2 (ul. Pik. S. Dabka) z ulicami: 154 KD-Z 1/2 (ul. Czernickiego), Wiejska
i Szkolna (Gmina Kosakowo),

- 151 KD-Z 2/2 (ul. Pik. S. Dabka) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz $ciezka rowerowa,

- 152 KD-Z 2/2 (ul. Adm. J. Unruga) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej z dwoma pasami
ruchu, obustronnym chodnikiem oraz Sciezka rowerowa,

- 153 KD-Z 1/2 (2/2) (ul. Pucka) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
(docelowo dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu), obustronnym chodnikiem, droga serwisowa oraz
Sciezkg rowerowa,

- 154 KD-Z 1/2, 155 KD-Z 1/2 1156 KD-Z 1/2 (ul. Czernickiego) o parametrach ulicy zbiorczej—
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, min. jednostronnym chodnikiem oraz $ciezka rowerowa,

-163 KD-L 1/2 (ul. Wadm. K. Porgbskiego/ul. Sikorskiego) o parametrach ulicy lokalnej—
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,

- ulic dojazdowych: 168 KD-D 1/2, 172 KD-D 1/2 (ul. Metalowa), 177 KD-D 1/2, 180 KD-D 1/2 (ul.
Uranowa), 182 KD-D 1/2 (ul. Pruszkowskiego), 186 KD-D 1/2 (ul. Steyera), 187 KD-D 1/2, 178 KD-D
1/2 (ul. Rteciowa), 196 KD-D 1/2/1/1, 197 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Otowiana), 199 KD-D 1/2,

- ciagu pieszo-jezdnego 229 KD-X,
- ciagdw pieszych: 239 KD-X i 240 KD-X,

- ulic wewngtrznych: 262 KDW (ul. Pruszkowskiego), 249 KDW (ul. Pptk 1. Szpunara), 250 KDW (ul.
Horyda), 251 KDW, 252 KDW (ul. Romanowskiego), 258 KDW (ul. Kleeberga), 260 KDW (ul.
Kleeberga),

- ciggow pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych wewngtrznych: 264 KDW-X, 267 KDW-X 1268 KDW-
X

b) budowa ulic:

- 157 KD-L 1/2 (ul. Ztota) — odcinek od petli autobusowej w kierunku zachodnim do granicy Miasta Gdyni
o parametrach ulicy lokalnej jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,
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- ulic dojazdowych: 164 KD-D 1/2, 165 KD-D 1/2 (ul. Miedziana), 166 KD-D 1/2 (ul. Chromowa), 167
KD-D 1/2, 168 KD-D 1/2 — budowa fragmentu drogi, 169 KD-D 1/2, 173 KD-D 1/2 (ul. T. Rogali), 171
KD-D 1/2 (ul. Metalowa), 174 KD-D 1/2 (ul. Mosig¢zna), 181 KD-D 1/2 (ul. Potasowa/ul. Stalowa), 184
KD-D 1/2 (ul. Kasztelana), 186 KD-D 1/2 (ul. Steyera) — budowa fragmentu drogi, 189 KD-D 1/2, 191
KD-D 1/2 (ul. Cynkowa), 192 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Magnezjowa), 193 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Cynkowa), 194
KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Irydowa), 195 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Kadmowa), 198 KD-D 1/2 (ul. Wolframowa), 200
KD-D 1/2/1/1,201 KD-D 1/2, 202 KD-D 1/2, 203 KD-D (ul. Srebrna), 204 KD-D (ul. Niklowa),

- ciagdw pieszo-jezdnych: 212 KD-X, 213 KD-X, 205 KD-X, 210 KD-X, 211 KD-X, 219 KD-X, 220 KD-
X, 223 KD-X, 227 KD-X, 234 KD-X (ul. Potasowa), 214 KD-X, 236 KD-X, 207 KD-X, 208 KD-X, 209
KD-X, 215 KD-X, 216 KD-X, 217 KD-X, 218 KD-X, 224 KD-X, 225 KD-X, 226 KD-X, 228 KD-X, 231
KD-X, 232 KD-X, 233 KD-X, 235 KD-X, 237 KD-X,

- ciagow pieszych: 241 KD-X, 242 KD-X, 243 KD-X, 244 KD-X, 238 KD-X, 239 KD-X, 241 KD-X,

- ulic wewngetrznych: 246 KDW (ul. Cynkowa), 247 KDW, 245 KDW, 247 KDW 248 KDW, 249 KDW,
262 KDW,

- ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych wewngetrznych: 263 KDW-X, 265 KDW-X, 270 KDW-
X.

b

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownoleglta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdétowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla sig
w umowie migdzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla nowoprojektowanej zabudowy — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10%
miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako ogolnodostepne,

- dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy, pod warunkiem wspolnego
bilansowania potrzeb i1 wspolnej realizacji wymaganego programu parkingowego w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min.
10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostgpne;

c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 punkt ustugowy,

- oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
d) zaktady produkcyjne:
- min. 3 miejsca postojowe na 10 0sob zatrudnionych;
e) obiekty ustug publicznych (o$wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji):

- liczbe miejsc  postojowych nalezy przyjmowa¢ zgodnie zindywidualnym zapotrzebowaniem
w uzgodnieniu z zarzadca drég publicznych;

f) dla obiektow nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;

g) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czegsci budynku;

5) zasady obslugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej po jej rozbudowie i modernizacji;
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2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie imodernizacji. Przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy je
oczysci¢ w urzadzeniach oczyszczajacych:

a) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingéw iplacow — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

b) wody opadowe z terenéw zabudowy jednorodzinnej powinny by¢ w maksymalnym stopniu retencjonowane
w granicach wlasnej dziatki;

¢) wody opadowe znowych terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej winny by¢
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zbiorniki retencyjne zlokalizowane na
wlasnym terenie;

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych (oznaczonych na rysunku planu) dopuszcza si¢ retencjonowanie do pozniejszego wykorzystania
pod warunkiem odprowadzania nadmiaru wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15/04 kV oraz rozdzielczej sieci
niskiego napigcia 0,4 kV; przewiduje si¢ rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu
do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;

b) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegotowa lokalizacja,
wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb,
w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych, w ilosci niezbgdnej do zasilenia
w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych; szczegélowa lokalizacje, powierzchnig
terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej po jej rozbudowie do aktualnych potrzeb;

6) zaopatrzenie w ciepto — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej z miejskiej
sieci cieplnej po jej rozbudowie, modernizacji lub przebudowie; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej o niskiej intensywnosci (MW 1) z miejskiej sieci cieplnej lub z indywidualnych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; lokalizacja stacji bazowych na budynkach dopuszczona jest
jedynie na dachach budynkéw nie nizszych niz 12,0 m zwylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; przy ocenie oddziatywania na §rodowisko projektowanych stacji bazowych nalezy uwzglednic
oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywdz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ miejsca do ustawienia minimum jednego zestawu do
gromadzenia odpadéw w sposob selektywny, trzykomorowego o pojemnosci min. 1 m?, na kazde 120
mieszkan lub doméw jednorodzinnych;

b) na terenach ustug iterenach produkcyjnych zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadoéw w sposéb
selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagdéw pieszo —
jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowych lub wydzielonych pasow technicznych, rownolegle do linii
rozgraniczajacych, zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przyszilosci innych elementéw sieci;
odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia;
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b) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywno$ci wykorzystania
terenu oraz minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza obszardéw i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow polozonych na obszarze objgtym planem.

§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowite;,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dzialki budowlanej; w przypadku dziatek
geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy przyjmowac jedynie powierzchnig
znajdujaca si¢ na obszarze jednego terenu - wlasciwego dla projektowanej zabudowy;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy gabaryt
projektowanych budynkoéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej terenu
znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rz¢dna terenu przyjmuje si¢ rz¢dna terenu wynikajaca z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie
budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie terenu - wynikajace
z naturalnych rzednych, o ktorych mowa powyzej;

3) ydachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza sig wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, atakze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow, pochylni
zewngetrznych) oraz okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy
wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m;

5) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

6) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? , oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

7) s wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalng liczbe miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

8) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate wnoszona na rzecz gminy, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENOW O NUMERACH 001 - 005
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 001 — 0,14 ha
b) teren nr 002 — 0,92 ha
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¢) teren nr 003 — 0,73 ha
d) teren nr 004 — 1,21 ha
e) teren nr 005 — 0,68 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku
planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U, na terenie 002 MN1;

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa jednorodzinna blizniacza na terenie 002 MN1.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktora zalicza si¢ do
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwo$ci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych; na
terenie 002 MN1 w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MNL,U do 11,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych; na terenie 001 MNI1
w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysokos¢
zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 1 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego na terenach 002 MNI1, 003 MNI1, 005 MNI —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

- na terenach 002 MN1, 003 MNI1 oraz 004 MN1 nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dziatek nie
dotycza parterowych budynkéw gospodarczych oraz garazowych o powierzchni nie przekraczajacej
w sumie 50 m? ;

d) na terenie 002 MN1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialkach przy ich wspolnej granicy dla
dziatek:

-nr 223/21224/2,
-nr 230/11231/1,
-nr 229/11229/2;

e) na terenie 003 MN1 na dziatkach nr 243 i245 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy ich wspodlnej
granicy;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane;;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speinia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m? ; dopuszcza sig¢ podziat dziatki nr 302 oraz dziatki nr
231/1 na dziatki o powierzchni min. 400 m? ; dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 350 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenach 002 MNI1, 003 MNI1, 004 MNI 1005 MNI wystgpuja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazujg zasady okreslone
w § 8ust. 1 pkt 7;

b)na terenie 002 MNI1 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 001 MN1 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 165 KD-D 1/2 — ul. Miedziana, 167 KD-D 1/2 oraz od
ciagu pieszo-jezdnego 227 KD-X,

- do terenu 002 MN1 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, od ciagdéw pieszo-jezdnych 214 KD-X, 234 KD-X, 236
KD-X, od ulicy wewngtrznej 246 KDW — ul. Cynkowa; od 157 KD-L 1/2 ul. Ztotej przez teren 222 KD-X
i 124 US,ZP do dziatki 223/1,

- do terenu 003 MN1 — 174 KD-D 1/2 — ul. Mosigzna, 191 KD-D 1/2 — ul. Cynkowa, od ciagdéw pieszo-
jezdnych: 214 KD-X, 234 KD-X,

- do terenu 004 MN1 — 174 KD-D 1/2 — ul. Mosigzna, 192 KD-D 1/2 / 1/1 — ul. Magnezjowa, 193 KD-D
1/2/ 1/1 —ul. Cynkowa, 194 KD-D 1/2/ 1/1 —ul. Irydowa,

- do terenu 005 MN1 — 174 KD-D 1/2 — ul. Mosi¢zna, 181 KD-D 1/2 — ul. Potasowa, 192 KD-D 1/2/ 1/1 —
ul. Magnezjowa, 194 KD-D 1/2 / 1/1 —ul. Irydowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 006 - 008

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 006 — 0,58 ha

b) teren nr 007 — 1,76 ha

¢) teren nr 008 — 1,65 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

b)od strony ulicy 154 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego wystgpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni, na terenie wylaczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stuzace zapewnieniu
stabilnosci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu
terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy na terenach 006 MN1 1007 MN1 — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej +
kondygnacja w poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochytym (na stoku), dopuszcza sig
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod
warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- wysokos$¢ zabudowy na terenie 008 MN1 — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw
o dachach ptaskich; do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza sig
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod
warunkiem, ze wysoko§¢ zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 19,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

- rodzaj dachu na terenach 006 MN1 i 007 MN1 — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkow,

- rodzaj dachu na terenie 008 MN1 — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m? ; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dzialkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 350 m? .
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentacj¢ budowlana planowanych inwestycji na terenie 006 MN1 oraz 008 MNI1 nalezy uzgodnié¢
z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 006 MN1 — 154 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego oraz od ciagdéw pieszo-jezdnych: 215
KD-X, 216 KD-X,

- do terenu 007 MN1 — 154 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego oraz drogi wewngtrznej 265 KDW-X,
- do terenu 008 MN1 — 188 KD-D 1/2 — ul. Platynowa, 196 KD-D 1/2/ 1/1;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) na terenie 007 MN1 dla budynkow potozonych powyzej rzednej 57,0 m n.p.m. ustala si¢ zasilanie w wodg
poprzez stacje podnoszenia ci$nienia;

d) na tereniec 008 MNI1 ustala si¢ likwidacj¢ istniejacego kanalu sanitarnego i przetozenie go w pas ciagu
pieszego znajdujacego si¢ na terenie 129 US,ZP,R;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 009 - 015

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 009 — 0,52 ha

b) teren nr 010 — 1,10 ha

¢)terennr 011 — 0,53 ha

d) teren nr 012 — 0,51 ha

e) teren nr 013 — 0,07 ha

f) teren nr 014 — 0,59 ha

g) teren nr 015 — 0,34 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
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- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych;
w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysokos¢
zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 1 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
e¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

h)na terenie 015 MNI ustala si¢ lokalizacj¢ ogodlnodostepnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 550 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg§¢ terenow 009 MNI1, 010 MNI1, 011 MNI, 012 MNI1 oraz 013 MNI1 oznaczona na rysunku planu,
stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 014 MNI1 1015 MNI wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 009 MN1 - 168 KD-D 1/2, 170 KD-D 1/2 — ul. Aluminiowa,

- do terenu 010 MN1 — 170 KD-D 1/2 — ul. Aluminiowa, 171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa, 197 KD-D 1/2 /
1/1 — ul. Otowiana oraz od ciagdéw pieszo-jednych: 224 KD-X, 235 KD-X,

- do terenu 011 MN1 — 170 KD-D 1/2 — ul. Aluminiowa, 197 KD-D 1/2 / 1/1 — ul. Otowiana oraz od ciagu
pieszo-jezdnego 225 KD-X,

- do terenu 012 MN1 — 171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa, 197 KD-D 1/2 / 1/1 — ul. Olowiana oraz od ciagow
pieszo-jezdnych: 225 KD X, 226 KD-X,

- do terenu 013 MN1 — 171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa oraz od ciagu pieszo-jezdnego: 226 KD-X,

- do terenu 014 MN1 — 161 KD-L 1/2 — ul Zelazna,171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa, 173 KD-D 1/2 —ul. T.
Rogali,

- do terenu 015 MN1 — 161 KD-L 1/2 — ul. Zelazna, 198 KD-D 1/2 —ul. Wolframowa, 202 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
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c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 016

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 1,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury shuzace zapewnieniu stabilnosci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu
terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu; w przypadku
lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci
zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy
nie przekroczy 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw
parterowych oraz parterowych czgsci budynkows;

c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) na dziatkach nr 687/4 1 687/25 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy ich wspolnej granicy;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowg speliajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 250 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 175 KD-D 1/2 — ul. Zelazna, 186 KD-D 1/2 — ul. Kadm. W. Steyera oraz od ciagu pieszo-
jezdnego 228 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) ustala si¢ przelozenie istniejacej sieci wodociaggowej w linie rozgraniczajace ulicy 186 KD-D 1/2;
d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
5. KARTA TERENOW O NUMERACH 017 - 020
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 017 — 0,64 ha
b) teren nr 018 — 0,52 ha
¢) teren nr 019 — 0,52 ha
d) teren nr 020 — 0,69 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
a) funkcje adaptowane:
- istniejaca zabudowa jednorodzinna blizniacza na terenach 017 MN1, 018 MN1, 019 MN1,
- istniejaca zabudowa wielorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

b) na terenach 017 MN1 1 019 MN1 ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni, na terenie wylaczonym zzabudowy dopuszcza si¢ obiekty malej
architektury shuzace zapewnieniu stabilnos$ci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu
terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych;
w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢
zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 1 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
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c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

-na terenach 018 MNI1 1020 MNI1 nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dzialek nie dotycza
parterowych budynkéw gospodarczych oraz garazowych o powierzchni nie przekraczajacej w sumie 50
m?;

d) na terenie 018 MN1 na dziatkach nr 700/1 i 700/2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy ich wspdlnej
granicy;

e) na terenie 019 MNI1 na dziatkach nr 689/3 i 689/4 dopuszcza sig sytuowanie budynkéw przy ich wspolnej
granicy;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 450 m? ; dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 017 MN1 — 176 KD-D 1/2 —ul. Rteciowa oraz 178 KD-D 1/2,
- do terenu 018 MN1 — 176 KD-D 1/2 —ul. Rteciowa, 177 KD-D 1/2,
- do terenu 019 MN1 — 176 KD-D 1/2 —ul. Rteciowa oraz 178 KD-D 1/2,
- do terenu 020 MN1 — 176 KD-D 1/2 — ul. Rteciowa, 177 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
6. KARTA TERENOW O NUMERACH 021-022
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
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a) teren nr 021 — 0,18 ha
b) teren nr 022 — 0,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkow o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 400 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg§¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 021 MN1 — 176 KD-D 1/2 —ul. Rteciowa oraz od ciagu pieszo-jezdnego 230 KD-X,
- do terenu 022 MN1 — 179 KD-D 1/2 — ul. Manganowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
7. KARTA TERENOW O NUMERACH 023 — 025
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 023 — 0,57 ha
b) teren nr 024 — 0,75 ha
¢) teren nr 025 — 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
a) funkcje adaptowane:
- istniejaca na terenie 023 MN1 zabudowa jednorodzinna blizniacza,
- istniejaca zabudowa wielorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych;
w przypadku lokalizacji na terenach 023 MN1 i 024 MNI1 budynku na terenie pochytym (na stoku),
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego
terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 1 9,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 550 m? ; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 350 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulic:
- do terenu 023 MN1 — 179 KD-D 1/2 —ul. Manganowa, 199 KD-D 1/2,
- do terenu 024 MN1 — 179 KD-D 1/2 —ul. Manganowa, 199 KD-D 1/2,
- do terenu 025 MN1 — od ciagu pieszo-jezdnego 233 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
8. KARTA TERENOW O NUMERACH 026 — 028
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 026 — 0,66 ha
b) teren nr 027 — 0,08 ha
¢) teren nr 028 — 0,66 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa wielorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu; w przypadku
lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci
zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy
nie przekroczy 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow
parterowych oraz parterowych czgsci budynkow;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
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h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu), ktoérych powierzchnia wynosi min. 450 m? ;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla terenu 028 MN1 — 20,0 m.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b)na terenie 028 MNI wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 026 MN1 — 189 KD-D 1/2 — ul. Zeliwna, 201 KD-D 1/2 oraz od ciagéw pieszo-jezdnych 217
KD-X 1237 KD-X,

- do terenu 027 MNI1 — od ciagu pieszo-jezdnego 218 KD-X, od ulicy wewnetrznej 260 KDW — ul. Gen.
Dywizji F. Kleeberga,

- do terenu 028 MN1 — 201 KD-D 1/2, od ciagu pieszo-jezdnego 218 KD-X oraz od ulicy wewngtrznej 248
KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 029

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,79 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

b) od strony ulicy 153 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;
b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:

- wysokos$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
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c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
d) na dziatkach nr 433 i 435 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw przy ich wspolnej granicy;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowg spehiajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 500 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego
napiecia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

b) wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora sanitarnego —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 153 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTA TERENOW O NUMERACH 030 - 031

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 030 — 1,19 ha

b) teren nr 031 — 0,75 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MNLMW1L,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa jednorodzinna szeregowa na terenie 030 MN1,MW1,U.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;
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b) od strony ulicy 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga wystgpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,60,
- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkow o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych;
w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysokos¢
zabudowy nie przekroczy odpowiednio 9,0 i 12,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) na terenie 031 MNI1,MWI1,U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatkach przy ich wspdlnej granicy
dla dziatek:

-nr 5761582,
-nr 587/2 1 589/3;
¢) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej] niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dziatce budowlane;;

i) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy
matej architektury zurzadzeniami dla mieszkancéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0
m2/10,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
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- dla zabudowy jednorodzinnej — 600 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 350 m? ,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? /mieszkanie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 030 MN1,MW1,U oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 030 MN1,MW1,U uzgodni¢ z wlasciwymi
shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 030 MNI,MW1,U — 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga, 168 KD-D 1/2, 169 KD-D 1/2, 170
KD-D 1/2 — ul. Aluminiowa oraz od wydzielonego placu publicznego 221 KD-X,

- do terenu 031 MNI,MW1,U — 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga, 170 KD-D 1/2 — ul. Aluminiowa, 171
KD-D 1/2 — ul. Metalowa, od ciagu pieszo-jezdnego 235 KD-X oraz od ciagu pieszo-jezdnego
wewngtrznego 270 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 032 - 034

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 032 — 0,47 ha

b) teren nr 033 — 0,55 ha

¢) teren nr 034 — 0,89 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MNLMWL,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa jednorodzinna blizniacza na terenie 033 MN1,MW1,U.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

b) od strony ulicy 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,60,
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- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) na terenie 032 MN1,MW1,U na dziatkach nr: 622/1, 622/2, 623 i nr: 624/1, 624/2, 624/3 oraz na terenie 033
MNIMW1,U na dziatkach nr: 703/3, 703/5 1703/4, 703/6 oraz 707/3 i 708/4 dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow przy ich wspolnej granicy;

e) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h)nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlanej;

i) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy
malej architektury zurzadzeniami dla mieszkancoéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0
m2/10,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 600 m? ; dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia wynosi min.
350 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? /mieszkanie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes$¢ terenow 33 MNI,MWI1,U oraz 34 MNI,MWI1,U, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny
potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 032 MN1,MW1,U wystepuja ograniczenia zabudowy i1 zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 7;

c) przez tereny przebiega magistrala cieplna — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
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- do terenu 032 MN1,MW1,U — 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga, 161 KD-L 1/2 — ul. Zelazna,171 KD-
D 1/2 — ul. Metalowa,

- do terenu 033 MN1,MW1,U — 152 KD-Z 2/2 —ul. Adm. J. Unruga, 177 KD-D 1/2,
- do terenu 034 MN1,MW1,U — 152 KD-Z 2/2 —ul. Adm. J. Unruga, 177 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
12. KARTA TERENOW O NUMERACH 035 - 036
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 035 — 1,25 ha
b) teren nr 036 — 0,35 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MNLMW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa jednorodzinna blizniacza na terenie 035 MN1,MW1.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

b) na terenach ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury stuzace zapewnieniu stabilno$ci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) na terenie 035 MNI1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialkach przy ich wspolnej granicy dla
dziatek:

-nr 820/1 1 820/2,
-nr 821/51821/6;

e) powierzchnia zabudowy:

Id: JSMYC-DYFJH-MDOLG-QBZTM-VXKYW. Podpisany Strona 28



- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sie¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna zzapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h)nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dziatce budowlane;;

1) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy
malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancoéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0
m2/10,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 600 m? ; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m? ,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? /mieszkanie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 035 MN1,MW1 — 176 KD-D 1/2 — ul. Rtgciowa, 179 KD-D 1/2 — ul. Manganowa, 180 KD-D
1/2 —ul. Uranowa,

- do terenu 036 MN1,MW1 — 162 KD-L 1/2 —ul. Zeliwna, 200 KD-D 1/2 / 1/1;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 037 - 038

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 037 — 1,49 ha

b) teren nr 038 — 1,65 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku
planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U, na terenie 038 MN2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktora zalicza si¢ do
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) na terenie 038 MN2 od strony ulicy 154 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego wystepuje oddzialywanie
hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce Iub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych;
w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysokos¢
zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 1 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

-na terenie 038 MN2 nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dziatek nie dotycza parterowych
budynkéw gospodarczych oraz garazowych o powierzchni nie przekraczajacej w sumie 50 m? ;

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spehniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
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- dla zabudowy wolnostojacej — 480 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 350 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce Iub do granicy
dziatki sasiedniej) — 300 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 250 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10,0 m.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 037 MN2 — 165 KD-D 1/2 — ul. Miedziana, od ciagéw pieszo-jezdnych: 207 KD-X, 208 KD-X
oraz od ciagdéw pieszo-jezdnych wewngtrznych: 271 KDW-X, 263 KDW-X,

- do terenu 038 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Zlota, 165 KD-D 1/2 — ul. Miedziana, od ciagéw pieszo-
jezdnych: 208 KD-X, 209 KD-X oraz od ulicy wewnegtrznej 247 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENOW O NUMERACH 039 - 046

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 039 — 0,31 ha

b) teren nr 040 — 0,32 ha

¢) teren nr 041 — 0,38 ha

d) teren nr 042 — 0,89 ha

e) teren nr 043 — 1,07 ha

f) teren nr 044 — 0,90 ha

g) teren nr 045 — 0,94 ha

h) teren nr 046 — 0,56 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku
planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U;

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa wielorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktéra zalicza si¢ do
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — uslugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow lub dzialalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U do 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja
w poddaszu dla budynkow o dachach stromych;

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

-na terenach 042 MN2, 043 MN2, 044 MN2, 045 MN2, 046 MN2 odleglosci zabudowy od granicy
obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacjg¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig¢ realizacji dwoch lub wiecej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia:

- dla zabudowy wolnostojacej — 360 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m? ,

- dla zabudowy bliZzniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 300 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 220 m? ,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach 042 MN2, 043 MN2, 044 MN2, 045 MN2 1046 MN2 wystepuja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazujg zasady okreslone
w § 8ust. 1 pkt 7;
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b) wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora sanitarnego —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 039 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 174 KD-D 1/2 — ul. Mosi¢zna, 191 KD-D 1/2 — ul.
Cynkowa oraz od ciagu pieszo-jezdnego 236 KD-X,

- do terenu 040 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 174 KD-D 1/2 — ul. Mosiezna, 193 KD-D 1/2 / 1/1 — ul.
Cynkowa,

- do terenu 041 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 193 KD-D 1/2 / 1/1 — ul. Cynkowa, 194 KD-D 1/2 / 1/1 —
ul. Irydowa,

- do terenu 042 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 181 KD-D 1/2 — ul. Potasowa, 194 KD-D 1/2 / 1/1 —ul.
Irydowa, 195 KD-D 1/2 / 1/1 —ul. Kadmowa,

- do terenu 043 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 181 KD-D 1/2 — ul. Potasowa, 195 KD-D 1/2 / 1/1 — ul.
Kadmowa, 203 KD-D — ul. Srebrna,

- do terenu 044 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 181 KD-D 1/2 — ul. Potasowa, 203 KD-D — ul. Srebrna,
204 KD-D — ul. Niklowa,

- do terenu 045 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 181 KD-D 1/2 — ul. Potasowa / ul. Stalowa, 204 KD-D —
ul. Niklowa,

- do terenu 046 MN2 — 157 KD-L 1/2 — ul. Zlota, 181 KD-D 1/2 — ul. Stalowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENOW O NUMERACH 047 - 049

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 047 — 0,32 ha

b) teren nr 048 — 0,88 ha

¢) teren nr 049 — 0,44 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

b) od strony ulicy 154 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego wystepuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,60;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw
o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw
parterowych oraz parterowych czgsci budynkows;

c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej — 500 m?, dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 350 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 250 m? ,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentacje budowlana planowanych inwestycji na terenie 047 MN2 oraz 048 MN2 nalezy uzgodni¢
z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
1 Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 047 MN2 — od ciagdéw pieszo-jezdnych: 215 KD-X, 216 KD-X,

- do terenu 048 MN2 — 196 KD-D 1/2 / 1/1, ciagéw pieszo-jezdnych: 215 KD-X, 216 KD-X oraz od ciagu
pieszo-jezdnego wewnetrznego 264 KDW-X,

- do terenu 049 MN2 — 154 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego, 196 KD-D 1/2 / 1/1 oraz od ciagu
pieszo-jezdnego 215 KD-X;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 050 - 051

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 050 — 1,11 ha

b) teren nr 051 — 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych;
w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢
zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 1 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; na terenie 050 MN2 nieprzekraczalne linie
zabudowy wewnatrz dziatlek nie dotycza parterowych budynkoéw gospodarczych oraz garazowych
o powierzchni nie przekraczajacej w sumie 50 m? ;

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
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h) na dziatkach nr 637, 638, 639/1, 649, 650/1, 652 KM 9 realizacja nowej zabudowy warunkowana jest
opracowaniem projektu zabudowy izagospodarowania terenu, przynajmniej dla wyzej wymienionych
dziatek, zapewniajacego realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej — 500 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 400 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — 400 m?

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 050 MN2 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 050 MN2 — 161 KD-L 1/2 — ul. Zelazna, 171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa, 173 KD-D 1/2 —ul. T.
Rogali, 198 KD-D 1/2 — ul. Wolframowa,

- do terenu 051 MN2 — 171 KD-D 1/2 —ul. Metalowa, 198 KD-D 1/2 — ul. Wolframowa, 202 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

17. KARTA TERENOW O NUMERACH 052 - 054

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 052 — 0,58 ha

b) teren nr 053 — 0,22 ha

¢) teren nr 054 — 0,68 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa wielorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

b) na terenach 052 MN2 oraz 054 MN2 ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury stuzace zapewnieniu
stabilnosci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — do 0,70, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu
terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy na terenach 052 MN2 oraz 053 MN2 — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla
budynkow o dachach ptaskich; do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla
budynkow o dachach stromych,

- wysokos$¢ zabudowy na terenie 054 MN2 — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkdéw
o dachach ptaskich; do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza sig
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod
warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 19,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacjg¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

h)na terenie 054 MN2 ustala si¢ lokalizacje ogolnodostgpnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej — 450 m?; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m? ,
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- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — 300 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 180 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10,0 m.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 052 MN2: 180 KD-D 1/2 — ul. Uranowa oraz od ciagdéw pieszo-jezdnych 232 KD-X, 233 KD-
X,

- do terenu 053 MN2: 180 KD-D 1/2 — ul. Uranowa oraz od ciagdéw pieszo-jezdnych: 231 KD-X, 232 KD-
X,

- do terenu 054 MN2: 176 KD-D 1/2 —ul. Rteciowa, 200 KD-D 1/2 / 1/1 oraz od ciagu pieszo-jezdnego 231
KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 055 - 056

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 055 — 0,34 ha

b) teren nr 056 — 0,61 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy na terenie 055 MN2 — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja
w poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochytym (na stoku), dopuszcza si¢
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,
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- wysokos¢ zabudowy na terenie 056 MN2 — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkow
o dachach ptaskich; do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 19,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

- rodzaj dachu na terenie 055 MN2 — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkow,

- rodzaj dachu na terenie 056 MN2 — dach ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 500 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce Iub do granicy
dziatki sasiedniej) — 400 m? ;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 055 MN2 — od ulicy wewngtrznej 260 KDW — ul. Gen. Dywizji F. Kleeberga,

- do terenu 056 MN2 — 162 KD-L 1/2 — ul. Zeliwna, 201 KD-D 1/2, od ciagu pieszo-jezdnego 229 KD-X
oraz od ulicy wewngtrznej 248 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 057
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,75 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa wielorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy bliZzniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 300 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg§¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulicy 162 KD-L 1/2 — ul. Zeliwna oraz od ciagu pieszo-jezdnego 229 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
20. KARTA TERENOW O NUMERACH 058 - 062
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 058 — 0,49 ha
b) teren nr 059 — 0,12 ha
¢) teren nr 060 — 0,24 ha
d) teren nr 061 — 0,11 ha
e) teren nr 062 — 1,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2, U- ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy bliZzniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) i ustugowej — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych;
w przypadku lokalizacji budynku na terenach 061 MN2,U oraz 062 MN2,U na terenie pochytym (na
stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony
obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 19,0 m od
strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenach 58 MN2,U i 59 MN2,U odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej) i ustugowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej — 450 m?; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 280 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — 300 m? ; dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 220 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 058 MN2,U — 166 KD-D 1/2 — ul. Chromowa oraz od ciagu pieszo-jezdnego 219 KD-X,
- do terenu 059 MN2,U — od ciagdéw pieszo-jezdnych: 219 KD-X, 223 KD-X,

- do terenu 060 MN2,U — 157 KD-L 1/2 — ul. Zlota, 166 KD-D 1/2 — ul. Chromowa, od ciagu pieszo-
jezdnego 223 KD-X; od ul. Ztotej - przez teren 222 KD-X i 124 US,ZP do dziatek 214/2 1 215,

- do terenu 061 MN2,U — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 165 KD-D 1/2 —ul. Miedziana,
- do terenu 062 MN2,U — 157 KD-L 1/2 —ul. Ztota, 165 KD-D 1/2 — ul. Miedziana;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 062 MN2,U ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na
rysunku planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga byc¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

d) na terenie 060 MN2,U ustala si¢ lokalizacj¢ nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn, w ilo$ci
niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektéw budowlanych w uzgodnieniu
z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
21. KARTA TERENOW O NUMERACH 063 - 066
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 063 — 0,33 ha
b) teren nr 064 — 0,40 ha
¢) teren nr 065 — 1,32 ha
d) teren nr 066 — 1,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa wielorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

b) od strony ulic 151 KD-Z 2/2 — ul. Pik. S. Dabka i 156 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego wystepuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)na terenach 065 MN2,U 1066 MN2,U znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) dom mieszkalny, ul. Kpt. A. Kasztelana 1,
i1) dom mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Kpt. A. Kasztelana 2-2A.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy bliZzniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) i ustugowej — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) na terenach 063 MN2,U i 064 MN2,U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych od strony ulicy 182
KD-D 1/2 — ul. Pptk. K. Pruszkowskiego oraz ulicy wewngtrznej 262 KDW - ul. Pplk. K. Pruszkowskiego na
wspolnej granicy dziatek sasiednich;

e) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna §ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) i ustugowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla zabudowy ustugowej min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko§¢ irodzaj dachu, linie zabudowy Iub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacjg istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowe spehniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sig realizacji dwéch lub wigcej domdw jednorodzinnych na jednej dziatlce budowlane;;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej — 450 m?; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 350 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 300 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach 065 MN2,U i 066 MN2,U wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

-do terenu 063 MN2,U — 183 KD-D 1/2 — ul. Kmdr. Z. Horyda oraz od ciagu pieszo-jezdnego
wewngetrznego 266 KDW-X oraz od ulicy wewngtrznej 262 KDW - ul. Pptk. K. Pruszkowskiego,

- do terenu 064 MN2,U — 182 KD-D 1/2 — ul. Pptk. K. Pruszkowskiego, 183 KD-D 1/2 — ul. Kmdr. Z.
Horyda oraz od ciagu pieszo-jezdnego wewngtrznego 266 KDW-X oraz od ulicy wewngtrznej 262 KDW -
ul. Pptk. K. Pruszkowskiego,

- do terenu 065 MN2,U — 183 KD-D 1/2 —ul. Kmdr. Z. Horyda, 184 KD-D 1/2 —ul. Kpt. A. Kasztelana,

- do terenu 066 MN2,U — 151 KD-Z 2/2 —ul. Ptk. S. Dabka, 184 KD-D 1/2 —ul. Kpt. A. Kasztelana oraz od
ciagow pieszo-jezdnych wewnetrznych: 267 KDW-X, 268 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren dziatki 170/72 KM 14 przebiega kolektor sanitarny i deszczowy; mozliwos¢ realizacji zabudowy
bedzie wiazala si¢ z konieczno$cia przetozenia istniejacego kolektora sanitarnego i deszczowego na teren
182 KD-D 1/2 — ul. Pptk. K. Pruszkowskiego;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

22. KARTA TERENOW O NUMERACH 067 - 072

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 067 — 0,37 ha

b) teren nr 068 — 0,23 ha

¢) teren nr 069 — 0,23 ha
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d) teren nr 070 — 0,20 ha
e) teren nr 071 — 0,29 ha
f) teren nr 072 — 0,50 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
a) funkcja wylaczona — zabudowa szeregowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce Iub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,60,

- dla zabudowy grupowej (gdy przynajmniej dwie $ciany przylegaja do budynkow na dziatkach sasiednich
lub do granic dziatek) — 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej: do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkow
o dachach ptaskich; do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na terenie 072 MN3 na terenie pochylym (na
stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony
obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 i 9,0 m od
strony terenu podwyzszonego,

- dla zabudowy grupowej: do 4,0 m, do 1 kondygnacji,

- rodzaj dachu dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° -
45°,

- rodzaj dachu dla zabudowy grupowej — ptaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie 67 MN3 odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt4;

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy bliZzniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy grupowej (gdy przynajmniej dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich
lub do granic dziatek) — do 0,70 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — min. 40% powierzchni dziatki
budowlanej, dla zabudowy grupowej — min. 15 %;
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f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej — 450 m?; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — 300 m? ; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 220 m? ,

- dla zabudowy grupowe;j (gdy przynajmniej dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich
lub do granic dziatek) — min. 200 m? ; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 120 m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 067 MN3 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 166 KD-D 1/2 — ul. Chromowa oraz od ciagéw pieszo-
jezdnych: 212 KD-X, 213 KD-X,

- do terenu 068 MN3 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 166 KD-D 1/2 — ul. Chromowa oraz od ciagéw pieszo-
jezdnych: 213 KD-X, 205 KD-X,

- do terenu 069 MN3 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 166 KD-D 1/2 — ul. Chromowa oraz od ciagéw pieszo-
jezdnych: 205 KD-X, 210 KD-X,

- do terenu 070 MN3 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 166 KD-D 1/2 — ul. Chromowa oraz od ciagéw pieszo-
jezdnych: 210 KD-X, 211 KD-X,

- do terenu 071 MN3 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 166 KD-D 1/2 — ul. Chromowa oraz od ciagu pieszo-
jezdnego 211 KD-X,

- do terenu 072 MN3 — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 165 KD-D 1/2 —ul. Miedziana oraz od ciagu pieszo-
jezdnego 227 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

23. KARTA TERENOW O NUMERACH 073 - 074

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 073 — 0,07 ha
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b) teren nr 074 — 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
a) funkcje wylaczone — zabudowa wolnostojaca, blizniacza i grupowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkoéw na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — do 1,20,

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy: do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu; w przypadku
lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci
zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy
nie przekroczy 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkow na dzialkach sasiednich lub do
granic dziatek) — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowg spehiajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 073 MN3 — 171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa, 202 KD-D 1/2,
- do terenu 074 MN3 — 202 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 075

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

a) funkcje wylaczone — zabudowa blizniacza i grupowa.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,
- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej — do 0,60,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkow na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu; w przypadku
lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci
zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy
nie przekroczy 9,0 m od strony terenu podwyzszonego,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow
parterowych oraz parterowych czgsci budynkows;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkoéw na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;

e¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowg speliajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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a) minimalna powierzchnia dziatki 300 m? .
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy wewngtrznej 260 KDW —ul. Gen. Dywizji A. Kleeberga;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

25. KARTA TERENOW O NUMERACH 076 — 077

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 076 — 0,26 ha

b) teren nr 077 — 0,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MWLU - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

b) od strony ulicy 151 KD-Z 2/2 — ul. Pik. S. Dabka wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy - do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac¢ urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy
matej architektury zurzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0
m2/10,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
- dla zabudowy uslugowej — nie ustala sig,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? /mieszkanie;
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b) projekt podziatu terenu nalezy opracowac dla calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenach wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

b) na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego
napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

c)na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 076 MW1,U — 184 KD-D 1/2 — Kpt. A. Kasztelana, 185 KD-D 1/2 — ul. Kadm. Z. Horyda,
- do terenu 077 MW1,U — 184 KD-D 1/2 — Kpt. A. Kasztelana, 185 KD-D 1/2 —ul. Kadm. Z. Horyda;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala si¢ lokalizacj¢ nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wilo$ci niezbednej do
zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
26. KARTA TERENU O NUMERZE 078
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 1,63 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW1,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

b) od strony ulicy 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dzialek nie dotycza parterowych budynkéw gospodarczych
oraz garazowych o powierzchni nie przekraczajacej w sumie 50 m? ;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na
jednej dziatce budowlane;;

h) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy
matej architektury zurzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0
m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

- dla zabudowy ustugowej — 600 m?; dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m? ,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? /mieszkanie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dokumentacje budowlana planowanych inwestycji na terenie 078 MW1,U nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi
shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 152 KD-Z 2/2 —ul. Adm. J. Unruga;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 079

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA - 2,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane sa
przynajmniej w pierzejach zabudowy od strony projektowanej ulicy 164 KD-D 1/2 — w strefie
wymaganej lokalizacji uslug oznaczonej na rysunku planu

a) funkcje wylaczone:
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- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi ouciazliwym charakterze, ushugi ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;j
lub wywotuje inne zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: naruszenie przestrzeni polprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocanie ciszy
nocnej, wytwarzanie takiej ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke S$rodowiska
mieszkalnego, itp.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) czg$¢ terenu potozona w odleglosci do 150 m od granicy terenu Elektrocieptowni EC III znajduje si¢
w strefie oddziatywania hatasu przemystowego i potencjalnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan na tym
terenie jedynie pod warunkiem zastosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewniajacych
standardy jakosci srodowiska odpowiednie dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ulicy Puckiej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji; w pierzei zabudowy w strefie wymaganej lokalizacji
ustug — dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacje nadziemna i podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m pod
warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na odleglo$¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od
strony ulic, oznaczonych na rysunku planu, na odleglos¢ nie mniejsza od wielko$ci podwyzZszenia,

- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy
malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0
m2/10,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) realizacja nowej zabudowy warunkowana jest opracowaniem projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu 079 U/MW3 zapewniajacego realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

i) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostgpnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podziatlu terenu nalezy opracowaé dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora
sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1pkt 9 oraz projektowanym przebiegiem sieci
kanalizacji sanitarnej;

b) na terenie przewiduje si¢ przebieg sieci cieplne;j;

c) dokumentacj¢ budowlana planowanych inwestycji na terenie 079 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi
shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 164 KD-D 1/2, ciagu pieszo-jezdnego 220 KD-X oraz od ulicy wewngtrznej 245 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c¢) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zbiornik retencyjnys;

d) ustala si¢ lokalizacje nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wilosci niezbednej do
zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektoéw budowlanych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
28. KARTA TERENU O NUMERZE 080
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 2,75 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane sg
przynajmniej w pierzejach zabudowy od strony projektowanej ulicy 158 KD-L 1/2 — w strefie
wymaganej lokalizacji uslug oznaczonej na rysunku planu

a) funkcje wylaczone:

- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi o ucigzliwym charakterze, ushugi ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;j
lub wywohuje inne zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgs$ci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldcanie ciszy
nocnej, wytwarzanie takiej ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke S$rodowiska
mieszkalnego, itp.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) cze$¢ terenu polozona w odleglosci do 150 m od granicy terenu Elektrocieptowni EC III znajduje sig
w strefie oddziatywania hatasu przemystowego i potencjalnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
dla teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan na tym
terenie jedynie pod warunkiem zastosowania rozwiazan techniczno-przestrzennych zapewniajacych
standardy jakos$ci srodowiska odpowiednie dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — uslugowe —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Puckiej i Adm. J. Unruga, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu komunikacyjnego dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,00;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji; w narozniku ulic Puckiej i Adm. J. Unruga
dopuszcza sig 6-ta kondygnacj¢ nadziemna i podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m o powierzchni
rzutu nieprzekraczajacej 500 m? ,

- rodzaj dachu — plaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy
malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0
m2/10,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) realizacja nowej zabudowy warunkowana jest opracowaniem projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu 080 U/MW3 zapewniajacego realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podzialu terenu nalezy opracowa¢ dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg§¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentacje budowlana planowanych inwestycji na terenie 080 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 152 KD-Z 2/2 ul. Adm. J. Unruga, 158 KD-L 1/2 oraz od ulicy wewngtrznej 245 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zbiornik retencyjny;

d) ustala si¢ lokalizacje nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wilo$ci niezbg¢dnej do
zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektoéw budowlanych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstlugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %, nie dotyczy dziatek nr 184/38, 185/38 oraz 714/3.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 081

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,38 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego).
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 65 m,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g)na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostgpnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;
1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 081 MW3 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 161 KD-L 1/2 —ul. Zelazna, 171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa, 172 KD-D 1/2 — ul. Metalowa
1202 KD-D 1/2/ 1/1;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

30. KARTA TERENOW O NUMERACH 082 — 084

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 082 — 0,80 ha

b) teren nr 083 — 1,43 ha

¢) teren nr 084 — 1,49 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

Id: JSMYC-DYFJH-MDOLG-QBZTM-VXKYW. Podpisany Strona 55



3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

b) na terenach 083 MW3 i 084 MW3 ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stuzace zapewnieniu
stabilnosci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,00; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu
terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 38,0 m, do 12 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, na terenach 083 MW3 i084 MW3
dopuszcza sig¢ przekroczenie linii zabudowy budynkiem parkingowym o wysokosci do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;
h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podziatu terenow 082 MW3 i 084 MW3 nalezy opracowac dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terendw 083 MW3 oraz 084 MW3, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone
na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 082 MW3 083 MW3 1084 MW3 wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania
wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) na terenie 082 MW3 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
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- do terenu 082 MW3 — 161 KD-L 1/2 — ul. Zelazna, 171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa, 172 KD-D 1/2 — ul.
Metalowa,

- do terenu 083 MW3 — 161 KD-L 1/2 —ul. Zelazna, 175 KD-D 1/2 — ul. Zelazna,
- do terenu 084 MW3 — 180 KD-D 1/2 — ul. Uranowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) na terenie 084 MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ hydroforni i grupowej stacji wymiennikow c.o. i ¢.w., 0znaczonej
symbolem C na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe grupowej stacji wymiennikéw c.o. i c.w. lub jej
likwidacje pod warunkiem przebudowy calej sieci cieplnej na wezty indywidualne w budynkach;
w przypadku likwidacji dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenie czgsci obiektu na cele ustugowe;

d)na terenach 083 MW3 1084 MW3 ustala si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona
symbolem E na rysunku planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowe;j
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej; ustala si¢ dostep
eksploatacyjny do urzadzenia;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

31. KARTA TERENU O NUMERZE 085

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 1,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sig¢ do terendow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna (i zamieszkania zbiorowego);

b) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni, dopuszcza sig obiekty matej architektury stuzace zapewnieniu stabilnosci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu
terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do obliczen nie uwzglednia

si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;
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f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;
h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 176 KD-D 1/2 — ul. Rteciowa, 179 KD-D 1/2 — ul. Manganowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

32. KARTA TERENOW O NUMERACH 086 — 087

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 086 — 0,96 ha

b) teren nr 087 — 1,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcje wylaczone:

- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi ouciazliwym charakterze, ustugi ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;j
lub wywotuje inne zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: naruszenie przestrzeni polprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcanie ciszy
nocnej, wytwarzanie takiej ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke S$rodowiska
mieszkalnego, itp.

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

b) od strony ulicy 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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- wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy budynkiem parkingowym o wysokosci do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;
h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez tereny 086 MW3,U i 087 MW3,U przebiega magistrala cieplna — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 6.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 086 MW3,U — 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga, 176 KD-D 1/2 — ul. Rtgciowa oraz od ciagu
pieszo-jezdnego 230 KD-X,

- do terenu 087 MW3,U — 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga, 162 KD-L 1/2 —ul. Zeliwna, 176 KD-D 1/2
—ul. Rteciowa oraz od ciagu pieszo-jezdnego 230 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenach 086 MW3,U 1087 MW3,U ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona
symbolem E na rysunku planu — szczegotowa lokalizacja, wielkos$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowe;j
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej; na terenie 087
MW?3,U ustala sig¢ dostep eksploatacyjny do urzadzenia;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

33. KARTA TERENOW O NUMERACH 088 — 089

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 088 — 0,39 ha

b) teren nr 089 — 0,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA
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a) funkcje wylaczone:

- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore moglyby zaklocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi o ucigzliwym charakterze, ushugi ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;j
lub wywotuje inne zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldcanie ciszy
nocnej, wytwarzanie takiej ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetykg $rodowiska
mieszkalnego, itp.

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 089 MW3,U.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

b) od strony ulicy 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,80;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ zabudowy — do 38,0 m, do 12 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;
h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podziatu terenu 089 MW3,U nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendow, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 088 MW3,U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 6;

¢)na terenic 089 MW3,U wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu Sredniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;
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d) na terenie 089 MW3,U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 088 MW3,U — 162 KD-L 1/2 —ul. Zeliwna, 176 KD-D 1/2 —ul. Rteciowa, 200 KD-D 1/2 / 1/1,
- do terenu 089 MW3,U — 162 KD-L 1/2 — ul. Zeliwna;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) na terenie 088 MW3,U ustala si¢ lokalizacj¢ grupowej stacji wymiennikéw c.o. i ¢.w., oznaczonej symbolem
C na rysunku planu oraz punkt zbiérki odpadow niebezpiecznych; dopuszcza si¢ przebudowe grupowej stacji
wymiennikéw c.o. i c.w. lub jej likwidacje pod warunkiem przebudowy catej sieci cieplnej na indywidualne
wezly w budynkach;

d) na terenie 089 MW3,U ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na
rysunku planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga byc¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej; ustala si¢ dostep
eksploatacyjny do urzadzenia;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

34. KARTA TERENU O NUMERZE 090

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 1,35 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

b) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stuzace zapewnieniu stabilnosci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — plaski;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii
budynkiem parkingowym o wysokosci do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowg speiajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;
h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podziatu terenu nalezy opracowac dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$S¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) wystgpuja ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace zprzebiegu gazociagu Sredniego
ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 162 KD-L 1/2 — ul. Zeliwna, 201 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) ustala si¢ lokalizacje grupowej stacji wymiennikow c.o. i ¢.w., oznaczonej symbolem C na rysunku planu;
dopuszcza si¢ przebudoweg grupowej stacji wymiennikow c.o. ic.w. lub jej likwidacje pod warunkiem
przebudowy catej sieci cieplnej na indywidualne wezty w budynkach; w przypadku likwidacji dopuszcza si¢
zmiang przeznaczenie obiektu na cele ustugowe;

d) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu—
szczegOtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej; ustala si¢ dostep eksploatacyjny do urzadzenia;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

35. KARTA TERENOW O NUMERACH 091 - 092

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 091 — 1,10 ha

b) teren nr 092 — 1,58 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku
planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U, na terenie 092 MW3;

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa ustugowa na terenie 091 MW3.
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego), za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktora zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza sig lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych; dla
zabudowy ustugowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych
dla budynkéw o dachach plaskich; do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu
dla budynkow o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy budynkiem parkingowym o wysokosci do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacjg¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) na terenie 092 MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;
1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okre§lono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 091 MW3 — od ulic wewnetrznych 249 KDW, 262 KDW — ul. Ppik. K. Pruszkowskiego,

- do terenu 092 MW3 — 182 KD-D 1/2 — ul. Pptk. K. Pruszkowskiego oraz ulic wewngtrznych: 249 KDW,
250 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) na terenie 092 MW?3 ustala si¢ lokalizacje grupowej stacji wymiennikow c.o. i ¢.w., oznaczonej symbolem C
na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowg grupowe;j stacji wymiennikow c.o. i c.w. lub jej likwidacje pod
warunkiem przebudowy calej sieci cieplnej na indywidualne wezty w budynkach;
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d) na terenie 091 MW3 ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

36. KARTA TERENOW O NUMERACH 093 - 095

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 093 — 0,86 ha

b) teren nr 094 — 3,35 ha

¢) teren nr 095 — 3,67 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku
planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U, na terenach 93 MW3 oraz 095 MW3;

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa ustugowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego), za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktorg zalicza sig do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) na terenach 093 MW3 1095 MW3od strony ulicy 151 KD-Z 2/2 — ul. Ptk. S. Dabka wystepuje
oddzialywanie hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 094 MW3 znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- schron bojowy i stanowisko baterii przeciwlotniczej przy ul. Wadm. K. Porgbskiego 19.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych; dla
zabudowy uslugowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych
dla budynkéw o dachach plaskich; do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu
dla budynkoéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, na terenach 094 MW3 i095 MW3
dopuszcza sig¢ przekroczenie linii zabudowy budynkiem parkingowym o wysokosci do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy — 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacjg istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowe spehniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) na terenie 095 MW3 ustala si¢ lokalizacje ogoélnodostepnych ciagdw pieszych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;
1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podziatu terenu nalezy opracowac dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu,

b) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek sasiednich (lub
ich czgsci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes$¢ terenu 094 MW3, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b)na terenie 095 MW3 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 6.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 093 MW3: 163 KD-L 1/2 —ul. Wadm. K. Porgbskiego, 186 KD-D 1/2 — Kadm. W. Steyera, 187
KD-D 1/2 oraz od ulicy wewngtrznej 252 KDW — ul. Kmdr. B. Romanowskiego,

- do terenu 094 MW3: 163 KD-L 1/2 — ul. Wadm. K. Porgbskiego, 186 KD-D 1/2 — ul. Kadm. W. Steyera,
187 KD-D 1/2 oraz od ulicy wewnetrznej 251 KDW,

- do terenu 095 MW3: 163 KD-L 1/2 — ul. Wadm. K. Por¢bskiego oraz od ulicy wewngetrznej 253 KDW —
ul. Kmdr. B. Romanowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c)na terenach 093 MW3 1095 MW3 ustala si¢ lokalizacje grupowych stacji wymiennikéw c.o. ic.w.,
oznaczonych symbolem C na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe grupowych stacji wymiennikdw c.o.
icw. lub ich likwidacje pod warunkiem przebudowy calej sieci cieplnej na indywidualne wezly
w budynkach;

d) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu—
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
37. KARTA TERENOW O NUMERACH 096 — 101
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 096 — 2,51 ha
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b) teren nr 097 — 0,58 ha
c¢) teren nr 098 — 1,47 ha
d) teren nr 099 — 1,69 ha
e) teren nr 100 — 0,84 ha
f) teren nr 101 — 0,62 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku
planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U, na terenie 096 MW3;

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa ustugowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego), za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktora zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) na terenie 096 MW3, 100 MW3 i 101 MW3 od strony ulicy 151 KD-Z 2/2 — ul. Ptk. S. Dabka wystepuje
oddzialywanie hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dzialki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych; dla
zabudowy ustugowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych
dla budynkéw o dachach plaskich; do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu
dla budynkoéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, na terenach 096 MW3, 098 MW3 oraz 099
MW3 dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy budynkiem parkingowym o wysokosci do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spehniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g)na terenie 098 MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnych ciagéw pieszych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okre§lono w § 7 ust. 2.
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6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) dla terenow 096 MW3, 098 MW3, 100 MW3 i 101 MW3 projekt podzialu terenu nalezy opracowa¢ dla
calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na podstawie projektu lub koncepcji
zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes$¢ terenu 098 MW3, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b)na terenie 100 MW3 wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c)na tereniec 098 MW3 wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 096 MW3 — 163 KD-L 1/2 — ul. Gen. Broni W. Sikorskiego, 190 KD-D 1/2 — ul. Gen. Broni Z.
Berlinga oraz od ulic wewngtrznych: 254 KDW — ul. Kmdr. B. Romanowskiego, 257 KDW,

- do terenu 097 MW3 — 190 KD-D 1/2 — ul. Gen. Broni Z. Berlinga, od ciagu pieszo-jezdnego 206 KD-X
oraz od ulic wewngtrznych 258 KDW — ul. Gen. Dywizji F. Kleeberga, 259 KDW,

-do terenu 098 MW3 — 189 KD-D 1/2 oraz od ulic wewngtrznych 258 KDW- ul. Gen. Dywizji F.
Kleeberga, 260 KDW — ul. Gen. Dywizji F. Kleeberga,

-do terenu 099 MW3 — 190 KD-D 1/2 — ul. Gen. Broni Z. Berlinga/ul. W. Rzymowskiego, ulic
wewnetrznych: 258 KDW — ul. Gen. Dywizji F. Kleeberga, 259 KDW oraz od ciagu pieszo-jezdnego
wewngtrznego 269 KDW-X,

- do terenu 100 MW3 — 190 KD-D 1/2 — ul. W. Rzymowskiego oraz od ulic wewngtrznych 255 KDW - ul.
Kmdr. B. Romanowskiego, 257 KDW,

- do terenu 101 MW3 — 190 KD-D 1/2 — ul. W. Rzymowskiego, od ulicy wewngtrznej 256 KDW - ul.
Kmdr. B. Romanowskiego oraz od ciagu pieszo-jezdnego wewngetrznego 269 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c)na terenach 096 MW3 1099 MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong
symbolem E na rysunku planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowe;j
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) na terenie 098 MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej, oznaczong symbolem G
na rysunku planu — szczeg6towa lokalizacja, wielko$§¢ dziatki oraz typ stacji moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

38. KARTA TERENU O NUMERZE 102

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,64 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone:
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- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi ouciazliwym charakterze, ushugi ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;j
lub wywotuje inne zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: naruszenie przestrzeni polprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocanie ciszy
nocnej, wytwarzanie takiej ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke S$rodowiska
mieszkalnego, itp.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 38,0 m, do 12 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w budynkach do
4 kondygnacji (3 kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f)na terenie nalezy zaprojektowal urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy matej architektury
z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2,0 m? /10,0 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podziatlu terenu nalezy opracowaé dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez teren przebiega magistrala cieplna — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

¢) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego
napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 161 KD-L 1/2 —ul. Zelazna i 176 KD-D 1/2 — ul. Rteciowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

39. KARTA TERENU O NUMERZE 103

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA — 1,65 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,P — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
i MAGAZYNOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen standardéw
jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terendw;

b) teren znajduje sig¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego i przemystowego — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego
napiecia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora
sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

d) dokumentacj¢ budowlana planowanych inwestycji na terenie 103 U,P nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 164 KD-D 1/2 oraz od ciagu pieszo-jezdnego 220 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zbiornik retencyjny;

d) ustala si¢ lokalizacje nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wilo$ci niezbgdnej do
zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektoéw budowlanych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
40. KARTA TERENOW O NUMERACH 104 — 105
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 104 — 0,16 ha
b) teren nr 105 — 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terendw;

b) tereny znajduja si¢ w strefie oddzialywania halasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenie 104 U na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m? , dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dzialkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 400
m? .

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie 104 U wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 104 U — 154 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego, 157 KD-L 1/2 —ul. Ztota,
- do terenu 105 U — 153 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka, 157 KD-L 1/2 —ul. Zlota;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
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c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
41. KARTA TERENU O NUMERZE 106
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW1,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) na czgSci terenu, potozonej wzdtuz ulicy Adm. J. Unruga, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu komunikacyjnego dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c)teren znajduje si¢ wstrefie oddziatywania halasu przemystowego i potencjalnych przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe; dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ mieszkan na tym terenie jedynie pod warunkiem zastosowania rozwigzan techniczno-
przestrzennych zapewniajacych standardy jakosci srodowiska odpowiednie dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dzialalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m? .
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dokumentacje budowlana planowanych inwestycji na terenie 106 MW1,U nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 152 KD-Z 2/2 —ul. Adm. J. Unruga;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust.2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

42. KARTA TERENOW O NUMERACH 107 - 109

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 107 — 0,12 ha

b) teren nr 108 — 0,19 ha

¢) teren nr 109 — 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen standardoéw
jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terenow;

b)na terenie 107 U ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stuzace zapewnieniu
stabilnosci skarp;

c) teren 108 U znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie
zabudowe spelniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) na terenie 107 U ustala si¢ lokalizacje ogdlnodostepnego ciagu pieszego;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.
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6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 107 U wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c)na tereniec 107 U wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

d) na terenie 107 U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 107 U — 182 KD-D 1/2 — ul. Pptk. K. Pruszkowskiego, 185 KD-D 1/2 — Kmdr. Z. Horyda, oraz
od ulicy wewngtrznej 250 KDW,

- do terenu 108 U — 185 KD-D 1/2 — Kmdr. Z. Horyda, 186 KD-D 1/2 — Kadm. W. Steyera oraz od ulicy
wewngetrznej 252 KDW — ul. Komandr. B. Romanowskiego,

- do terenu 109 U—- 190 KD-D 1/2 — ul. Gen. Broni Z. Berlinga/ul. W. Rzymowskiego oraz od ulicy
wewngtrznej 257 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) na terenie 109 U ustala si¢ lokalizacj¢ grupowe;j stacji wymiennikéw c.o. i ¢.w., oznaczonej symbolem C na
rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe grupowej stacji wymiennikow c.o. i c.w. lub jej likwidacje pod
warunkiem przebudowy calej sieci cieplnej na indywidualne wezty w budynkach;

d) na terenie 109 U ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegolowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
43. KARTA TERENU O NUMERZE 110
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MN1 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA -
ushugi wymagane sa przynajmniej w parterach budynkow

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustlugowe;

b) wyklucza sig lokalizacje obiektow lub dzialalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

Id: JSMYC-DYFJH-MDOLG-QBZTM-VXKYW. Podpisany Strona 73



- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0
m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m? .
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 165 KD-D 1/2 —ul. Miedziana, 167 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
44. KARTA TERENU O NUMERZE 111
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,94 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane sa
przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ulic

a) funkcje wylaczone:

- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore moglyby zakldcaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi o ucigzliwym charakterze, ushugi ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;j
lub wywoluje inne zaklocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocanie ciszy
nocnej, wytwarzanie takiej ilosci odpadoéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke S$rodowiska
mieszkalnego, itp.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe, z zastrzezeniem lit. b, c;
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b) czg$¢ terenu potozona w odleglosci do 150 m od granicy terenu Elektrocieptowni EC III znajduje si¢
w strefie oddziatywania hatasu przemystowego i potencjalnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan na tym
terenie jedynie pod warunkiem zastosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewniajacych
standardy jakosci srodowiska odpowiednie dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) na czgsci terenu, potozonej wzdhuz ulicy Adm. J. Unruga, wystgpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu komunikacyjnego dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca mata architektura i z wykorzystaniem materialow
szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni indywidualny
charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,00;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 18,0 m, do 5 kondygnacji; dopuszcza si¢ usytuowanie max. 4 dominant kompozycyjnych o wysokosci
do 55,0 m o tacznej powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 800 m2 (proponowana lokalizacja dominant
wskazana na rysunku planu),

- rodzaj dachu — ptaski, formy dachu w rejonie dominant i tacznika z terenem 116 KS,KD-X/U — nie ustala
sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ budowe lacznikow, pomostow i ktadek taczacych zabudowe na terenie 116 KS,KD-X/U
z zabudowa na terenie 111 U/MW3 oraz nadwieszen zabudowy nad terenem 158 KD-L 1/2 — przy
zachowaniu $wiatla przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,80 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 25% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla zabudowy ustugowej min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) realizacja nowej zabudowy warunkowana jest opracowaniem projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu 111 U/MW3 zapewniajacego realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3; dopuszcza si¢ szyldy
i reklamy o zmiennym natg¢zeniu o$wietlenia, takie jak telebimy i tablice LCD w przypadku realizacji na
terenie wylacznie zabudowy ustugowe;.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podzialu terenu nalezy opracowa¢ dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora
sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

b) przez teren przebiega magistrala cieplna — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego
napiecia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;
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d) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 111 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi
shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 158 KD-L 1/2, 159 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4; ustala si¢ wymog realizacji miejsc postojowych dla rowerow
min. 1/200 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) przewiduje si¢ likwidacje abonenckiej stacji transformatorowej oraz ustala si¢ lokalizacje
nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wilosci niezbednej do zasilenia w energie
elektryczna projektowanych obiektoéw budowlanych; szczegdtowa lokalizacje, powierzchnig terenu oraz typ
stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z gestorem elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej;

d) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zbiornik retencyjnys;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
45. KARTA TERENU O NUMERZE 112
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,97 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,P,KS — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen standardéw
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegolnych
terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,00; dla obiektow parkingowych wezta integracyjnego przy planowanym
przystanku kolei metropolitalnej Gdynia Obtuze Gorne — nie ustala sig;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza sig¢ przekroczenie linii
zabudowy we wschodniej czgsci terenu dla obiektow parkingowych wezla integracyjnego przy
planowanym przystanku kolei metropolitalnej Gdynia Obtuze Gorne;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej; dla obiektow parkingowych wezla
integracyjnego przy planowanym przystanku kolei metropolitalnej Gdynia Obtuze Gorne — nie ustala sig;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na terenie ustala si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;
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g) poprzez teren od strony ulicy 151 KD-Z 2/2 — ul. Pik. S. Dabka ustala si¢ dostgp do terenu 143ZE wzdhiz
ciagu pieszego orientacyjnie wskazanego na rysunku planu, prowadzacego do przystanku kolei
metropolitalnej (poza granicami planu);

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3; dopuszcza si¢ szyldy
i reklamy o zmiennym natgzeniu o§wietlenia takie jak telebimy i tablice LCD.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 151 KD-Z 2/2 —ul. Pik. S. Dabka;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c)ustala si¢ lokalizacj¢ nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wraz z liniami
elektroenergetycznymi, w ilosci niezbednej do zasilenia w energie elektryczna projektowanych obiektow
budowlanych; szczegdtowa lokalizacjg, powierzchnig terenu oraz typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu
z gestorem elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
46. KARTA TERENU O NUMERZE 113
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ (stacja benzynowa, parking w poziomie terenu lub budynek parkingowy
wielokondygnacyjny, zajezdnia autobusowa)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen standardéw
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegolnych
terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — dla zabudowy ustugowej — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
w pozostalych przypadkach — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

¢) dokumentacj¢ budowlana planowanych inwestycji na terenie 113 U,KS nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 168 KD-D 1/2, 169 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zbiornik retencyjny;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
47. KARTA TERENOW O NUMERACH 114-115
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 114 — 0,15 ha
b) teren nr 115 - 0,11 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ (parking w poziomie terenu lub budynek parkingowy wielokondygnacyjny)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen standarddéw
jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,80;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
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- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b)na terenie 114 U,KS wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

¢) na terenie 114 U,KS wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 114 U,KS — 161 KD-L 1/2 — ul. Zelazna,
- do terenu 115 U,KS — 175 KD-D 1/2 — ul. Zelazna;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) na terenie 114 U,KS ustala si¢ lokalizacj¢ grupowej stacji wymiennikdéw c.o. i c.w., oznaczonej symbolem C
na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe grupowe;j stacji wymiennikow c.o. i c.w. lub jej likwidacje pod
warunkiem przebudowy catej sieci cieplnej na indywidualne wezty w budynkach;

d) na terenie 114 U,KS ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — szczegdétowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
48. KARTA TERENU O NUMERZE 116
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS,KD-X/U — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, WYDZIELONE
PUBLICZNE PLACE/ZABUDOWA USLUGOWA - obiekty i urzadzenia transportu publicznego —
wezel integracyjny transportu publicznego w sasiedztwie planowanego przystanku Kolei
metropolitalnej Gdynia-Pogorze (przystanki autobusoéw i trolejbuséw komunikacji miejskiej, postoj
taksowek, postdj ,kiss and ride”, parking dla rowerow, kasy/automaty biletowe); uzupekiajaca
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zabudowa uslugowa dopuszczona jest pod warunkiem realizacji pelnego, docelowego programu wezla
integracyjnego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegodlnych
terendw;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego i przemystowego — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow konstrukcyjnych zwiazanych
z przystankiem kolei metropolitalnej przekraczajacych w/w wysokosc,

- rodzaj dachu — nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ budowe lacznikow, pomostow i ktadek taczacych zabudowe na terenie 116 KS,KD-X/U
z zabudowa na terenie 111 U/MW3 oraz nadwieszen zabudowy nad terenem 158 KD-L 1/2 — przy
zachowaniu §wiatta przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni,

- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
e¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3; dopuszcza sig szyldy
i reklamy o zmiennym natgzeniu o§wietlenia takie jak telebimy i tablice LCD.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na tereniec wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora
sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

c) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego
napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 158 KD-L 1/2, 164 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, przy czym dopuszcza si¢ realizacje wymaganego programu
parkingowego na sasiednim terenie 111 U/MW3; zaleca si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow
w ilosci min. 100 miejsc;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
49. KARTA TERENOW O NUMERACH 117-118
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 117 — 0,88 ha
b) teren nr 118 — 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK — USLUGI KULTURY - ustugi sakralne (kosciél, budynek parafialny)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 117 UK zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

b) teren 117 UK znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3;

c¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegodlnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy budynku ko$ciota,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesione] bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 117 UK wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez tereny przebiega magistrala cieplna — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c¢)na terenie 117 UK wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
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- do terenu 117 UK — 152 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga, 161 KD-L 1/2 — ul. Zelazna, 176 KD-D 1/2 — ul.
Rteciowa,

- do terenu 118 UK — 163 KD-L 1/2 ul. Wadm. K. Porgbskiego / ul. Gen. Broni W. Sikorskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 117 UK ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

50. KARTA TERENU O NUMERZE 119

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,14 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK - USLUGI KULTURY - uslugi sakralne (budynek parafialny)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnos$ci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terenOw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do
12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulic — 163 KD-L 1/2 — ul. Wadm. K. Por¢bskiego/ul. Gen. Broni W. Sikorskiego, 190 KD-D 1/2 —
ul. Gen. Broni Z. Berlinga, od ciagu pieszo-jezdnego 206 KD-X oraz od ulicy wewngtrznej 258 KDW — ul.
Gen. Dywizji F. Kleeberga;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

51. KARTA TERENU O NUMERZE 120

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA (przedszkole)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod budynki
zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spehniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

¢) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego
napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 186 KD-D 1/2 —ul. Kadm. W. Steyera;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

52. KARTA TERENU O NUMERZE 121

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 3,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod budynki
zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 163 KD-L 1/2 — ul. Wadm. K. Porgbskiego, 189 KD-D 1/2 — ul. Zeliwna oraz od ulicy
wewngtrznej 251 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c)ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu—
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
53. KARTA TERENU O NUMERZE 122
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
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1) POWIERZCHNIA - 0,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UZ - USLUGI ZDROWIA (przychodnia zdrowia)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacjg¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé jedynie
zabudowe spehniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 163 KD-L 1/2 —ul. Wadm. K. Porgbskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

54. KARTA TERENU O NUMERZE 123

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,30 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
US — USLUGI SPORTU I REKREACJI

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnos$ci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terenOw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza sig realizacj¢ parterowego budynku zaplecza obiektu sportowego (przebieralnie
z zapleczem sanitarnym) o powierzchni do 100 m? oraz uzytkowanie izagospodarowanie rekreacyjne
i sportowe — obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe; zakaz zabudowy nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej;

b) ustala si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego irowerowego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu; ciag pieszy i rowerowy stanowi jednoczesnie dojazd eksploatacyjny do dla stuzb utrzymania
elementow infrastruktury technicznej do terenu 144 ZE,WS;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. Podgorskiej (poza obszarem objetym niniejszym planem);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego otwartego w rejonie orientacyjnie wskazanym na rysunku
planu;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) przez ustala si¢ dostgp do terenu 144 ZE,WS.

55. KARTA TERENOW O NUMERACH 124 — 128

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 124 — 0,53 ha

b) teren nr 125 — 1,16 ha

¢) teren nr 126 — 0,40 ha

d) teren nr 127 — 1,22 ha

e) teren nr 128 — 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

US, ZP — USLUGI SPORTU I REKREACIJI, ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen standardéw
jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ realizacjg parterowego budynku zaplecza obiektu sportowego (przebieralnie
z zapleczem sanitarnym) o powierzchni do 100 m? (za wyjatkiem terenu 125 US,ZP) oraz dopuszcza sig
uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia
sportowe; zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;
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b) na terenach 124 US, ZP, 125 US, ZP i 126 US, ZP ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostgpnych ciagdow pieszych,
zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 126 US,ZP i 127 US,ZP wystegpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c)na terenie 124 US,ZP wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

d) na terenie 124 US,ZP ustala si¢ lokalizacje nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/nn, w ilo$ci
niezbg¢dnej do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych w uzgodnieniu
Z gestorem sieci.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 124 US,ZP — 157 KD-L 1/2 — ul. Zlota przez teren 222 KDX oraz od ciagéw pieszo-jezdnych:
223 KD-X, 234 KD-X,

- do terenu 125 US,ZP — 175 KD-D 1/2 —ul. Zelazna, 176 KD-D 1/2 —ul. Rteciowa,
- do terenu 126 US,ZP — 186 KD-D 1/2 — ul. Kadm. W. Steyera,

- do terenu 127 US,ZP — od ulicy wewnetrznej 256 KDW — ul. Kmdr. B. Romanowskiego i od ciagu
pieszo-jezdnego wewnetrznego 269 KDW-X,

- do terenu 128 US,ZP — od ulicy wewngtrznej 260 KDW — ul. Gen. Dywizji F. Kleeberga;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) przez teren 124 US,ZP ustala si¢ dostep do terendow 002 MN1 i 060 MN2,U.

56. KARTA TERENU O NUMERZE 129

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA - 4,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

US,ZP,R — USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA, TERENY ROLNICZE
(winnica, ogrodnictwo)

a) na terenie 129 US,ZP,R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, we wskazanej na rysunku planu
strefie RM — strefie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych Iub ogrodniczych.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) cze$¢ terenu 129 US,ZP,R potozona w strefie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych — RM, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zagrodowej;
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b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegodlnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowiazuja zasady okreslone w §
5 ust. 1 pkt 2:

- rOW przeciwczolgowy.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w wyznaczonej strefie RM — strefie zabudowy
zagrodowej;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
c¢) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych; ze wzgledu na znaczne pochylenie
terenu dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy — do 12,0 m od strony nizej potozonego terenu,
pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m od strony terenu wyzej potozonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

- ograniczenie rodzaju dachu nie dotyczy budynkéw o funkcjach sportowych;
d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) powierzchnia zabudowy: do 300 m? w obrebie strefy RM, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie moze przekroczy¢ 250 m? ;

f) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95 % powierzchni terenu;

h) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe, obiekty malej architektury oraz inne urzadzenia terenowe dla
obstugi rekreacji;

i) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnych ciagow pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — 4000 m? ;

b) projekt podziatu terenu nalezy opracowac dla calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 154 KD-Z 1/2 —ul. Kadm. X. Czernickiego, 188 KD-D 1/2 — ul. Platynowa, 196 KD-D 1/2 /
1/1;
b) wymagania parkingowe — wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) ustala sig lokalizacje stacji podnoszenia ci$nienia wodociagowego oznaczona symbolem W na rysunku planu
— sposob zasilania, szczegdlowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

d) przez teren przebiega kanal sanitarny; zaklada si¢ zmiang jego przebiegu wzdluz ciagu pieszego
oznaczonego na rysunku planu oraz ulicy 196 KD-D 1/2/ 1/1;

Id: JSMYC-DYFJH-MDOLG-QBZTM-VXKYW. Podpisany Strona 88



e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
57. KARTA TERENU O NUMERZE 130
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 2,96 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

US,ZP,R — USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA, TERENY ROLNICZE
(winnica, ogrodnictwo)

a) na terenie 130 US,ZP,R dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej, we wskazanych na rysunku planu
strefach RM — strefach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu 130 US,ZP,R potozona w strefach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych — RM, pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zagrodowej;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczego6lnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w wyznaczonych strefach RM — strefach zabudowy
zagrodowej;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
¢) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych; ze wzgledu na znaczne pochylenie
terenu dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci zabudowy — do 12,0 m od strony nizej potozonego terenu,
pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m od strony terenu wyzej potozonego,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

- ograniczenie rodzaju dachu nie dotyczy budynkow o funkcjach sportowych;
d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

¢) powierzchnia zabudowy - do 300 m? w obrgbie strefy RM, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie moze przekroczy¢ 250 m? ;

f) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95 % powierzchni terenu;

h) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe, obiekty matej architektury oraz inne urzadzenia terenowe dla
obstugi rekreac;i;

i) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ ogodlnodostgpnych ciagdw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — 4000 m? ;
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b) projekt podziatu terenu nalezy opracowac dla calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 170 KD-D 1/2 —ul. Aluminiowa, od 188 KD-D 1/2 — ul. Platynowa przez teren 134 ZP;

b) wymagania parkingowe — wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

58. KARTA TERENU O NUMERZE 131

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 3,46 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KS - TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO (zajezdnia autobusowa)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlane;;

f) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly linie
zabudowy dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna
z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 168 KD-D 1/2, 188 KD-D 1/2 — ul. Platynowa;
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b) wymagania parkingowe — min. 3 miejsca postojowe na 10 osob zatrudnionych;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu—
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

d) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zbiornik retencyjnys;
e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
59. KARTA TERENOW O NUMERACH 132 - 137
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 132 — 0,48 ha
b) teren nr 133 — 0,20 ha
c¢) teren nr 134 — 2,01 ha
d) teren nr 135 — 5,26 ha
e) teren nr 136 — 5,24 ha
f) teren nr 137 — 0,97 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 133 ZP znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktéorego obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- schron fortyfikacji polowej w rejonie ul. Kadm. X. Czernickiego.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty matej
architektury, terenowe urzadzenia do obslugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe; zakaz
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j;

b) na terenach 133 ZP, 134 ZP, 135 ZP i 136 ZP zaleca si¢ lokalizacje ogélnodostepnych punktow widokowych
w miejscach oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje wiez widokowych;

c) na terenach 132 ZP, 134 ZP, 135 ZP, 136 ZP i 137 ZP ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostgpnych ciagow
pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

d) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu biordznorodnosci, ciagltosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu;

e) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 135 ZP i 137 ZP wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;
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c)na terenie 135 ZP wystgpuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego
napiecia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

d) na terenie 134 ZP wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu $redniego
ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 132 ZP — 154 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X. Czernickiego oraz od ciagu pieszo-jezdnego 208 KD-
X,

- do terenu 133 ZP od ciagu pieszo-jezdnego 215 KD-X,

-do terenu 134 ZP — 155 KD-Z 1/2— ul. Kadm. X. Czernickiego, 156 KD-Z 1/2 — ul. Kadm. X.
Czernickiego, 183 KD-D 1/2 — ul. Kmdr. Z. Horyda, 188 KD-D 1/2 — ul. Platynowa, oraz od ulic
wewngetrznych 249 KDW — Pplk 1. Szpunara, 262 KDW — ul. Ppik. K. Pruszkowskiego,

- do terenu 135 ZP — 161 KD-L 1/2 — ul. Zelazna, 171 KD-D 1/2 — ul. Metalowa oraz od ciagdéw pieszo-
jezdnych: 225 KD-X, 226 KD-X, 228 KD-X oraz od ulicy wewngtrznej 250 KDW,

- do terenu 136 ZP — 175 KD-D 1/2 — ul. Zelazna, 179 KD-D 1/2 — ul. Manganowa, 186 KD-D 1/2 — Kadm.
W. Steyera, 178 KD-D 1/2, 199 KD-D 1/2 oraz od ulicy wewngtrznej 251 KDW,

- do terenu 137 ZP — od ciagu pieszo-jezdnego 217 KD-X;

b) przez teren 136 ZP zaktada si¢ przebieg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w pasie ciagu pieszego
oznaczonego na rysunku planu prowadzacego od terenu 186 KD-D 1/2 do terenu 175 KD-D 1/2 — ul.
Zelazna;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) przez teren 134 ZP ustala si¢ dostep do terenu 130 US,ZP,R.

60. KARTA TERENOW O NUMERACH 138 — 139

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 138 — 0,15 ha

b) teren nr 139 — 0,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP, KD-X — ZIELEN URZADZONA, WYDZIELONE PLACE PUBLICZNE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty matej
architektury, urzadzenia terenowe do obslugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe; zakaz
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 138 ZP,KD-X wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gldwnej magistrali wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
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b) na terenie 139 ZP,KD-X wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

¢) na terenie 139 ZP,KD-X przewiduje si¢ przebieg sieci cieplnej;

d) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 139 ZP,KD-X nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi
shluzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 138 ZP,KD-X — 157 KD-L 1/2 — ul. Ztota, 165 KD-D 1/2 — ul. Miedziana,
- do terenu 139 ZP,KD-X — 164 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
61. KARTA TERENOW O NUMERACH 140 — 141
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 140 — 0,12 ha
b) teren nr 141 — 0,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
7P, KD-X — ZIELEN URZADZONA, WYDZIELONE PLACE PUBLICZNE
a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa ustugowa terenie na 140 ZP,KD-X.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty matej
architektury, urzadzenia terenowe do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

c) na terenie 140 ZP, KD-X ustala si¢ lokalizacj¢ ogoélnodostgpnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 141 ZP,KD-X wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplnej — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 6;

b) na terenie 140 ZP,KD-X wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 140 ZP,KD-X — 185 KD-D 1/2 —ul. Kmdr. Z. Horyda, 186 KD-D 1/2 —ul. Kadm. W. Steyera,
- do terenu 141 ZP,KD-X — 190 KD-D 1/2 — ul. W. Rzymowskiego;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

62. KARTA TERENOW O NUMERACH 142 — 143

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 142 — 0,35 ha

b) teren nr 143 — 0,40 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE - ZIELEN EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty matej
architektury, urzadzenia terenowe do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe; zakaz
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j;

b) na terenie 142 ZE ustala si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;

c) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé¢ zachowaniu biordéznorodnosci, ciaglosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 143 ZE wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 142 ZE wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora
sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 142 ZE — od 166 KD-D — ul. Chromowa oraz od ciagu pieszo-jezdnego 219 KD-X,

- do terenu 143 ZE — dojscie piesze od 151 KD-Z 2/2 — ul. Pik. S. Dabka poprzez teren 112 U,P wzdluz
ciagu pieszego orientacyjnie wskazanego na rysunku planu;

b) na terenie 142 ustala si¢ ustala si¢ przebudowe lokalnej przepompowni §ciekow;

c)na terenie 143 ZE =zaklada si¢ przebudowe kolektora deszczowego oraz lokalizacje urzadzen
oczyszczajacych na kolektorze deszczowym;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
63. KARTA TERENU O NUMERZE 144
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 2,94 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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ZE,WS — ZIELEN EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA, WODY SRODLADOWE (otwarty
kanal deszczowy)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty matej
architektury, urzadzenia terenowe do obslugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe; zakaz
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j;

b) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ ciagow pieszych irowerowych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu; ciagi piesze i rowerowe stanowia jednoczes$nie dojazd eksploatacyjny dla
stuzb utrzymania elementow infrastruktury technicznej;

c) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wdd, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. Podgorskiej (poza obszarem objgtym niniejszym planem) przez teren 123 US;

b) ustala si¢ przebieg rowu otwartego doprowadzajacego wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej w ul.
Adm. J. Unruga, z zastosowaniem materialdow naturalnych;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

64. KARTA TERENOW O NUMERACH 145 — 148

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 145 — 1,29 ha

b) teren nr 146 — 3,23 ha

¢) teren nr 147 — 21,07 ha

d) teren nr 148 — 4,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY I DOLESIENIA - park leSny

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) na terenie 148 ZL znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, dla ktorych obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- rowy przeciwczolgowe.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury dla obshugi rekreacji oraz obiekty stuzace
gospodarce lesnej; zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;
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b) na terenach ustala si¢ lokalizacj¢ ciagdw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;

c¢) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu biordznorodnosci, ciagltosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 146 ZL wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) na terenie 147 ZL wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora sanitarnego
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

65. KARTA TERENU O NUMERZE 149

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,34 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
W - TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen zaopatrzenia w wodg.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 188 KD-D 1/2 — ul. Platynowa;

b) ustala sig¢ lokalizacj¢ Punktu Zasilajacego, oznaczonego symbolem E na rysunku planu;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

66. KARTA TERENU O NUMERZE 150

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen elektroenergetycznych.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji na terenie 150 E nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego 1 Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 152 KD-Z 2/2 —ul. Adm. J. Unruga;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

67. KARTA TERENU O NUMERZE 151

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 4,51 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
151 KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA - cze¢s$é ul. PIk. S. Dabka

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé iuzupehic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi
ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwiazku
z zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego w uzgodnieniu z zarzadca drég publicznych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie zrysunkiem planu; czgSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym
planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych ul. Ptk. S. Dabka, pod warunkiem szczegoétowego
rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem
drogowym;

b) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c)w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ S$ciezkg rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu
(szczegblowe usytuowanie $ciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy).

68. KARTA TERENU O NUMERZE 152
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 4,61 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
152 KD-Z 2/2 -ULICA ZBIORCZA — ul. Adm. J. Unruga
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a)nalezy utrzymac iuzupetni¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi
ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwiazku
z zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego w uzgodnieniu z zarzadca drog publicznych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) w rejonie skrzyzowan z linia PKP oraz z ulica 153 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka ustala si¢ przebudowe sieci
wodociagowej, gazowej i kanalizacji deszczowej;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ $ciezke rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu
(szczegblowe usytuowanie $ciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

¢) dokumentacj¢ budowlana planowanych inwestycji na terenie 152 KD-Z 2/2 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi
shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

69. KARTA TERENU O NUMERZE 153
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,81 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
153 KD-Z 1/2 (2/2) — ULICA ZBIORCZA — ul. Pucka (docelowo o przekroju 2/2)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)nalezy utrzymac iuzupetni¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi
ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwiazku
z zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego w uzgodnieniu z zarzadca drog publicznych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ S$ciezke rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu
(szczegblowe usytuowanie $ciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy) oraz drogg serwisowa;

c) dokumentacjg budowlana planowanych inwestycji na terenie 153 KD-Z 1/2 (2/2) nalezy uzgodni¢
z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

70. KARTA TERENOW O NUMERACH 154-156
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 154 — 2,99 ha
b) teren nr 155 — 0,09 ha
¢) teren nr 156 — 0,22 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
154 KD-Z 1/2 -ULICA ZBIORCZA - cz¢$¢ ul. Kadm. X. Czernickiego
155 KD-Z 1/2 -ULICA ZBIORCZA - czg¢$¢ ul. Kadm. X. Czernickiego
156 KD-Z 1/2 -ULICA ZBIORCZA - cz¢$¢ ul. Kadm. X. Czernickiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 154 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 155 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu; czgsciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem
objetym niniejszym planem;

¢) dla ulicy 156 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu; czg¢$ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem
objetym niniejszym planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenach 154 KD-Z 1/2 i 155 KD-Z 1/2 wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych, oznaczone na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ $ciezke rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu
(szczegblowe usytuowanie $ciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

c)w liniach rozgraniczajacych ulicy 155 KD-Z 1/2 zaleca si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnego punktu
widokowego w migjscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu;

d) dokumentacj¢ budowlana planowanych inwestycji na terenie 154 KD-Z 1/2 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

71. KARTA TERENU O NUMERZE 157
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA — 1,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
157 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - cze$é ul. Zlotej

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie zrysunkiem planu; czgSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym
planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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8) INNE ZAPISY

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

72. KARTA TERENOW O NUMERACH 158-160
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 158 — 0,23 ha
b) teren nr 159 — 0,01 ha
¢) teren nr 160 — 0,00 ha (16 m?)
2) PRZEZNACZENIE TERENU
158 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
159 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
160 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 158 KD-L 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 159 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dlaulicy 160 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ budowe lacznikow, pomostow ikladek taczacych zabudowe na terenie 116 KS,KD-X/U
z zabudowg na terenie 111 U/MW3 oraz nadwieszen zabudowy nad terenem 158 KD-L 1/2 — przy
zachowaniu §wiatta przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni.

73. KARTA TERENOW O NUMERACH 161-163
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 161 — 0,66 ha
b) teren nr 162 — 0,82 ha
¢) teren nr 163 — 0,96 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
161 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Zelazna
162 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA - ul. Zeliwna
163 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Wadm. K. Por¢bskiego/ul. Gen. Broni W. Sikorskiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie 161 KD-L 1/2 nalezy utrzymac¢ iuzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia
przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego w uzgodnieniu z zarzadca
drog publicznych.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 161 KD-L 1/2 — min. 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

b) dla ulicy 162 KD-L 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

c) dlaulicy 163 KD-L 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie 162 KD-L 1/2 wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone
na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

74. KARTA TERENOW O NUMERACH 164-202
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 164 — 0,53 ha
b) teren nr 165 — 0,58 ha
¢) teren nr 166 — 0,23 ha
d) teren nr 167 — 0,02 ha
e) teren nr 168 — 0,34 ha
f) teren nr 169 — 0,10 ha
g) teren nr 170 — 0,21 ha
h) teren nr 171 — 0,30 ha
i) teren nr 172 — 0,12 ha
j) teren nr 173 — 0,11 ha
k) teren nr 174 — 0,14 ha
1) teren nr 175 — 0,19 ha
m) teren nr 176 — 0,72 ha
n) teren nr 177 — 0,08 ha
0) teren nr 178 — 0,07 ha
p) teren nr 179 — 0,25 ha
q) teren nr 180 — 0,32 ha
r) teren nr 181 — 0,48 ha
s) teren nr 182 — 0,17 ha
t) teren nr 183 — 0,28 ha
u) teren nr 184 — 0,27 ha
v) teren nr 185 — 0,33 ha
w) teren nr 186 — 0,55 ha
x) teren nr 187 — 0,16 ha
y) teren nr 188 — 0,84 ha
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z) teren nr 189 — 0,25 ha
aa) teren nr 190 — 0,63 ha
bb) teren nr 191 — 0,07 ha
cc) teren nr 192 — 0,10 ha
dd) teren nr 193 — 0,12 ha
ee) teren nr 194 — 0,12 ha
ff) teren nr 195 — 0,13 ha
gg) teren nr 196 — 0,14 ha
hh) teren nr 197 — 0,09 ha
ii) teren nr 198 — 0,09 ha
jj) teren nr 199 — 0,13 ha
kk) teren nr 200 — 0,12 ha
1) teren nr 201 — 0,06 ha
mm) teren nr 202 — 0,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
164 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
165 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Miedziana
166 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Chromowa
167 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
168 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
169 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
169 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
170 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Aluminiowa
171 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Metalowa
171 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Metalowa
173 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. T. Rogali
174 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Mosi¢zna
175 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zelazna
176 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Rteciowa
177 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
178 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
179 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Manganowa
180 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Uranowa
181 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Stalowa/ul. Potasowa
182 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Pplk. K. Pruszkowskiego
183 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Kmdr. Z. Horyda
184 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Kpt. A. Kasztelana
185 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Kmdr. Z. Horyda
186 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Kadm. W. Steyera

Id: JSMYC-DYFJH-MDOLG-QBZTM-VXKYW. Podpisany Strona 102



187 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
188 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Platynowa
189 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zeliwna
190 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Gen. Broni Z. Berlinga/W. Rzymowskiego
191 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Cynkowa
192 KD-D 1/2/1/1 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Magnezjowa
193 KD-D 1/2/1/1 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Cynkowa
194 KD-D 1/2/1/1 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Irydowa
195 KD-D 1/2/1/1 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Kadmowa
196 KD-D 1/2/1/1 — ULICA DOJAZDOWA
197 KD-D 1/2/1/1 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Olowiana
198 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Wolframowa
199 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
200 KD-D 1/2/1/1 - ULICA DOJAZDOWA
201 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
202 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 164 KD-D 1/2 — min. 11,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 165 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) dla ulicy 166 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; czg$ciowo pas drogowy znajduje si¢
poza obszarem objetym niniejszym planem;

d) dla ulicy 167 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ulicy 168 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla ulicy 169 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie rysunkiem planu;

g) dla ulicy 170 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

h) dla ulicy 171 KD-D 1/2 — min. 7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

i) dla ulicy 172 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
j) dlaulicy 173 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
k) dla ulicy 174 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

1) dla ulicy 175 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

m) dla ulicy 176 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
n) dla ulicy 177 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

0) dla ulicy 178 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

p) dla ulicy 179 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;
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q) dla ulicy 180 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

r) dla ulicy 181 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
s) dla ulicy 182 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

t) dla ulicy 183 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
u) dla ulicy 184 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
v) dla ulicy 185 KD-D 1/2 — min. 17,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

w) dla ulicy 186 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

x) dla ulicy 187 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

y) dla ulicy 188 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu, ulica zakonczona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

z) dla ulicy 189 KD-D 1/2 — min. 13,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

aa) dla ulicy 190 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
bb) dla ulicy 191 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
cc) dla ulicy 192 KD-D 1/2 / 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dd) dla ulicy 193 KD-D 1/2/ 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
ee) dla ulicy 194 KD-D 1/2/ 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
ff) dla ulicy 195 KD-D 1/2/ 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

gg) dla ulicy 196 KD-D 1/2 / 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

hh) dla ulicy 197 KD-D 1/2 / 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
ii) dla ulicy 198 KD-D 1/2 — min. 5,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

jj) dla ulicy 199 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

kk) dla ulicy 200 KD-D 1/2 / 1/1 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla ulicy 201 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
mm) dla ulicy 202 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ulica 166 KD-D 1/2 stanowi dojazd eksploatacyjny do zbiorczego kolektora sanitarnego znajdujacego si¢ na
terenie 142 ZE;

b) zaktada si¢ zabezpieczenie zbiorczego kolektora sanitarnego przed uszkodzeniem na terenie 191 KD-D 1/2,
193 KD-D 1/2 / 1/1 oraz na skrzyzowaniach kolektora z ulicami 174 KD-D 1/2 — ul. Mosigzna, 181 KD-D
1/2 — ul. Stalowa, 194 KD-D 1/2/1/11 195 KD-D 1/2/ 1/1;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dla ulic o szeroko$ci mniejszej niz 6,0 m w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ urzadzenie ulicy
w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

b) dopuszcza si¢ korektg linii rozgraniczajacych terenu 170 KD-D 1/2 — ul. Aluminiowa w rejonie placu do
zawracania; docelowy przebieg linii rozgraniczajacej ustalony zostanie w projekcie drogowym,;
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¢) na terenach 169 KD-D 1/2, 170 KD-D 1/2, 171 KD-D 1/2, 175 KD-D 1/2, 180 KD-D 1/2, 186 KD-D 1/2,
188 KD-D 1/2, 189 KD-D 1/2, 196 KD-D 1/2 / 1/1 1200 KD-D 1/2 / 1/1 wystepuja tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1;

d) dokumentacjg budowlana planowanych inwestycji na terenach 164 KD-D 1/2, 167 KD-L 1/2, 168 KD-D 1/2,
169 KD-D 1/2, 188 KD-D 1/2 1196 KD-D 1/2 / 1/1 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

75. KARTA TERENOW O NUMERACH 203-204
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 203 — 0,09 ha
b) teren nr 204 — 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
203 KD-D — ULICA DOJAZDOWA - ul. Srebrna
204 KD-D — ULICA DOJAZDOWA - ul. Niklowa
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 203 KD-D — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 204 KD-D — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zaktada si¢ zabezpieczenie zbiorczego kolektora sanitarnego przed uszkodzeniem na skrzyzowaniu kolektora
z ulicami 203 KD-D i1 204 KD-D;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza sig¢ urzadzenie ulic w formie ciagdw pieszo-jezdnych (bez wydzielania jezdni).

76. KARTA TERENOW O NUMERACH 205-220

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 205 — 0,03 ha

b) teren nr 206 — 0,03 ha

¢) teren nr 207 — 0,01 ha

d) teren nr 208 — 0,06 ha

e) teren nr 209 — 0,04 ha

f) teren nr 210 — 0,03 ha

g) teren nr 211 — 0,03 ha

h) teren nr 212 — 0,02 ha

i) teren nr 213 — 0,03 ha

j) teren nr 214 — 0,04 ha
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k) teren nr 215—0,11 ha
1) teren nr 216 — 0,08 ha
m) teren nr 217 — 0,05 ha
n) teren nr 218 — 0,03 ha
0) teren nr 219 — 0,02 ha
p) teren nr 220 — 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
205 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
206 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
207 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
208 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
209 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
210 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
211 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
212 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
213 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
214 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
215 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY, CIAG PIESZY
216 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
217 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
218 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
219 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
220 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciggu 205 KD-X — min. 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ciagu 206 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla ciagu 207 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ciagu 208 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ciagu 209 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

f) dla ciagu 210 KD-X — min. 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla ciagu 211 KD-X — min. 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla ciagu 212 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
1) dla ciagu 213 KD-X — min. 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
j) dla ciagu 214 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

k) dla ciagu 215 KD-X — min. 5,0 m dla ciagu pieszo-jezdnego, min. 2,0 m dla ciagu pieszego oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

1) dla ciagu 216 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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m) dla ciggu 217 KD-X — min. 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
n) dla ciagu 218 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;
0) dla ciagu 219 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
p) dla ciagu 220 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ciag pieszo-jezdny 219 KD-X stanowi dojazd eksploatacyjny do zbiorczego kolektora sanitarnego
znajdujacego si¢ na terenie 142 ZE;

b) w przekroju ciagu 216 KD-X nalezy przewidzie¢ $Sciezkg rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu;

¢)na terenie 215 KD-X, 216 KD-X, 217 KD-X 1218 KD-X wystepuja tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 216 KD-X 1220 KD-X nalezy uzgodni¢
z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

77. KARTA TERENOW O NUMERACH 221-222
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 221 — 0,02 ha
b) teren nr 222 — 0,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
221 KD-X - WYDZIELONY PLAC PUBLICZNY, PETLA AUTOBUSOWA
222 KD-X - WYDZIELONY PLAC PUBLICZNY, PETLA AUTOBUSOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie 222 KD-X wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez teren 222 KD-X od strony ul. Zlotej ustala si¢ dostgp do terenow 002 MN1 i 060 MN2,U.
78. KARTA TERENOW O NUMERACH 223-237
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 223 — 0,02 ha
b) teren nr 224 — 0,04 ha
¢) teren nr 225 — 0,03 ha
d) teren nr 226 — 0,01 ha
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e) teren nr 227 — 0,02 ha
f) teren nr 228 — 0,06 ha
g) teren nr 229 — 0,03 ha
h) teren nr 230 — 0,07 ha
i) teren nr 231 — 0,03 ha
j) teren nr 232 — 0,02 ha
k) teren nr 233 — 0,03 ha
1) teren nr 234 — 0,08 ha
m) teren nr 235 — 0,06 ha
n) teren nr 236 — 0,02 ha
0) teren nr 237 — 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
223 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
224 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
225 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
226 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
227 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
228 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
229 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
230 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY, CIAG PIESZY
231 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
232 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
233 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
234 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
235 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
236 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
237 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciggu 223 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ciagu 224 KD-X — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla ciagu 225 KD-X — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ciagu 226 KD-X — min. 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ciagu 227 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla ciagu 228 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony placem do zawracania o wymiarach jak na
rysunku planu;

g) dla ciagu 229 KD-X — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla ciagu 230 KD-X — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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1) dla ciagu 231 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
j) dla ciagu 232 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
k) dla ciagu 233 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

1) dla ciagu 234 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

m) dla ciagu 235 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
n) dla ciagu 236 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
0) dla ciagu 237 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie 234 KD-X ustala si¢ przebudowe lokalnej przepompowni §ciekow z pasa jezdni w pas chodnika;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenach 224 KD-X, 226 KD-X, 228 KD-X, 229 KD-X, 230 KD-X, 231 KD-X, 232 KD-X, 233 KD-X
1235 KD-X, wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

79. KARTA TERENOW O NUMERACH 238 -244
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 238 — 0,01 ha
b) teren nr 239 — 0,01 ha
¢) teren nr 240 — 0,03 ha
d) teren nr 241 — 0,01 ha
e) teren nr 242 — 0,01 ha
f) teren nr 243 — 0,02 ha
g) teren nr 244 — 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
238 KD-X — CIAG PIESZY
239 KD-X — CIAG PIESZY
240 KD-X — CIAG PIESZY
241 KD-X — CIAG PIESZY
242 KD-X — CIAG PIESZY
243 KD-X — CIAG PIESZY
244 KD-X — CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciagu 238 KD-X — min. 2,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ciagu 239 KD-X — min. 1,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla ciagu 240 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

Id: JSMYC-DYFJH-MDOLG-QBZTM-VXKYW. Podpisany Strona 109



d) dla ciagu 241 KD-X — min. 2,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ciagu 242 KD-X — min. 2,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla ciagu 243 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla ciagu 244 KD-X — min. 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

8) INNE ZAPISY

a) na terenach 239 KD-X, 240 KD-X, 241 KD-X, 242 KD-X wystgpuja tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

b) dokumentacje budowlana planowanych inwestycji na terenie 239 KD-X oraz 241 KD-X nalezy uzgodnic¢
z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

80. KARTA TERENOW O NUMERACH 245-262
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 245 — 0,46 ha
b) teren nr 246 — 0,03 ha
¢) teren nr 247 — 0,10 ha
d) teren nr 248 — 0,12 ha
e) teren nr 249 — 0,52 ha
f) teren nr 250 — 0,16 ha
g) teren nr 251 — 0,10 ha
h) teren nr 252 — 0,19 ha
i) teren nr 253 — 0,47 ha
j) teren nr 254 — 0,44 ha
k) teren nr 255 — 0,35 ha
1) teren nr 256 — 0,16 ha
m) teren nr 257 — 0,11 ha
n) teren nr 258 — 0,40 ha
0) teren nr 259 — 0,06 ha
p) teren nr 260 — 0,17 ha
q) teren nr 261 — 0,00 ha (20 m?)
r) teren nr 262 — 0,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
245 KDW - ULICA WEWNETRZNA
246 KDW — ULICA WEWNETRZNA - ul. Cynkowa
247 KDW - ULICA WEWNETRZNA
248 KDW — ULICA WEWNETRZNA
249 KDW - ULICA WEWNETRZNA — ul. Pplk. 1. Szpunara
250 KDW - ULICA WEWNETRZNA — ul. Kmdr. Z. Horyda
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251 KDW - ULICA WEWNETRZNA
252 KDW — ULICA WEWNETRZNA - ul. Kmdr. B. Romanowskiego
253 KDW - ULICA WEWNETRZNA - ul. Kmdr. B. Romanowskiego
254 KDW — ULICA WEWNETRZNA - ul. Kmdr. B. Romanowskiego
255 KDW — ULICA WEWNETRZNA - ul. Kmdr. B. Romanowskiego
256 KDW — ULICA WEWNETRZNA - ul. Kmdr. B. Romanowskiego
257 KDW — ULICA WEWNETRZNA
258 KDW — ULICA WEWNETRZNA — ul. Gen. Dywizji F. Kleeberga
259 KDW - ULICA WEWNETRZNA
260 KDW — ULICA WEWNETRZNA - ul. Gen. Dywizji F. Kleeberga
261 KDW - ULICA WEWNETRZNA
262 KDW — ULICA WEWNETRZNA - ul. Pplk. K. Pruszkowskiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy wewngtrznej 245 KDW — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy wewngtrznej 246 KDW — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla ulicy wewngetrznej 247 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ulicy wewnetrznej 248 KDW — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ulicy wewngtrznej 249 KDW — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla ulicy wewngtrznej 250 KDW — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla ulicy wewnetrznej 251 KDW — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

h) dla ulicy wewngtrznej 252 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;
i) dla ulicy wewnetrznej 253 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;
j) dla ulicy wewnetrznej 254 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;
k) dla ulicy wewngtrznej 255 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;
1) dla ulicy wewngtrznej 256 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;
m) dla ulicy wewnegtrznej 257 KDW — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
n) dla ulicy wewngtrznej 258 KDW — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
0) dla ulicy wewngtrznej 259 KDW — min. 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
p) dla ulicy wewngtrznej 260 KDW — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
q) dla ulicy wewngtrznej 261 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;
1) dla ulicy wewnegtrznej 262 KDW — zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie 246 KD-W zaktada si¢ zabezpieczenie zbiorczego kolektora sanitarnego przed uszkodzeniem;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

8) INNE ZAPISY
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a)na terenach 252 KDW, 253 KDW, 254 KDW, 255 KDW 1256 KDW dopuszcza si¢ korekte linii
rozgraniczajacych od strony ul. Plk. S. Dabka, pod warunkiem szczegétowego rozstrzygnigcia docelowego
przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ul. Ptk. S. Dabka — zgodnie z projektem drogowym,;

b) na terenach 247 KDW, 248 KDW, 249 KDW, 250 KDW, 260 KDW 1262 KDW - ul. Pptk. K.
Pruszkowskiego, wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) dokumentacj¢ budowlana planowanych inwestycji na terenie 245 KDW oraz 261 KDW nalezy uzgodni¢
z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
1 Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

81. KARTA TERENOW O NUMERACH 263-271
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 263 — 0,02 ha
b) teren nr 264 — 0,02 ha
¢) teren nr 265 — 0,06 ha
d) teren nr 266 — 0,02 ha
e) teren nr 267 — 0,05 ha
f) teren nr 268 — 0,05 ha
g) teren nr 269 — 0,07 ha
h) teren nr 270 — 0,01 ha
i) teren nr 271 — 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
263 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
264 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
265 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
266 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
267 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
268 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
269 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
270 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
271 KDW-X - CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciagu 263 KDW-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ciagu 264 KDW-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla ciagu 265 KDW-X — min. 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ciagu 266 KDW-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ciagu 267 KDW-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla ciagu 268 KDW-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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g) dla ciagu 269 KDW-X — min. 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;

h) dla drogi 270 KDW-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
i) dla ciagu 271 KDW-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 269 KDW-X ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — szczegétowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga byc¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
82. KARTA TERENOW O NUMERACH 272 - 275
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 272 — 0,55 ha
b) teren nr 273 — 0,01 ha
¢) teren nr 274 — 0,30 ha
d) teren nr 275 — 0,98 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
272 KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
273 KK —- TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
274 KK —- TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
275 KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 274 KK znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- wiadukt kolejowy, ul. Adm. J. Unruga.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie 274 KK przewiduje si¢ przebudowg istniejacego wiaduktu kolejowego.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach 272 KK, 273 KK 1275 KK wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujq zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

b) na terenach 272 KK oraz 275 KK wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

¢) na terenie obszaréw kolejowych obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 272 KK — od ulic 153 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka, 164 KD-D 1/2,
- do terenu 274 KK — od ulicy 152 KD-Z 2/2 —ul. Adm. J. Unruga,
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- do terenu 275 KK — od ulic 153 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka, 166 KD-D 1/2 — ul. Chromowa, 174 KD-D
1/2 —ul. Mosigzna, 181 KD-D 1/2 — ul. Potasowa/Stalowa oraz od ciagu pieszo-jezdnego 234 KD-X.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) dokumentacje budowlana planowanych inwestycji na terenie 274 KK nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi
shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej w Wejherowie).

83. KARTA TERENOW O NUMERACH 276 — 285
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 276 — 0,02 ha

b) teren nr 277 — 0,00 ha (9 m?)

c)terennr 278 — 2,15 ha

d) teren nr 279 — 0,01 ha

e) teren nr 280 — 0,06 ha

f) teren nr 281 — 0,09 ha

g) teren nr 282 — 0,08 ha

h) teren nr 283 — 2,68 ha

i) teren nr 284 — 2,36 ha

j) teren nr 285 — 0,01 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

276 TZ —- TEREN ZAMKNIETY
277 TZ - TEREN ZAMKNIETY
278 TZ - TEREN ZAMKNIETY
279 TZ —- TEREN ZAMKNIETY
280 TZ - TEREN ZAMKNIETY
281 TZ - TEREN ZAMKNIETY
282 TZ — TEREN ZAMKNIETY
283 TZ - TEREN ZAMKNIETY
284 TZ - TEREN ZAMKNIETY
285 TZ — TEREN ZAMKNIETY

§ 14. 1. Integralna czgscia uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Pogdrze i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga i Ptk. S. Dabka, w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenow i ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych;
4) strefy wymaganej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowe;j;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) linie podzialéw terendw na strefy o r6znych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

8) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

9) obiekty objete ochrona konserwatorska — budowle obronne oraz elementy fortyfikacji o walorach
kulturowych;

10) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej — rekreacyjnej;
11) projektowane (wskazane orientacyjnie) wjazdy na teren oraz drogi komunikacji wewnatrz terenow;
12) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;

13) obszary zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi;

14) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikdw retencyjnych otwartych;

15) otwarty kanat deszczowy — przebieg orientacyjny;

16) glowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi — przebieg orientacyjny;
17) gtowne $ciezki rowerowe — przebieg orientacyjny.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa
ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 16. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnos$ci z przepisami prawnymi oraz w celu skierowania uchwaly do
ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czgécia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 16, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaly.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku, Nr
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113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr I11/30/10
Rady Miasta Gdyni

z dnia 22 grudnia 2010 r.
Zalacznik1.jpg

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pogorze i Obluze w Gdyni,
rejon ulic Adm. J. Unruga i Plk. S. Dabka
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/30/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Pogorze i Obtuze w Gdyni,
rejon ulic Adm. J. Unruga i Pik. S. Dabka zostal wytozony, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 28 wrze$nia 2010 r. do 26 pazdziernika 2010 r. Do projektu planu
miejscowego ztozonych zostato tacznie 13 uwag, w ustawowym terminie (tj. do dnia 9 listopada 2010 r.).

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 17242/10/V/U z dnia 30 listopada 2010 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu, 2 uwzglednit w catosci, 8 w czgsci, 3 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pogorze i Obtuze
w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga i Ptk. S. Dabka, ktore wniosly nastgpujace osoby:

. Tomasz Nowc — data wptywu 11.10.2010 r., uzupetnienie uwagi — data wptywu 27.10.2010 r.
. Zygmunt Kotodziejski — data wptywu 20.10.2010 r.

. Tomasz Nowc — data wptywu 22.10.2010 r.

. Hanna Skwiercz — data wptywu 29.10.2010 1.

. Kazimierz Szczepanski — data wptywu 03.11.2010 r.

. Food-Trading Sp. z 0.0. — data wptywu 03.11.2010 r.

. Bozena Duda, Jacek Duda — data wptywu 09.11.2010 r.

. Lidia Daszuta — data wptywu 09.11.2010 r.

O 0 9 N »n B~ W NN =

. Katarzyna Kontusz, Jakub Kontusz — data wptywu 09.11.2010 .

10. Agnieszka Agata Kretkowska — data wptywu 04.11.2010 1.

11. Agata Bienkowska, Alicja Bienkowska, Adam Bienkowski — data wptywu 09.11.2010 .
odrzuca sig¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Tomasz Nowc wniost o zmiang przeznaczenia karty terenu:

1) 247 KDW na MN2, wynikajaca z zamiaru sprzedazy terenu oznaczonego, jako 051 MN2 pod inwestycje
budowlano-mieszkaniowa. Uzasadniajac uwagg stwierdzil, Ze obecnie nie istnieje polaczenie migdzy
projektowanymi drogami wewngtrznymi 246 KDW 1247 KDW, gdyz rozdziela je wysoka skarpa. Droga 227
KD-X zapewnia dojazd do calego terenu 051 MN2, a ewentualna droge wewnetrzng wyznaczy inwestor.

2) 051 MN2 na 051 MN3 z uwagi na bezposrednie sasiedztwo z terenami 073 MN3 oraz 074 MN3 (zabudowa
szeregowa).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci (ad 1) — teren wydzielony pod droge wewngtrzna 247 KDW
wlaczono wlinie rozgraniczajace terenu 051 MN2 przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa.
W zwiazku ze zmiang przeprojektowano uktad drogowy zmieniajac kategorie sasiednich drég i zapewniajac
place do zawracania na zakonczeniu drog nieprzelotowych. Ponadto uzupehiono tekst projektu planu
o zapis, iz realizacja nowej zabudowy warunkowana jest opracowaniem projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu przynajmniej dla dzialek nr 637, 638, 639/1, 649, 650/1, 652 KM 9,
zapewniajacego realizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie
zabudowy.

Nieuwzglednienie uwagi w cz¢sci (ad 2) uzasadnia si¢ nastgpujaco:
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Przewazajaca zabudowe w sasiedztwie stanowi zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza (tereny
015 MNI1, 050 MN2, 012 MN1). Przywotana w uwadze zabudowa szeregowa na terenach 073 MN3 i 074
MN3 ze wzgledu na wyjatkowo intensywne wykorzystanie terenu nie powinna stanowi¢ podstaw dla
okreslenia wskaznikow zabudowy na przedmiotowym terenie.

2. Zygmunt Kolodziejski ztozyl uwage odnosnie:

1) usuniecia z karty terenu 007 MNI1 zapisu o obszarach wylaczonych zzabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni ekologicznej-rekreacyjnej. Na obszarze wylaczonym z zabudowy znajduje si¢ budynek
mieszkalny, a powyzszy zapis uniemozliwia przeprowadzenie jakichkolwiek prac budowlanych.

2) uregulowania statusu prawnego drogi dojazdowej 265 KDW-X, by umozliwi¢ poprowadzenie mediéow do
przylegtych poses;ji.
Prezydent uwzglednit w czgsci uwage (ad 1) — rysunek projektu planu skorygowano w taki sposob, aby
strefa obszaréw wylaczonych z zabudowy nie obejmowata swoim zasiggiem budynku mieszkalnego.

Nieuwzglednienie uwagi w czgsci (ad 1) dotyczacej usunigcia w calosci zapisu o obszarach wytaczonych
z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni uzasadnia si¢ ochrong terenow zielonych, ktore
wigkszo$ci stanowia tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych ze wzgledu na duze spadki
(powyzej 20 %).

Nieuwzglednienie czgsci uwagi (ad 2) uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Warunki terenowe oraz istniejaca zabudowa nie pozwalaja na zapewnienie odpowiednich spadkow
i szerokosci w liniach rozgraniczajacych wymaganych dla drogi dojazdowej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie. Poprowadzenie mediow przez teren prywatny jest mozliwy i lezy w gestii
wiascicieli przylegtych poses;ji.

3. Tomasz Nowce wniost o zmiang przeznaczenia terenow 135 ZP i 137 ZP z zieleni urzadzonej na funkcje
mieszkaniowa jednorodzinna, z uwagi na ich usytuowanie w sasiedztwie terenow zielonych oraz zabudowanych,
a takze mozliwos$¢ przedluzenia istniejacych drog publicznych, jako dojazdu dla potencjalnych mieszkancow.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zatozenia projektu planu nie przewiduja mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach 135
ZP 1137 ZP, z przyczyn jak ponizej:

- dzielnica Pogorze potozona jest na krawedzi Kepy Oksywskiej. Réznica wysokosci pomigdzy gérnym
i dolnym tarasem wynosi ok. 55-60 m. Z tego powodu wystepuja tam znaczne potacie zielonych terenow
o roznej szerokosci w postaci skarp o spadkach przekraczajacych 20 %. Stanowia one istotny element
kompozycji przestrzennej ze wzgledu na wyjatkowe walory przyrodniczo-krajobrazowe i widokowe,
a jednoczesnie ze wzgledu na znaczenie funkcjonalne — przeznaczenie terenow zielonych pod zaplecze
rekreacyjno-wypoczynkowe mieszkancow;

- przedmiotowe dziatki w wigkszosci stanowia teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych
— wszelkie roboty ziemne wymagalyby znacznej ingerencji w srodowisko;

- warunki terenowe oraz istniejaca zabudowa nie pozwalaja na poprowadzenie droég dojazdowych -
zapewnienie odpowiednich spadkéw i szerokosci w liniach rozgraniczajacych wymaganych dla drogi
dojazdowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie - bez znaczacej ingerencji
w srodowisko. Zapewnienie dojazdu wigzatoby si¢ ze znacznymi robotami ziemnymi — naruszajacymi
stabilno$¢ skarp;

- istniejaca zabudowa mieszkaniowa w sasiedztwie wyczerpuje dalsze mozliwosci kontynuowania
zabudowy — pozostawione zostaly skarpy o duzych spadkach, stanowiace tereny niekorzystne dla
zabudowy.

Jednym ze wspotwlascicieli przedmiotowych nieruchomosci jest: w przypadku dziatek nr 610, 611, 614,
615 KM 9 Skarb Panstwa (1/8 udziatu), w ktorego imieniu wystgpuje Prezydent Miasta Gdyni oraz
w przypadku dziatki nr 893/8 KM 13 Gmina Miasta Gdyni — zamiarem Miasta jest zdecydowana ochrona
wartosci krajobrazowych Kepy Oksywskiej.

4. Hanna Skwiercz ztozyla nastgpujace uwagi i opinie:
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1) wniosta o zmiang przeznaczenia terenéw 135 ZP i 137 ZP z zieleni urzadzonej na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng (MN1, MN2 lub MN3), z uwagi na:

a) brak waloréw przyrodniczych w postaci np. drzewostanu wysokiego;

b) brak walorow krajobrazowych;

¢) tereny nie sa ogélnodostepne;

d) tereny te nie zostaty §wiadomie uksztaltowane;

e) tereny przerywaja rozwijajace si¢ ciagi komunikacyjne, rozdzielajac zurbanizowane obszary;
2) powyzsze uwagi odniosta rowniez do terendw 145 ZL, 146 ZL;

3) wyrazita opini¢, ze wystarczajacy kompleks parkowo — krajobrazowy stanowi¢ beda tereny 140 ZL po jego
powigkszeniu w kierunku wschodnim, 147 ZL i 144 ZE,WS.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1,2) Jak dla punktu nr 3 oraz w uzupehieniu:

a) ochronie walorow przyrodniczo — krajobrazowych skarpy Kepy Oksywskiej podlegaja nie tylko drzewa,
ale cala szata roslinna, a takze uksztaltowanie terenu;

b) przedmiotowe tereny pokryte réznorodna roslinnoscia maja wyjatkowe walory krajobrazowe ze wzgledu
na polozenie na Krawedzi Kepy Oksywskiej 1 wynikajace z tego znaczne rdznice terenu,

¢) nalezy stwierdzi¢, ze dostgp komunikacyjny do przedmiotowych terenéow jest znacznie utrudniony;
w zwiazku z czym tym bardziej przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa bytoby niewskazane.
Natomiast utrudniony dostep komunikacyjny nie stanowi przeszkody w przeznaczeniu przedmiotowego
terenu pod ZP - zielen urzadzong, bowiem w formie pieszej tereny sa dostgpne i stanowia
ogo6lnodostgpne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe dla okolicznych mieszkancow. Projekt planu
dopuszcza uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne isportowe — obiekty matej architektury,
terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz nickubaturowych urzadzen sportowych;

d) przedmiotowe tereny nie zostaty zabudowane z uwagi na techniczne trudno$ci w wykorzystaniu ich, jako
tereny budowlane; obecnie sa $wiadomie chronione ze wzgledu na wyjatkowe walory przyrodniczo-
krajobrazowe, widokowe oraz pehienie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych dla mieszkancéw;

e) potaczenie komunikacyjne gérnego i dolnego tarasu w dzielnicy Pogorze zapewnione jest poprzez ul. E.
Kwiatkowskiego oraz ul. Kadm. X. Czernickiego — dodatkowe potaczenia kosztem przedmiotowych
terenéw zielonych bylyby niemozliwe do zrealizowania bez znacznej ingerencji w Srodowisko.
Dotychczasowy rozwo6] zabudowy mieszkaniowej i ograniczenie jej ekspansji na pokryte zielenia skarpy
o znacznych spadkach $wiadcza o technicznych trudnosciach wich wykorzystaniu pod zabudowe -
rowniez ze wzgledu na trudnosci zwiazane z obstuga komunikacyjna tych terenow. Ponadto zasadnym
jest lokalizowanie terendw zielonych rozdzielajacych tereny zurbanizowane, podnoszacych jakos¢ zycia
mieszkancoOw poprzez zapewnienie im w sasiedztwie terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Tereny 145 ZL i 146 ZL zgodnie z ewidencja gruntow sa lasami, ktore podlegaja ochronie. Zgodnie
z ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. na gruncie leSnym mozna wznosi¢ wylacznie budynki
i budowle zwiazane z gospodarka lesna.

Ad 3) Teren o numerze ,,140 ZL” zostal przytoczony w uwadze omytkowo — zgodnie z wylozonym projektem
planu do publicznego wgladu teren o numerze 140 znajduje si¢ przy ul. Kmdr. Z. Horyda i przeznaczony jest
pod ZP,KD-X — zielen urzadzona, wydzielone place publiczne. Przyjmujac, ze ztozona uwaga dotyczy terenow
147 ZL, 144 ZE,WS oraz 148 ZL (zamiast 140) nalezy stwierdzi¢, ze wskazane tereny sa kompleksem
parkowo-krajobrazowym istotnym dla dzielnicy Pogorze, ale niewystarczajacym dla zaspokojenia wszystkich
potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych mieszkancow. Zielone tereny wypoczynkowe winny byé zapewnione
takze w najblizszym sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenow 135 ZP, 137 ZP, 145 ZL, 146 ZL pod rézne formy
zieleni jest w pelni uzasadnione.

5. Kazimierz Szczepanski zlozyt uwage odnosnie dziatki nr 69/5 KM 5:
1) wniodst o nie prowadzenie przez nig drogi 166 KD-D, gdyz:
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a) przedmiotowa dziatka po podcigciu bedzie zbyt mata (ponizej 300 m?) by realizowa¢ na niej zabudowg;
b) sasiednie posesje maja zapewniony dojazd od ul. Ztotej i Chromowe;.

2) w przypadku nieuwzglednienia wniosku wyraza gotowo$¢ odsprzedania Miastu Gdynia catej dziatki nr 69/5
KM 5.

Projektowany przebieg drogi dojazdowej 166 KD-D jest niezbedny dla poprawnego funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. Ztotej.

Z uwagi na mala powierzchni¢ dziatki nr 69/5 (353 m?) i jej trudny do zabudowy wydtuzony ksztalt oraz
fakt, ze dziatki sasiednie (69/6, 76, 82 i 83) sa zabudowane, zasadnym jest poprowadzenie drogi dojazdowe;j
166 KD-D w cato$ci przez przedmiotowa dziatke. Linie rozgraniczajace drogi dojazdowej 166 KD-D zostaty
skorygowane wykorzystujac przedmiotowq dziatke i ograniczajac ingerencj¢ w dziatki sasiednie.

Prezydent uwzglednit uwage zgodnie zpropozycja sktadajacego uwage (ad 2) iw zwiazku
z rozstrzygnigciem jak wyzej — zgodnie zart. 36 ust. 1ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wlasciciel lub uzytkownik wieczysty moze wystapi¢ zroszczeniem do gminy, jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.

6. Food-Trading Sp. z 0.0. wniosta o nastepujace zmiany:

1) zmiang wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 2 na 3 we wschodnich czgsciach kart terenu 079 U/MW3 i 080
U/MW3;

2) zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 90% dla terenu 111 U;
3) zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 10% dla terenu 111 U;
4) rozszerzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do linii granic dziatki objgtej karta terenu 111 U;

5) dopuszczenie mozliwos$ci realizacji na poziomie parteréw arkad glebokosci 3,0-3,5 m i wysokosci 4 m na
terenie 111 U;

6) dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej (gtownie w dominantach) na terenie 111 U;

7) dopuszczenie mozliwosci potaczenia obiektow zterenow 111 Ui 116 KS,KD-X/U konstrukcja pozioma
uzytkowa o rzednej na wysokosci 4,5 m, ktdra znajdowataby si¢ nad planowana ulica 158 KD-L.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci:

Ad 2,4) Linie zabudowy zostaly odsunigte od ulic na odlegtos¢ 5,0 m, w zwiazku z powyzszym wskaznik
powierzchni zabudowy zostat skorygowany z 0,70 do 0,80.

Ad 3) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 111 U zostal skorygowany do wysokosci 10% dla
zabudowy ustugowe;.

Ad 5) Projekt planu umozliwia realizacje arkad w poziomie parteru, zzachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Ad 6)Na terenie 111 U dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod
warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych irozwiazan techniczno-
przestrzennych zapewniajacych standardy jakosci srodowiska odpowiednie dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe. W zwiazku z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej na terenie 111 U tekst
projektu planu zostat uzupeliony o wymoég wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
mieszkaniowej w wysokos$ci min. 25% powierzchni dziatki budowlanej. Jest to minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
zdnia 12 kwietnia 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni
(uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r.) zaleca, aby minimalny % udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej ksztattowat si¢ w granicach od 25% do
40%.

Ad 7) Umozliwiono realizacjg tacznika pomigdzy terenami 111 Ui 116 KS,KD-X/U, pod warunkiem wlasciwego
rozwiazanie elementow wezla integracyjnego. Teren 116 KS,KD-X/U przeznaczony zgodnie z projektem planu
pod teren urzadzen komunikacji samochodowej, wydzielone publiczne place, zabudowe ustugowa — winien
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pemic¢ funkcj¢ wezta integracyjnego z obiektami i urzadzeniami transportu publicznego. Skorygowano rysunek
i tekst projektu planu w zakresie mozliwo$ci realizacji tacznika oraz rezerw terenu dla elementow wezla
integracyjnego.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Nie ma uzasadnienia dla zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy z 2 do 3. Dla terenow nr 079 U/MW3
1080 U/MW3 projekt planu przewiduje wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,35 oraz wysokos¢
zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem 6-stej kondygnacji w pierzei zabudowy w strefie
wymaganej lokalizacji ustug oraz w narozniku ulic Puckiej i Adm. J. Unruga. Intensywno$¢ zabudowy dla
przedmiotowych terendw w wysokosci 2 jest wynikiem powyzszych ograniczen zabudowy. Mozliwe jest
bilansowanie wskaznikdéw zabudowy dla catego zamierzenia inwestycyjnego.

Ad 2,4) Uwaga czg$ciowo nie zostala uwzgledniona w czgsci dotyczacej zwigkszenia powierzchni zabudowy do
90% i rozszerzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy do granic dziatki objetej karta terenu 111 U z uwagi na
odsunigcie linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog o 5 m.

Ad 7)Uwaga nie zostala uwzgledniona w czeéci dotyczacej rzednej lacznika. Wysokos¢ przejazdu pod
budynkiem w §wietle winna wynosi¢ min. 5 m.

7. Bozena Duda, Jacek Duda wniesli o zmiang zapisow w karcie terenu 040 MN2 umozliwiajaca nadbudowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o poddasze uzytkowe (kat dachu od 35° do 40°, dach dwuspadowy,
kalenica rownolegle do ul. Zlotej, max. wysokos¢ kalenicy 11,5 m, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
max. 6,5 m).

Prezydent uwzglednit uwage czgsciowo. Tekst projektu planu zostat skorygowany o zapisy umozliwiajace
realizacj¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach
stromych, o wysokosci do 11 m. Dla terenu 040 MN2 projekt planu umozliwia realizacj¢ dachu
dwuspadowego o kacie nachylenia potaci 35°-40° i kalenicy rownoleglej do ul. Zlotej. Projekt planu nie
okresla maksymalnej wysokos$ci gornej krawegdzi elewacji frontowej. Zmiana wysoko$ci zabudowy dotyczy
strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach 002 MN1 oraz od 039 MN2 do 046 MN2.

Nieuwzglednienie uwagi w czesci dotyczacej wysokosci zabudowy (do 11,0 m zamiast wnioskowanej
11,5 m) uzasadnia si¢ ograniczeniem wysoko$ci zabudowy istniejacej w sasiedztwie oraz mozliwoscia
realizacjo zamierzonej inwestycji w ramach dopuszczonej wysokosci 11,0 m (zgodnie z zalaczonymi do
uwagi rysunkami).

8. Lidia Daszuta wniosta o:

1) poszerzenie terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa 102 MW3/U, o co najmniej 20 m w strong
skarpy, gdyz obecne granice sa niezgodne ze studium;

2) zmniejszenie wskaznika parkingowego do 1 miejsca na mieszkanie dla terenu 102 MW3/U ze wzgledu na
zamiar przeznaczenia dziatki pod tanie budownictwo i preferowanie budowy parkingu naziemnego;

3) wprowadzenie funkcji uslugowej bez okreslenia proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa iuslugowa, ze
wzgledu na istniejacy na terenie obiekt handlowy inie podjecie ostatecznej decyzji, co do planowanych na
terenie inwestycji;

4) przeznaczenie terenow 125 US,ZP i 136 ZP (dziatka nr 684/18) pod zabudowg mieszkaniowa;
5) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych i garazy na terenach 125 US,ZP i 136 ZP (dziatka nr 684/18);
6) zwrocita uwage, ze przeznaczenie terenu 125 US,ZP pod sport i rekreacje jest niezgodne ze studium,;

7) wniosta o przeznaczenie terenu 117 UK (dziatka nr 666/10) pod zabudowe uslugowa z dopuszczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni do 2000 m?, gdyz przeznaczenie tej nieruchomosci pod ustugi sakralne
jest niezgodne ze studium;

8) poinformowata, ze w odniesieniu do dziatki nr 684/18 toczylo si¢ postgpowanie o zwrot wywlaszczonej
nieruchomosci na korzy$¢ wnioskodawcy. Ponadto dziatka nr 684/18 zostala podzielona na dziatki 684/21
1684/22.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci:
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Ad 3) Skorygowano rysunek projektu planu oraz z czgsci tekstowej projektu planu usunigto zapis, iz zabudowa
mieszkaniowa wymagana jest na minimum 60% powierzchni catkowitej budynku - przeznaczenie
przedmiotowego terenu okreslone zostato jako ,,MW3,U”.

Ad 6) Teren 125 US, ZP — zgodnie z projektem planu przeznaczony jest pod ustugi sportu i rekreacji, zielen
urzadzona. Takie przeznaczenie przedmiotowego terenu wynika z obecnego zagospodarowania — na
przedmiotowym terenie istnieje boisko sportowe oraz zasadno$ci zapewnienia mieszkancom zaplecza
rekreacyjno-wypoczynkowego. Powyzsze przeznaczenie nie jest sprzeczne zustaleniami  Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, ktore okresla przedmiotowy obszar, jako
tereny wytaczone spod zabudowy - tereny zieleni krajobrazowo — ekologicznej o powierzchni biologicznie
czynnej wynoszace] minimum 90%. Projekt planu dopuszcza zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe —
obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, co nie jest wykluczone ustaleniami Studium.
Natomiast zweryfikowano projekt planu poprzez usunigcie mozliwosci realizacji na terenie 125 US,ZP
parterowego budynku zaplecza obiektu sportowego (przebieralnie z zapleczem sanitarnym).

Nieuwzglednienie pozostatej czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Linie rozgraniczajace terenu 102 MW3/U pokrywaja si¢ z granicami terenéw o przewadze zabudowy
wielorodzinnej wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni
(uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r.). Poszerzanie strefy przeznaczonej pod
zabudowg na sasiednie tereny zielone (teren 125 US,ZP) jest niewlasciwie z uwagi na:

- ochron¢ waloréw przyrodniczo — krajobrazowych 1 widokowych,
- zapewnienie terenow zielonych pod zaplecze rekreacyjno — wypoczynkowe mieszkancow.

Ad 2) Przyjety w projekcie planu wskaznik parkingowy jest zgodny z wytycznymi zarzadcy drogi. Ponadto
zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni wskaznik parkingowy
dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinien wynosi¢ min. 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostgpne.
Dopuszcza si¢ odstepstwa od tych wymagan w sytuacji, gdy:

a) inwestycja realizowana bedzie na obszarze objetym ochrona konserwatorska lub formami przyrody
i realizacja wymaganej liczby miejsc postojowych bytaby sprzeczna z przyjetymi zasadami ochrony;

b) inwestycja dotyczy adaptacji badz przebudowy zabudowy istniejacej, a warunki przestrzenne terenu
nie pozwalaja na realizacj¢ wymaganej liczby miejsc postojowych;

c) inwestycja wiaze si¢ zrealizacja ogolnodostgpnego parkingu strategicznego w strefie §rodmiescia
funkcjonalnego.

Zadna z powyzszych sytuacji nie odnosi sie¢ do przedmiotowej nieruchomosci.

Ad 4) Zalozenia projektu planu nie przewiduja mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach 125
US,ZP i 136 ZP, z przyczyn jak ponizej:

- dzielnica Pogorze potozona jest na krawedzi Kepy Oksywskiej. Rdznica wysokosci pomigdzy gornym
i dolnym tarasem wynosi ok. 55-60 m. Z tego powodu wystgpuja tam znaczne potacie zielonych
terenow o roznej szerokosci w postaci skarp o spadkach przekraczajacych 20 %. Stanowia one istotny
element kompozycji przestrzennej ze wzgledu na wyjatkowe walory przyrodniczo-krajobrazowe
1 widokowe, a jednocze$nie ze wzgledu na znaczenie funkcjonalne — przeznaczenie terendow zielonych
pod zaplecze rekreacyjno-wypoczynkowe mieszkancow;

- przedmiotowe tereny w wigkszos$ci stanowig teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — wszelkie roboty ziemne wymagalyby znacznej ingerencji w §rodowisko;

- warunki terenowe nie pozwalaja na poprowadzenie droég dojazdowych (zapewnienie odpowiednich
spadkow 1 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wymaganych dla drogi dojazdowej) zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, bez znaczacej ingerencji
w srodowisko. Zapewnienie dojazdu wiazatoby si¢ ze znacznymi robotami ziemnymi naruszajacymi
stabilnos¢ skarp;
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-oba tereny znajduja si¢ na terenie wskazanym w Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego Gdyni, jako tereny wylaczone spod zabudowy — tereny zieleni
krajobrazowo — ekologicznej o powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej minimum 90%. Studium
wyznacza kierunki polityki przestrzennej, a wsrdd nich miedzy innymi utworzenie parku
dzielnicowego na Pogoérzu w oparciu o istniejace kompleksy lesne izespoly zieleni dotychczas
nieurzadzonej uktadu naturalnego Kepy Oksywskiej.

Ad 5) Zatozenia projektu planu nie przewiduja mozliwosci realizacji parkingéw i garazy na terenach 125 US,ZP
i 136 ZP, z przyczyn jak w rozstrzygnigciu ad 4).

Ad 7) Przeznaczenie dziatki nr 666/10 pod uslugi sakralne jest zgodne z jej dotychczasowym uzytkowaniem.
W trakcie sporzadzania projektu planu wplynat wniosek formalny o takie przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomosci. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni przedmiotowa
nieruchomos$¢ znajduje si¢ na terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wazniejszych
ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 Ustugi
sakralne mieszcza si¢ w tym przeznaczeniu, ktore projekt planu uszczegétawia i doprecyzowuje. Nie stanowi to
sprzecznosci z regulacjami okreslonymi w Studium.

Ad 8) Ztozone informacje nie dotycza ustalen projektu planu.

9. Katarzyna Kontusz, Jakub Kontusz ztozyli uwage odnosnie dziatki nr 155 KM 14 (teren 066 MN2,U).
Whiesli o:

1) zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z 0,25 do 0,30 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;;

2) dopuszczenie realizacji dwoch doméw jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane;.

Nieuwzglednienie uwagi argumentuje si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Projekt planu przewiduje wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 0,25 dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej. Dziatka nr 155 KM 14 ma powierzchni¢ 502m?, co oznacza, ze mozna wznosi¢ na niej
zabudowe o tacznej powierzchni zabudowy wynoszacej 125,5 m?, a wigc o powierzchni przewyzszajacej
$rednia istniejaca powierzchnig zabudowy na dziatkach sasiednich.

Ad 2) Projekt planu uniemozliwia wznoszenie dwoch i wigcej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
jednej dzialce budowlanej. Jednakze zgodnie z projektem planu dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach
jednorodzinnych nie wigcej niz dwodch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ijednego
uzytkowego o powierzchni caltkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug
stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej.

10. Agnieszka Agata Kretkowska wniosta nastepujace uwagi i zastrzezenia:

1) plansze rysunkowe wchodzace w sktad projektu planu przedstawiaja nieaktualny stan wilasnosci. Dziatka nr
765/2 oznaczona jest jako dziatka zasobu gruntéw gminnych, tymczasem zostala nabyta przez skladajaca
uwage aktem notarialnym nr 3575/2008 z dnia 27 czerwca 2008 1.;

2) wniosta o wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatce nr 765/2, uzasadniajac jak nizej:

a) wydana decyzja o warunkach zabudowy (nr RAAIL.LEM.7331-302/08/751/67 z dnia 07 maja 2010 r.) dla
przedmiotowej dziatki, w ktorej okreslono rodzaj zabudowy jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
/ zabudowa ushugowa;

b) analogiczna sytuacja na terenach sasiednich: 078 MW1,U, 086 MW3,U i 087 MW3,U;

¢) niezgodnoscia z ustaleniami Studium, zgodnie z ktéorym przedmiotowa dziatka wchodzi w sktad obszaru
mieszkaniowo-ustugowego;

3) wniosta o zwigkszenie wysoko$ci zabudowy z 12 m do 15 m, zgodnie zwydana decyzja o warunkach
zabudowy na dzialce nr 765/2;

4) obszary zieleni o symbolach 135 ZP, 136 ZP, 137 ZP, 145 ZL, 146 ZL, 147 ZL w znacznym stopniu
przekraczaja wielkoscia obszary lasow i zieleni wyznaczonych w Studium;

5) przeznaczenie terenu 103 U,P jest niezgodne ze Studium, w ktdrym teren ten przeznaczony jest pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci:
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Ad 2) Przeznaczenie terenu 106 U uzupelniono o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan w odniesieniu do zabudowy sasiedniej 078 MW1,U. Tekst i rysunek projektu
planu poprawiono. W zwiazku z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym terenie:

- poprawiono linie zabudowy — zgodnie z linia zabudowy okreslona w wydanej decyzji o warunkach
zabudowy nr RAA.I.LEM.7331-302/08/751/67,

- tekst projektu planu zostat uzupetniony o wymog wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy mieszkaniowej w wysoko$ci min. 25% powierzchni dziatki budowlanej. Jest to minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ponadto Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni zaleca, aby minimalny % udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej ksztattowat si¢ w granicach od 25% do
40%.

Ponadto wprowadzono zapisy o ochronie terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ushlugowe przed hatasem przemystowym i komunikacyjnym.

Ad 3) Zwigkszono wskaznik powierzchni zabudowy z 0,30 do 0,35 (w wydanej decyzji o warunkach zabudowy
nr RAA.ILEM.7331-302/08/751/67 jest 0,27) w celu uzyskania (przy dopuszczonej wysokosci 12 m)
powierzchni catkowitej planowanego obiektu nie mniejszej niz mozliwej do uzyskania na podstawie wydanej
decyzji. Z tekstu projektu planu usunicto ograniczenie wskaznika intensywnosci zabudowy.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi argumentuje si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Uwaga dotyczy mapy pomocniczej — struktury wlasno$ci, niestanowiacej przedmiotu projektu planu.
Informacja o nabyciu przez Pania Agnieszke Kretkowska przedmiotowej nieruchomos$ci wptyngta do Biura
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni dnia 5 wrzesnia 2008 r. wraz zprzestanym przez Wydziat
Architektoniczno-Budowlany UMG do zaopiniowania wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

Ad 2)Uwaga nie uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowe
wielorodzinng (realizowana w budynkach powyzej 4 kondygnacji nadziemnych) w odniesieniu do terenow 086
MW3,U 1087 MW3,U polozonych po przeciwnej stronie ul. Adm. J. Unruga. Projekt planu przewiduje na
przedmiotowym terenie zabudowe do 3 kondygnacji nadziemnych.

Ad 3) Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 15 m ze
wzgledu na dostosowanie parametrow wysokosci zabudowy do parametréw ustalonych na terenie sasiednim
078 MW1,U.

Ad 4) Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r.) na obszarach, na ktorych sporzadzane sa plany
miejscowe — zasiggi polityk przestrzennych, obszaréw chronionych badz przewazajacych form uzytkowania
terenu lub funkcji — moga ulec korektom po szczegdétowym rozpoznaniu uwarunkowan. Nie stanowi to
sprzecznosci zregulacjami okreslonymi w Studium, oile nie sa naruszane zasady rozwiazan uktadow
liniowych, logika niezbednych rezerw terenowych oraz generalna struktura stref waznych w miescie. Ponadto
tereny okreslone w Studium, jako M1 to tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a tereny
M2 to tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wich granicach powinny réwniez
wystgpowac tereny zieleni wypoczynkowej dla mieszkancow.

Ad 5) W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni przedmiotowy teren
stanowi ok. 1/6 czeg$¢ obszaru okreslonego jako (M2,U) - tereny planowanego rozwoju pod funkcje
mieszkaniowe i ustugowe (tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny wazniejszych
ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?). Na
wigkszo$ci terenu projekt planu przeznacza okre§lony w Studium obszar (MN2,U) pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Studium natomiast nie wyklucza realizacji innych funkcji np. przemystu, zieleni
urzadzonej, drog. Projekt planu przeznaczajac przedmiotowy teren pod U,P — zabudowe ustugowa, tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow nie narusza ustalen Studium.

11. Agata Bienkowska, Alicja Bienkowska, Adam Bienkowski ztozyli uwage odno$nie dziatki nr 688/7 KM
10 (teren 017 MN1):
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1) wniesli o uwzglednienie w zapisach projektu planu obecnego stanu zagospodarowania terenu:
a) na dziatce nr 688/7 znajduja si¢ dwa domy mieszkalne;
b) na przedmiotowej dzialce znajduja si¢ 3 garaze;
¢) jeden z budynkdéw, znajdujacy si¢ przy ul. Rteciowej 52 jest 3-kondygnacyjny;
d) w powyzszym budynku znajduja si¢ 3 mieszkania.

2) zwrocili uwage, ze nieuwzglednienie stanu obecnego zainwestowania moze rodzi¢ problemy w przysztosci.
Ustalenia projektu planu ograniczaja w sposob istotny mozliwosci zabudowy na dzialce w stosunku do
mozliwosci, jakie daje obecny stan prawny.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Tekst projektu planu zostat uzupetniony o zapis: funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Istnieje mozliwo$¢ podziatu przedmiotowej dziatki (pod warunkiem zapewnienia dojazdu do obu dziatek)
na podstawie art. 95 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, tak, aby na kazdej
z dziatek znajdowat si¢ jeden budynek mieszkalny.

Projekt planu nie ogranicza ilosci garazy i budynkéw gospodarczych mozliwych do realizacji na jednej
dzialce budowlanej. Projekt planu okre$la maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, ktory wynosi do
0,25 powierzchni dziatki budowlanej. Wskaznik powierzchni zabudowy dla istniejacego na przedmiotowe;j
dzialce zagospodarowania wynosi 0,23 i nie przekracza projektowanego wskaznika.

Na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko§¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, projekt planu dopuszcza adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow i parametrow. Dopuszczenie
powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spetniajaca
okreslone w planie wskazniki i parametry.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi argumentuje si¢ nastepujaco:

Ad 1a) Uwaga nie uwzgledniona w czgsci dotyczacej mozliwosci sytuowania dwoch budynkow mieszkalnych na
jednej dzialce, co nie wyklucza czasowego funkcjonowania zabudowy istniejacej w momencie uchwalenia
planu.

Ad 1c¢) Uwaga nie uwzgledniona w czgsci dotyczacej wysokosci zabudowy. Projekt planu ogranicza wysokos¢
zabudowy do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich; do 9,0 m, do
1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach stromych; w przypadku
lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), projekt planu dopuszcza podwyzszenie ww. wysokosSci
zabudowy maksymalnie o 1,5 m odpowiednio 8,0 i 9,0 m od strony terenu podwyzszonego.

Ad 2) Jednym z zadan gminy jest ksztalttowanie tadu przestrzennego m.in. poprzez ustalanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenow oraz okreslanie sposobow ich zabudowy
i zagospodarowania. W przypadku braku planu miejscowego okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkoéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
przy wydawaniu, ktorej bierze si¢ pod uwage m.in. kontynuacje¢ funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu na dziatkach sasiednich. Analiza
wskazuje, ze na przedmiotowej dzialce obecny % pokrycia dziatki zabudowa oraz intensywno$¢ wykorzystania
terenu przekraczaja Srednie wielkosci dla obszaru obejmujacego budynki zlokalizowane przy ulicy 178 KD-D
(siggaczu od ul. Rtgciowej). Wobec powyzszego nie ma mozliwosci dalszej rozbudowy na przedmiotowej
dzialce na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/30/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pogorze
i Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga i Pik. S. Dabka przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa skrzyzowania 152 KD-Z 2/2 (ul. Adm. J. Unruga) z ulicami: 153 KD-Z 1/2 (2/2) (ul. Pucka),
154 KD-Z 1/2, 155 KD-Z 1/2, 156 KD-Z 1/2 (ul. Czernickiego) i 157 KD-L 1/2 (ul. Zlota);

b) przebudowa skrzyzowania 151 KD-Z 2/2 (ul. Pik. S. Dabka) z ulicami: 154 KD-Z 1/2 (ul. Czernickiego),
Wiejska i Szkolna (Gmina Kosakowo);

c) przebudowa 151 KD-Z 2/2 (ul. Ptk. S. Dabka) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem oraz $ciezka rowerowa;

d) rozbudowa 152 KD-Z 2/2 (ul. Adm. J. Unruga) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem oraz $ciezka rowerowa;

e) rozbudowa 153 KD-Z 1/2 (2/2) (ul. Pucka) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu (docelowo dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu), obustronnym chodnikiem, droga serwisowa
oraz $ciezka rowerowa;

f) przebudowa 154 KD-Z 1/2, 155 KD-Z 1/2 1 156 KD-Z 1/2 (ul. Czernickiego) o parametrach ulicy zbiorczej —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, min. jednostronnym chodnikiem oraz §ciezka rowerowa;

g) budowa 157 KD-L 1/2 (ul. Ztota) — odcinek od petli autobusowej w kierunku zachodnim do granicy Miasta
Gdyni o parametrach ulicy lokalnej jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem;

h) rozbudowa 163 KD-L 1/2 (ul. Wadm. K. Porgbskiego/ul. Sikorskiego) o parametrach ulicy lokalnej —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem;

1) przebudowa ulic dojazdowych: 168 KD-D 1/2, 172 KD-D 1/2 (ul. Metalowa), 177 KD-D 1/2, 180 KD-D 1/2
(ul. Uranowa), 182 KD-D 1/2 (ul. Pruszkowskiego), 186 KD-D 1/2 (ul. Steyera), 187 KD-D 1/2, 178 KD-D
1/2 (ul. Rtgciowa), 196 KD-D 1/2/ 1/1, 197 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Otowiana), 199 KD-D 1/2;

j) budowa ulic dojazdowych: 164 KD-D 1/2, 165 KD-D 1/2 (ul. Miedziana), 166 KD-D 1/2 (ul. Chromowa),
167 KD-D 1/2, 168 KD-D 1/2 — budowa fragmentu drogi, 169 KD-D 1/2, 173 KD-D 1/2 (ul. T. Rogali), 171
KD-D 1/2 (ul. Metalowa), 174 KD-D 1/2 (ul. Mosigzna), 181 KD-D 1/2 (ul. Potasowa/ul. Stalowa), 184 KD-
D 1/2 (ul. Kasztelana), 186 KD-D 1/2 (ul. Steyera) — budowa fragmentu drogi, 189 KD-D 1/2, 191 KD-D 1/2
(ul. Cynkowa), 192 KD-D 1/2 /1/1 (ul. Magnezjowa), 193 KD-D 1/2 /1/1 (ul. Cynkowa), 194 KD-D 1/2 /1/1
(ul. Irydowa), 195 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Kadmowa), 198 KD-D 1/2 (ul. Wolframowa), 200 KD-D 1/2 / 1/1,
201 KD-D 1/2,202 KD-D 1/2, 203 KD-D (ul. Srebrna), 204 KD-D (ul. Niklowa).

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbgdne sa inwestycje zwiazane
z modernizacja oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, w tym w powiazaniu z realizacja przedsigwzigc
wymienionych w pkt 1;

b) przebudowa otwartego kanatlu deszczowego oraz budowa zbiornika retencyjnego otwartego na terenach 123
US, 143 ZE i 144 ZE,WS.

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspoétfinansowana ze $rodkow
zewnetrznych.
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3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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