UCHWALA NR XXXVI111/260/2009
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska
z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej w miejscowosci Dobra gmina Dgbnica Kaszubska (TEREN B -
cze$¢ wschodnia).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880,
22008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr
172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1475, 2 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz.
420, Nr 157, poz. 1241),
realizujac uchwate Rady Gminy Dgbnica Kaszubska nr XL1/243/2006 z dnia 3 lutego 2006 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zespotu zabudowy turystyczno-rekreacyjnej w miejscowosci Dobra gmina Debnica Kaszubska,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Debnica Kaszubska (uchwalonym uchwalq nr 34/96 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia
28 sierpnia 1996 roku oraz uchwatq nr XI1/48/98 Rady Gminy Debnica Kaszubska z 19 marca 1998
roku), Rada Gminy D¢bnica Kaszubska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespolu zabudowy
turystyczno-rekreacyjnej w miejscowosci Dobra gmina Dgbnica Kaszubska (TEREN B - czesé
wschodnia).
2. Granice planu obejmuja teren potozony w obrgbach geodezyjnych Dobra i Gogolewo gmina
De¢bnica Kaszubska, ktory zostat okre§lony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym Zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Celem planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 jest ustalenie przeznaczenia terenu dla potrzeb
podstawowej funkcji turystyczno-rekreacyjnej (wraz z funkcjami uzupetniajqcymi).
4. Integralng czescia uchwaly jest:
1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “DOBRA. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu turystyczno-rekreacyjnego. TEREN B - czes$¢
wschodnia. Skala 1:1000”,
2) zatacznik Nr 2 do uchwaty — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu,
3) zatacznik Nr 3 do uchwatly — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz
sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
5. Na rysunku planu, o ktorym mowa § 1 ust. 4 pkt 1, obowiazujacymi ustaleniami planu sa
nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice strefy 100m od brzegu jeziora Dobre,
5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.



6. Na rysunku planu liniami przerywanymi oznaczono:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania (proponowane),

2) linie podziatu wewngtrznego na dziatki budowlane (postulowane).

7. Na rysunku planu oznaczono miejsce lokalizacji dominanty wysoko$ciowej (proponowane).

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§2.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze hotelowym z towarzyszaca funkcja gastronomiczno-
handlowa.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze kampingowym.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UT, ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letniskowym.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN,UT, ustala si¢ jako przeznaczenie funkcjg
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (z towarzyszqcq funkcjq zabudowy turystyczno-rekreacyjnej).
5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy ustugowe;j (tereny sportu i rekreacji).
6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UH,UG ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy ustugowej (w zakresie handlu i gastronomii).
7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UG ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy ustugowej (w zakresie gastronomii — z towarzyszqcym otwartym zapleczem sanitarnym).
8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Uy ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy ustugowej (wypozZyczalnia sprzetu wodnego).
9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
rolnicza (tereny rolnicze).
10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ jako przeznaczenie funkcjg
zieleni (zielen parkowa).
11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zieleni (zielen izolacyjna).
12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zieleni (zielen tegowa).
13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Zp, ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zieleni (plaza trawiasta).
14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zieleni (lasy).
15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP ustala sie jako przeznaczenie funkcje
komunikacji (parking dla samochodow osobowych).
16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) ustala si¢ jako przeznaczenie
funkcje komunikacji (droga publiczna klasy L - lokalna).
17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) ustala sie jako przeznaczenie
funkcje komunikacji (droga publiczna klasy D - dojazdowa).
18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx ustala sie jako przeznaczenie funkcje
komunikacji (ciqg pieszy).
19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp ustala si¢ jako przeznaczenie funkcjg
infrastruktury (przepompownia sciekow).
20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE ustala sie jako przeznaczenie funkcje
infrastruktury (stacja transformatorowa 15/0,4kV).
21. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony
w § 1 niniejszej uchwaty,



2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr do niniejszej uchwaty,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, poza ktore nie moga
wykracza¢ zewngtrzne $ciany frontowe i boczne budynkow, a schody, ganki, werandy, wykusze,
balkony nie moga by¢ wysunigte poza te linie wigcej niz 2m,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem zmiany planu, ktoremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy, do ktorego
odnosza si¢ ustalenia niniejszej zmiany planu zawarte na rysunku zmiany planu oraz w czesci
tekstowej,

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu czynna
biologicznie w rozumieniu § 3. pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézniejszymi zmianami),

6) powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
budynkoéw i innych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

7) wartosciowym zadrzewieniu - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o obwodzie pnia przekraczajacym 100
cm, mierzonym na wysokosci 130 cm.

22. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé
zgodnie z powszechnie obowiazujaca interpretacja.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 3.
1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym opracowaniem planu sa:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania zmianyplanu
zawarte na rysunku zmiany planu (ustalenie podziatu obszaru na tereny wydzielone [liniami
rozgraniczajqcymi wraz z przyporzqdkowaniem im symboli liczbowo-literowych),
d) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow (ustalenia
szczegolowe /tekstowe/ opracowane dla wyrdznionych terenow)
2. W celu uzyskania jednorodnego harmonijnie wyrazu przestrzeni zurbanizowanej ustala sig:
1) obowiazek zachowania jednorodnego pokrycia dachow budynkow (nowych i przebudowywanych) —
pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z dachowki badz materiatu dachowkopodobnego (w gamie
koloréw ciemnych o odcieniu ceglastobrqzowym) i jednorodnym odcieniu kolorystycznym dla
wszystkich obiektow,
2) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki elewacji budynkéw (nowych i przebudowywanych)
— kolorystyka stonowana w kolorach jasnych i ciemnych wpisujaca si¢ harmonijnie w otoczenie
(z Wwykluczeniem bieli i koloréw intensywnych na wiekszych plaszczyznach elewacji),
3) wszystkie posesje od strony drog publicznych nalezy obsadzi¢ zielenia zywoptotowa. Zaleca sig
wykonanie ogrodzen azurowych od strony drog o wysokosci do 1,50 m, o prostej konstrukcji
wykonanej z metalu, drewna lub ceramiki (z wykluczeniem pelnych prefabrykowanych elementow
betonowych). Kolorystyka ogrodzen — ogrodzenia metalowe w kolorze grafitowym, ogrodzenia
drewniane w kolorze ciemnego brazu.
4) w zagospodarowywaniu poszczegélnych terenéw w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ zielen
towarzyszaca (wysokq i niskq) w postaci zadrzewien oraz zywoptotow.
3. W granicach planu ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenow zabudowy
turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letniskowym (UT.) - tradycyjnej wolnostojacej na
wydzielonych dziatkach budowlanych:
1) zabudowg nalezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,
2) zabudowa letniskowa nawiazujaca do tradycyjnych cech zabudowy mieszkaniowej, jednak
0 mniejszej skali i maksymalnym udziale zieleni w powierzchni terendéw; obiekty w zabudowie
sezonowej lub catorocznej,




3) zabudowa letniskowa parterowa, z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym, z podpiwniczeniem
lub bez podpiwniczenia, z dachami 2 lub wielospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia okoto
27-45° i wysokosci do 7,0 m (od poziomu terenu do kalenicy); poziom posadzki parteru nie powinien
przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,

4) dopuszcza si¢ realizacjg parterowej zabudowy garazowo-gospodarczej - o architekturze
nawiazujacej do budynku letniskowego; zabudowa bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub
wielospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia do 30° i wysokosci do 4,5 m; obiekty
wolnostojace badz dobudowane,

5) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury ogrodowe;.

4. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zabudowy
turystyczno-rekreacyjnej o charakterze hotelowym z towarzyszaca funkcja gastronomiczno-handlowa
(UT):

1) zabudowe nalezy sytuowa¢ tylko w granicach okre$lonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowa parterowa, z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym, z podpiwniczeniem lub bez
podpiwniczenia, z dachami 2 lub wielospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia okoto 27-45°
i wysokosci do 8,5 m (od poziomu terenu do kalenicy), poziom posadzki parteru nie powinien
przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowej zabudowy garazowo-gospodarczej - o architekturze
nawiazujacej do budynku o funkcji turystyczno-rekreacyjnej (o charakterze hotelowym), zabudowa
bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub wicelospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia do
30° i wysokosci do 4,5 m,

4) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury ogrodowe;.

5. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terendéw funkcji
zabudowy ustugowej 0 charakterze kampingowym — UTy:

1) zabudowe nalezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowa parterowa, bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub wielospadowymi symetrycznymi,
o katach nachylenia do 30° i wysokosci do 5,0 m (od poziomu terenu do kalenicy),

3) poziom posadzki parteru nie powinien przekraczac¢ 45 cm od poziomu terenu.

6. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terendéw funkcji
zabudowy ustugowej (wypozZyczalnia sprzetu wodnego) - Uy, funkcji zabudowy ustugowej
(w zakresie gastronomii i handlu) — UG,UH, funkcji zabudowy ustugowej (W zakresie gastronomii —
Z towarzyszqcym otwartym zapleczem sanitarnym) — UG:

1) zabudowe nalezy sytuowac tylko w granicach okre$lonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowa parterowa, bez poddasza uzytkowego, z podpiwniczeniem lub bez podpiwniczenia,
z dachami 2 lub wielospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia do 30° i wysokosci do 5,0 m
(od poziomu terenu do kalenicy),

3) poziom posadzki parteru nie powinien przekraczac¢ 45 cm od poziomu terenu.

7. W granicach planu ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terendw zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej (z towarzyszqcq funkcjq zabudowy turystyczno-rekreacyjnej) (MN,UT.):
1) zabudowg nalezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowa parterowa, z podpiwniczeniem lub bez podpiwniczenia, z poddaszem uzytkowym lub
bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub wielospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia
okoto 27-45° i wysokosci do 8,0 m /dla MN/ i do 7,0 m /dla UT./ (od poziomu terenu do kalenicy),
poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,

3) dopuszcza si¢ realizacje parterowej zabudowy garazowo-gospodarczej - o architekturze
nawiazujacej do budynku mieszkalnego /dla MN/ lub turystyczno-rekreacyjnego /dla UT,/; zabudowa
bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub wielospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia do
30° i wysokosci do 4,5 m; obiekty wolnostojace badz dobudowane,

4) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury ogrodowe;.

8. Ustala si¢ potozenie linii zabudowy poprzez okreslenie odleglosci zabudowy:

1) od linii rozgraniczajacych pasy drogowe drogi publicznej:



- lokalnej KD(L) — potozenie zmienne 6-10m (zgodnie z § 4. tekstu planu i rysunkiem planu),
- dojazdowej KD(D) — potozenie zmienne 3-10m (zgodnie z § 4. tekstu planu i rysunkiem planu),
2) od napowietrznej linii energetycznej SN — 7,5m.

§ 4.

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

SYMBOL
USTALEN

TRESC USTALEN

1UT,

Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letniskowym (projektowanej) — 1,42 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 10.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury wedtug § 3.
niniejszej uchwaty.

Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L).

Intensywno$¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac:

a) dla dziatek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

b) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Dostegpnosc¢ terenu od drogi 1KD(L).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.

W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektow z baza noclegowa (dla
turystyki pobytowej).

2UTk

Teren projektowanej zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze kampingowym
(projektowanej) — 1,04 ha.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania architektury wedtug § 3 niniejszej
uchwaly.

Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L).

Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzglednia¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 60% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%.
Dostegpnosc terenu od drogi 1KD(L).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejsze;j
uchwaly.

Od strony terenu 3UT_ wymagane urzadzenie pasa zieleni izolacyjne;j.

3UT,

Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letniskowym (projektowanej) — 0,76 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 5.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania architektury wedtug § 3 niniejszej
uchwaty.

Zabudowe sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L) i 4m od drogi 3KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac:

a) dla dziatek o powierzchni do 1500m” - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

b) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Dostegpnosé terenu od drogi 1KD(L) i 3KD(D).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejsze;j
uchwatly.

4UT,

Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letniskowym (projektowanej) — 0,78 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 6.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania architektury wedhug § 3 niniejszej
uchwaty.

Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).




Ustala sig¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L) i 4m od drogi 3KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac:

a) dla dziatek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

b) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Dostepnosé terenu od drogi 1KD(L) i 3KD(D).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaty.

Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letniskowym (projektowanej) — 0,96 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 7.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania architektury wedtug § 3 niniejszej
uchwaty.

Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L).

Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac:

5UT, a) dla dzialek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,
b) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.
Dostgpnos¢ terenu od drogi 1KD(L).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektow z baza noclegowa (dla
turystyki pobytowej).
Teren zabudowy turystycznej o charakterze hotelowym z towarzyszaca funkcja gastronomiczno-
handlowa (projektowanej) — 0,73 ha.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury wedtug § 3.
niniejszej uchwaty.
Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od drogi 1KD(L), 6m od drogi 2KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzglednia¢ minimalny wskaznik powierzchni
6UT biologicznie czynnej wynoszacy 40% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%.
Dostepnosc¢ terenu od drog: 1KD(L), 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
W ramach terenu wymagana realizacja dominanty wysokos$ciowej o wysokosci do 12m (wieza
budynku lub niezalezny obiekt jako wieza czy maszt).
Dla potrzeb prowadzonej funkcji ustugowej wymagane uwzglednienie miejsc do parkowania.
Dopuszcza si¢ podzial terenu na podstawie projektu budowlanego (opracowanego w granicach
calej jednostki planu).
Teren zabudowy ustugowej (teren sportu i rekreacji) — 0,86 ha.
Urzadzenia sportowe w tym: boiska do pitki siatkowej, koszykowki, tenisa.
Dopuszcza sig¢ zabudowg kubaturowa dla potrzeb funkcji sportowe;.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury wedtug § 3niniejszej
uchwaty.
Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
7US planu).
Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig.
Intensywnos$¢ zabudowy terenu — nie ustala sig.
Dostgpnos¢ terenu od drogi 4KD(D)+KP.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaty.
Dla potrzeb prowadzonej funkcji ustugowej wymagane uwzglednienie miejsc do parkowania.
Teren zabudowy ustugowej /w zakresie gastronomii — z towarzyszacym otwartym zapleczem
8UG sanitarnym/ (projektowanej) — 0,08 ha.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania architektury wedtug § 3 niniejszej
uchwaty.




Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala sig¢ nieprzekraczalna linig zabudowy 6m od drogi 1KD(L).

Dopuszcza sig realizacjg zabudowy bezposrednio na granicy z terenami 18711 9Zp
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzglednia¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 40% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25%.
Dostegpnos¢ terenu od drogi 1KD(L).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaty.

W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektow z baza noclegowa (dla
turystyki pobytowej).

9Zp. Teren zieleni (urzqdzona plaza trawiasta) — 0,83 ha.
Teren zabudowy ustugowej /w zakresie handlu i gastronomii/ (projektowana) — 0,16 ha.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury wedtug § 3.
niniejszej uchwaty.
Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od drogi 1KD(L) i 2KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzglednia¢ minimalny wskaznik powierzchni
10UH.UG biologicznie czynnej wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25%.
' Dostegpnos¢ terenu od drogi 1KD(L) i 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejsze;j
uchwaly.
Od strony terenu drogi 1KD(L) wymagane wydzielenie pasa terenu dla potrzeb parkowania.
W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektow z baza noclegowa (dla
turystyki pobytowej).
Dopuszcza sie podziat terenu na podstawie projektu budowlanego (opracowanego w granicach
catej jednostki planu).
Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letniskowym (projektowanej) — 1,16 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 9.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury wedtug § 3niniejszej
uchwaty.
Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 2KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac:
a) dla dziatek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
11UT, wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powzierzc_hni zabudowy 20%,
b) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1500m® - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.
Dostepnosc terenu od drogi 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejsze;j
uchwaty.
W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektéw z baza noclegowa (dla
turystyki pobytowej).
Z uwagi na wyniesienie terenu w stosunku do otoczenia, w obrgbie jednostki planu 11UT
obowiazuje zakaz realizacji obiektéw z poddaszem uzytkowym (Wysokos¢ budynkow ogranicza sie
do 5,0m i katy nachylenia polaci dachowych do 30°).
Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letniskowym (projektowanej) — 1,29 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 7.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury wedtug § 3.
niniejszej uchwaty.
Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).
12UT,

Ustala sig¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 10m od drogi 2KD(D).

Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniaé:

a) dla dziatek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

b) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.




Dostegpnosc¢ terenu od drogi 2KD(D).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaty.

Z uwagi na wyniesienie terenu w stosunku do otoczenia, w obrebie jednostki planu 12UT
obowiazuje zakaz realizacji obiektow z poddaszem uzytkowym (wysokos¢ budynkow ogranicza sie
do 5,0m i kqty nachylenia polaci dachowych do 30°).

W ramach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ strefe od istniejacej linii
elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV.

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa turystyczno-rekreacyjna
o charakterze letniskowym (projektowanej) — 1,92 ha.

Liczba dziatek budowlanych — do 5.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania architektury wedtug § 3 niniejszej
uchwaty.

Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy 10m od drogi publicznej powiatowej (stanowiqcej
dziatke nr 115).

Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac:

a) dla dzialek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

13MN,UT, b) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.
Dostepnos¢ terenu od drogi publicznej powiatowej (stanowiqcej dziatke nr 115), przebiegajacej
poza granicami planu.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: w pasie przylegtym do
drogi powiatowej przewiduje sig realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociagowej.
Pozostate ustalenia wedtug § 12 niniejszej uchwaty.
W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektow z baza noclegowa (dla
turystyki pobytowej).
Przez teren przebiega istniejaca napowietrzna liniia energetyczna 15kV. Na wniosek wlasciciela
nieruchomosci istnieje mozliwos¢ likwidacji linii napowietrznej oraz realizacja zamienne;j linii
kablowej (na zasadach okreslonych przez zarzqdzajqcego sieciq).
Teren zabudowy ustugowej /wypozyczalnia sprzg¢tu wodnego/ (projektowanej) — 0,14 ha.
Dopuszcza sig realizacjg zabudowy kubaturowej niezbgdnej dla prowadzenia funkcji ustugowe;.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury wedtug § 3.
niniejszej uchwaty.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od drogi 1KD(L).

14Uy 2 . A , . . .
Intensywnos$¢ zabudowy terenu powinna uwzglednia¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 40% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.
Dostgpnos¢ terenu od drogi 1KD(L).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejsze;j
uchwaty.
Teren rolniczy — 3,16 ha.
Dopuszcza sig realizacjg zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (z mozliwosciq
podziatu na 2 dziatki).
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury zabudowy
zagrodowej jak dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (wedfug § 3. niniejszej uchwaty).
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 2KD(D).

15R Intensywnos$¢ zabudowy terenu — nie ustala sig.
Dostegpnos¢ terenu od drogi 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejsze;j
uchwaty.
W pasie przylegajacym do drogi publicznej powiatowej przewiduje sig realizacjg¢ przewodu
ttocznego kanalizacji sanitarnej.
W ramach zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic strefg od istniejacej linii
elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV.

16ZP Teren zieleni (zieler parkowa) — 0,08 ha.

17ZP Teren zieleni (zieler parkowa) — 0,49 ha.

1871 Teren zieleni (zieler izolacyjna) — 0,07 ha.

1971 Teren zieleni (zielen fegowa) — 1,61 ha.




Zielen powinna pozosta¢ w stanie naturalnym.

20EE Teren infrastruktury (stacja transformatorowa 15/0,4 kV - planowana) — 0,01 ha.
Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 3m od drogi 2KD(D).

217P Teren zieleni (zielen parkowa) — 0,08 ha.

29KP Teren komunikacji (parking dla samochodow osobowych — planowany) — 0,17 ha.
Czg$¢ terenu zagospodarowac zielenig niska (tj. 45% powierzchni terenu 22KP).

23ZP Teren zieleni (zielen parkowa) — 0,02 ha.

2471 Teren zieleni (zielen izolacyjna) — 0,12 ha.

257P Teren zieleni (zielen parkowa) — 0,60 ha.

26K Teren infrastruktury (przepompownia sciekéw - planowana) — 0,003 ha.
P Teren wygrodzié, a powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowac zielenig niska.

2771 Teren zieleni (lasy) — 0,04 ha.
W ramach terenu przebiega trasa przejscia pieszego (posladzie istniejacej drogi lesne;j).

28ZL Teren zieleni (lasy) — 0,002 ha.

Teren komunikacji (droga publiczna klasy L — lokalna) — 0,85 ha.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 12 m.

Droga jednojezdniowa, dwupasowa (z wydzielonymi ciggami pieszymi), z obnizonymi
kraweznikami lub bez kraweznikow.

Droga dla obstugi przylegajacej zabudowy oraz zapewniajaca mozliwos¢ dotarcia do terenéw
rolnych zlokalizowanych na péinoc od granic opracowania, zakonczona placykiem manewrowym,
1KD(L) |z wiaczeniem do drog 02KD(D), 03KD(D) oraz posiadajaca potaczenie z planowanym wzdtuz
jeziora ciagiem pieszym Kx.

W granicach terenu planowana realizacja uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej.

W stanie istniejacym droga gminna w dyspozycji Gminy Debnica Kaszubska, w ramach planu
planowana jako droga publiczna.

Wiaczenie do drogi powiatowej nr 1177G Dobieszewo - Dobra - Gogolewo (przebiegajacej na
poludnie od granic opracowania), na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

Teren komunikacji (droga publiczna klasy D— dojazdowa) — 0,41 ha.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 10 m.

Droga jednojezdniowa, dwupasowa o charakterze pieszojezdnym (bez wydzielonych ciagow
pieszych), z obnizonymi krawe¢znikami lub bez kraweznikow.

Droga dla obstugi przylegajacej zabudowy, z wlaczeniem do drogi 01KD(L).

W granicach terenu planowana realizacja uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej.

2KD(D)

Teren komunikacji (droga publiczna klasy D— dojazdowa) — 0,12 ha.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 10 m.

Droga jednojezdniowa, dwupasowa o charakterze pieszojezdnym (bez wydzielonych ciagow
3KD(D) | pieszych), z obnizonymi kraweznikami lub bez krawgznikow.

Droga dla obstugi przylegajacej zabudowy, zakonczona placykiem manewrowym, z wlaczeniem
do drogi 01KD(L).

W granicach terenu planowana realizacja uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Teren komunikacji (projektowana droga publiczna dojazdowa do jednostek planu 6UT i 7US wraz
z terenem parkingu dla obstugi terenu 7US) — 0,09 ha.

Szczegdtowe zagospodarowanie terenu (z uwzglednieniem towarzyszacej zieleni izolacyjnej) na
etapie projektu budowlanego.

4KD(D)+KP

Teren komunikacji - ciag pieszy (planowany) — 0,37 ha.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 5 m.

Ciag pieszy dla obstugi ruchu turystycznego wzdtuz jeziora (od terenu 27Z%.) w kierunku
kompleksu terenow rolnych zlokalizowanego na potnoc od granic opracowania.

Kx

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5.
1. Teren objety planem potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”. Otuling
wyznaczono w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi.
W odniesieniu do otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” obowiazuje rozporzadzenie nr 58/06
Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 58, poz. 3946) oraz rozporzadzenie nr 15/2003
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Wojewody Pomorskiego z dnia 23 czerwca z 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 83, poz. 1362).

2. Zachodnia czg$¢ terenu potozona jest w strefie 100m od linii brzegowej jeziora Dobre. W strefie
wprowadza si¢ zakaz budowy obiektéw z baza noclegowa (dla turystyki pobytowej).

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego
wilasciciel posiada tytul prawny.

4. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia obiektow i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w
techniczne $rodki ochrony przed uciazliwo$ciami zwiazanymi z prowadzona dziatalno$cia.

5. Wyklucza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

6. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie.

7. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw oznaczonych symbolem MN nie powinien przekraczaé
warto$ci ustalonych przepisami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dla terenow
UT wartosci ustalonych przepisami dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

8. Z powstajacymi odpadami postgpowané w sposob okreSlony w przepisach prawa miejscowego
(Plan gospodarki odpadami, Regulamin utrzymania czystosci i porzqdku).

9. W ramach zagospodarowania terenu wymagane jest:

1) zapewnienie splywu wod powierzchniowych i drenarskich, z obszaréw wyzej potozonych,

2) pozostawienie swobodnego dostepu do wod jeziora Dobre.

10. Wymagane jest w zaleznos$ci od potrzeb, uécislenie warunkow geotechnicznych podtoza zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

11. W trakcie realizacji planu wymagane jest uwzglednienie ponizszych zasad ochrony przyrody:

1) rozwinigcie lub wzbogacenie istniejacej zieleni poprzez zaktadanie trawnikOw oraz nasadzenia
nowych grup drzew i krzewow gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkami siedliska,

2) w zadnym wypadku nie nalezy ingerowac¢ w strukture roslinno$ci wystepujacej na brzegu jeziora,
szczegOlnie w lasach tegowych, ktére stanowia niezwykle cenne siedlisko przyrodnicze — ostoje
réznorodnosci przyrodniczej,

3) prace zaplanowane w bezposrednim sasiedztwie drzew i krzewow nalezy wykonaé w sposob, ktory
nie spowoduje uszkodzenia bryty korzeniowej, pni i konarow drzew,

4) nalezy zachowa¢ wymagana odlegto$¢ zabudowy od terenow le$nych,

5) nalezy chroni¢ wszystkie tereny le$ne z uwzglednieniem ochrony przed nadmierna presja
turystyczna na terenie objetym planem oraz na terenach przyleghych,

6) nalezy zachowac istniejaca zielen, szczeg6lnie drzewa,

7) nie nalezy dokonywac¢ zmian w rzezbie terenu.

8) nalezy zachowac istniejace rowy, kanaty i podmoktosci na terenie objgtym planem oraz na terenach
przylegtych; konieczna jest ochrona, konserwacja i udroznienie z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod wszelkich ciekow, oczek wodnych oraz zbiornikéw wodnych,

9) nalezy zastosowa¢ takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na terenie
objetym planem a takze terenach przylegtych nie narusza¢ stosunkow wodnych i zagwarantowac
bezpieczenstwo przeciwpowodziowe,

10) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska
gryuntowo-wodnego, a przede wszystkim dla wod jeziora Dobrskiego,

11) dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan tymczasowych z zakresu gospodarki $ciekowej, przy czym
uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone rownolegle z budowa obiektow kubaturowych; po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania jednoczes$nie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych,

12) zaleca si¢ maksymalne ograniczenie rozmiaré6w placu budowy w celu ograniczenia zniszczenia
wierzchniej warstwy litosfery,

13) dla minimalizacji przeksztatcen srodowiska przyrodniczego wskazane jest zdjgcie warstwy gleby
w miegjscach wykopoéw budowlanych i wykorzystanie jej do urzadzenia jej do urzadzenia
przydomowych terendéw zielonych,

14) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow: tj. Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004
roku w sprawie gatunkow dzikowystepujacych roslin objetych ochronq (Dz. U. Nr 168, poz. 1764),
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Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko
wystepujqcych zwierzqt objetych ochronq (Dz. U. Nr 220, poz. 2237), Rozporzqdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko wystepujqcych grzybéw objetych
ochrongq (Dz. U. Nr 168, poz. 1765 oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o ochronie zwierzqt
(tj. z 2003 roku, Dz. U. Nr 106, poz. 1002 z pozniejszymi zmianami).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 6.

Nie ustala sie.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
zgodnie z § 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 8.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie
z § 4 niniejszej uchwaty.
Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
(ustalenia w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych)

§9.

1. Plan obejmuje grunty o powierzchni okoto 20,42ha w stosunku, do ktorych przeznaczenie jest
ustalane w ramach niniejszego planu, w tym:

Uzytki rolne .
Grunty rolne Pastwiska | Razem Wody Lasy Lasy ROW'effChn
RIb | RIVa | Razem | PsIV |uzytkirolne[  ws* LsV Lsvi | 080
w ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1,46 16,21 17,67 0,74 18,41 1,97 0,04 0,00 20,42

Ws* - wedlug wypisu z ewidencji gruntow Ws (wody-jezioro Dobre), natomiast faktycznie nieuzytek.

2. W ramach niniejszego planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne:

1) grunty rolne klas IV o powierzchni okoto 15,06 ha na glebach pochodzenia mineralnego (RIVa-
14,49ha, PsIV-0,57ha), ktore nie wymagaja wyrazenia zgody (zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych), a ktérych zmiana przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne dokonuje si¢
w ramach uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) pozostate grunty Klas Ill o powierzchni okoto 0,02 ha (RIIIb-0,02ha), ktére nie wymagaja
wyrazenia zgody (zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych), a ktérych zmiana
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesSne dokonuje si¢ w ramach uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10.
1. Na rysunku planu liniami przerywanymi okreslono proponowany (zalecany) podzial terenéw na
dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ korekty podziatlu - z zachowaniem warunkéw okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw (§ 4 niniejszej uchwaty).
2. Dopuszcza sig scalanie istniejacych dziatek (w ramach wyroznionych terenow).
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Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§11.
Ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie teletechnicznej napowietrznej linii energetycznej SN 15kV
(W strefie o szerokosci 15m tj. 7,5m od osi linii) oraz w strefie 100m od linii brzegowej jeziora Dobre
(dotyczy budowy obiektow z bazq noclegowq dla turystyki pobytowey).

Rozdzial 11.
Zasady modernizacii, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej

§ 12.

1. Zaopatrzenie w wodg z rozbudowanego zbiorowego systemu wodociagowego wsi Dobra. Wodg do

poszczegdlnych odbiorcéw doprowadzaé z sieci wodociagowej przebiegajacej w przylegtych ciagach

komunikacyjnych. Zaopatrzenie w wodg¢ w warunkach specjalnych z jeziora Dobre.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajacych ciagach

komunikacyjnych i dalej rozbudowanym grupowym systemem kanalizacji sanitarnej Dobra —

Borzgcino — Debnica Kaszubska na oczyszczalnie $ciekoéw w Debnicy Kaszubskiej. Do czasu

realizacji sieci kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ gromadzenie powstajacych $ciekow w szczelnych

zbiornikach, a nastgpnie ich wywoz taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie $ciekéw. Na terenie
obowiazuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wihasny nieutwardzony teren z zachowaniem

naturalnego spadku; zaleca si¢ stosowanie powierzchni potprzepuszczalnej do utwardzania

podjazdow, doj$¢ i miejsc postojowych na poszczegodlnych dziatkach oraz wtorne wykorzystanie wod
opadowych zebranych z dachow.

4. Zaopatrzenie w gaz poprzez dystrybucje gazu ptynnego.

5. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet zlokalizowanych w obiektach nalezacych
bezposrednio do odbiorcow ciepta, w ktorych preferowane sa niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki
energii.

6. Na terenie kazdej z dziatek budowlanych wydzieli¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.

7. Zasilanie energetyczne:

1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15 kV/0,4 kV — zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie inna od ustalonej planie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV, — jezeli
wynikac to bedzie z potrzeb. Teren wskazany w planie jako lokalizacja stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV niewykorzystany zgodnie z ustaleniami planu (po rezygnacji zarzqdzajqcego sieciq
elektroenergetyczng z jego zabudowy stacjq transformatorowq) moze zosta¢ wilaczony do
przylegajacego terenu.

2) ustala sig trase linii kablowej i napowietrznej SN 15 kV — zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sie, ze linie elektroenergetyczne SN 15kV, nn 0,4 kV, os$wietlenia ulic i linie
telekomunikacyjne beda wykonane jako kablowe i beda lokalizowane w pasach drogowych, poza
korona drogi, wedtug warunkow okreslonych przez zarzadzajacego droga.

4) ustala sig strefg¢ wolna od zabudowy o szerokosci 15m (7,5m od osi linii) dla linii napowietrznej
15 kV,

5) dopuszcza sig przebudowe odcinka linii napowietrznej 15kV (odgatezienia linii Nr 311 do stacji
transformatorowej 15/0,4 kV nr 618 — Dobra) na lini¢ kablowa 15kV (wg warunkow
zarzqdzajqcego sieciq elektroenergetyczng). Przebudowe dopuszcza sie w zwiazku z kolizja
istniejacej linii napowietrznej 15kV z planowanym przeznaczeniem terenu oznaczonego w planie
symbolem 13MN,UT.

6) ustala si¢, ze warunki pracy o$wietlenia zewnetrznego ulic beda odpowioadaé wymogom
przepisow o ochronie przeciwlotniczej,

7) zaopatrzenie w taczno$¢ odbywac si¢ bedzie zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia.

8. Powigzanie komunikacyjne zespotu zabudowy z ukladem zewngtrznym poprzez drogg publiczna

gminng IKD(L).
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9. Obstluga komunikacyjna zespotu zabudowy z drég publicznych gminnych 1KD(L), 2KD(D),
3KD(D), 4KD(D).

10. Parkowanie w ramach terenéw 20KP, 22KP, 10UH,UG, 4KD)D)+KP oraz w ramach
poszczegblnych wyr6znionych terenow (w dostosowaniu do programu potencjalnej funkcji
ustugowej).

11. Do dalszej eksploatacji pozostawia sig¢ istniejace urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza
si¢ ich przebudowg w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, po wezesniejszym uzgodnieniu z gestorami sieci i urzadzen.

12. Nalezy zapewni¢ dostep do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drég ich zarzadcom i wlascicielom.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13.
Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14.
Ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14.
Inne ustalenia

§ 15.
1. Nalezy zachowa¢ warunki i wymagania zapewniajace poszanowanie wystepujacych w obszarze
uzasadnionych interesé6w 0sob trzecich.
2. Projekty techniczne poszczegdlnych obiektow kubaturowych i liniowych (drogi, kanalizacja)
powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem warunkéw geotechnicznych (zgodnie
Z obowiqzujqcymi przepisami).

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§17.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Debnica Kaszubska
Marian Adamowicz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX111/260/2009
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska z dnia 26-11-2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej w miejscowosci Dobra gmina Debnica Kaszubska (TerenB - czes¢
wschodnia).

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak
wyZej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze zmianami) w zwiazku z opracowaniem w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Dgbnica Kaszubska rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko nie wniesiono uwag.

2. Projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
De¢bnica Kaszubska, tj. w Dgbnicy Kaszubskiej ul. Zjednoczenia 16”a” w dniach od 07 wrzeénia do 28
wrzesnia 2009 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 28 wrzesnia 2008 roku — w ustawowym
okresie wytozenia uwag do projektu planu nie wniesiono.

3. Termin sktadania uwag do planu minat w dniu 13 pazdziernika 2009 roku — w terminie tym nie
zostala zlozona zadna uwaga.

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX111/260/2009
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska z dnia 26-11-2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej w miejscowosci Dobra gmina Debnica Kaszubska (TerenB - czesé
wschodnia).

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze zmianami), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (Dz. U. Nr z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — ze zmianami), zadania wlasne gminy.
2. Projekt miejscowego planu, przewiduje realizacje nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:
a) drogi gminne,
b) parkingi
¢) sie¢ wodociagowa,
d) sie¢ kanalizacji sanitarnej (grawitacyjna i tloczna),
e) przepompownia sciekow,
f) ciagi piesze.
3. Wykaz terenéw w stosunku, do ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:
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Lp Oznaczenie terenu Opis inwestycji
(jednostka planu)

1. [01KD(L), 2KD(D), 3KD(D), 23ZP Budowa sieci wodociagowej - zadanie wtasne Gminy
Debnica Kaszubska

2. | 01KD(L), 2KD(D), 3KD(D) Budowa kanalizacji sanitarnej - zadanie wtasne Gminy
Debnica Kaszubska

3. | 26Kp Budowa przepompowni $ciekow - zadanie wlasne Gminy
De¢bnica Kaszubska

4. | 01KD(L), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D)+KP Budowa droég gminnych - zadanie wlasne Gminy Dgbnica
Kaszubska

5. | 22KP, 4KD+KP Budowa ogolnodostgpnego parkingu dla samochodow
osobowych - zadanie wlasne Gminy Debnica Kaszubska

6. | Kx Budowa ciagdéw pieszych - zadanie wltasne Gminy
Debnica Kaszubska

§2

1. Opis realizacji inwestycji wskazanych w § 1:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. ustawa o
gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych,
ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa o ochronie srodowiska,
2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym
stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane bgda w sposéb okreslony w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504 ze zmianami,
3) inwestycje w zakresie budowy drog publicznych realizowane bgda na podstawie ustawy z dnia
21 marca 1985 r. Dz. U z 2007 r. Nr 119, poz. 115 ze zmianami),
4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji realizowane beda na podstawie
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzania
sciekow (Dz. U. Nr 72, poz 747 ze zmianami),
5) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§3

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005
r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104) oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003
roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. Nr 203, poz. 1966 ze zmianami), przy
czym:
1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych zZrodlo ich finansowania w okresie
wieloletnim) ustalane sa przez Rade Gminy Dgbnica Kaszubska corocznie w uchwale buzetowej
oraz uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego,
2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w calosci lub w czgéci budzet gminy, zrodia
zewnetrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zZrédla
z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne,
3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawa
o0 planowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, optaty planistyczne.
2. Termin i koszty budowy sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej zostang okre§lone przez
gming w budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.
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