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UCHWALA NR XI111/86/2019
RADY GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Centrum wsi Bialobrzegi Gmina Bialobrzegi Powiat Lancucki Wojewodztwo Podkarpackie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z22019r., poz.506ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.);

Rada Gminy Bialobrzegi
uchwala, co nastepuje:
I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi, uchwalonego uchwata Nr XXIV/132/2000 Rady Gminy w Biatobrzegach
zdnia 14 listopada 2000r. 2z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ 3 zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Centrum wsi Biatobrzegi Gmina Biatobrzegi Powiat Lancucki
Wojewddztwo Podkarpackie, uchwalonego wuchwata Nr XXVIII/145/05 Rady Gminy Bialobrzegi
z dnia 30 grudnia 2005r., ogltoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 173
czes¢ 11 poz. 3287 z dnia 30 grudnia 2005 r.; zmienionego uchwata Nr X1/88/07 Rady Gminy Biatobrzegi
zdnia 29 grudnia 2007r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Nr 4 poz. 72 z dnia 17 stycznia 2008 r., zmienionego uchwatg Nr IX/57/2015 Rady Gminy Biatobrzegi z dnia
27 sierpnia 2015 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego, poz. 2806 z dnia
02.10.2015 r., zwana w dalszej czg$ci uchwaty zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje tereny oznaczone w obowiazujacym planie symbolami: 3.U/P, 20.U/P, 24.U/P,
26.U/P, 27.U/P, 28.U/P, 29.U/P, 30.R, 31.U/P, 32.R, 33.U/P 0 tacznej powierzchni okoto 16,51 ha.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek 3 zmiany planu, wykonany na kopii rysunku
obowigzujacego planu w skali 1:2000, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen 3 zmiany
planu.

4. Rysunek 3 zmiany planu stanowi integralng cze$¢ ustalen 3 zmiany planu.

5. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.
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1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 2. W obowiazujacych ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum wsi
Biatobrzegi Gmina Bialobrzegi Powiat Lancucki Wojewodztwo Podkarpackie, uchwalonego uchwata
Nr XXVIII/145/05 Rady Gminy Biatobrzegi z dnia 30 grudnia 2005 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 173 czgs¢ 11 poz. 3287 z dnia 30 grudnia 2005 r.; zmienionego uchwatg
Nr XI/88/07 Rady Gminy Biatobrzegi z dnia 29 grudnia 2007 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 4 poz. 72 z dnia 17 stycznia 2008 r., zmienionego uchwatg Nr 1X/57/2015
Rady Gminy Bialobrzegi zdnia 27 sierpnia 2015r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego, poz. 2806 z dnia 02.10.2015 r., wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

1) § 4 ust. 1 pkt. 7 otrzymuje brzmienie:

7) tereny zabudowy ustugowej w tym ustugi komercyjne zaliczane do przedsigwzig¢ mogqcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych sporzgqdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze byé
wymagane oraz nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko inie
przekraczajgce dopuszczalnych norm Srodowiska poza granicami wlasnych dziatek zgodnie z przepisami
szczegotowymi, o powierzchni 16.51 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami U/P;

2) § 4 ust. 1 pkt. 8 otrzymuje brzmienie:
8) tereny rolnicze o powierzchni 7.74 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
3) Po § 7 ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Przy zagospodarowaniu terenow objetych zmiang nr 3 nalezy uwzgledni¢ polozenie terenow
W granicach obszaru szczegolnego zagrozemia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i Wynosi raz na 100 lat (Q1%), dla, ktorych obowiqzujq zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z ustawy prawo wodne, a dotyczqce ochrony przed powodzig.

4) a) § 13 ust. 1 pkt. 5 otrzymuje brzmienie:

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 12,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z;

b) § 13 ust. 1 pkt. 6 otrzymuje brzmienie:

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 6,0 m od
krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 022.KDW;

¢) § 13 ust. 2 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

1) budynki ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokqta lub wieloboku, od jednej do
dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi [ub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 6° do 40°, szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 50 m, wysokos¢ do kalenicy do
12,0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych drog;

d) § 13 ust. 2 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokqta od jednej do dwoch kondygnacji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqgcie nachylenia od 6° do 40,
szerokos¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 30 m, wysokosé do kalenicy do 8,0 m, kalenica rownolegta lub
prostopadta do osi przyleglych drog, o wspolnych cechach architektury z budynkami ustugowymi lub
produkcyjnymi i tworzqgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespol.

5) a) § 30 ust. 1 pkt. 2 otrzymuje brzmienie:
2) dostgpnosc¢ komunikacyjna, od strony zachodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 025.KDW;
b) § 30 ust. 1 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony péinocnej zgodna z rysunkiem planu w odlegfosci 12,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z;

c) § 30 ust. 1 pkt. 4 otrzymuje brzmienie:
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 5,0 m od
krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 025.KDW;

d) § 30 ust. 1 pkt. 5 otrzymuje brzmienie:

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poludniowej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 8,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 011.KD/L;

e) § 30 ust. 2 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

1) budynki ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokqta lub wieloboku, od jednej do
dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 6° do 40°, szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 50 m, wysokos¢ do kalenicy do
12,0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przyleglych drog;

f) § 30 ust. 2 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokqgta od jednej do dwoch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 6° do 40,
szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 30 m, wysokos¢ do kalenicy do 8,0 m, kalenica rownolegla lub
prostopadla do osi przyleglych drog, o wspolnych cechach architektury z budynkami ustugowymi lub
produkcyjnymi i tworzqce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespol.

6) a) § 34 ust. 1 pkt. 4 otrzymuje brzmienie:

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu w odlegfosci 12,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z;

b) § 34 ust. 2 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

1) budynki ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokqta lub wieloboku, od jednej do
dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqcie
nachylenia od 6° do 40°, szerokos¢ elewacji frontowej nie Wigksza niz 50 m, wysokosé¢ do kalenicy do
12,0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych drog;

c) § 34 ust. 2 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) budynki zaplecza technicznego - obickty na rzucie prostokgta od jednej do dwoich kondygnacji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqgcie nachylenia od 6° do 40,
szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 30 m, wysokos¢ do kalenicy do 8,0 m, kalenica rownolegta lub
prostopadta do osi przyleglych drog, o wspolnych cechach architektury z budynkami ustugowymi lub
produkcyjnymi i tworzqce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespol.

7) a) § 36 ust. 1 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 12,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z;

b) § 36 ust. 2 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

1) budynki ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokqta lub wieloboku, od jednej do
dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 6° do 40°, szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 50 m, wysokos¢ do kalenicy do
12,0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych drog;

c) § 36 ust. 2 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokqta od jednej do dwoch kondygnacji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 6° do 40,
szerokosS¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 30 m, wysokos¢ do kalenicy do 8,0 m, kalenica rownolegla lub
prostopadta do osi przyleglych drog, o wspolnych cechach architektury z budynkami ustugowymi lub
produkcyjnymi i tworzqce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespol.

8) a) § 37 ust. 2 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

1) budynki ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokqta lub wieloboku, od jednej do
dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqcie
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nachylenia od 6° do 40°, szerokos¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 50 m, wysokosé¢ do kalenicy do
12,0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przyleglych drog;

b) § 37 ust. 2 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokqta od jednej do dwéch kondygnacji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 6° do 40,
szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 30 m, wysokos¢ do kalenicy do 8,0 m, kalenica rownolegta lub
prostopadta do osi przyleglych drog, o wspolnych cechach architektury z budynkami ustugowymi lub
produkcyjnymi i tworzqce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespol.

9) a) § 38 ust. 2 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

1) budynki ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokgta lub wieloboku, od jednej do
dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqcie
nachylenia od 6° do 40°, szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 50 m, wysokos¢ do kalenicy do
12,0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przyleglych drog;

a) § 38 ust. 2 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokqgta od jednej do dwoch kondygnacji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 6° do 40,
szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 30 m, wysokos¢ do kalenicy do 8,0 m, kalenica rownolegla lub
prostopadta do osi przyleglych drog, o wspolnych cechach architektury z budynkami ustugowymi lub
produkcyjnymi i tworzqce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespol.

10) a) § 39 ust. 1 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu w odleglosci 10,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z;

b) § 39 ust. 1 pkt. 4 otrzymuje brzmienie:

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej i pétnocnej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci
10,0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L;

c) § 39 ust. 2 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

1) budynki ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokqta lub wieloboku, od jednej do
dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqcie
nachylenia od 6° do 40°, szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 50 m, wysokos¢ do kalenicy do
12,0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych drog;

d) § 39 ust. 2 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokgta od jednej do dwoch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqgcie nachylenia od 6° do 40,
szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 30 m, wysokos¢ do kalenicy do 8,0 m, kalenica rownolegla lub
prostopadta do osi przyleglych drog, o Wspolnych cechach architektury z budynkami ustugowymi lub
produkcyjnymi i tworzqgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespol.

11) Skresla si¢ § 40 wraz z trescia jego ustalenia;
12) § 41 otrzymuje brzmienie:

§41. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, wtym ustug komercyjnych iobiektow produkcyjnych
nie zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko inie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wiasnych dzialek, o powierzchni 5,84 ha, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 31.U/P, ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) zasady podziatu nieruchomosci:
a) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 30,0 m;
b) dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budowle i urzqdzenia infrastruktury technicznej, z tym, ze do
nowo powstatej dziatki nie stosuje sie ograniczen wynikajgcych z lit. a-b.
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2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow od strony potudniowej zjazdem z drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z, od strony potnocnej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od
strony zachodniej z drogi wewnetrznej 027.KDW;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu w odlegfosci 10,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu w odleglosci 10,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 10,0 m od
krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 027.KDW;

6) obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowaé rownolegle i prostopadle do osi
przyleglych drog;

7)w celu zapewniania obstugi komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych nalezy uwzglednié
mozliwos¢ wydzielenia dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

8) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiedniq do funkcji terenu ilosé miejsc
postojowych dla  samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni  uzytkowej
zaprojektowanych w formie ogélnodostgpnego parkingu,

9) nie dopuszcza sie zmian W uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw wodnych i splyw wod
opadowych na potozone nizej tereny sqsiednie;

10) dopuszcza sie regulacje oraz przebudowe istniejgcych rowow i urzqdzen melioracji wodnych;

11) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% powierzchni w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki;

12) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
13) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 3,0 dla dziatki budowlanej;

14) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejgcych i projektowanych elementow
uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza sig przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
16) ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczaé linii rozgraniczajgcych.

2. Dla terenow, o ktorym mowa wUSt. I, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe oraz produkcyjne:
a) obiekty na rzucie prostokqta lub wieloboku;
b) od jednej do dwich kondygnacji nadziemnych;
¢) kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqcie nachylenia od 6°do 45°

d) poziom lokalizacji gtéwnej (najwyzszej) kalenicy lub szczytu dachu do 12 m, nad poziomem terenu przy
elewacji frontowej budynku;

e) kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przyleglych drog;
) kolorystyka dachow: czarne, grafitowe oraz wszelkie odcienie: szarosci, czerwieni oraz brgzu,
0) szerokosé elewacji frontowej nie wigksza niz 60 m;
h) kolorystyka elewacji — w pastelowych barwach.
2) ksztaltujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtowne,
3) budynki zaplecza technicznego:
a) obiekty na rzucie prostokqta;

b) od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 6287

¢) kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqcie nachylenia od 6°do 45°

d) poziom lokalizacji gtéwnej (najwyzszej) kalenicy lub szczytu dachu do 10 m, nad poziomem terenu przy
elewacji frontowej budynku;

e) kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przyleglych drog;
f) kolorystyka dachéw: czarne, grafitowe oraz wszelkie odcienie: szarosci, czerwieni oraz brqzu;
0) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 40 m;
h) kolorystyka elewacji — w pastelowych barwach.
13) Skresla si¢ § 42 wraz z trescia jego ustalenia;
14) § 43 otrzymuje brzmienie:

§43. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej wtym ustug komercyjnych iobiektow produkcyjnych,
nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko inie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wlasnych dzialek, o powierzchni 1.40 ha, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 33.U/P, ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) zasady podziatu nieruchomosci.:
a) szerokos¢ frontu dzialek nie mniejsza niz 25,0 m;
b) dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,08 ha,

C) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod budowle iurzqdzenia infrastruktury technicznej, z tym, ze do
NOWO powstatej dziatki nie stosuje si¢ ograniczen wynikajgcych z lit. a-b.

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow od strony poludniowej zjazdem z drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z oraz od strony wschodniej zjazdem z drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 10,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odleglosci 10,0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L,

5)w celu zapewniania obstugi komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych nalezy uwzglednié
mozliwos¢ wydzielenia dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

6) obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowaé réwnolegle iprostopadle do osi
przyleglych drog,

7) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiedniq do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla  samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 100 m* powierzchni  uzytkowej
zaprojektowanych w formie ogélnodostepnego parkingu,

8) nie dopuszcza si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw wodnych i splyw wod
opadowych na polozone nizej tereny sgsiednie,

9) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwale uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% powierzchni w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

10) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 3,0 dla dziatki budowlanej;

12) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejgcych i projektowanych elementow
uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
14) ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczaé linii rozgraniczajgcych.

2. Dla terenow, o ktorym mowa wust. I, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe oraz produkcyjne:
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a) obiekty na rzucie prostokgta lub wieloboku;
b) od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
c) kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 6° do 45°

d) poziom lokalizacji gtownej (najwyzszej) kalenicy lub szczytu dachu do 12 m, nad poziomem terenu przy
elewacji frontowej budynku;

e) kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przyleglych drog;
) kolorystyka dachow: czarne, grafitowe oraz wszelkie odcienie: szarosci, czerwieni oraz brqzu;
) szerokos¢ elewacyji frontowej nie wigksza niz 50 m;
h) kolorystyka elewacji — w pastelowych barwach.
2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtowne,
3) budynki zaplecza technicznego:
a) obiekty na rzucie prostokqta;
b) od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych;
¢) kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kqcie nachylenia od 6°do 45°

d) poziom lokalizacji gtéwnej (najwyzszej) kalenicy lub szczytu dachu do 10 m, nad poziomem terenu przy
elewacji frontowej budynku;

€) kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przyleglych drog;
f) kolorystyka dachow: czarne, grafitowe oraz wszelkie odcienie: szarosci, czerwieni oraz brqgzu;
) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 40 m;
h) kolorystyka elewacji — w pastelowych barwach.
i
PRZEPISY KONCOWE
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biatobrzegi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Swietoniowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr X111/86/2019
Rady Gminy Biatobrzegi
z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Bialobrzegi o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzyga si¢ sposob realizacji, zapisanych w zmianie Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Centrum wsi Biatobrzegi Gmina Bialobrzegi Powiat Lancucki Wojewddztwo Podkarpackie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy,
zaktada si¢ ze srodkdéw pochodzacych z:

-Budzetu Gminy;

-Srodkéw pomocowych Unii Europejskiej;
-Partnerstwa publiczno- prywatnego;
-Srodkéw pochodzacych ze Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasad
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujacymi na terenie planu.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Swietoniowski
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UZASADNIENIE

Wynikajace z przepisow art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa i1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczeg6lnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w obowigzku Wojt Gminy Bialobrzegi dokonal stosownego uzasadnienia, ktore
przedstawia si¢ nastgpujaco:

1.  Synteza zmian m.p.z.p. oraz uzasadnianie objasniajace rozwiazania przyjete w projekcie
zmiany m.p.z.p.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Centrum wsi Bialobrzegi Gminy
Biatobrzegi Powiat Lancucki, Wojewodztwo Podkarpackie zostal uchwalony 30 grudnia 2005 r. Plan
ten zostal zmieniony uchwata Nr XI/88/07 Rady Gminy Bialobrzegi z dnia 29 grudnia 2007 r., oraz
uchwalg Nr IX/57/2015 Rady Gminy Bialobrzegi z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Dnia 30 listopada 2017 r. Rada Gminy Biatobrzegi podjeta uchwate nr XXIX/226/2017
w sprawie uchwalenia III zmiany Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Biatobrzegi, na skutek przedmiotowej uchwaly czg¢$¢ terendow objetych
niniejsza zmiang uzyskato inne przeznaczenie w SUIKZP.

Z uwagi na powyzsze Uchwalg Nr XXVI/197/2017 Rady Gminy Biatobrzegi z dnia
29 czerwca 2017 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Centrum wsi Bialobrzegi Powiat Lancucki Wojewodztwo Podkarpackie.

Zmiana planu obejmuje tereny oznaczone Ww obowigzujacym planie symbolami:
3.U/P, 20.U/P, 24.U/P, 26.U/P, 27.U/P, 28.U/P, 29.U/P, 30.R, 31.U/P, 32.R, 33.U/P o lacznej
powierzchni okoto 16,51 ha.

Zmiana m.p.z.p. dotyczy w szczego6lnosci korekty powierzchni niektdrych obszaréw, z uwagi
na przesunigcie granic ich obowigzywania, oraz korekty linii zabudowy. Istotnym z punktu widzenia
planistycznego jest likwidacja terendw rolnych oznaczonych symbolami: 30.R i 32.R i wlaczenie ich
powierzchni do obszaréw ustugowo- przemystowych oznaczonych symbolem 31.U/P.

Zmiana m.p.z.p. wprowadza réwniez zasady zagospodarowania obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q1%).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4:

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz
wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych zostaty w catosci uwzglednione
przez zespot autorski oraz organ przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obszar objety procedura potozony jest w terenach objetych obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Znajdujaca si¢ w poblizu zabudowa stanowi
zespol ustugowo przemystowy. Na przedmiotowym terenie brak jest ograniczen dotyczacych ochrony
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krajobrazu, brak jest réwniez terenow objetych szczegdlng ochrong przyrodnicza, w zwigzku
z powyzszym wymagania dotyczgce ochrony srodowiska réwniez zostaty spetnione.

Zapisy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja ograniczenia
dotyczace polozenia terendéw w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).

Uwzgledniajac zasady dotyczace ochrony gruntow rolnych wskazaé¢ nalezy, ze teren objety
m.p.z.p. uzyskal zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4). Ze wzgledu na to, ze w granicach projektu planu miejscowego nie sg potozone
zadne obiekty, dla ktorych nalezatoby wprowadzi¢ wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej, projekt zmiany planu nie zawiera ustalen w powyzszym
zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5). W zwigzku z realizacja postanowien niniejszego dokumentu
planistycznego nie zachodza zagrozenia dla zdrowia ludzi, pod warunkiem wprowadzenia
niezbednych rozwigzan zawartych w tre§ci m.p.z.p.

Zapewnienie utrzymania walorow ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6) zostanie
zapewnione, gdyz realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi dziatanie
dazace do integracji dziatan gospodarczych i ekonomicznych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb spotecznych. W granicach przedmiotowego m.p.z.p. planowana jest budowa
obiektow stuzacych podniesieniu atrakcyjnosci ekonomicznej Gminy Bialobrzegi.

Biorac pod uwage ochrone wiasnosci stwierdzi¢ nalezy, ze teren objety procedura stanowi
w wigkszosci wlasnos¢ Gminy Biatobrzegi.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8) - zarowno lokalizacja
terenu objetego projektem planu jak tez wielko$¢ tego terenu, nie posiadaja zadnych walorow
1 potrzeb wynikajacych z obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Zapewnienie ochrony interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9) — miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego nie sprzeciwia si¢ interesowi publicznemu, poniewaz ma na celu
zagwarantowanie mozliwosci zaspokajania potrzeb spolecznych oraz  ekonomicznych, przy
jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodnicze;.

Zapewnienie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10) zostato zagwarantowane zapisami m.p.z.p.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11), poprzez
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, obwieszczenie
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego: prasa, tablice ogloszen, BIP, a takze
poprzez debatg¢ publiczng zorganizowang przez Wojta Gminy Bialobrzegi, w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wszystkie te
dziatania potwierdzity brak negatywnego stanowiska mieszkancow dotyczacego przeznaczenia terenu,
objetego granicami opracowania planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12).
Procedura toku formalno-prawnego prowadzona byla z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13) jest zagwarantowana poprzez istniejgce sieci wodociggowe stanowigce wlasnosc¢
Gminy Biatobrzegi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -12- Poz. 6287

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego w proponowanym ksztatcie ma na celu
umozliwienie zagospodarowania czg$ci terenu dawnych pastwisk gminnych pod zabudowe ustugowo-
przemystowa, zgodnie z kierunkami przyjetymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biatobrzegi. Teren ten nie jest aktualnie wykorzystywany
rolniczo.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Przepis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi: ,,W celu oceny aktualnosci studium 1 planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu plandw miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67 oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego”.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. wyzej ustawy: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, o ktéorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o ktérych
mowa w art. 27”.

Wéjt Gminy Bialobrzegi dzialajac na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonat oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z procedurg zawartg w art. 32 ustawy.

Rada Gminy Biatobrzegi podjeta uchwate nr XXXVIII/268/2010 Rady Gminy Bialobrzegi z dnia
29 pazdziernika 2010 r. w sprawie: oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biatobrzegi.

Dokonujac oceny aktualnos$ci studium organy gminy stwierdzity aktualno$¢ kierunkéw rozwoju, tym
samym zgodno$¢ projektowego m.p.z.p. z zapisami studium jest zgodna i zachowuje aktualno$¢
w ocenie obowigzujacych przepisow.

4.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie nastepujace
skutki finansowe:

. uzyskanie dochodu majgtkowego ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Biatobrzegi;

. pozyskanie nowych inwestoréw, ktorzy uiszcza Gminie w przysztosci podatki lokalne [podatek
od nieruchomosci];

. zwigkszenie dochodow z udziatéw w podatkach dochodowych;
o koniecznos¢ wybudowania przez Gming sieci infrastruktury technicznej.

Podsumowujac, uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie
Gminie Bialobrzegi wymierne, pozytywne skutki finansowe.

Koszty opracowania dokumentacji  planistycznej przedmiotowego Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, pokrywa Gmina.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Swietoniowski
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