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UCHWALA NR X11/170/2019
RADY GMINY SOLINA

z dnia 9 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
0 nazwie ,,Solina 1/2017”, terenu potozonego w miejscowosci Solina, Gmina Solina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.
U. z2019r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018r., poz. 1945z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina, uchwalonego Uchwatg
Nr LVI11/479/18 Rady Gminy Solina, w dniu 14 wrze$nia 2018 r.

RADA GMINY SOLINA
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Solina 1/2017”, terenu
potozonego w miejscowosci Solina, Gmina Solina, zwany w dalszej czeSci uchwaty planem, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 9,3 ha, potozony w sgsiedztwie zapory wodnej w Solinie.

3. Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwatly jest rysunek planu, w skali 1:1000, ktéry zawiera integralng
czg$¢ ustalen planu iobowigzuje w zakresie oznaczen graficznych na rysunku planu, jako oznaczen
obowiazujacych.

§ 2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1KL — teren infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji — kolej linowa;

2) 2-3KL - tereny infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji kolei linowej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi funkcjonowaniu szlakow turystycznych i kolei linowej;

3) 1ZL — teren lesny;
4) 1W — teren infrastruktury technicznej wodociagowej;
5) 1-2KDL - tereny drég publicznych lokalnych.

2. W granicach terenu o symbolu 1KL wydziela sie¢ liniami podzialu wewnetrznego tereny oznaczone
symbolami:

1) [1-2E] — tereny infrastruktury technicznej, w tym energetycznej zabudowy elektrowni wodnej i zapory
wodnej;

2) [1P] — tereny obiektow produkcyjnych;
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3) [IWSL1] - tereny wod powierzchniowych;

4) [1-2WS2] — tereny wod powierzchniowych dostosowane do linii maksymalnego i normalnego poziomu
pigtrzenia wody;

5) [1-2-3UT] — tereny ustug turystycznych;
6) [1-2U] — tereny ustug komercyjnych;
7) [1-2-3ZN] — tereny zieleni nieurzadzonej;
8) [IMN/U] — tereny mieszkaniowo — ustugowe;
9) [1-2-3KDL1-2-3] — tereny drog publicznych lokalnych.
3. Linie podziatu wewngtrznego terenu 1KL stanowig linie rozgraniczajace terendw okreslonych w ust. 2.

4. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
podzialu wewnetrznego sa Scisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii podzialu wewngtrznego terenu 1KL — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg, w ramach
przeznaczenia terenu 1KL, tereny o réznym sposobie zagospodarowania, bedace pod koleja linowa
napowietrzna;

2) budynku stacyjnym gornej idolnej stacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki stacyjne mieszczace
i spelniajace funkcje dostgpu do czeSci urzadzen kolei linowej, jak réwniez spetniajace funkcje
uzupetniajace dla obstugi ruchu turystycznego;

3) dominancie na terenie stacji gornej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany potaczony technicznie
i funkcjonalnie ze stacjg gorna;

4) kolei linowej — nalezy przez to rozumie¢ kolej linowg gondolows napowietrzng, w ktorej pojazdami sg
gondole, wspartg na konstrukcjach stupowych posadowionych na gruncie;

5) poziomie normalnego pietrzenia wody w zbiorniku zapory wodnej — nalezy rozumie¢ poziom
odpowiadajacy rzgdnej terenu 420,00 m n.p.m.;

6) poziomie maksymalnego pigtrzenia wody w zbiorniku zapory wodnej — nalezy rozumie¢ najwyzszy poziom
awaryjnego przeciazenia tj. najwyzszy dopuszczalny poziom pigtrzenia odpowiadajacy rzednej terenu
421,50 m n.p.m.;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej ptaszczyzny budynku, przy czym nie dotyczy
ona takich elementéow budynku, jak: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia, gzymsy, okapy,
termoizolacja;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych funkcjonowaniu szlakow turystycznych i kolei linowej — nalezy
przez to rozumie¢ obiekty wyposazenia technicznego, z whudowana powierzchnig techniczng stacji dolnej
i gornej kolei, z poczekalnig dla turystow i czeécig gastronomiczng, gospodarczg oraz inne obiekty, w tym
magazyny i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla
obstugi funkcji turystycznej wyznaczonego terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia uzupeiniajacego lub
wzbogacajgcego przeznaczenie podstawowe dopuszczalne na danym terenie;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie;

11) stacji dolnej — nalezy przez to rozumieé stacje o nazwie ,,Plasza”, potozong od strony wejscia na teren
korony zapory wodnej w Solnie;

12) stacji gornej — nalezy przez to rozumiec¢ stacj¢ o nazwie ,,Jawor”, potozona na gorze Jawor w Solinie;

13) terenie infrastruktury technicznej z zakresu komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny kolei linowe;j,
wyciggoéw narciarskich z niezbedng infrastruktura techniczna, urzadzeniami i obiektami budowlanymi
i technicznymi;
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14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska, ktore nie sg zwigzane z emisjg zapachow, dymow i oparow;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich obiektow budowlanych na dziatce, do powierzchni dziatki;

16) zgrupowanego zespotu budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ zespot przylegtych budynkéw stanowigcych
jedna brylte architektoniczna.

§ 4. 1. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzglednié:

1) potozenie w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez ustalenia
zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty;

2) nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru planu w granicach Gloéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 431 ,Bieszczady” (obecnie Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 431 Zbiornik
Warstw Krosnieniskich Sanok — Lesko), poprzez ustalenia zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaty;

3) warunki lokalizacji obiektow, wynikajace z istniejacych uwarunkowan geotechnicznych i geologicznych
obszaru planu, poprzez dostosowanie posadowienia obiektow, do warunkéw geotechnicznych
i geologicznych gruntéw oraz poprzez ustalenia zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

4) przebieg istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, drogowej poprzez zachowanie odlegtosci
lokalizowanych obiektéw od elementoéw infrastruktury technicznej, ktéore w przypadku kolizji nalezy
przystosowaé do nowych warunkow pracy, zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

5) nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z istniejagcego uzbrojenia technicznego oraz obiektow
hydrotechnicznych zapory wodnej w Solinie, w szczegolnosci winna uwzgledniaé ochrong punktéw
pomiarowych oraz ochrone terenow przez ktore przebiegaja osie celowe tworzace pomiarowg sie¢
trygonometryczna;

6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwiagzang z obstuga terendw objetych planem pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie zich przeznaczeniem izasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

7) nakazy, zakazy i ograniczenia dla obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m ponad
poziomem terenu, wynikajgce z ruchu lotniczego, poprzez ustalenia zawarte w przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty.

2. W granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji:
1) garazy blaszanych i obiektow gospodarczych o zewnetrznej fakturze elewacji blaszanej;

2) ogrodzen w formie muréw pelnych bez wzgledu na rodzaj uzytego materialu oraz ogrodzen z plyt
betonowych pelnych i azurowych.

§ 5. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. Ustala si¢ 0,1% stawke sluzacg naliczeniu jednorazowych optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, powstatg w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe
Przeznaczenie terenéw, zasady ich zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej.

§ 7. 1. Wyznacza sig¢ teren infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji — kolej linowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1KL, okreslony liniami rozgraniczajacymi i granicg planu, ktory przeznacza si¢:

1) pod kolej linowa, wsparta na konstrukcjach stupowych posadowionych na gruncie;

2) oraz pod wydzielone w liniach rozgraniczajacych teren o symbolu 1KL, liniami podziatu wewngtrznego,
0 ktorych mowa w § 2 ust. 2, tereny pod koleja linowa, oznaczone na rysunku symbolami:
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a) [1-2E] — tereny infrastruktury technicznej energetycznej zabudowy elektrowni wodnej i zapory wodnej
wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanej z energetyka wodna,

b) [1P] — tereny obiektéw produkcyjnych zainwestowane istniejaca zabudowa produkcyjng zapory wodne;j,
zwigzang z energetyka wodna,

c) [IWS1] — tereny wod powierzchniowych istniejacego zbiornika zapory wodnej,

d) [1-2WS2] — tereny wod powierzchniowych dostosowane do linii maksymalnego i normalnego poziomu
pictrzenia wody zwigzanych z gospodarka obiektami iurzgdzeniami infrastruktury technicznej
energetyki wodnej,

e) [1-2-3UT] — tereny ustug turystycznych, zwigzanych z obstuga turystyki i wypoczynku,

f) [1-2U] — tereny ustug komercyjnych, stuzacych obstudze ludnosci (handel, gastronomia, rzemiosto,
administracja niepubliczna, ustugi finansowe, bankowe, prawne, projektowe),

g) [1-2-3ZN] — tereny zieleni nieurzadzonej, trawniki, krzewy, zadrzewienia,

h) [IMN/U] — tereny o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug, w zakresie obstugi turystyki
i wypoczynku,
i) [1-2-3KDL1-2-3] — tereny drog publicznych lokalnych.

2. W terenach wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. €), ), g),
h), 1) dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji stupowych wsporczych kolei linowej wraz z infrastrukturg
techniczng.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 1) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna szerokos$¢ pasa terenu kolei linowej, nad ktorym poruszaé si¢ beda pojazdy lub urzadzenia
holujace oraz w ktorym wykonane zostang obiekty budowlane i urzadzenia zwiagzane z eksploatacja kolei —
20,0 m;

2) kolej linowa jako obiekt napowietrzny, wsparty na konstrukcjach wsporczych stupowych, potaczony
technicznie ze stacja dolng oraz stacjg gorna;

3) maksymalna wysoko$¢ konstrukeji wsporczej — 95,0 m nad poziomem terenu, minimalna — 10,0 m nad
poziomem terenu, na ktorym posadowiona jest konstrukcja;

4) obiekty budowlane o wysokos$ci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja oznakowaniu
znakami $wietlnymi i barwnymi.

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) tereny o symbolu: [1-2E], [1P]:

a) utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej oraz sieci infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich budowy, rozbudowy, przebudowy i remontow,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j;
2) tereny o symbolu: [1WS1], [1-2WS2]:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, niezwigzanych z gospodarka wodng
energetyczna,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych i trwatych ogrodzen,

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem zapory wodnej,
gospodarka rybackg, obstugg sportéw wodnych, rekreacjg i wypoczynkiem,

d) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  obiektow  iurzadzen infrastruktury  technicznej i urzadzen
przeciwpowodziowych;

3) tereny o symbolu: [1-2UT]:
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a) nalezy zagospodarowac jako teren ustug zwigzanych z obstugg turystyki i wypoczynku, w tym kempingi,
pola namiotowe, z dopuszczeniem obicktow budowlanych, dla ktorego: maksymalna wysokos¢
nie moze przekroczy¢ plaszczyzny wyznaczonej przez rzedne: dla terenu o symbolu 1UT:
449,00 m n.p.m. od strony zachodniej i460,50 m n.p.m. od strony wschodniej; dla terenu
0 symbolu 2UT: 461,50 m n.p.m. od strony zachodniej i 490,50 m n.p.m. od strony wschodnigj,

b) wysokos¢ zabudowy: budynkéw ustugowych do 10,0 m, gospodarczych i garazy do 7,0 m, liczac do
najwyzszego punktu budynku, w tym komina budynku,

C) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 45%, w stosunku do powierzchni terenu,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%, w stosunku do powierzchni terenu,
f) min. 1 miejsce postojowe przypadajace na 1 budynek lub miejsce kempingowe;
4) tereny o symbolu: [3UT]:

a) nalezy zagospodarowaé jako teren ustug turystycznych, w tym osrodki wypoczynkowe, szkoleniowe,
hotele, motele wraz zinfrastrukturg techniczng, dla ktoérego maksymalna wysokos¢ obiektow
budowlanych nie moze przekroczyé¢ ptaszczyzny wyznaczonej przez rzgdne 539,00 m n.p.m. od strony
zachodniej i 543,70 m n.p.m. od strony wschodniej,

b) wysokos¢ zabudowy: budynkéw ustugowych do 15,0 m, gospodarczych i garazy do 7,0 m, liczac do
najwyzszego punktu budynku, w tym komina budynku,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 45%, w stosunku do powierzchni terenu,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%, w stosunku do powierzchni terenu,

f) min. 1 miejsce postojowe przypadajace na 5 miejsc noclegowych, dla funkcji pensjonatowej i hotelowej
oraz co najmniej 2 miejsca postojowe na 6 osob zatrudnionych;

5) tereny o symbolu: [1-2U]:

a) nalezy zagospodarowaé jako teren shuzacy obstudze ludno$ci, w szczegdlnosci w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, administracji niepublicznej, obstugi bankowej i ustug finansowych, doradztwa,
ustug prawnych i projektowych, wraz z infrastrukturg techniczng, dla ktérego maksymalna wysoko$é
obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ plaszczyzny wyznaczonej przez rzedne: dla terenu
0 symbolu 1U: 436,50 m n.p.m. od strony zachodniej i 427,50 m n.p.m. od strony wschodniej; dla terenu
0 symbolu 2U: 415,50 m n.p.m. od strony zachodniej i 402,00 m n.p.m. od strony wschodniej,

b) wysokos¢ zabudowy: budynkéw ustugowych do 10,0 m, gospodarczych i garazy do 7,0 m, liczac do
najwyzszego punktu budynku, w tym komina budynku,

¢) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 45%, w stosunku do powierzchni terenu,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%, w stosunku do powierzchni terenu,
f) min. 2 miejsca postojowe na 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego;
6) tereny o symbolu [LMN/U]:

a) nalezy zagospodarowac jako teren o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug w zakresie obshugi
turystyki wraz z infrastruktura techniczna, dla ktorego maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych
nie moze przekroczy¢ plaszczyzny wyznaczonej przez rzedne 426,50 m n.p.m. od strony zachodniej
i 415,50 m n.p.m. od strony wschodniej,

b) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m, liczac do najwyzszego punktu budynku, w tym komina budynku,
c) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 45%, w stosunku do powierzchni terenu,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%, w stosunku do powierzchni terenu,
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f) min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przypadajace na jeden budynek dla funkcji
mieszkalnej oraz co najmniej 2 miejsca na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

7) tereny o symbolu: [1-2-3ZN]:
a) nalezy zagospodarowac jako teren zieleni nieurzadzonej: trawniki, krzewy, zadrzewienia,

b) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy,
remontéw oraz budowy nowej infrastruktury technicznej;

8) tereny o symbolu [1-2-3KDL1-2-3]:
a) nalezy zagospodarowac jako teren drog publicznych lokalnych,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remonty drog,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe elementow infrastruktury technicznej w pasie drogowym oraz
budowe nowych elementéw infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z istniejacym
przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) terenu o symbolu 1KL:
a) obowiazuja zasady zawarte w § 8 ust. 5 pkt 1 i 2 uchwaty oraz,

b) bezposrednia z drog publicznych lokalnych o symbolu [1-2-3KDL1-2-3], do konstrukcji wsporczych
oraz infrastruktury technicznej,

2) terenow, o ktorych mowa w § 2 ust. 2:

a) o symbolu: [1-2E], [1P], [IWS1], [1-2WS2] dostepnos¢ komunikacyjna z istniejacych drog publicznych
lokalnych, skomunikowanych z droga publiczng wojewddzka, potozonych poza obszarem planu,

b) o0 symbolu: [1-2UT], [3UT] dostepno$¢ komunikacyjna z istniejgcych drog lokalnych, skomunikowanych
z droga publiczng powiatows, potozonych poza obszarem planu,

c) o symbolu: [1-2U], [IMN/U] dostgpno$¢ komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej lokalnej,
skomunikowanej z drogg publiczng wojewddzka, potozonej poza obszarem planu,

d) o symbolu: [1-2-3ZN] dostepnos¢ komunikacyjna =z istniejacych drog publicznych lokalnych,
skomunikowanych z droga publiczng powiatowg oraz wojewddzka, potozonych poza obszarem planu.

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami
dla terenu 0 symbolu 1KL oraz terenéw wydzielenia wewngtrznego, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 uchwaty: dla
terenu o symbolu 1KL oraz dla terenow, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 uchwaty — obowiazuja zasady zawarte
w § 8 ust. 4 uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, w zakresie komunikacji kolei linowej wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi prawidlowemu funkcjonowaniu szlakow turystycznych i kolei
linowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KL i 3KL.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji kolei
linowej, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi: teren o symbolu 2KL: stacja dolna ,,Plasza”
i teren 0 symbolu 3KL: stacja gérna ,,Jawor” kolei linowej;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia iobiekty towarzyszace zwiazane z infrastrukturag
techniczna, koleja linowa, wyciagami narciarskimi, urzadzeniami rekreacyjnymi i rozrywkowymi, obstuga
gastronomiczng, handlem, zapleczem sanitarno-administracyjnym, poczekalniag dla turystow,
wypozyczalnig sprzetu turystycznego, wieze i tarasy widokowe, w tym wieza w formie dominanty z czgscia
gastronomiczng na stacji gorne;.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) dla terenu 0 symbolu 2KL nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
w odleglosci:
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a) 4,0 m liczac od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej lokalnej 1IKDL,
b) 4,0 m od granicy planu, od strony dojscia do korony zapory, potozonego poza planem,
c¢) od 12,0 m do 17,0 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej wojewodzkiej,

d) 12,0 m liczac od granicy planu od strony zachodniej i potudniowej graniczacej z uzytkiem lesnym Ls,
polozonym poza planem,

e) 4,0 m od linii rozgraniczajacych teren o symbolu 1W;

2) dla terenu o symbolu 3KL nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
w odleglosci:

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej lokalnej 2KDL,

b) od 7,0m do 9,0 m liczac od granicy planu, od strony poéinocnej drogi wewnetrznej potozonej poza
terenem stacji gorne;j,

¢) 12,0 m liczac od linii rozgraniczajacych teren o symbolu 1ZL,

d)od 40m do 12,0m liczac od granicy planu od strony pdinocnej, pdinocno — zachodniej oraz
poludniowej, graniczacej z uzytkiem leSnym Ls, potozonym poza planem;

3) maksymalna szeroko$¢ pasa terenu kolei linowej, potozonego w terenie dla symbolu 2KL oraz 3KL 20,0 m;

4) kolej linowa jako obiekt napowietrzny, wsparty na konstrukcjach wsporczych stupowych, potaczony
technicznie ze stacjg dolng oraz stacjg gérna;

5) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji wsporczej kolei, potozonej w terenie osymbolu 2KL oraz 3KL —
95,0 m nad poziomem terenu, minimalna — 10,0 m nad poziomem terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu o symbolu 2KL oraz 3KL — od 0,02 do 0,4;
7) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw dla terenu stacji dolne;j:

a) dla samochodow osobowych 0s6b niepelnosprawnych — min. 2 miejsca,

b) dla samochodow dostawczych — min. 1 miejsce,

¢) dla samochodéw osobowych pracownikéw: min. 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
8) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow dla terenu stacji gorne;j:

a) dla samochodow osobowych 0s6b niepelnosprawnych — min. 2 miejsca,

b) dla samochodow dostawczych — min. 1 miejsce,

c) dla samochodow osobowych pracownikow: min. 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

d) dla samochod6éw osobowych turystow: min. 20 miejsc postojowych;

9) wielko$¢ powierzchni utwardzonych dla terenu stacji dolnej oraz dla terenu stacji gornej od 200,0 m? do
13 000,0 m*

10) ustalenia dla obiektéw podstawowych stacji dolnej ,,Plasza™ oraz stacji gornej ,,Jawor” kolei linowe;j,
obejmujacych budynki: peronu, poczekalni, obstugi serwisowo-technicznej, magazynéw wbudowanych,
obstugi ruchu turystycznego oraz gastronomii:

a) obiekty budowlane podstawowe stacji dolnej oraz gornej z pozostatymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi podstawowymi, winny stanowi¢ obiekty kubaturowe, o bryle zwartej wraz z dominantg
na stacji gornej, o wysokosci dominanty do 65,0 m, liczac od strony przystokowej do najwyzszego
punktu szczytu konstrukcji dominanty,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%, powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%, powierzchni terenu,

d) wysoko$¢ budynkéw: petnigcych funkcje ustugowa do 20,0 m, gospodarczych i garazy do 7,0 m, liczac
od poziomu terenu od strony przystokowej do najwyzszego punktu szczytu dachu,
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e) dachy: dwu lub wielospadowe, 0 spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem
dachow plaskich o spadku do 12°,

f) pokrycie dachowe zblachy lub materiatow ztworzyw sztucznych, w kolorze szarym, grafitowym,
ceramiki budowlanej lub ciemnego brazu, z dopuszczeniem wykonania dachoéw zielonych biologicznie
czynnych,

g) materialy wykonczeniowe elewacji, ogrodzen i elementéw matej architektury: naturalne lub naturalno-
podobne,

h) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3 kondygnacji nie liczac dominanty na stacji gornej,
i) ilo$¢ kondygnacji podziemnych — do 3 kondygnacji od strony przystokowej,
j) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub zgrupowanego zespohu budynkéw do 3500,0 m?;

11) ustalenia dla obiektow i budynkéw towarzyszacych stacji dolnej ,,Plasza” i stacji gornej ,,Jawor” kolei
linowej:

a) budynki magazynowe, gospodarcze i garazowe:

- ilo$¢ kondygnacji — do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem czg$ciowego lub catkowitego
podpiwniczenia,

- ilo$¢ kondygnacji podziemnych — do 3 kondygnacji od strony przystokowej,

- wysokos$¢ budynkdéw: magazynowych do 20,0 m, gospodarczych i garazowych do 7,0 m, liczona od
poziomu terenu od strony przystokowej do najwyzszego punktu szczytu dachu,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku od 4,0 m? do 500,0 m?,

- dachy: dwu lub wielospadowe, 0 spadku gltéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich o spadku do 12°,

b) budynki zwigzane z obstuga turystow obejmujace handel pamigtkami i gastronomig:
- ilo$¢ kondygnacji budynku — 1 kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia,
- wysokos$¢ budynkow do 7,0 m, liczona od strony przystokowej do najwyzszego punktu szczytu dachu,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku od 4,0 m? do 20,0 m?,
- ilosci budynkéw nie wiecej niz 10,0 szt. w terenie stacji dolnej lub gornej,

- dachy: dwu lub wielospadowe, 0 spadku gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem
dachow plaskich o spadku do 12°;

12) obiekty budowlane w terenie o symbolu 2KL oraz 3KL, 0 wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad
poziomem terenu, podlegaja oznakowaniu znakami §wietlnymi i barwnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej oraz gospodarki
odpadami dla terenéw o symbolu: 2KL i 3KL:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej gminnej, potozonej w obszarze planu poprzez jej rozbudowe,
0 odcinek sieci rozdzielczej o $rednicy minimum 32 mm lub ze studni wierconych;

2) gospodarka $ciekami bytowymi: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej potozonej poza obszarem planu,
poprzez jej rozbudowe przewodami o Srednicy minimum 100 mm. Do czasu wykonania sieci gminngj
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne tj. budowe zbiornikéw bezodptywowych
0 pojemnosci do 50 m® lub lokalnej oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych: ustala si¢ obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terenow,
Z ktérych sptyw moze stanowi¢ zagrozenie dla érodowiska przyrodniczego, w lokalny system kanalizacji
deszczowej 0 minimalnym przekroju @ 80 mm iich wstgpne podczyszczanie w urzadzeniach na terenie
objetym planem przed ich wprowadzeniem do odbiornika oraz w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia
wody i gleby jak rowniez szkody na dziatkach sasiednich;
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4) zasilanie w energie elektryczng: z sieci energetycznej potozonej poza obszarem planu, poprzez jej
rozbudowe, z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych w obszarze planu, wbudowanych,
stupowych lub kontenerowych w terenie niewyodrebnionym oddzielnym symbolem;

5) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych, na zasadach obowigzujgcych w gminie;

6) ogrzewanie: na paliwo czyste ekologicznie przy zastosowaniu wysokosprawnych, atestowanych kottowni,
ktorych technologia zapewnia dotrzymanie dopuszczalnych standardow emisyjnych lub za pomocg pomp
ciepta;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych oraz ogniw fotowoltaicznych o charakterze
komercyjnym, za wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych na
potrzeby wlasne;

8) w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejacych sieci, potozonych
poza obszarem planu lub taczno$¢ bezprzewodows.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolem 2KL oraz 3KL:

1) dla terenu o symbolu 2KL — dostgpnos¢ komunikacyjna posrednia z drogi publicznej lokalnej 1KDL
polaczonej komunikacyjnie z droga publiczng wojewodzka, potozona poza obszarem planu;

2) dla terenu osymbolu 3KL - dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednia z drogi publicznej lokalnej,
potozonej poza obszarem planu lub z drogi publicznej lokalnej 2KDL, potozonej w obszarze planu.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:

1) nie dopuszcza si¢ realizacji urzadzen reklamowych, szyldow w terenach, oznaczonych symbolem 1KL,
2KL, 3KL, niezwigzanych z przeznaczeniem terenéw w obrebie dziatki lub terenu, ktorej dotyczy reklama;

2) zabrania si¢ realizacji urzadzen reklamowych oswietlonych lub odbijajacych $wiatlo, na terenach
wydzielenia wewngetrznego, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 uchwaty oraz na terenach o symbolu 1W i 1ZL.

7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ dla ktorych ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze dotrzymanie standardow
jakosci srodowiska poza terenem przedsiewzigcia;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki — 100,0 m?, z wyjatkiem podziatéw pod konstrukcje wsporcze, pod ktore dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki o powierzchni minimum 30,0 m%

§ 10. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL — teren lesny.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow iurzadzen na potrzeby gospodarki leSnej oraz
niezbednych drog i ciagdw pieszych zwigzanych z gospodarka lesna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) utrzymuje sie istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cig ich przebudowy
i remontow.

3. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu o symbolu 1ZL, bezposredniag z drogi publicznej lokalnej
2KDL, potozonej w obszarze planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W — teren infrastruktury
technicznej wodociagowe;j.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — teren gminnego ujecia wody i stacji uzdatniania wody wraz z obiektami
i urzadzeniami technicznymi stacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow iurzadzen na potrzeby gospodarki wodnej gminy
Solina;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacych obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza si¢ wykonanie utwardzenia terenu wraz z remontem istniejacych nawierzchni stanowigcych
ciagi komunikacyjne.

3. Ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terenu o symbolu 1W, bezposrednig z drogi publicznej lokalnej
1KDL, potozonej w obszarze planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2KDL — tereny drog
publicznych lokalnych.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drog:

1) w terenie oznaczonym symbolem 1KDL: istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do
19,0 m z lokalnym poszerzeniem do 30,0 m, na potrzeby wiaczenia do drogi wojewodzkiej oraz z lokalnym
zwezeniem, zgodnie z rysunkiem planu, odwodnienie powierzchniowe;

2) W terenie oznaczonym symbolem 2KDL: istniejgca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do
19,0 m z lokalnym poszerzeniem do 29,0 m na tuku drogi, zgodnie zrysunkiem planu, odwodnienie
rowami przydroznymi;

3) w terenie oznaczonym symbolem 1-2KDL, nawierzchnia utwardzona, chodnik co najmniej jednostronny
0 szeroko$ci min. 1,5 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Solina.

§ 14. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy Solina.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Wiadystaw Cienki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
0 nazwie ,Solina 1/2017", terenu poloZonego w miejscowosci Solina,
Gmina Solina

RYSUNEK PLANU
LA L10m

[ESRSUETWE
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Uzasadnienie

wynikajace zart.15ust. 1 pktl, pkt2i pkt3ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepis art. 15 ust. 1 pkt 1, pkt2ipkt3 w/w ustawy stanowi, iz wojt sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czeS¢ tekstowa i graficzng, zgodnie zzapisami studium oraz przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w obowiazku ustawowego, Wojt Gminy Solina dokonat stosownego uzasadnienia,
ktore przestawia si¢ nastgpujgco:

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, 0 nazwie ,,Solina 1/2017”, terenu
potozonego w miejscowosci Solina, gm. Solina, zostal sporzadzony w sposob zgodny z przepisami
art. 15 ustawy.

Zachowanie tadu przestrzennego (art. 1ust.2 pkt1), wtym zachowanie walorow krajobrazowych
(art. 1 ust. 2 pkt 2) - poréwnujac wariant nie podejmowania przedsiewzigcia z wariantem przystgpienia do
planowanej inwestycji, nalezy podkresli¢, ze przyjeta lokalizacja dla réznych obiektéw kubaturowych czy
liniowych, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej np. wyciagow, kolejek
napowietrznych itp. wraz z szeroko rozumianymi obiektami towarzyszacymi jest najlepsza z mozliwych,
a opracowaniec MPZP na innym terenie wigzaloby si¢ z konieczno$cia przeprowadzenia procedury
planistycznej na odrebnym obszarze, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do wigkszych strat
w srodowisku, szczegdlnie biorgc pod uwage fakt, iz gmina Solina stanowi w 56,3% teren uzytkow lesnych.
Teren w sgsiedztwie planowanego MPZP jest obszarem zainwestowanym, odwiedzanym przez wielu
turystow (ze wzgledu na zapore), dlatego planowana funkcja nie naruszy tadu przestrzennego i nie pogorszy
warunkow funkcjonowania $rodowiska. Ozywienie turystyczne miejscowosci Solina, spowoduje ozywienie
gospodarcze gminy Solina i wptynie na poprawe dochodéw jej mieszkancow.

Zapewnienie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3), poprzez wprowadzenie
niezbednych rozwigzan eliminujacych badz ograniczajacych wptyw na $rodowisko. Ze wzgledu na przyjete
W opracowaniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego rozwigzania chronigce srodowisko
oraz zakres ingerencji w srodowisko, nalezy uznaé, ze funkcja terenu przyjeta w projekcie MPZP zostata
zlokalizowana w taki sposéb, aby jej realizacja byta jak najmniej ucigzliwa dla srodowiska. Projekt planu
uwzglednia dziatania w zakresie pelnego uporzadkowania gospodarki wodno- $ciekowej i gospodarki
odpadami.

Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
(art. L ust. 2 pkt 4). Ze wzgledu na to, ze w granicach projektu planu miejscowego nie sa potozone zadne
obiekty, dla ktorych nalezaloby wprowadzi¢ wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspoétczesnej, projekt planu nie zawiera ustalen w powyzszym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5). W zwiazku z projektowanym MPZP nie zachodzi zagrozenie dla
zdrowia ludzi, pod warunkiem wprowadzenia niezbednych rozwigzan eliminujgcych badZ ograniczajacych
wplyw na $rodowisko, podanych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, w tym uwzgledniajgcych
potrzeby 0sob niepelnosprawnych.

Zapewnienie utrzymania walorow ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6) zostanie zapewnione,
gdyz planowane MPZP stanowi dziatanie dgzace do integracji dziatan gospodarczych i ekonomicznych,
przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb spotecznych. W granicach
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przedmiotowego MPZP planowana jest budowa obiektow stuzacych podniesieniu atrakcyjnosci
miejscowosci Solina, w szczegdlnosci w zakresie funkcji obstugi turystow, rekreacji i wypoczynku jak
réwniez edukacyjnych oraz obiektow iurzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej i drogowej,
W miejscowosci potozonej w Bieszczadach najczesciej odwiedzanej przez turystow, niezbgdnych dla
prawidtowego funkcjonowania terenu.

Zapewnienie ochrony prawa wlasnoéci (art. 1ust. 2 pkt 7) — dziatki objete MPZP, na ktorych
posadowione zostang obiekty kubaturowe, stanowia w wigkszosci wilasnos¢ Gminy Solina.
Zagospodarowanie dziatek stanowigcych wtasno$¢ oséb fizycznych zostaly zaplanowane w taki sposob by
w jak najmniejszym stopniu ograniczy¢ na nie wplyw funkcji przewidzianej w opracowania MPZP ,,Solina
1/2017”. Projekt MPZP, zgodnie z przepisami prawa zostal wylozony do publicznego wgladu. Podczas
II wylozenia MPZP do publicznego wgladu zadna z osob fizycznych, ktorych dziatki znajdujg si¢
w granicach planu (teren pod kolejka napowietrzna) nie wniosta uwag.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8). Zarowno lokalizacja terenu objgtego
projektem planu jak tez wielko$¢ tego terenu, nie posiadaja zadnych waloréw i potrzeb wynikajacych
Z obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Ustalenia projektu planu nie zawieraja zapisOw w powyzszym
zakresie, poza utrzymanie dotychczasowej funkcji i formy zabudowy i zagospodarowania terenu zapory
wodnej wraz z obiektami zapory.

Zapewnienie ochrony interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9) — miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego nie sprzeciwia si¢ interesowi publicznemu, poniewaz ma na celu zagwarantowanie
mozliwosci zaspokajania potrzeb spotecznych, poprzez dziatania dazace do integracji dziatan
gospodarczych i ekonomicznych, przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych. MPZP jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Gminy Solina. Opracowanie przedmiotowego MPZP doprowadzi do faktycznej
zgodnosci planu miejscowego z zapisami Studium. Mieszkancy gminy mieli zapewniony udziat w toku
formalno — prawnym.

Zapewnienie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10) ustalono poprzez wprowadzenie zapisow do projektu planu umozliwiajacych realizacje
infrastruktury w szeroko rozumianym zakresie, w ty rowniez w zakresie realizacji inwestycji infrastruktury
technicznej celu publicznego.

Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11), poprzez
obwieszczenie 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego: prasa, tablice ogloszen, BIP, a takze poprzez debate
publiczng zorganizowang przez Wojta Gminy Solina, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu
planu wraz z Prognoza oddzialywania na S$rodowisko. Wszystkie te dziatania potwierdzity brak
negatywnego stanowiska mieszkancéw dotyczacego przeznaczenia terenu, objetego granicami opracowania
planu.

Zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12). Procedura toku
formalno-prawnego prowadzona byta z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13). Na przedmiotowym terenie nie funkcjonuja zadne ujecia wod podziemnych w formie
studni kopanych czy wierconych, z ktorych woda pobierana bytaby przez indywidualnych wtascicieli, na
potrzeby bytowo — gospodarcze. Woda na potrzeby funkcjonowania obu stacji pobierana bedzie z sieci
gminnej wodociggowej. Woda do celow budowlanych pobierana bedzie z dowozonych na plac budowy
zbiornikow.

Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie ,,Solina 1/2017”, terenu
potozonego w miejscowosci Solina, Gmina Solina, wynika z faktu, iz dotychczasowe ustalenia planu
miejscowego uniemozliwiajg zagospodarowanie terenu dziatki w sposob racjonalny i zgodny z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Solina.

W obowigzujacym Studium, wnioskowana cze$¢ dziatek potozona jest w terenach o symbolach: IT —
obszary infrastruktury technicznej — obejmuja istniejgce i projektowane tereny infrastruktury
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elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej i gospodarki odpadami;
KL — obszary obstugi kolei linowej — obejmujg projektowane tereny infrastruktury technicznej w zakresie
komunikacji — kolei linowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi funkcjonowaniu szlakow
turystycznych; ZL — obszary laséw — obszary obejmujg tereny lesne (w tym lasow wodo- i glebochronnych,
ochrony uzdrowiskowej w strefie C), zadrzewien, polan $rodlesnych oraz tgk, pastwisk potozonych w ich
obrgbie) lub sgsiedztwie. Ponadto na rysunku Studium oznaczony zostat przebieg kolei linowej, linig
przerywang koloru szarego.

Woéjta gminy Solina, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zapisow
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina,
postanowit przystapi¢ do opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie
»dolina 1/2017”, terenu potozonego w miejscowosci Solina, Gmina Solina, celem stworzenia podstaw
prawnych do zagospodarowania terenu objgtego planem, w sposob zgodny z zapisami studium oraz
W sposob umozliwiajacy zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa budowanego. Budowa
napowietrznej kolejki gondolowej wraz z obiektami stacji dolnej i gornej, przyczyni si¢ do zwigkszenia
atrakcyjnosci gminy Solina i tym samym do zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej Bieszczadow.

Opracowanie MPZP na innym terenie wigzaloby sie z koniecznos$cia przeprowadzenia procedury
planistycznej na innym obszarze, cenniejszym pod wzgledem przyrodniczym, co w konsekwencji mogloby
doprowadzi¢ do wigkszych strat w §rodowisku, szczegolnie biorac pod uwage fakt, iz gmina Solina stanowi
wponad 56% teren uzytkdw lesnych. Co wigcej wariant ten bylby niekorzystny dla gminy, gdyz
zamierzeniem Planu jest zwickszenie atrakcyjnosci turystycznej gminy Solina, i posrednio calych
Bieszczadow, a kolejka linowa w innym miejscu (znacznie oddalonym od zapory) nie spetniataby juz swojej
funkcji. Kolejka nad zaporg jest najlepszym miejscem do podziwiania nie tylko znacznych obszaréw gminy
Solina, ale rowniez innych cennych terenéw bieszczadzkich, doskonale widocznych z tego miejsca, ale
dopiero na odpowiedniej wysokosci nad poziomem terenu. Odstgpienie od realizacji ustalen Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Solina 1/2017”, mogloby prowadzi¢ do braku racjonalnego
i efektywnego zagospodarowania przestrzennego oraz nasilenia si¢ konfliktow pomiedzy potrzebami
ochrony $rodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego. Wariant odstgpienia od miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wedlug przyjetego zakresu i potozenia terenéw zekonomicznego
i gospodarczego punktu widzenia nie jest korzystny, poniewaz dla potrzeb dalszego rozwoju lokalnego,
wskazane jest dalsze zainwestowanie w sposob uporzadkowany, w ramach zroéwnowazonego rozwoju,
Z poszanowaniem prawa ochrony $rodowiska. Teren w sasiedztwie planowanego MPZP jest obszarem
zainwestowanym, odwiedzanym przez wielu turystow (ze wzgledu na zapore), dlatego planowana funkcja
nie naruszy tadu przestrzennego inie pogorszy warunkéw funkcjonowania $rodowiska. Ozywienie
turystyczne miejscowosci Solina, spowoduje ozywienie gospodarcze gminy Solina i wptynie na poprawe
dochodéw jej mieszkancow. Teren objety opracowaniem moze by¢ przeksztalcony przy zachowaniu
warunkoéw petnego uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki odpadami, w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod i gleby.

W granicach opracowania planu miejscowego nhie wystepuja grunty o wysokich klasach bonitacyjnych
(I, II oraz III), dla ktérych wymagana jest zgoda na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
0 ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czeSci terenu wymagala uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne, 0 ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 7 ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych — zostata
uzyskana zgoda przez Marszatka Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjografii podstawowej, zweryfikowane prognoza oddzialtywania na
srodowisko, sporzadzona na potrzeby opracowania projektu planu.

Przeprowadzona zostata analiza, ktorej przedmiotem byla ocena dostosowania funkcji, struktury
i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, w sposob dajacy
mozliwo$¢ zapewnienia trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem,
zapewnieniem warunkéw odnawialno$ci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Szczegdtowe zapisy zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktorej zakres zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.
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2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Przepis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. wyzej ustawy: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, o ktéorych mowa wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w catosci lub w czes$ci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27”.

Wojt Gminy Solina dziatajgc na podstawie art. 32 cyt. wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonat oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z procedurg zawarta w art. 32 ustawy.

1) Rada Gminy Solina podje¢ta uchwate Nr LIX/489/18 w dniu 17 pazdziernika 2018r., w Sprawie oceny
aktualnos$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

2) Rada Gminy Solina podj¢ta uchwate Nr 11/4/18 w dniu 29 listopada 2018r., w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Z analizy dokonanej wramach procedury art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynika:

Na terenie gminy obowiagzuje 51 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmuja
one tacznie powierzchnig okoto 1545,57 ha co stanowi okoto 8,35% powierzchni gminy.

Plany miejscowe obowigzujace na terenie gminy, przeszty tok formalno-prawny zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dacie ich prowadzenia.

W ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych w gminie Solina, przyjetej przez
Rad¢ Gminy Solina uchwata Nr 11/4/18 w dniu 29 listopada 2018r., w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uchwata Nr LIX/489/18 w dniu
17 pazdziernika 2018r., w sprawie oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, jest zawarta informacja iz struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy charakteryzuje si¢
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-rekreacyjna oraz rekreacyjng i ustugowa.

Dokonujac analizy obowigzujacego ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Solina”, nalez stwierdzi¢, ze Studium zostato uchwalone Uchwatg Nr LVIII/479/18
w dniu 14 wrzesnia 2018r., czyli po wejsciu w zycie obecnie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak ipo wejsciu w zycie rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

W zwigzku zpowyzszym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Solina jest aktualne i w cato$ci wypelnia tres¢ obowigzujgcego art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie plany obejmujg ograniczone fragmenty gminy, okreslone w uchwatach o przystapieniu do
opracowania tychze planéw. Zakres merytoryczny tych plandéw réwniez jest ograniczony ze wzgledu na
specyfike poszczegdlnych terendw oraz przesgdzona funkcje, wynikajagca z planowanego sposobu
zabudowy i zagospodarowania. Zapisy plandw sa ograniczone do kilku kategorii terenow i ustalen
w zakresie rodzajow uzytkowania i zasad ich zagospodarowania.

Wszystkie obowigzujace Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego wigzgce byty z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solina uchwalonego
uchwata Nr XIV/267/2000 Rady Gminy Solina z dnia 12 grudnia 2000r.
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W zwigzku zpowyzszym wymogi odnosnie treSci analizowanych planéw okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze zasadami techniki prawodawczej, dotycza tych planow jedynie w takim zakresie
w jakim wynika to z ich zasiggu przestrzennego i zakresu merytorycznego. Mozna stwierdzi¢, ze wszystkie
plany wymogi te spetniaja, w sposob zasadniczy. Odnoszac si¢ do formy tekstow i rysunkow planow mozna
stwierdzi¢, ze zarobwno zapisy w tekstach ustalen jak itez zastosowane oznaczenia na rysunkach plandéw
spelniajg wymogi okreslone w W/w przepisach, a nazewnictwo i oznaczenia stosowane na rysunkach planow
umozliwiajg jednoznaczne powigzanie rysunkéw planéw miejscowych z tekstami tychze planow.

Opracowanie wickszej ilo$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
potozenie Gminy Solina i uksztaltowanie terenu, bardzo bogata flor¢ oraz faung, a w efekcie
wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody mogtyby by¢ zaréwno korzystne dla rozwoju procesu
inwestycyjnego gminy ale moglyby rowniez stanowic istotng przeszkode w realizacji inwestycji. Ze
wzgledu na formy ochrony przyrody oraz wysoki procent lesisto$ci, jak i uzytkéw rolnych w gminie Solina
wiele obszaréw jest wykluczonych podczas wyboru miejsca lokalizacji inwestycji.

W  podsumowaniu oceny aktualno$ci ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Solina” oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych obecnie na obszarze gminy, mozna stwierdzi¢ iz gmina prawidlowo realizuje zadania
wlasne zawarte w ustawie 0 samorzadzie gminnym oraz stwarza mozliwosci do polepszenia warunkéw
bytowych mieszkancow, jak réwniez do dalszego inwestowania zard6wno mieszkancéw, jak i podmiotow
zewngtrznych.

Odnoszac si¢ do MPZP ,Solina 1/2017”, nalezy stwierdzi¢, iz wynika ona z potrzeb rozwoju
ekonomicznego i gospodarczego gminy, jednak potrzeby te nie naruszaja obowiazujacych przepisow
prawych oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, zatem realizacja planu jest mozliwa.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie MPZP 0 nazwie ,,Solina 1/2017”, terenu potozonego w miejscowosci Solina, Gmina Solina,
nie pocigga za sobg skutkow finansowych negatywnych dla budzetu gminy. Po oddaniu do uzytku
poszczegdlnych obiektow, wzrosnie wielko§¢ dochodéw gminy z tytulu podatku od funkcji obiektow.
Uruchomienie napowietrznej kolei gondolowej w poblizu Zapory Solinskiej w znaczacym stopniu podniesie
atrakcyjnos¢ tego terenu turystycznego, przyciagnie wigcej turystow, a wigc wplynie realnie na wydtuzenie
sezonu turystycznego, z czego prognozuje si¢ pozytywne skutki finansowe dla budzetu gminy.

Gmina Solina nie planuje realizacji inwestycji - oznaczonej w Uchwale Nr XII/170/19 Rady
Gminy Solina zdnia 09.09.2019 w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego 0 nazwie ,,Solina 1/2017”, terenu polozonego w miejscowosci Solina, Gmina Solina -
symbolami 1KL, 2-3 KL — oraz niezbednej infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej, o ktérej mowa
w rozdziale 2 ust. 8 pkt. 4, ppkt 1 i 2 przytoczonej uchwaty Rady Gminy Solina ze §rodkow budzetu Gminy.
W planach inwestycyjnych gminy Solina wymienione zadanie przewidziane jest do wykonania przez
podmiot zewnetrzny, wylacznie nakltadem finansowym potencjalnego inwestora, bez udziatu Srodkéw
finansowych z budzetu Gminy Solina. Realizacja zamierzonych przedsigwzig¢ nie bedzie generowaé
zadnych skutkéw finansowych dla budzetu gminy Solina. Wieloletnia prognoza finansowa Gminy Solina na
lata 2019-2034 nie przewiduje rowniez wydatkdéw na realizacje wymienionych przedsiewzigc.

Wyijasni¢ dodatkowo nalezy, ze art. 7 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
umieszcza inwestycje z zakresu wodociaggow i zaopatrzenia w wodg oraz kanalizacji sanitarnej w katalogu
potrzeb zbiorowych izadan wilasnych gminy. Wymienione w przedmiotowym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego sieci: kanalizacji sanitarnej isie¢ wodociggowa sg sieciami
przylaczeniowymi, czyli $cisle elementami planowanych inwestycji, ktéorych wykonanie nalezy do
obowigzkoéw przysztego inwestora. Istniejagca sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ wodociggowa poza
obszarem obowigzywania MPZP Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie ,,Solina
1/2017”, terenu potozonego w miejscowosci Solina, Gmina Solina oraz czgsciowo w obszarze tego planu
stwarza mozliwosci przylaczenia planowanych inwestycji do istniejacej gminnej sieci wodociaggowej
i kanalizacyjnej.
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Koszty opracowania dokumentacji planistycznej przedmiotowego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, pokrywa Gmina.

Opracowanie MPZP ma na celu uporzadkowanie i ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie z zapisami
Studium. Dziatania te maja na celu dazenie do integracji dziatan gospodarczych i ekonomicznych, przy
jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania potrzeb spotecznych.
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