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UCHWALA NR XL/561/17
RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
»Kro$cienko Dworzec”, terenu polozonego w m. Kro$cienko, gmina Ustrzyki Dolne.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U z 2016r.,
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. Uz 2017r., poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustrzyki Dolne, uchwalonego Uchwata
Nr XXVI11/204/2000 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27 czerwca 2000r., z p6zn. zm. RADA
MIEJSKA W USTRZYKACH DOLNYCH uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Kroscienko Dworzec”,
terenu potozonego w m. Kroscienko, Gmina Ustrzyki Dolne, zwany w dalszej czeSci uchwaty planem,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,7449 ha, bytego dworca kolejowego w miejscowosci Kroscienko.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 stanowiacy rysunek planu w skali 1: 1000, ktory zawiera integralng cze$¢ ustalen planu
i obowigzuje w zakresie oznaczen graficznych oznaczonych na rysunku planu, jako obowiazujace,

2) zatacznik Nr 2 stanowiacy rozstrzygnigcie w sprawie realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy,

3) zatacznik Nr 3 stanowigcy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Cze$¢ tekstowa planu zawiera odniesienia do czgsci graficznej, tj. rysunku planu, ktéore obowiazuja
w zakresie ustalonym.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

2. Granice planu sa $cisle okre§lone i ograniczaja teren tozsamy z obszarem o funkcji przeznaczonej pod
ustugi, zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i transportem kolejowym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej ptaszczyzny budynku, przy czym linia ta
nie dotyczy takich czesci budynkéw jak schody zewnetrzne oraz niepodparte okapy dachdéw, jak tez
nie dotyczy przebudowy, nadbudowy iremontu budynkéw istniejacych, ocieplenia, zmiany sposobu
uzytkowania;
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia uzupeiniajacego lub
wzbogacajacego przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, okreslone w przepisach
0 ochronie $rodowiska, ktére nie sg zwigzane z emisjg zapachow, dymow i oparow;

5) matej gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przygotowanie podstawowego asortymentu potraw i napojow
z surowcOw i polproduktow spozywczych w oparciu 0 normy i receptury gastronomiczne, zgodnie
z odpowiednimi technikami ich sporzadzania oraz ich dystrybucja w celu zaspokojenia potrzeb osob
podrozujacych i zwiedzajacych;

6) drobnym handlu - nalezy przez to rozumie¢ mini sklep z drobnym asortymentem, w szczeg6lnosci
nawigzujacym do regionu bieszczadzkiego (rzemiosto artystyczne, lokalne produkty spozywcze iinne
zwigzane z obstugg turystow).

§ 4. 1. W granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji:
1) garazy blaszanych i obiektow gospodarczych o zewnetrznej fakturze elewacji blaszanej,

2) ogrodzen w formie muréw pelnych bez wzgledu na rodzaj uzytego materialu oraz ogrodzen z plyt
betonowych petnych i azurowych,

3) reklam i urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldow, na budynkach i ogrodzeniach
0 powierzchni powyzej 0,5m2, za wyjatkiem reklamy dotyczacej funkcji podstawowe;j,

4) turbin elektrowni wiatrowych oraz ogniw fotowoltaicznych o charakterze komercyjnym, za wyjatkiem
odnawialnych zrodet energii do celow wiasnych na potaci dachowej od strony potudniowo-zachodniej.

2. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
Z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Gor Stonnych oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 0 nazwie ,,Gory Stonne” (kod PLB 180003), poprzez ustalenia zawarte w przepisach
szczegOlowych niniejszej uchwaly.

3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie obszaru planu
W bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, poprzez ustalenia zawarte w przepisach szczegoétowych niniejsze;j
uchwaty.

§ 5. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. Ustala si¢ 0,1% stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat ztytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci, powstatg w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie terenu, zasady jego zagospodarowania i zabudowy oraz obslugi komunikacyjnej.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, przeznaczony
pod ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i transportem kolejowym.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe - teren ushug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, w tym
transportem kolejowym, muzeum Kolejnictwa i transportu, poczekalnig dla turystow, mata gastronomia,
drobnym handlem, ustugi i rzemiosto.

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia towarzyszace,
zwigzane z funkcja podstawowg, pomieszczenia mieszkalne i hotelowe w poddaszu budynku.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
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2) w odniesieniu do istniejagcego budynku dawnego dworca kolejowego, dopuszcza sig:

a) remont, przebudowg¢ inadbudowe polegajaca na przebudowie wewnatrz budynku, w tym rowniez
konstrukcji dachu, przy utrzymaniu dotychczasowej geometrii dachu oraz dotychczasowego kierunku
glownej kalenicy dachu jak rowniez zmianie przeznaczenia poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne,
przy doswietleniu poddasza oknami potaciowymi,

b) zmiang¢ sposobu uzytkowania budynku, na cele zwigzane z ustugami towarzyszacymi obstudze turystyki:
muzeum Kolejnictwa i transportu, obshuga infrastruktury transportowej: poczekalnig dla podréznych,
matg gastronomia, drobnym handlem, o powierzchni sprzedazy do 100,0m2, oraz na cele mieszkalne
i hotelowe.

3) w odniesieniu do istniejacego budynku urzadzen technicznych kolejowych - budynek wiezy ci$nien,
dopuszcza si¢:

a) zmian¢ sposobu uzytkowania budynku, na cele zwigzane zobsluga podréznych, w tym mata
gastronomia, drobnym handlem oraz na cele mieszkalne oraz hotelowe,

b) remont i przebudowe budynku, zmiang sposobu uzytkowania na muzeum kolejnictwa i transportu,
wykonanie robot budowlanych wewnatrz budynku, w tym réwniez konstrukcji dachu, przy utrzymaniu
dotychczasowych gabarytow budynku,

4) w odniesieniu do istniejgcego budynku sanitariatow, dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku,
na cele zwigzane z obstugg podréznych,

5) w odniesieniu do istniejacego budynku dawnej strazy granicznej, dopuszcza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania budynku, na cele mieszkalne i hotelowe oraz cele gospodarcze, zwigzane z obslugg terenu,
wraz z przebudowa i nadbudowsg budynku:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku po nadbudowie, liczona od poziomu terenu przy wejsciu gldéwnym, do najwyzszego
punktu dachu budynku do 8,50m,

c) dach dwu lub wielospadowy, o kierunku glownej kalenicy dachu rownolegtym do dluzszego boku
budynku, o spadku gtéwnych potaci dachowych, tozsamych jak dla budynku dawnego dworca,

d) pokrycie dachowe zgodne tak pod wzgledem rodzaju jak tez kolorystyki, z pokryciem dachowym
budynku dawnego dworca,

e) kolorystyka elewacji budynku, zgodna z kolorystyka elewacji budynku dawnego dworca.
6) w odniesieniu do terenu objetego planem ustala sig:

a) dopuszcza sie wykonanie nie wiecej niz dwa obiekty budowlane typu mini sklep czy kiosk pomiedzy
linig zabudowy wyznaczong wzdtuz tylnej $ciany budynku bytego dworca a gorna krawedzia skarpy,
jako obiektow:

- jednej kondygnacji nadziemnej,
- powierzchni zabudowy do 35,0m2,

- wysokos$ci obiektu do 6,0m, liczonej od poziomu terenu przy wejsciu glownym, do najwyzszego
punktu dachu,

- geometrii dachu oraz pokryciu dachowym zgodnym z geometrig dachu i pokryciem dachowym
budynku bylego dworca oraz tozsamym detalem architektonicznym,

b) dopuszcza sie wykonanie obiektow matej architektury w szczegodlnosci: fawek, siedzisk, pergoli itp.
- forma architektoniczna obiektow matej architektury, jednolita dla wszystkich obiektow,

- materialy wykonczeniowe obiektow matej architektury jednolite, dla wszystkich obiektow, tak pod
wzgledem rodzaju jak tez kolorystyki,

¢) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu objetego planem, nie mniejsza
niz 35%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu od 0,1 do 0,6,
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e) wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow do powierzchni terenu nie wigeej niz 25%,
f) nawierzchnia utwardzona kostka brukowsa, o barwie stonowanej (odcienie brazu, szarosci, grafitu),

g) zakazuje si¢ usytuowania nowych budowli, budynkéw, drzew ikrzewow oraz wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej w odleglosci zaktdcajacej ich eksploatacje, dziataniu urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodujacych zagrozenie bezpieczenstwa ruchu
kolejowego w wyltaczeniem robot budowlanych zwigzanych z istniejacymi budynkami,

h) poziom hatasu jak dla zabudowy ustugowej, zgodnie z przepisami 0 ochronie §rodowiska.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi lokalnej KDL, polozonej poza obszarem planu, polaczonej
komunikacyjnie z droga publiczna,

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci minimum 1 miejsce dla autobusu oraz
1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajace na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
budowlanych.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i dobr kultury:

1) zachowa¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng, zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach
szczegotowych,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dla ktérych ocena
oddzialywania na S$rodowisko wykaze dotrzymanie standardow jakosci $rodowiska poza terenem
przedsiewzigcia,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.
6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej;

b) dopuszcza si¢ pobor wody z uje¢ whasnych: studni kopanych lub wierconych, potozonych w obszarze
planu lub tez z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

2) w zakresie gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow W zbiornikach bezodptywowych z okresowym wywozem do
oczyszczalni Sciekéw lub kierowanie S$ciekdéw do lokalnych systemow oczyszczania S$ciekow,
potozonych poza obszarem planu,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) zakazuje sie¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami
ropopochodnymi i mineralnymi do wod lub gleby, bez uprzedniego podczyszczenia;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do gruntu na wiasnej dziatce,
poprzez infiltracje powierzchniowg lub zbiornikowg, w sposob niepowodujacy szkody na
nieruchomosciach sgsiednich oraz niepowodujacy zanieczyszczenia wod i gleby;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci energetycznej potozonej w obszarze planu;
b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
c) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii;

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych na zasadach obowiazujacych w gminie,
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6) w zakresie ogrzewania budynkéw ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z kottowni indywidualnych na paliwo
czyste ekologicznie, niepowodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen kierowanych do srodowiska;

7) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci teletechnicznej potozonej w obszarze planu;
b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci teletechnicznych.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenu objetego planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 0,10ha,

2) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana powinna mie¢ zapewniony dostep do drogi KDL, potozonej
poza obszarem planu, bezposredni lub posredni, poprzez ciagi komunikacji wewnetrznej,

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowanej budynkiem bylego dworca
kolejowego, budynkiem bytej siedziby strazy granicznej oraz budynkiem wiezy cis$nien, nie mniejsza niz
maksymalna dtugo$¢ istniejacego na dziatce budynku, powiekszona o minimum 8,0m,

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej niezabudowanej, nie mniejsza niz 12,0m,

5) ksztalt dziatki budowlanej zapewniajacy zagospodarowanie, zgodne z ustaleniami szczegdtowymi
niniejszej uchwaty,

6) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, o0 powierzchni nie mniejszej niz 10,0m?2.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy Ustrzyki Dolne.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Bogdan Ferenc
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/561/17
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
z dnia 21 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych dotyczace sposobu realizacji
ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Kroscienko Dworzec”,
terenu polozonego w m. Kroscienko, Gmina Ustrzyki Dolne — inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Jako podstawe prawna przyjeto:

-ustawe zdnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. Uz 2017r.,
poz. 1073 z p6zn. zm. ),

- ustawe z dnia 8 marca 1990r., 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U z 2016r., poz. 446 z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 13 listopada 2003r., 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (j.t. Dz. Uz 2017r.,
poz. 1453),

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r., 0 gospodarce nieruchomo$ciami (j.t. Dz. U z 2016r.,
- poz. 2147 z pdézn. zm.)
- ustawe z dnia 27 sierpnia 2009r., o finansach publicznych (j.t. Dz. U z 2016r., poz. 1870 z p6zn. zm. ).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy Ustrzyki Dolne, niezbednych dla funkcjonowania
nowego przeznaczenia terenu objetego granicami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
0 nazwie ,,Kroscienko Dworzec”, terenu potozonego w m. Kroscienko, Gmina Ustrzyki Dolne.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujgcych przepisow prawnych z zakresu funkcjonowania
budzetu gminy oraz sporzadzonych materiatow planistycznych, w szczegodlnosci projektu planu
miejscowego oraz Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jak
réwniez Strategii rozwoju gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg potrzeby zwigzane z uporzgdkowaniem
gospodarki wodno- $ciekowej oraz wyposazenia w energi¢ elektryczng.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze $rodkéw whasnych gminy ustalanych w poszczegélnych
budzetach na dany rok. Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone
w wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywa¢ sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie z uchwalonymi budzetami na
kolejne lata.

Dodatkowo gmina moze ubiega¢ si¢ o dofinansowanie pochodzace z zewnatrz z réznych form
pomocowych. Zatem przyjmuje si¢, ze gmina bedzie ubiega¢ si¢ o srodki pomocowe, jednak ich
wielko$¢, czas i zasady dofinansowania sg trudne do ustalenia na obecnych etapie. Nalezy przyjac, ze
jezeli gmina uzyska $rodki pomocowe z funkcjonujgcych programéw pomocowych, wowczas wykorzysta
te $rodki na cele zwigzane z uporzadkowaniem gospodarki wodno-sciekowej oraz energetycznej
w obszarze planu.
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