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UCHWALA NR XLII1/249/2017
RADY GMINY LEZAJSK

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Maleniska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2010 r.
Nr 130, poz.871), po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lezajsk, uchwalonego uchwata nr XV/146/2000 z dnia 28 kwietnia 2000r. wraz ze
zmiang nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lezajsk (uchwata
Rady Gminy Lezajsk nr XXII1/127/2008 z dnia 30 stycznia 2008r.), zmiang nr 2 Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lezajsk (uchwata Rady Gminy Lezajsk nr XL/273/2013
zdnia 25czerwca 2013r.) oraz zmiang nr3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lezajsk (uchwata Rady Gminy Lezajsk nr XLI11/242/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.),
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Maleniska, obejmujacy tereny
potozone we wsi Maleniska, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 104,6 ha w granicach
przedstawionych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty (30 arkuszy);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale dla
danego terenu, ktora okresla potozenie elewacji frontowej Sciany budynku w stanie wykonczonym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana lub inny element konstrukcyjny budynku;
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii nie wigeej niz 1,5m przez elementy budynku takie jak np. taras,
balkon, okap, schody;

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktore
jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdéra powinna dominowac
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to cz¢$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) ulica jednoprzestrzenna — droga lub ciag pieszo-rowerowy 0 nawierzchni ksztaltowanej jako jedna
ptaszczyzna z zachowaniem spadkow niezbednych dla odprowadzania §ciekéw deszczowych;

7) targowisko - miejsce, w ktorym odbywajg si¢ targi i prowadzony jest handel detaliczny przez wielu
sprzedawcow, w tym targowisko pod dachem oraz hale uzywane do targow, aukcji i wystaw;

8) tereny uslug — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towarow is$wiadczenia ushug, wtym handlu detalicznego o0 powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 400 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia i odnowy biologicznej, dziatalno$ci
biurowej i administracji, obstugi firm i klienta, ustug finansowych, ustug informatycznych itacznosci,
dziatalnosci wystawienniczej 1itargowej, Kkultury irozrywki, ustug drobnych zwigzanych z obstuga
mieszkancoéw, rzemiosta oraz produkcji drobnej zwigzanej z obsluga mieszkancéw, wraz z zielenia
i urzadzeniami towarzyszacymi;

9) tereny uslug publicznych — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do realizacji funkcji publicznych w szczegélnosci zwigzanych z: administracja,
szkolnictwem, o$wiatg i wychowaniem, porzadkiem publicznym, kulturg i sztuka, opieka zdrowotng
i ratownictwem medycznym, z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takich jak $wiatynie, domy parafialne
i klasztorne, kaplice oraz siedziby wspdlnot wyznaniowych, wraz =z zielenig i urzadzeniami
towarzyszacymi;

10) tereny ustug sportu i rekreacji — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane ze sportem, kulturg fizyczna, rekreacja i wypoczynkiem, wraz z zielenig i urzadzeniami
towarzyszacymi;

11) dojazd niewydzielony - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu istniejace i projektowane dojazdy zapewniajace obstuge obiektow w ramach terendw inwestycji przez
dostep do drog publicznych (komunikacja wewngtrzna);

12) wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym:

a) ptaszczyznowe — 0 powierzchni ekspozycji (elewacji) wickszej niz 6 m?,

b) trojwymiarowe — 0 wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 2 m, 0 wysoko$ci najwyzszej
krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu,

c) stupy i maszty reklamowe 0 wysokosci przekraczajacej 4 m od poziomu przylegtego terenu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenow;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica strefy ochronnej wzdtuz cieku wodnego;

7) przeznaczenia terenow.
2. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej — RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MN/U;

4) tereny ustug publicznych — UP;

5) tereny ustug sportu i rekreacji — US;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS;

7) lasy — ZL;

8) tereny rolnicze — R;

9) tereny parkingu — KS;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KD-L;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KD-D;

12) tereny drog wewngtrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, obowigzuje:

1) wysokos¢ budowli wraz zurzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15m, z wylaczeniem inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej;

2) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;
5) zakaz lokalizacji targowisk.
2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwos$¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie
Z jego przeznaczeniem, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne, dojscia i dojazdy, ogrodzenia, place
i miejsca postojowe, parkingi, garaze, miejsca gromadzenia odpadéw, chodniki;

2) lokalizacje inwestycji z zakresu facznosci publicznej;

3) lokalizacje obiektow matej architektury o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m;

4) w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajagca — remont, przebudowe,

nadbudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, przy zachowaniu istniejacej linii zabudowy wyznaczonej
przez obiekt rozbudowywany.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 6. Na terenie objetym planem, oile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i drog publicznych;

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) wprowadzenie strefy ochronnej o szerokosci 3 m, po obu stronach ciekéw wodnych oraz rowow
melioracyjnych, pozwalajacych na ich prawidtowa eksploatacje, wolnych od wszelkiego zainwestowania,
za wyjatkiem budowli wodnych, dopuszcza si¢ zagospodarowanie wytacznie zielenig niska.

§ 7. Uwzglednia si¢ polozenie czgsci terenu objetego planem, ktory znajduje si¢ w strefie ochrony ujecia
wod podziemnych w Brzézie Krolewskiej, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami oraz linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, w sposéb nie kolidujacy
z ustaleniami planu;

2) ustala si¢ obowigzek lokalizacji nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, dopuszcza si¢ usytuowanie wybranych elementow sieci
w liniach rozgraniczajacych drog w uzasadnionych przypadkach;

3) dopuszcza sig, na terenie objetym planem, budowe, rozbudowg, przebudowg oraz remont sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z ustaleniami planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 32 mm;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode z wodociagéw grupowych oraz innych zrodet wody.
3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
1) odprowadzenie do kanalizacji o przekroju nie mniejszym niz 80 mm lub
2) retencjonowanie lub

3) zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej z mozliwo$cig odprowadzania do przydroznych rowow
lub ciekéw wodnych.

4. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz 160 mm,
a nastepnie do oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji dopuszcza sie:

a) gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z wywozeniem $ciekow do punktow
zlewnych oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3) dla zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢:

a) gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z wywozeniem $ciekéw do punktow
zlewnych oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni §ciekow.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o przekroju nie mniejszym
niz 25 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie obiektoéw w oparciu 0 indywidualne rozwigzania,
na bazie kotlowni indywidualnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych, w ilosci i w rejonach stosownie do potrzeb,
z mozliwo$cig wydzielenia dziatki pod stacjg, niezaleznie od ustalen dziatu II, z zastrzezeniem
nie kolidowania z projektowanym zagospodarowaniem;

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w energie, pod warunkiem, nie pogarszania stanu
srodowiska.

8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuja zasady wynikajace z warunkoéw
obowigzujacych w gminie.

§ 9. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) na terenach drog publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingows, zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

2) uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym oznaczony
na rysunku planu symbolem: KD-L drogi klasy lokalnej i KD-D drogi klasy dojazdowej.

DZIAL 11.
Ustalenia dla terenéw
Rozdziat 5.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, o tacznej powierzchni 32,6 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa - w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z agroturystyka,

b) wolnostojace budynki o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m? przeznaczone na ustugi
w tym ustugi agroturystyczne,

C) przeznaczenie nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynkéow mieszkalnych na ustugi w tym
ustugi agroturystyczne,

d) przeznaczenie nie wigcej niz 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow gospodarczych na ustugi w tym
ustugi agroturystyczne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, nie wigksza niz 10 m;

2) wysoko$¢ budynkéw inwentarskich lub gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolng, nie wieksza
niz 12 m;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych, garazowych lub gospodarczych, nie zwigzanych z produkcjg rolng,
nie wigksza niz 8 m;

4) wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
nie wigcej niz 8m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
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a)12m od granicy obszaru objetego planem dla terenow 1RM, 13RM i 14RM, oraz od linii
rozgraniczajacej tereny lasow (ZL), przy czym lokalizacja budynkéw od strony lasow musi uwzgledniac
przepisy zwiazane z bezpieczenstwem pozarowym,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KD-L) idojazdowej (KD-D), drogi wewngtrznej
(KDW) oraz terenu parkingu (KS),

€) 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny rolnicze (R) oraz od granicy obszaru obj¢tego planem dla terendéw
5RM, 6RM, 10RM, 12RM,

d) 3 m od cieku wodnego (WS);

6) dach otakim samym nachyleniu potaci dachowych majacych wspdlng kalenicg, dwuspadowy
lub wielospadowy, z ewentualnymi naczotkami, glowne potacie o nachyleniu nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45°;

7) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni otworu w dachu wigkszej niz potowa potaci
dachu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig¢:
1) ogrodzenia 0 azurowosci nie mniejszej niz 40%, z podmurdéwka petng o wysokosci do 0,5 m;
2) dla budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) nachylenie potaci nie mniejsze niz 15° i nie wigksze niz 45°,

b) dach jednopotaciowy;
3) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku;

4) dla budynkéw istniejacych, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie,
pod warunkiem zachowania podstawowego lub uzupetiajacego przeznaczenia terenow:

a) zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia,
b) nadbudowe z zachowaniem wysokosci okreslonej w planie,
¢) rozbudowe z zachowaniem istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany;

5) przebudowe, remonty izmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Na terenach, 0 ktorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) obstuga zdrogi: 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW;

2) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z drég publicznych, z drég wewngtrznych
lub dojazdem niewydzielonym do drogi publicznej lub wewngtrznej wyznaczonej na rysunku planu;

3) urzadzenie na dzialce wlasnej inwestora, co najmniej 1 miejsca do parkowania dla samochodéw
osobowych, nie wliczajac w to garazu, dla kazdego mieszkania;

4) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, urzgdzenie dodatkowych
miejsc postojowych na dzialce wiasnej inwestora, przyjmujac wskaznik: nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug i co hajmniej 1 miejsce postojowe
na 4 zatrudnionych.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -7 Poz. 1210

2) obowigzuje szerokos$¢ dzialki nie mniejsza niz 18 m;

3) dopuszcza si¢ kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 60° do 120°;

4) dopuszcza si¢, w szczegdlnych przypadkach, odstgpstwo od ustalenia zawartego w pkt 3, jezeli jest
to uzasadnione warunkami terenowymi;

5) ustalenia, oktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng (trafostacje, przepompowni¢ S$ciekow, itp.), pod komunikacje wewnetrzng
oraz w celu przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

7. Na terenach, o ktorych mowa wust.1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 11. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, o tacznej powierzchni 12,6 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny ustug, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku
lokalizacji w odrebnym budynku.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, nie wigksza niz 10 m;

2) wysoko$¢ budynkow ustugowych, garazowych lub gospodarczych, nie wigksza niz 8 m;

3) Wysokos’é gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
nie wiecej niz 8 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 12 m od linii rozgraniczajacej tereny laséw (ZL), przy czym lokalizacja budynkéw od strony lasow musi
uwzgledniaé przepisy zwiazane z bezpieczenstwem pozarowym,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej (KD-D) oraz drogi wewngtrznej (KDW),
c) 4 m od linii rozgraniczajacej tereny rolnicze (R),
d) 3 m od cieku wodnego (WS);

5) dach otakim samym nachyleniu potaci dachowych majacych wspdlng kalenicg, dwuspadowy
lub wielospadowy, z ewentualnymi naczotkami, glowne potacie o nachyleniu nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45°;

6) w budynku ustugowym, garazowym lub gospodarczym pokrycie dachu, jak dla budynku mieszkalnego
lub mieszkalno — ustugowego;

7) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni otworu w dachu wigkszej niz potowa potaci
dachu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) ogrodzenia 0 azurowo$ci nie mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;
2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) nachylenie potaci nie mniejsze niz 15° i nie wigksze niz 45°,

b) dach jednopotaciowy;
3) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku;

4) dla budynkéw istniejacych, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie,
pod warunkiem zachowania podstawowego lub uzupetniajacego przeznaczenia terenow:

a) zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia,
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b) nadbudowe z zachowaniem wysokosci okreslonej w planie,
c) rozbudowe z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany,

d) zachowanie na czg$ci rozbudowanej istniejacego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia lub zgodnie
zust. 2 pkt5,6i7;

5) przebudowe, remonty izmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) obstuga z drogi: 1KD-L, 2KD-D, 4KD-D, 5KDW, 6KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
15KDW, 16KDW;

2) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z drég publicznych, z drég wewngtrznych
lub dojazdem niewydzielonym do drogi publicznej lub wewngtrznej wyznaczonej na rysunku planu;

3) urzadzenie na dzialce wlasnej inwestora, co najmniej 1 miejsca do parkowania dla samochodéw
osobowych, nie wliczajac w to garazu, dla kazdego mieszkania;

4) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, urzadzenie dodatkowych
miejsc postojowych na dziatce wlasnej inwestora, przyjmujac wskaznik: 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz podzialu nieruchomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?;
2) obowigzuje szerokos¢ dzialki nie mniejsza niz 18 m;

3) dopuszcza si¢ kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 60° do 120°;

4) dopuszcza sie, w szczegblnych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego w pkt 3, jezeli jest to
uzasadnione warunkami terenowymi;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych
pod infrastrukture techniczng (trafostacje, przepompownie $ciekow, itp.), pod komunikacje wewnetrzng
oraz w celu przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

7. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, o0 tacznej powierzchni 4,61 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) usthugi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) lokalizacja budynku mieszkalno-ustugowego lub odrebnie budynku mieszkalnego lub odrebnie budynku
ustugowego;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, nie wigksza niz 10 m;

3) wysokos¢ budynkow garazowych lub gospodarczych nie wigksza niz 8 m;
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4) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ustugowego, nie wiecej niz 8 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy - okreS$lona jak na rysunku planu w odlegtoéci nie mniejszej niz 10 m
i nie wigkszej niz 14,5 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KD-L);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KD-L) i dojazdowej (KD-D), drogi wewngtrznej
(KDW) oraz terenu parkingu (KS),

b) 4 m od linii rozgraniczajacej tereny rolnicze (R),
¢) 3 m od cieku wodnego (WS);

7) dach otakim samym nachyleniu potaci dachowych majacych wspolng kalenice, dwuspadowy Ilub
wielospadowy, z ewentualnymi naczotkami, gtéwne polacie o nachyleniu nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45°;

8) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni otworu w dachu wigkszej niz potowa potaci
dachu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) ogrodzenia 0 azurowosci nie mniejszej niz 40%, z podmurdéwka petng o wysokosci do 0,5 m;
2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) nachylenie potaci nie mniejsze niz 15° i nie wigksze niz 45°,

b) dach jednopotaciowy;
3) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku;

4) dla budynkéw istniejacych, ktére nie spetniajg warunkdéw okreslonych w niniejszym paragrafie, pod
warunkiem zachowania podstawowego lub uzupetniajacego przeznaczenia terenow:

a) zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia,
b) nadbudowe z zachowaniem wysokosci okreslonej w planie,
¢) rozbudowe z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany,

d) zachowanie na czesci rozbudowanej istniejacego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia lub zgodnie
zust.2pkt7i8;

5) przebudowe, remonty izmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzuje:
1) obstuga z drogi: 1KD-L, 2KD-D, 4KD-D, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 10KDW,11KDW;

2) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezpos$rednio z drég publicznych, z drég wewngetrznych
lub dojazdem niewydzielonym do drogi publicznej lub wewngtrznej wyznaczonej na rysunku planu;

3) urzadzenie na dzialce wlasnej inwestora, co najmniej 1 miejsca do parkowania dla samochodéw
osobowych, nie wliczajac w to garazu, dla kazdego mieszkania;

4) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, urzgdzenie dodatkowych
miejsc postojowych na dziatce wlasnej inwestora, przyjmujac wskaznik: 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.
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6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?;
2) obowigzuje szerokos$¢ dzialki nie mniejsza niz 18 m;

3) dopuszcza si¢ kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
W przedziale od 60° do 120°;

4) dopuszcza si¢, w szczegblnych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego w pkt 3, jezeli jest to
uzasadnione warunkami terenowymi;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowiazujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng (trafostacje, przepompowni¢ Sciekow, itp.), pod komunikacje wewngtrzng oraz
W celu przylaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

7. Na terenach, o ktorych mowa wust.1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

Rozdziat 6.
Ustalenia dla terenéw uslugowych

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, o powierzchni 1,12 ha, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) tereny ustug, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynku lub o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku,

b) tereny ustug sportu i rekreacji,
¢) budynki garazowe i gospodarcze.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynkow ustug publicznych nie wigksza niz 15m;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie wigksza niz 8 m;
3) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie wicksza niz 8 m;
4) $cianka kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku ustugowego nie wigcej niz 10 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KD-L)
oraz drogi wewnetrznej (KDW);

7) dach otakim samym nachyleniu potaci dachowych majacych wspolng kalenicg, dwuspadowy Ilub
wielospadowy, z ewentualnymi naczotkami, gtéwne polacie o nachyleniu nie mniejszym niz 20°
nie wigkszym niz 45°;

8) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni otworu w dachu wigkszej niz potowa potaci
dachu.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia 0 azurowo$ci nie mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;
2) dla budynkow garazowych i gospodarczych:

a) nachylenie potaci nie mniejsze niz 15° i nie wigksze niz 45°,

b) dach jednopotaciowy;

3) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku;
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4) dla budynkéw istniejacych, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, pod
warunkiem zachowania podstawowego lub uzupehiajacego przeznaczenia terenow:

a) zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia,
b) nadbudowe z zachowaniem wysokosci okreslonej w planie,
C) rozbudowe z zachowaniem istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany,

d) zachowanie na czg$ci rozbudowanej istniejacego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia lub zgodnie
zust. 2pkt7i8;

5) przebudowe, remonty izmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obstuga z drogi: 1KD-L, 8KDW;

2) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drog publicznych lub dojazdem
niewydzielonym do drogi publicznej wyznaczonej na rysunku planu;

3) urzadzenie miejsc na dziatce whasnej inwestora, przyjmujac wskaznik: 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

6. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji celu publicznego.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz podzialu nieruchomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) obowigzuje szerokos¢ dzialki nie mniejsza niz 25 m;

3) dopuszcza si¢ kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
W przedziale od 60° do 120°;

4) dopuszcza sig, w szczegblnych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego w pkt 3, jezeli jest to
uzasadnione warunkami terenowymi;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng (trafostacje, przepompowni¢ $ciekéw, itp.), pod komunikacje wewnetrzna
oraz w celu przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

8. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzuje
wysoko$¢ stawki procentowej 10%.

§ 14. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP, o powierzchni 0,14 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) tereny ustug, zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynku lub o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku,

b) budynki gospodarcze i garazowe.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynkow ustug publicznych nie wigksza niz 18m;

2) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie wigksza niz 8 m;
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3) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie wieksza niz 6 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KD-L)
i dojazdowej (KD-D);

5)dach otakim samym nachyleniu potaci dachowych majacych wspdlng kalenicg, dwuspadowy
lub wielospadowy, z ewentualnymi naczotkami, glowne potacie o nachyleniu nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45°;

6) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni otworu w dachu wigkszej niz potowa potaci
dachu.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) ogrodzenia 0 azurowos$ci nie mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;
2) dla budynkow garazowych i gospodarczych:

a) nachylenie potaci nie mniejsze niz 15° i nie wigksze niz 45°,

b) dach jednopotaciowy;
3) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku;

4) dla budynkow istniejacych, ktore nie speiniaja warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, pod
warunkiem zachowania podstawowego lub uzupehiajacego przeznaczenia terenow:

a) zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia,
b) nadbudowe z zachowaniem wysokosci okreslonej w planie,
c) rozbudowe z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany,

d) zachowanie na cze$ci rozbudowanej istniejacego uktadu potaci dachowych i ich nachylenia lub zgodnie
zust. 2 pkt5i 6;

5) przebudowe, remonty izmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obstuga z drogi: 1KD-D;

2) obstuga komunikacyjna dziatlek budowlanych bezposrednio =z droég publicznych lub dojazdem
niewydzielonym do drogi publicznej wyznaczonej na rysunku planu;

3) urzadzenie miejsc przyjmujgc wskaznik: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

6. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji celu publicznego.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
2) obowigzuje szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) dopuszcza si¢ kat potozenia granic bocznych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 60° do 120°;

4) dopuszcza sie, w szczegblnych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego w pkt 3, jezeli jest to
uzasadnione warunkami terenowymi;
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5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng (trafostacje, przepompowni¢ Sciekow, itp.), pod komunikacje wewngtrzng oraz
W celu przylgczenia ich do nieruchomosci przyleghych.

8. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzuje
wysokos$¢ stawki procentowej 10%.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, o lacznej
powierzchni 6,45 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug, zajmujace nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku
lub o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji
W odrebnym budynku.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) lokalizacja budynkow ustugowych sportu i rekreacji oraz budynkow ustug;
2) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 7 m;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej (KD-L) i dojazdowej (KD-D) oraz drogi wewnetrznej
(KDW),

b) 4 m od linii rozgraniczajacej tereny rolnicze (R),
¢) 3 m od cieku wodnego (WS);

4) dach otakim samym nachyleniu potaci dachowych majacych wspdlng kalenicg, dwuspadowy
lub wielospadowy, z ewentualnymi naczotkami, glowne potacie o nachyleniu nie mniejszym niz 25°
i nie wigkszym niz 45°;

5) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni otworu w dachu wigkszej niz potowa potaci
dachu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) ogrodzenia 0 azurowos$ci nie mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;
2) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziakki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenach, 0 ktorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzuje:
1) obstuga z drogi: 1KD-L, 2KD-D, 4KD-D, 9KDW, 11KDW;

2) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z drog publicznych, z drog wewnetrznych
lub dojazdem niewydzielonym do drogi publicznej lub wewngtrznej wyznaczonej na rysunku planu;

3) nakaz urzadzenia miejsc na dziatce wlasnej inwestora, przyjmujac wskaznik: 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug ico najmniej 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;

2) obowiazuje szerokos$¢ dzialki nie mniejsza niz 20 m;
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3) dopuszcza sie kat polozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 60° do 120°;

4) dopuszcza si¢, w szczegblnych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego w pkt 3, jezeli jest to
uzasadnione warunkami terenowymi;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowiazujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng (trafostacje, przepompowni¢ S$ciekow, itp.), pod komunikacje wewnetrzng
oraz w celu przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

7. Na terenach, o ktorych mowa wust.1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 10%.

Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych $réodladowych

§ 16. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
0 lacznej powierzchni 0,85 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych
$rodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ budowle wodne.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 10%.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw zieleni

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL, o tacznej powierzchni 12,64 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budynki i budowle zwigzane z gospodarka lesna,
urzadzenia melioracji wodnych, drogi i $ciezki le$ne, parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachu pod katem
20 - 45°.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) obowigzuje powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki;
2) obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 10%

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw rolniczych

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, olacznej powierzchni 25,61 ha, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zakaz budowy budynkow mieszkalnych;

2) wysokos¢ budynkow ibudowli shuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu do 12 m;
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3) nachylenie potaci dachu nie wieksza niz 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zachowanie i rewitalizacja istniejacych ciekdéw i zbiornikow wodnych.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
2) budowle wodne;
3) nowe stawy rybne i inne zbiorniki wodne, stuzacymi wytacznie dla potrzeb rolnictwa.

5. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 10%.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, o powierzchni 0,19 ha, ustala si¢
przeznaczenie: tereny parkingu.

2. Na terenie, oktorym mowa wust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem urzadzenia odkrytego parkingu terenowego.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z drogi:
1KD-L.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzuje
wysokos¢ stawki procentowej 10%.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L, o powierzchni 2,86 ha, ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20m do 32m, mierzona jako szeroko$¢
pasa drogowego tacznie zterenem potozonym poza granicami planu, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, jak na rysunku planu.

3. Na terenie, oktorym mowa wust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu ¥acznosci publiczne;j.
4. Teren, o0 ktorym mowa w Ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzuje
wysoko$¢ stawki procentowej 10%.

§21.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
0 tacznej powierzchni 2,35 ha, ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej.
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2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9,5m do 11m, z lokalnymi poszerzeniami
W rejonie skrzyzowan, jak na rysunku planu.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu facznosci publiczne;.
4. Tereny, o0 ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe
okreslenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 10%.

§ 22. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 0 tacznej powierzchni 2,58 ha, ustala si¢ przeznaczenie: droga wewnetrzna.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla 1IKDW - od 5,8 m do 7,5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) dla 2KDW - od 8,0 m do 8,5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
c) dla 3KDW - od 6,0 m do 7,7 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

d) dla 4AKDW — 8,0 m, z lokalnymi poszerzeniami do 13,7 m oraz z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

e) dla 5KDW - 5,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

f) dla 6KDW - od 6,4 m do 7,7 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

g) dla 7TKDW — 6,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

h) dla 8KDW,-o0d 4,5 m do 11,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

i) dla 9KDW — 7,5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

j) dla 10KDW — 5,3 m,

k) dla 11KDW — 8,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

1) dla 12KDW - od 8,0 m do 8,3 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

m) dla 13KDW —od 7,5 m do 8,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

n) dla 14KDW - od 8,0 m do 9,2 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

0) dla 15KDW - 6,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

p) dla 16KDW —od 5,9 m do 6,3 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

q) dla 17KDW - od 4,6 m do 5,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terenu jako ulica jednoprzestrzenna,

b) chodnik,

C) Sciezke rowerowag,
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d) elementy technicznego wyposazenia drogi,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu taczno$ci publiczne;j.

3. Na terenach, oktéorych mowa wust.1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 10%.

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lezajsk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Dariusz Medrek



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -18 - Poz. 1210

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI11/249/2017
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 23 lutego 2017 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1.12.3.|4.
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UZYTKOWANIE TERENU

MNS3 - obszary zabudowy mieszkaniowe;

MZ3 - obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
= ML3 - obszary zabudowy rekreaci indywidualne,
[ uss- obszary uswug sportu | rekreach
- UK3 - obszary uslug kullu religijnego
- P3 - obszary dzialalnosci produkcyjne)

- PE3 - obszary eksploatacji powierzchniowe, zkz

Z3 - obszary zieleni

ZL3 - lasy
- ZC3 - obszary cmentarza wraz z¢ strefg ochronng
2ZC4 - cbszary cmentarza niegrzeoalnego

RP3 - obszary rolnicze
WS3 - wody powlerzchniowe Srédigdowe
WSR3 - zbiorniki retencyjne

TERENY KOMUNIKACJI
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLII1/249/2017
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 23 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2016 1., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lezajsk stwierdza, co nastepuje:

I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 12.07.2010 r. przez Pana Bogdana Kowalskiego, dotyczacej
dziatki nr 130, obreb Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolami 8R, 6MN, w zakresie przeznaczenia
pod zabudowg¢ mieszkaniowa, dla czgsci zlokalizowanej w granicach terenu 6R.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 12.07.2010 r. przez Pana Jacka Gomute, dotyczacej dziatki
nr 131/1, obreb Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6R, w zakresie przeznaczenia dziatki
W cato$ci pod zabudowe mieszkaniowsq.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 12.07.2010 r. przez Pana Jana Studenta, dotyczgcej dziatki
nr 148, obrgb Maleniska, 0znaczonej na rysunku planu symbolami 11MN/MZ, 7R,

w zakresie przeznaczenia dziatki w catosci pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 12.07.2010 r. przez Panig Czestawe Gomule, dotyczacej
dziatki nr 131/2, obrgb Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6R, w zakresie przeznaczenia
dziatki w catos$ci pod zabudowe mieszkaniows.

111 WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

§ 5. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi ztozonej w dniu 03.06.2015 r. przez Panig Anite¢ Szwed, dotyczace;j
dziatek nr 191/1, 202, 198, obreb Maleniska, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe zagrodows, dla czesci zlokalizowanych w glebi, w zwartym terenie rolniczym,
w oddaleniu od drog.

§ 6. Nie uwzglednia si¢ w czg¢sci uwagi ztozonej w dniu 05.06.2015 r. przez Panstwa Stanistawa i Lucyne
Klocek oraz Panstwa Lucyng i Janusza Bana$, dotyczacej dziatek nr 199, 205, obrgb Maleniska, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1R, 4RM, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe zagrodows, dla cze$ci
zlokalizowanych w glebi, w zwartym terenie rolniczym, w oddaleniu od drog.

§ 7. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 05.06.2015r. przez Pana Adama Kutacza, dotyczacej
dziatki nr 216, obr¢b Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZL, w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, ze wzgledu niezgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia ze Studium.

§ 8. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 08.06.2015 r. przez Panig Anng Kanig, dotyczacej dziatki nr
215, obreb Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZL, 5RM, w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa, ze wzgledu niezgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia ze Studium.

§ 9. Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej w dniu 09.06.2015r. przez Panig Krystyne Halaj, dotyczacej
dziatki nr 214, obr¢b Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZL, w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe¢ mieszkaniowa zagrodowa, ze wzgledu niezgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia ze Studium.

§ 10. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 11.06.2015 r. przez Panstwa Elzbietg i Czestawa Kuras,
dotyczacej dziatki nr 212/1, obrgb Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1R, w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng, ze wzgledu niezgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
ze Studium.

§ 11. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 11.06.2015r. przez Pana Ignacego Opalinskiego,
dotyczacej dziatki nr 6, obrgb Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R, w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng, ze wzgledu niezgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
ze Studium.
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§ 12. Nie uwzglednia si¢ w czgéci uwagi ztozonej w dniu 12.06.2015 r. przez Pana Stanistawa Lipinskiego,
dotyczacej dziatek nr 188/2, 191/2, obr¢b Maleniska, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 1R,

w zakresie przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa, dla czgsci zlokalizowanych w glebi, w zwartym terenie
rolniczym, w oddaleniu od drog.
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UZASADNIENIE:
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Ad. 1. Pan Bogdan Kowalski w dniu 12.07.2010 r. zlozyt uwage dotyczaca dziatki nr 130, obrgb
Maleniska (tereny 6R i 6MN), w zakresie uwzglednienia w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa. Uwaga nieuwzgledniona dla czesci zlokalizowanej w granicach terenu 6R ze wzgledu na
oddalenie terenu od drogi.

Ad. 2. Pan Jacek Gomula w dniu 12.07.2010 r. ztozyt uwage dotyczacag dziatki nr 131/1, obrgb Maleniska
(terenn 6R), w zakresie uwzglgdnienia w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa.
Uwaga nieuwzgledniona w catosci ze wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium oraz brak dostgpu terenu
do drogi.

Ad. 3. Pan Jan Student w dniu 12.07.2010 r. ztozyt uwage dotyczacag dziatki nr 148, obreb Maleniska
(11MN/MZ, 7R), w zakresie uwzglgdnienia w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa.
Uwaga nieuwzgledniona dla czgéci zlokalizowanej W granicach terenu 7R ze wzgledu na oddalenie terenu
od drogi.

Ad. 4. Pani Czestawa Gomula w dniu 12.07.2010 r. ztozyta uwagg dotyczaca dziatki nr 131/2, obrgb
Maleniska (6R), w zakresie uwzgledniania w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na niezgodnos¢ ze Studium oraz oddalenie od drogi.

III WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Ad. 5. Pani Anita Szwed w dniu 03.06.2015 r. ztozyta uwagg dotyczaca dziatek nr 191/1, 202, 198, obr¢b
Maleniska, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
zagrodowg. Uwaga nieuwzgledniona dla czesci dziatek potozonych w glebi, w zwartym terenie rolniczym,
oddalonych od drogi.

Ad. 6. Panstwo Stanistaw i Lucyna Klocek oraz Panstwo Lucyna iJanusz Banas w dniu 05.06.2015r.
ztozyli uwage dotyczaca dziatek nr 199, 205, obrgb Maleniska, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1R, 4RM, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa. Uwaga nieuwzgledniona dla czesci dziatek
potozonych w glebi, w zwartym terenie rolniczym, oddalonych od drogi.

Ad. 7. Pan Adam Kutacz w dniu 05.06.2015 r. ztozyt uwagg dotyczaca dziatki nr 216, obreb Maleniska,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZL, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows.
Uwaga w catosci nieuwzgledniona. Wnioskowane ustalenie niezgodne ze studium.

Ad. 8. Pan Anna Kania w dniu 08.06.2015 r. ztozyta uwagg dotyczaca dziatki nr 215, obr¢b Maleniska,
oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZL, 5RM, w zakresie przeznaczenia pod zabudowg
mieszkaniowa. Uwaga W catosci nieuwzglgdniona. Wnioskowane ustalenie niezgodne ze studium.

Ad. 9. Pani Krystyna Hataj w dniu 09.06.2015r. ztozyla uwage dotyczacg dziatki nr 214, obrg¢b
Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZL, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa zagrodowa. Uwaga w caloSci nieuwzgledniona. Wnioskowane ustalenie niezgodne ze
studium.

Ad. 10. Panstwo Elzbieta i Czestaw Kura$ w dniu 11.06.2015 r. ztozyli uwage dotyczaca dziatki nr 212/1,
obreb Maleniska, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1R, w zakresie przeznaczenia pod zabudowg
jednorodzinng. Uwaga w cato$ci nieuwzgledniona. Wnioskowane ustalenie niezgodne ze studium.

Ad. 11. Pan Ignacy Opalinski w dniu 11.06.2015 r. ztozyt uwage dotyczaca dziatki nr 6, obreb Maleniska,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng. Uwaga
w cato$ci nieuwzgledniona. Wnioskowane ustalenie niezgodne ze studium.

Ad. 12. Pan Stanistaw Lipinski w dniu 12.06.2015 r. ztozyt uwage dotyczaca dziatek nr 188/2, 191/2,
obreb Maleniska, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 1R, w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe zagrodows. Uwaga nieuwzgledniona dla czesci dzialek potozonych w glebi, w zwartym terenie
rolniczym, oddalonych od drogi.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/249/2017
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 23 lutego 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Lezajsk postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych

gminy:

a) modernizacja ulic istniejacych,

b) modernizacja istniejacych sieci inzynierii,

¢) budowa nowo wydzielonych ulic,

d) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji oraz o$wietlenia.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Lezajsk jest wynikiem realizacji Uchwaty nr XV111/99/2007 Rady
Gminy Lezajsk z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Maleniska, zwang dalej planem.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod: zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
zagrodowa, zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i uslugows, ustugi publiczne, ustugi sportu i rekreacji,
wody powierzchniowe $§rodlagdowe, tereny rolnicze, lasy, tereny parkingéow, drogi publiczne lokalne, drogi
publiczne dojazdowe i drogi wewngtrzne.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie prawa
miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktdére pozwola maksymalnie podnies¢ walory terenu
objetego tym planem.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Lezajsk,
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przeprowadzona
analiza zgodno$ci zapisow planu miejscowego ze Studium, o ktérej mowa powyzej wskazuje, ze przedmiotowy
plan jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja rade gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz. 871).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje oraz
ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzgdu Gminy Lezajsk o przystapieniu do opracowania
planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

Projekt planu nie wymagat opiniowania przez wlasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow 0 zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 672).

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze ze wzgledu na brak takiej potrzeby. Natomiast uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych o powierzchni 2,4546 ha na cele nielesne od Marszatka Wojewodztwa
Podkarpackiego.

W dniu 18 listopada 2015r. weszla w zycie ustawa zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
wprowadzajgca zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi w zakresie
uzasadnienia do planu miejscowego. Uzasadnienie zostalo skorygowane i dostosowane do wymagan
w brzmieniu aktualnym.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22.06.2010 r. do 13.07.2010 r. W dniu
08.07.2010 r. odbyta si¢ rowniez dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Drugie
wytozenie planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 02.09.2010 r. do 23.09.2010 r. a dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 14.09.2010 r. Trzecie wytozenie
planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 30.04.2015 r. do 01.06.2015 r. a dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 28.05.2015 r. Czwarte wytozenie planu do
publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 30.09.2016 r. do 31.10.2016 r. adyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 20.10.2016 r.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (j.t.
Dz. U. z2016r., poz.353) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.
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Do projektu przedmiotowego planu wniesiono podczas pierwszego wyltozenia 14 uwag oraz podczas
trzeciego 8 uwag. Uwagi te zostaly rozstrzygniete w ustawowym trybie przez Wojta Gminy Lezajsk. Podczas
drugiego i czwartego wylozenia nie wniesiono zadnych uwag.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okre$laja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu. Przewazajacym
typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa, ktorej parametry dostosowano do lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazach.
W zakresie wymagan ochrony $rodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymano istniejgce lasy oraz
W wigkszos$ci grunty rolne. Uwzglednione zostaty linie zabudowy od terenow lesnych, majace na wzgledzie
przepisy przeciwpozarowe. Wprowadzona zostala strefa ochronna od ciekow wodnych, ograniczajaca
mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w jej granicach. W uchwale uwzglednione zostato potozenie czgséci terenu
objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych w Brzdzie Krélewskie;.

Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Natomiast, wymagatl uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéow lesnych o powierzchni
2,4546 ha na cele nicleSne od Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego, ktorg to uzyskal decyzja z dnia
31 maja 2010 r. (znak: GG.I.LKM.7323-71/09). W tym zakresie przyjecie jego ustalen w formie uchwaty Rady
Gminy wypelia wymogi ochrony gruntéw rolnych ilesnych. Ze wzgledu na brak obiektow i obszaréw
wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej w graniach planu,
nie okreslono w uchwale wymagan w tym zakresie.

Brak jest potrzeby okreslania zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego, ze wzgledu na brak
wystepowania takich obszaréw w granicach planu. Obszar objety planem zlokalizowany jest na potnoc od
Brzoznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar objety planem potozony jest poza granicami terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia w planie zawarto zapisy
dotyczace linii zabudowy od lasu, uwzgledniajac tym samym wymogi przepisow przeciwpozarowych oraz
strefy ochronnej od ciekow wodnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob niepetnosprawnych, w zakresie
dostepnosci dla tych osob terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukladu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzglgdniono prawo wiasnosci
poprzez wytozenie do publicznego wgladu w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi mieszkancoOw. Na obszarze nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezalo zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronno$ci panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana iuwzgledniona
w zakresie lokalizacji w realizacji ustug publicznych i drog publicznych, ponadto przyjeto w planie zapisy
pozwalajace na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci dotyczacych budowy
drog 1 infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9i 1l ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu,
zorganizowania wytozen projektu do publicznego wgladu, organizowania dyskusji publicznych, wyznaczenia
termindéw, w ktorych osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawne;j
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publiczne;j
wiadomos$ci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
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gruntow we wiadaniu osob fizycznych, z uwzglednienie ich wnioskow. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu terenu pod budowe ustug publicznych oraz drég publicznych dla zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejagcych elementow uktadu
komunikacyjnego, w drugiej kolejnosci uzupelniajac go o pozostate elementy. Nowa zabudowa mieszkaniowa
zostata zlokalizowana w sposéb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji zbiorowej. Do
rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie
umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikow i $ciezek rowerowych.

Obszar opracowania lezy na terenie o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej wsi Maleniska i w granicach tych zapisy uchwaty stuza do uzupetniania
istniejacej zabudowy. Obszary te nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Maleniska, Rada Gminy Lezajsk dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Zgodnie zwynikami analizy, oktérej mowa wart.32 ust. 1, sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podyktowane jest konieczno$cig uporzadkowania i ulatwienia inwestowania
na przedmiotowym terenie.

Ustalenia planu sa zgodne =ztreScia oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwata
nr LX/408/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Rady Gminy Lezajsk.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono W toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz przewidywane wydatki gminy przewyzsza
wplywy. Najistotniejszymi wydatkami gminy beda koszty budowy i remontow drog oraz budowa infrastruktury
technicznej. Szacowany wplywy z obszaru objetego planem w skali okresu prognozy bedzie zwigzany
z wptywami odpowiednio: podatkow od budynkéw (powierzchni uzytkowej), optat planistycznych, podatkéw
od nieruchomosci, optaty adiacenckiej oraz optaty od czynnosci cywilnoprawnych. Nalezy jednak pamietac, ze
celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest
uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia zuwzglednieniem czynnikow przyrodniczych
i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy stanowi¢ bedzie inwestycje
korzystnag dla gminy. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy
i wptynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym a takze zapewni optymalne warunki rozwoju
lokalnej spotecznosci.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Maleniska jest
zgodny z polityka przestrzenng Gminy Lezajsk oraz sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska
oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$nie;j.

Biorgc powyzsze pod uwage, uznaje sie podjecie przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Maleniska za uzasadnione.



		2017-03-28T14:35:24+0000
	Polska
	Marcin Jacek Zaborniak
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




