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UCHWALA NR XXXII1/165/2017
RADY GMINY KOMANCZA

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Komancza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2016.446 ze
zmianami) w zwiazku z art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 1 — 4a i art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2016.2147 ze zmianami)

Rada Gminy Komancza
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ lub bedacymi
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Komancza, w zakresie nabycia, zbycia, obcigzania nieruchomosci,
wydzierzawiania, najmu, uzyczania oraz oddawania w trwaly zarzad nieruchomosci.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz.U.2016.2147 ze zmianami),

2) Kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny
(Dz.U.2017.459 ze zmianami),

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Komancza,
4) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Komancza,
5) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Komancza,

6) Zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowiace przedmiot wasnosci Gminy
Komancza i ktére nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Gminy Komancza,

7) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ rowniez czesci nieruchomosci oraz udziat w prawie wiasnosci
nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego gruntu,

8) Zbyciu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego w drodze sprzedazy, darowizny, zrzeczenia sie, zamiany nieruchomosci,

9) Nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntow,

10) Przekazaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ najem, dzierzawe, uzyczenie lub trwaty zarzad,
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11) Wartosci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ nieruchomosci ustalong przez rzeczoznawce
majatkowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§2. 1. W gospodarowaniu nieruchomosciami Gminy obowigzuje zasada prawidtowej i racjonalnej
gospodarki, szczegélnej starannosci korzystania i dysponowania nieruchomo$ciami zuwzglednieniem
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci oraz zasad wspdtzycia spotecznego.

2. Nieruchomosciami Gminy gospodaruje Wojt, ktory moze:
1) nabywa¢ nieruchomosci,
2) przenosi¢ wlasnos$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,
3) oddawac¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

4) dokonywa¢ zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo
wlasnosci nieruchomosci, zamiany prawa wlasno$ci nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci i zamiany wzajemnej praw uzytkowania wieczystego nieruchomoscei,

5) wnosi¢ nieruchomo$ci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wklady
niepieni¢zne do spotek prawa handlowego utworzonych przez Gming lub do ktérych Gmina przystgpita po
podjeciu przez Rade stosownej uchwaty,

6) przekazywa¢ nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych jako majatek
tworzonych przez Gming, lub z jej udziatem -fundacji po podjeciu przez Rad¢ uchwaly w tej sprawie,

7) obciaza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich,
8) przekazywac nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzyczenie lub trwaly zarzad.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. Nabycie nieruchomo$ci do zasobu nieruchomos$ci dokonuje si¢ na cele rozwojowe Gminy,
aw szczeg6lnosci na realizacje zadan wlasnych Gminy wynikajacych z przepisow prawnych, w tym drog,
budownictwa mieszkaniowego, oraz zwigzanych z tym budownictwem infrastruktury technicznej, a takze na
realizacje innych celéw publicznych.

§ 4. 1. Nabycie nieruchomo$ci na rzecz Gminy od osob fizycznych, Skarbu Panstwa iinnych osob
prawnych nastepuje drodze:

1) zakupu nieruchomosci z wniosku whasciciela lub w wyniku staran podjgtych przez Wojta Gminy
W zwiazku z realizacja zadan Gminy,

2) nabycia w drodze pierwokupu,
3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste,

5) przejecia nieruchomosci za zobowigzania dluznikow wobec Gminy, a W szczegdlno$ci za zobowigzania
podatkowe, innych czynno$ci prawnych .

2. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu oraz praw do nieruchomosci nastgpuje w szczegdlnosci,
gdy:
1) nieruchomosci te sg niezbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy i celow publicznych;
2) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego i prawnego;
3) uzasadnione jest zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;
4) nabycie jest wymagane przez prawo;
5) skutkiem nabycia bedzie znaczne zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci Gminy;

6) nabycie przyczynia si¢ do powstania lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci
gruntowych, utatwiajacych gospodarowanie nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;

7) ich nabycie wigze si¢ z osiggnieciem przez Gming korzys$ci majatkowych;
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8) ich nabycie nast¢puje w zwigzku ze zwiekszeniem atrakcyjnosci nieruchomosci spowodowanej zmiang
zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego.

3. O nabyciu nieruchomosci na rzecz Gminy Komancza decyduje Wojt Gminy w formie Zarzadzenia.

4. Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego moze nastgpi¢ po cenie ustalonej w drodze
negocjacji przez Wojta w oparciu 0 warto$¢ nieruchomosci ustalong przez rzeczoznawce majatkowego.
W przypadku wyzszej ceny, nabycie nastgpuje po uzyskaniu zgody Rady Gminy Komancza.

5. Zgoda Rady wymagana jest w przypadku:

1) odptatnego nabycia nieruchomosci, ktorych cena przekracza:
a) 5 000 zt dla nieruchomosci niezabudowanej,
b) 10 000 zt dla nieruchomosci zabudowanej,

2) w drodze zamiany z zastosowaniem doptaty przez Gming w przypadku, gdy doptata przekracza kwote
5000 zt.

3) obcigzonej hipoteka.

§ 5. Uzgodnienie ceny nabycia, ceny doplaty oraz innych warunkow nabycia nieruchomosci wymaga
spisania protokotu, ktory stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Rozdziat 3.
Zbycie nieruchomosci

§ 6. Zbycie nieruchomosci nalezacych do zasobu nieruchomos$ci gminnych nastepuje odplatnie lub
nieodplatnie.

§ 7. 1. Odptatne zbycie prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci wymaga
zachowania drogi przetargu, chyba Ze spelnione sg warunki zbycia w drodze bezprzetargowej wymienione
W ustawie.

2. Zgoda Rady wymagana jest w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, ktorych cena przekracza:
1) 5000 zt dla nieruchomosci niezabudowane;j,
2) 10 000 zt dla nieruchomos$ci zabudowane;.
§ 8. Dokonanie darowizny nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy wymaga kazdorazowo zgody Rady.

§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych z zasobu nieruchomosci, stanowigcych odrebny przedmiot
wlasnosci nastepuje z rownoczesna sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czg$ci gruntu
pod budynkiem na podstawie zarzadzenia Wojta.

§ 10. Udzielenie bonifikaty od ceny przy zbywaniu nieruchomosci z zasobu Gminy wymaga kazdorazowe;j
zgody Rady.

§ 11. 1. W umowach uzytkowania wieczystego Wojt okresli sposob zagospodarowania nieruchomosci,
terminy rozpoczgcia 1 zakonczania zabudowy, przebudowy, nadbudowy oraz terminy rozpoczgcia
i zakonczania remontu lub rozbiorki.

2. Terminy, oktérych mowa wust.l moga ulec jednorazowemu przedtuzeniu na czas nie dtuzszy
niz jeden rok.

3. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkéw i terminow okreslonych
umowg Wojt zobowigzany jest do rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego
okresu.

4. Stawke procentowg pierwszej oplaty ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci ustala Wojt.
Optaty zwigzane zoddaniem w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci ustala sie¢ w oparciu o0 ceng
nieruchomosci ustalong w przetargu lub trybie bezprzetargowym.

Zamiana nieruchomosci

§ 12. 1. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje si¢ w szczegodlnosci na potrzeby realizacji zadan wilasnych
Gminy.
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2. Warunki zamiany nieruchomosci ustala sie w drodze negocjacji.

3. Wojt dokonuje zamiany nieruchomosci w oparciu 0 warto$¢ zamienianych nieruchomosci okreslong
przez rzeczoznawcg majatkowego. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sig¢
doptate, ktorej wysokos¢ jest rowna rdéznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

4. Zgody Rady wymaga zamiana nieruchomosci:
1) niezabudowanej o wartosci przekraczajacej 5 000 zt,
2) zabudowanej o wartosci przekraczajacej 10 000 zt.
Zniesienie wspoétwlasnoS$ci
§ 13. 1. Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci nastgpuje;

1) poprzez zbycie udziatbw Gminy w drodze bezprzetargowej na rzecz innych wspotwlaseicieli
nieruchomosci,

2) przez zbycie udziatow Gminy w drodze przetargu,
3) w postepowaniu sgdowym,
4) poprzez podziat i ustalenie odrebnej wtasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami Gminy.

2. Zbycie udziatow Gminy w drodze przetargu moze nastapié, jezeli inni wspotwlasciciele nieruchomosci
nie ztoza wniosku o nabycie w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia na piSmie o przeznaczeniu
do zbycia udziatu Gminy.

3. Zgody Rady wymaga zbycie udziatow Gminy w drodze przetargu.

Rozdziat 4.
Obciazanie nieruchomosci Gminy

§ 14. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych iprawnych. Ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego nha
nieruchomosciach gminnych nastepuje na podstawie Zarzadzenia Wjta.

2. Wyraza si¢ zgode na obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscig gruntowa w przypadkach, gdy ustanowienie
stuzebnosci jest niezbgdne:

1) przy sprzedazy lokali,
2) przy realizacji roszczen wynikajacych z art.207 i art.211 ustawy,

3) w przypadkach gdy zachodzi potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej dla nowowydzielonej lub
zbywanej nieruchomosci,

4) w przypadku gdy nieruchomosci nie majg innego dostgpu do drogi publicznej, niz przez nieruchomos$é¢
gminng,
3. Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nastepuje za wynagrodzeniem.

4. Obcigzanie nieruchomosci shuzebno$cig nieodptatnie wymaga zgody Rady wyrazonej w odregbnej
uchwale.

5. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego.

6. Wynagrodzenie za obcigzenie nieruchomosci Gminy stuzebno$cig ustala Wojt w drodze Zarzadzenia.

7.Rada moze w drodze uchwaly wyrazi¢ zgode na obcigzanie nieruchomos$ci hipotekg w przypadku
wierzytelno$ci wynikajacych z tytulu kredytow ipozyczek zacigganych przez osoby prawne oraz na cele
zwigzane zrozbudowsg infrastruktury Gminy, W szczegdlnoSci na gazyfikacje, zaopatrzenie w wodg
i kanalizacje, ochrone srodowiska, ochrong zdrowia, oswiate, kulture, sport i turystyke.
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Rozdziat 5.
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym Gminy

§ 18. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Gminy moga by¢ przekazywane w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Gminy na cele zwigzane z ich dzialalno$cig okreslong w tresci aktu o utworzeniu jednostki
oraz jej statutem.

2. W przypadku przekazania nieruchomosci Gminy w trwaly zarzad warunki korzystania z nieruchomosci
ustala Wojt w decyzji 0 ustanowieniu trwalego zarzadu.

3. Zgody Rady wymaga udzielenie bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu.

Rozdzial 6.
Przekazanie nieruchomosci w dzierzawe, najem i uzyczenie

§ 19. 1. W przypadku gdy nieruchomosci nie moga by¢ przekazane do trwatego zagospodarowania lub ich
zagospodarowanie przez gming jest planowane w przysztosci, mozna je odda¢ w najem, dzierzawe lub
uzyczenie na czas nieoznaczony i oznaczony dtuzszy niz 3 lata w trybie przetargu, z zastrzezeniem wyjatkéw
przewidzianych ustawa.

2. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, aw przypadku
przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym - w umowie zawieranej przez Wojta z osoba prawng lub
fizyczna.

3. Wysokos¢ stawek czynszu dzierzawnego do przetargu, ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

4. Wadium do przetargu ustala si¢ w wysokosci 10 % kwoty rocznego czynsz lub najmu, wptacanego
najpdzniej w dniu przetargu na 2 godziny przed jego rozpoczgciem.

5. Podstawa do zawarcia umowy jest protokot z przetargu.
§ 20. 1. Uzyczenie nieruchomos$ci gminnych moze nastapi¢ wytacznie:
1) na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

2) na rzecz osOb fizycznych, osdb prawnych, ktore prowadzg dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowg lub turystyczna, na cele niezwiazane
z dziatalno$cia zarobkowa, a takze organizacja pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalno$ci
pozytku publicznego,

3) na rzecz spotek, w ktorych Gmina posiada udziaty lub innych gminnych jednostek organizacyjnych.
2. Wyraza si¢ zgode na oddanie w uzyczenie nieruchomosci na czas nieoznaczony.

3. Warunki korzystania z nieruchomoséci ustala sie w umowie zawieranej przez Wajta z osobg prawng lub
osoba fizyczna.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe
§ 21. Wojt jest zobowigzany do skladania Radzie sprawozdania rocznego z realizacji niniejszej uchwaty
Tacznie ze sprawozdaniem rocznym z wykonania budzetu Gminy.

§ 22. Traci moc uchwata Rady Gminy Komancza nr XXI/111/08 z dnia 23 czerwca 2008 roku w brzmieniu
zmienionym uchwata Rady Gminy Komancza nr XVIII/73/11 z dnia 18 listopada 2011 roku w sprawie zmiany
w uchwale Rady Gminy Komancza Nr XX1I/111/08 z dnia 23 czerwca 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Komancza.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komancza.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komanczy

Roman Orzechowski
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