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UCHWALA NR XXXI.392.2016
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE

z dnia 10 listopada 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 poz. 446) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2016 poz. 1610) Rada
Miejska w Boguchwale postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Boguchwata, w tym kryteria wynajmowania lokali.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg;

3) kwocie najnizszej emerytury- nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

4) cztonkach wspoélnoty samorzadowej- nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujgce na terenie Gminy
Boguchwala z zamiarem statego pobytu (tj. ktorych centrum zyciowe zlokalizowane jest na terenie tut.
Gminy), ktéry moze by¢ udokumentowany odpowiednimi zaswiadczeniami potwierdzajacymi zamiar
statego pobytu na terenie Gminy Boguchwata, wtym zameldowanie na pobyt staly w granicach
administracyjnych Gminy;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) podaniu do publicznej wiadomo$ci- nalezy rozumie¢ wywieszenie informacji, listy lub wykazu w siedzibie
Urzgdu Miejskiego oraz na stronie bip. boguchwala.pl;

7) programie mieszkaniowym- nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, opracowanym na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy, zatwierdzonym uchwata
Rady Miejskiej w Boguchwale;

8) komisji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot oséb powotanych przez burmistrza opiniujacy
wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego, socjalnego i zamiennego.

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy Boguchwata sa przeznaczone na wynajem jako
lokale mieszkalne, socjalne na zasadach i przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejsza uchwata.
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2. Przepisy niniejszej uchwaly majg réwniez zastosowanie do lokali wynajmowanych przez gming od
innych wtascicieli z przeznaczeniem na podnajem.

3. Do gospodarowania lokalami wynaj¢tymi przez gming nie wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy z przeznaczeniem na podnajem czynsz ustalany jest zarzadzeniem Burmistrza na podstawie
wysoko$ci czynszu najmu jaki gmina oplaca wynajmujacemu.

Rozdzial 2
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Najemca lokalu mieszkalnego moze zostaé wylgcznie osoba, ktora jest czionkiem wspolnoty
samorzadowej spetnia kryteria okre$lone w §4.

Rozdzial 3

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich szesciu miesigcy
nie przekracza kwoty:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 110% najnizszej emerytury W gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego na czas oznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich szesciu miesiecy nie przekracza
kwoty:

1) 90%, najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W mieszkaniowym zasobie Gminy Boguchwata nie przewiduje si¢ obnizek czynszu z uwagi na
kryterium dochodowe.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru os6b, ktorym bedzie przystugiwaé pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore:
1) wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 kodeksu cywilnego;

2) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracity uprawnienia do jego dalszego zajmowania
zpowodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 ust. 2 i nie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 4 ust. 1;

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

4) sa uprawnione do lokalu zamiennego.
§ 6. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1. utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiolowej Iub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

2. nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego
opuszczenie i oproznienie dotychczasowego zajmowanego lokalu

3. opuscity dom dziecka (placoéwke opiekunczo-wychowawcza) w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, do
ktorego trafity z terenu gminy i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust. 2;

4. sg ofiarami przemocy w rodzinie, co zostanie potwierdzone odpowiednimi dokumentami.

§ 7. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do 2 lat.
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2. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spehnia
warunki okreslone w § 4 ust. 2, a ponadto:

1) stale zamieszkuje w lokalu;
2) nie zalega z optatami za lokal;
3) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego;
4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
3. Przedtuzenie umowy najmu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

§ 8. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu gmina
Boguchwala sktada tylko jedna propozycje lokalu zamiennego. Odmowa przyjecia wskazanego przez gming
lokalu skutkuje podjgciem dziatan prawnych wynikajacych z ustawy- dotyczy to takze lokali wymagajacych
remontu lub modernizaciji.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 9. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu za zgoda Burmistrza mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) na wniosek najemcy;
2) na wniosek wynajmujacego;
3) migedzy najemcami na ich wspolny wniosek.
2. Podstawg rozpatrzenia sprawy sg ztozone przez najemcow lokali mieszkalnych wnioski o zamiang.
3. Do wniosku 0 zamiang lokali nalezy dotgczy¢:

1) potwierdzenie prawa do zamieszkiwania w lokalu tj. kopia tytutu prawnego do lokalu lub o$wiadczenie
o faktycznym zamieszkiwaniu potwierdzone przez zarzadce;

2) kserokopie dowodu osobistego;
3) zaswiadczenie od zarzadcy o braku zalegtosci lub porozumienie o ich sptacie w ratach.

4. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan finansowych
z tytutu najmu lub w uzasadnionych przypadkach zawarcie porozumienia dotyczacego roztozenia dlugu na raty
z wlascicielem.

5. Koszty remontu lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obcigzaja najemcow.

6. W wyniku zamian, o ktorych mowa w § 9ust.1, wzadnym =zlokali mieszkalnych bedacych
przedmiotem zamiany nie moze przypada¢ na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi).

§ 10. Burmistrz moze zaproponowa¢ zamiane lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw najmu;
2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu;
3) najemca nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;
4) istnieje potrzeba przeniesienia najemcy z zajmowanego lokalu;
5) najemca nie spetnia kryterium dochodowego do zajmowanego lokalu.
Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego i zamiang lokalu sg zobowiazane
do ztozenia wniosku o przydziat lokalu w Urzgdzie Miejskim w Boguchwale.
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2. Wniosek powinien okre§la¢ m.in. dotychczasowe warunki zamieszkania, liczb¢ cztonkéw rodziny
uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca oraz wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego. Wzor wniosku okreslony jest zatacznikiem do uchwaty.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, dotaczaja do wniosku:
1) dokumenty potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Boguchwata;

2) dokumenty stwierdzajace wysoko$¢ dochodu wnioskodawcy i czlonkdéw gospodarstwa domowego,
zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania;

3) W uzasadnionych przypadkach, dopuszczalne jest ztozenie o§wiadczenia o uzyskanych dochodach;

4) oéwiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawa o ochronie danych osobowych w celu realizacji wniosku o przydziat mieszkania;

5) inne dokumenty potwierdzajace sytuacj¢ mieszkaniowa i rodzinng.

4. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

5. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktorych kazde z nich
posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkéw podlegaja ocenie wedlug zasad
wymienionych w uchwale, zarowno w jednym, jaki w drugim miejscu zamieszkania.

6. W celu wstepnej weryfikacji wniosek kierowany jest do komisji mieszkaniowej

7. W toku postgpowania komisja mieszkaniowa moze zada¢ dostarczenia przez wnioskodawce
dodatkowych dokumentow w celu stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych w uchwale.

8. Brak odpowiedzi strony we wskazanym terminie na prawidlowo dostarczone wezwanie w sprawie
uzupetnienia wniosku spowoduje pozostawienie sprawy bez rozpoznania.

9. Wstepna weryfikacja wniosku polega na ocenie, czy wnioskodawca spelnia kryteria okreslone
w niniejszej uchwale.

10. Osoby, ktore zlozylty wniosek spetniajacy kryteria zostajg wpisane przez komisj¢ mieszkaniowa na listg
0s0b oczekujacych na przydziat lokalu.

11. Fakt spelnienia kryteriow stanowi wylacznie podstawe do uwzglednienia wniosku w liScie 0sob
oczekujacych i nie stanowi dla wnioskodawcy podstawy o roszczenie zawarcia umowy najmu lokalu.

12. Z chwilg uzyskania wolnego lokalu mieszkalnego lub socjalnego komisja mieszkaniowa z listy osob
oczekujacych w pierwszej kolejnosci wytania wnioski osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy a w przypadku braku takich wnioskodawcoéw w nastgpnej kolejnosci wyltania wnioski biorgc pod
uwagg ilos¢ 0sob w gospodarstwie domowym z uwzglgdnieniem powierzchni przeznaczonej do wynajmu .

13. Osoby ktorych wnioski zostaly wylonione zostang wezwane przez komisje mieszkaniowg do
aktualizacji swojej sytuacji mieszkaniowej i dochodowej. W razie watpliwosci co do stanu faktycznego komisja
mieszkaniowa moze dokona¢ wizji lokalnych.

14. Po ponownej aktualizacji i weryfikacji wnioskow komisja mieszkaniowa przedktada opini¢ w sprawie
wynajecia lokalu do Burmistrza Boguchwaty.

§ 12. 1. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego i zamianie lokali podejmuje Burmistrz
po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowe;j.

2. Informacja 0 osobach, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
socjalnego i zamiany lokalu, podawana jest do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Boguchwale oraz na stronie bip.boguchwala.pl na okres 10 dni celem poddania ich kontroli spoteczne;.

3. Z listy 0s6b oczekujacych na wynajem lokalu wykresla si¢ osoby, ktore:
1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty doreczenia wezwania,
2) dwukrotnie odméwity przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego;

3) odmowity przyjecia jednej propozycji zasiedlenia lokalu socjalnego.
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Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 13. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym lokalu, ktére nie wstagpity w stosunek najmu po $mierci
najemcy, zobowigzane sg do oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemceg lub osobom, ktore nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelnig warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejszg uchwatg i wystapily o zawarcie umowy najmu.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sad
w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego tym
osobom.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§ 14. Nie przyjmuje si¢ odrgbnych kryteriow oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Boguchwaty, a nadzér nad jej realizacja Komisji
Mienia Gminy, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XVIII.215.2015r. Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 30 grudnia 2015r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz uchwata
Nr XXV1.344.2016 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 21 lipca 2016r.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Wiestaw Kakol
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Zatacznik do uchwaty
Boguchwatadn.....................
(imig i nazwisko) BURMISTRZ
BOGUCHWALY
(adres zamieszkania)
(adres stalego zamieszkania)
WNIOSEK
O WYNAJEM LOKALU MIESZKALNEGO / LOKALU SOCJALNEGO/LOKALU
ZAMIENNEGO*

Prosz¢ o wynajgcie mieszkania dla mnie i mojej rodziny.
Prosbe swa motywuje

DANE O WNIOSKODAWCY | OSOBACH Z NIM ZAMIESZKALYCH
1.Nazwisko i imi¢ glownego najemcy lokalu, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca:

3. Dane o wnioskodawcy i osobach wspodlnie zamieszkatych:

Lp. | Imi¢ i nazwisko Data Data zameldowania Stopien
urodzenia Na pobyt Na pobyt pokrewienstwa
staty tymczasowy

.................................... Data i podpis
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4. Tlo$¢ osob faktycznie zamieszkatych wymienionych w ustepie 3:

5. Z os6b wymienionych w ust. 3 ubiega si¢ 0 mieszkanie:
(podac nalezy wnioskodawcg i osoby, ktore maja zamieszkiwaé z wnioskodawca)

6. Czy wnioskodawca lub wspotmatzonek:
a) posiada tytul prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego
nie/tak - w przypadku posiadania tytutu prawnego wymieni¢ jaki ......................c

(poda¢ przez kogo i kiedy wydany oraz doktadny adres)

b) czy iest w trakcie budowy domu mieszkalnego
NI K ..
(podac adres)

7. Czy wnioskodawca lub gldowny najemca mieszkania pobiera dodatek mieszkaniowy?
MUEMAK ...

(podpis wnioskodawcy)
*- niepotrzebne skresli¢

Tytut prawny do lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢; uprawnienie wynikajace z prawa
wlasnos$ci (udziatu we wspotwiasnosci), uzytkowania, spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, najmu,
dzierzawy, lub uzyczenia.

Pouczenie:

Kto sktadajac zeznania majace stuzy¢ za dowdd w postepowaniu sgdowym lub w innym
postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde lub zataja prawde
podlega karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do lat 8 (art. 233 § 1KK).
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INFORMACJA O ZRODEACH DOCHODU

(0sob ubiegajacych si¢ 0 wynajem mieszkania)

Uwaga: nalezy poda¢ wszystkie zrédta dochodu oséb ubiegajacych si¢ o wynajem mieszkania
za okres 6-ciu miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

Lp. | Nazwisko i imi¢ Miejsce pracy lub miejsce Wysoko$¢ dochodu
nauki w zt (brutto)

B|Q|®| N0 w N =

0.
L.aczny dochod catego gospodarstwa

Sredni laczny dochod na 1 czlonka rodziny wynosi ....cccoevveiieiiinieiniiinnennes zl.
0 JEST MICSIGCZINIC . .vv ettt ettt et et et e e e et e et et et et e ae e e et enneeneenaenens zt.

Uprzedzona(y) o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 KK, potwierdzam wtasnorgcznym podpisem prawdziwos¢
danych zamieszczonych informaciji.

(podpis wnioskodawcy)

OPIS | STAN TECHNICZNY ZAJMOWANEGO PRZEZ WNIOSKODAWCE

LOKALU MIESZKALNEGO
(wypelnia wlasciciel lub zarzadca budynku)

| BN | R
Nrdomu ...oovvvveeeeeiiiiiaennn... N LOKAIU .
KONAYZNACTA ...t

2. Wiasciciel lub zarzadca budynku:

(imig i nazwisko, adres)

3. Tytul prawny do zaymowanego lokalu

(przez kogo i kiedy wydany)
4. Czy do 0s6b zamieszkujacych w lokalu istniejg roszczenia co do jego opuszczenia w
zwiazku z:
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a) ostatecznymi decyzjami o stanie technicznym budynku i ewentualnie wywtlaszczeniu
(przeznaczeniu budynku do wyburzenia z uwagi na w/w stan badz realizacj¢ inwestycji) 1
remontu

(poda¢ nr decyzji i datg)

b) z orzeczeniem sadu- wyrokami w sprawie obowigzku opuszczenia:

(podac¢ sygn., akt. wyrok/dnia)

Kopie przedstawi¢ do wgladu przy sktadaniu wniosku.

5. Laczna powierzchnia UZytkOwa ...........ooiiiiiiii e, m
W tym POWICTZCRNIA POKOL . ...utt ittt e e e e e m
Struktura 1oKalu: ... e
(wymieni¢ rodzaj i ilo$¢ pomieszczen)

6. Czy mieszkanie wyposazone jest w:

A) INSTAlACIE WOANEG- ... . i
b) instalacje KanalizaCyjng- .........c.oiiriiiiiii i
€) instalacje leKtryCzZNg- ... .. it
d) INSTAlACTE AZOWE- ...\ttt et e
) INSTALACTE CO.m .ottt e
) W Cim o
o) IR 4 1<) 11
7. Czy najemcy lokalu systematycznie ponosza koszty utrzymania mieszkania

8. Czy Zarzadca/W1asciciel ma zastrzezenia 1 uwagi co do sposobu eksploatowania
mieszkania przez najemcow 1 nie przestrzeganie przez nich zasad regulaminu porzadku
domowego:

Swiadomy odpowiedzialnosci karnej wynikajacej z art. 233 KK za zeznania nieprawdy lub
zatajenie prawdy potwierdzam zgodno$¢ powyzszych danych ze stanem faktycznym.

(miejscowosc¢ i data) (podpis i pieczg¢ wiasciciela, zarzadey
lokalu, domu)
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