UCHWALA NR XLV1/343/10
RADY GMINY W OSTROWIE

z dnia 20 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 4/2009 terenu polozonego
w Woli Ocieckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001r.,
poz. 1591 zpodzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw uchwalonego
uchwata Nr XVIII/85/2000 Rady Gminy Ostréw z dnia 19 kwietnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami); Rada
Gminy w Ostrowie uchwala, co nastepuje:

CZESC 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 4/2009, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,88ha, potozony po pdétnocne;j stronie drogi wojewodzkiej relacji
Tuszyma - Ropczyce - Wisniowa, przy stacji uzdatniania wody w Woli Ocieckiej, w granicach oznaczonych na
rysunku planu.

§ 2. 1. Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000.

2. Rysunek planu stanowi integralng cz¢s¢ uchwaty.
§ 3. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) U/P - zabudowa ustugowa i produkcyjna,
2) U - zabudowa ustugowa,
3) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j,
4) W - infrastruktura techniczna wodociggowa,
5) KDW — drogi wewngtrzne,
6) ZP - zielen urzadzona.
§ 4. 1. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzglednic:

1) przebiegi istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci iurzadzen, aw przypadku wystepujacych kolizji,
zachowanie warunkow realizacji inwestycji okre$lonych przepisami odrgbnymi lub zmiang ich trasy
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

2) potozenie czegsci terenu w Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (dla
ktérego obowiazuje rozporzadzenie Wojewody Podkarpackiego Nr 79/05 z dnia 31 pazdziernika 2005 r. z p.
zm.), na ktorym zakazuje si¢ trwatego znieksztalcenia rzezby terenu i zmian stosunkoéw wodnych;

3) potozenie w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 oraz w sasiedztwie uje¢ wody z dwdch
studni glebinowych, poprzez zakaz lokalizowania przedsigwzie¢, ktore sa zaliczone do mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzigé, ktore moga istotnie wplynaé na stan
1 jako$¢ wod podziemnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt 3 oraz
§9 ust.1.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, nie zwiazanych z obstuga terendw objetych
planem, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania tych terendw zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie.
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§ 5. Na calym obszarze objgtym planem ustanawia sie sterfg ochrony konserwatorskiej - ekspozycji
zabytkowego zalozenia dworskiego w Woli Ocieckie;.

§ 6. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej @ 110 Iub @ 160 przebiegajacych w granicach planu,
poprzez przytaczenia indywidualne,

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia,
3) na terenach U i U/P dopuszcza sig lokalizacj¢ stacji transformatorowej,

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 200, a do
czasu budowy sieci dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych budynkéw z odprowadzeniem S$ciekoéw do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,

5) odprowadzenie $ciekow przemyslowych (zwiazanych zprowadzona dzialalnoscia uslugowa) w sposob
okreslony w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci,

6) odprowadzenie wod opadowych zplacéw utwardzonych idrdég, po podczyszczeniu, siecia kanalizacji
deszczowej do rowu w kierunku potudniowym lub poludniowo-zachodnim a nastgpnie do potoku Tuszymka
lub innego odbiornika,

7) sieci 1 przylacza infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w granicach planu w sposob dowolny, lecz nie
powodujacy ograniczen w zagospodarowaniu terenu pod okreslona funkcje,

8) ogrzewanie budynkow indywidualne, w sposob nie pogarszajacy stanu Srodowiska w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska,

9) gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach obowiazujacych w gminie.

CZESCIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/P, o powierzchni okoto 0,75 ha przeznacza si¢ pod
zabudoweg uslugowa oraz produkcyjna:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania sktadow,

2) nie dopuszcza sig lokalizowania magazyndéw nie zwiazanych z prowadzong na terenie funkcja ustugowa lub
produkcyjna,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego zaktadu produkcyjnego w ramach prowadzonej dziatalno$ci.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu U/P wyznacza si¢ teren [ZP] — zieleni urzadzonej o wysokosci nie wigkszej niz 2,0m,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie dziatki na terenie U/P z terenami graniczacymi z planem od strony
potnocne;,

6) teren wzdluz potudniowych granic nieruchomosci nalezy zagospodarowac jako pas zieleni zimozielonej
o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m

7) zasady ksztaltowania dzialek budowlanych:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu U/P nie wigcej niz 2 dziatek budowlanych,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,15 ha,

c) linie podziatu nalezy prowadzi¢ w uktadzie prostopadtym do granic planu lub réwnolegltym do istniejacych
granic geodezyjnych,

d) dopuszcza sig¢ wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci,
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e) dopuszcza si¢ wydzielenie pod stacjg transformatorowa.
8) cechy budynkdw:
a) wysokos¢ do kalenicy dachu nie wigksza niz 7,0 m,
b) dachy o schemacie dwuspadowym i symetrycznych spadkach potaci o kacie nachylenia od 20° do 30%
c) kolorystyka $cian w odcieniach bezu lub brazu (nie wliczajac detalu architektonicznego),
d) wykonczenie §cian tynkiem lub oktadzinami o wysokich walorach estetycznych,
e) dachy wykonczone blacha dachéwkopodobna w kolorze ciemnoszarym lub czarnym,
9) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
1) z drogi wojewodzkiej poprzez istniejace drogi wewngtrzne KDW,
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dzialek poprzez drogi wewngtrzne wydzielone na terenie U2.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, o powierzchni okoto 0,14 ha przeznacza sig¢ pod
zabudoweg ustlugowa, w tym handlu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
3) teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedna dziatk¢ budowlana,

4) budynek nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

5) nalezy lokalizowa¢ jeden budynek ustugowy o nastgpujacych cechach zabudowy:
a) wysokos¢ do kalenicy dachu nie wigksza niz 7,0 m,
b) dach o schemacie dwuspadowym i symetrycznych spadkach potaci, o kacie nachylenia od 30° do 359,
c) kolorystyka $cian w odcieniach bezu lub brazu (nie wliczajac detalu architektonicznego),

d) wykonczenie S$cian tynkiem lub oktadzinami o wysokich walorach estetycznych (np. ceramiczne,
kamienne),

e) dach wykonczony blacha dachéwkopodobna w kolorze ciemnoszarym lub czarnym.
6) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

3. Dostegpnos$¢ komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej poprzez droge KDW1.

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U2, o powierzchni okoto 0,83 ha przeznacza si¢ pod
zabudowge ustugowa, w tym handlu:

- dopuszcza sig przebudowe istniejacej stacji paliw w celu jej dostosowania do wymogoéw zwiazanych z ochrona
srodowiska, w tym gruntowo-wodnego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
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4) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu U2 nie wigcej niz 3 dziatek budowlanych,

b) linie podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych drég lub rownolegle do istniejacych
podziatow geodezyjnych,

¢) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,08 ha.
5) cechy budynkow:
a) budynki o boku nie dtuzszym niz 20,0 m,
b) wysokos¢ do kalenicy dachu nie wigksza niz 7,0 m,
¢) dachy o schemacie dwuspadowym, symetrycznych spadkach potaci o kacie nachylenia od 20° do 30° ,
d) kolorystyka $cian w odcieniach bezu lub brazu (nie wliczajac detalu architektonicznego),

e) wykonczenie $cian tynkiem Iub okladzinami o wysokich walorach estetycznych (np. ceramiczne,
kamienne),

f) dachy wykonczone blacha dachéwkopodobna w kolorze ciemnoszarym lub czarnym.
6) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej - bezposrednia istniejacymi zjazdami lub posrednia
poprzez drogi KDW.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni okoto 0,19 ha przeznacza si¢ pod
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczaniem ustug, w tym handlu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu MN/U wyznacza si¢ teren [ZPW] — zieleni urzadzonej wysokiej, pod lokalizacjg drzew (w
celu przestonigcia budynku mieszkalnego usytuowanego na ciagu widokowym z drogi wojewddzkiej na zespot
dworski),

2) budynek nalezy lokalizowa¢ w wyznaczonych na rysunku planu niprzekraczalnych liniach zabudowy,
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 180,0 m? ,

3) w budynku nalezy zastosowaC zabezpieczenia przed ucigzliwoSciami zwiazanymi z uzytkowaniem drogi
(hatasem),

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
5) teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedna dziatke budowlana,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowej wytacznie w parterze budynku,
7) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy o nastepujacych cechach zabudowy:
a) wysokos¢ do kalenicy dachu nie wigksza niz 8,5 m,
b) dach o schemacie dwuspadowym, symetrycznych spadkach potaci i o kacie nachylenia od 30° do 40° ,
c) kolorystyka $cian w odcieniach bezu lub kremowa,
d) wykonczenie $cian tynkiem,
e) dach wykonczony blacha dachéwkopodobna w kolorze ciemnoszarym, czarnym lub ciemnobrazowym.
8) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce dla obstugi funkcji mieszkaniowe;.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej poprzez droge KDW2.
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4. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatlasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 11. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1 o powierzchni 0,06 ha, ZP2 o powierzchni 0,17 ha
oraz ZP3 o powierzchni 0,07 ha przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W1 o powierzchni 0,04 ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukturg techniczna wodociagowa - ujecie wody.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

- teren w granicach ochrony bezposredniej ujecia wody nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako
zielen naturalng i1 urzadzenia studni.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W2 o powierzchni 0,44 ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukturg techniczna wodociagowa - ujecie wody i stacje¢ uzdatniania wody.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren w granicach ochrony bezposredniej ujgcia wody nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako
zielen naturalng i urzadzenia studni,

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow stacji uzdatniania wody,

3) nalezy przyja¢ wysoko$¢ istniejacego budynku stacji jako nieprzekraczalna dla nowej zabudowy oraz
zastosowac jego geometri¢ dachu w zakresie schematu oraz kata nachylenia potaci,

4) dopuszcza sig odstegpstwo od zasad okreslonych w pkt. 3 jezeli wynika to ze wzgledow technologicznych,
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej poprzez droge KDW?2.

§ 14. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDWI1, o powierzchni 0,09 ha oraz KDW2,
o powierzchni 0,10 ha przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: KDW1- 7,0 m, dla KDW2 — 6,0m;
2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m.
§ 15. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

§ 16. Ustala si¢ 20 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci nieruchomosci, dla
wszystkich terenow objetych planem.

CZESC 1IL
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Uchyla si¢ uchwal¢ Nr XIV/83/95 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 29 listopada 1995 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ujecia wody w Woli Ocieckiej Nr 2/2/95.

§ 18. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wéjtowi Gminy Ostrow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Id: SSIRS-DJYTU-YNHYT-XNCJG-KGZYK. Podpisany Strona 5



