UCHWALA Nr XXXV/250/09
RADY GMINY PRZECLAW
z dnia 29 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/2008 terenéw pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowo — produkcyjna
w miejscowosci Rzemien w gminie Przectaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z
p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Przectaw uchwala co nastgpuje:

l.
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przectaw uchwalonego uchwatg Nr XXIII/128/2000 Rady Gminy
Przectaw z dnia 29 wrzesnia 2000 r. z pdéz. zm. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2008 terenéw pod zabudowe mieszkaniowag oraz ustugowo - produkcyjng w
miejscowos$ci Rzemiert w gminie Przectaw.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,5 ha, potozony pomigdzy droga wojewddzka relacji
Mielec — Debica a linig kolejowa relacji Debica — Rozwadéw.

3. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 — graficzny, stanowiacy rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000,

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania. *

4. Zatacznik Nr 1 - rysunek planu, zawiera integralng cze$¢ ustalenn planu, ktére obowigzujg w
zakresie zastosowanych oznaczen okres$lonych na rysunku planu jako obowiazujace.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza sig nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym 1TMN, 2MN, 3MN,

2) 1U,P - teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
3) KDW - tereny drég wewnetrznych, w tym 1KDW, 2KDW, 3KDW,

4) 1KDG - teren poszerzenia drogi publicznej klasy gtéwne;j.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sa $cisle okreslone i moga by¢é przesuwane
wytacznie w odniesieniu do terendw skrzyzowania drég oraz wjazdéw na dziatki, w zakresie niezbednym do
prawidtowego prowadzenia ciagéw komunikacji.

Il.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM
8 3. 1. Przy zagospodarowaniu terendw objegtych planem nalezy uwzglednié:

1) potozenie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola -
Rzeszow” okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$énictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97
poprzez zapewnienie ochrony czystos$ci gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale,



2)

potozenie w zewnetrznej strefie ochrony posredniej ujecia wody z rz. Wistoki, wyznaczonej decyzja
Wojewody Rzeszowskiego z dnia 31.12.1998r. znak 0S$-1Il-3-6210/6/98 poprzez zapewnienie
ochrony czystosci gruntu oraz woéd podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale.

8 4. Na terenach znajdujacych sie w obrebie posredniej strefy ujecia wody obowigzuje zakaz

wykonywania robdt oraz wznoszenia obiektéw, ktédre moga zmniejszyé wydajnos$é ujecia lub wptynaé na
jakos¢ wody.
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8 5. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budoweg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw
zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

lokalizacje kondygnacji podziemnej budynku,

wydzielenie dziatek budowlanych =z przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzern infrastruktury
technicznej.

8 6. 1. Miejsca postojowe:

na terenie dziatki o funkcji mieszkalnej - w iloéci minimum 1 miejsce niezaleznie od miejsca w garazu,
a w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci
dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej zwigzanej z funkcja ustugowa,

miejsca postojowe indywidualne lokalizowane na terenach U,P w ilosci dostosowanej do programu
ustug i produkcji, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku lub nie mniej
niz 1 miejsce na 5-ciu zatrudnionych.

8 7. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV
oraz ze stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych poza granicami planu lub na terenie
objetym planem,

zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej przebiegajacej wzdtuz
wschodniej i potudniowej granicy terenu objetego planem,

zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowej przebiegajacej wzdtuz wschodniej i
potudniowej granicy terenu objetego planem,

zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci przebiegajacej wzdtuz
wschodniej i potudniowej granicy terenu objetego planem,

Scieki bytowo - sanitarnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte z wywozeniem na
oczyszczalnig $Sciekdw, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi. Po zrealizowaniu systemu
kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw do tejze sieci o parametrach nie mniejszych niz DN 160,

odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej oraz
produkcyjnej rozwigza¢ indywidualnie, w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wad
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,
odprowadzenie wéd opadowych:

z budynkdéw rozwiaza¢ indywidualnie na zasadach okres$lonych przepisami szczegélnymi,

z parkingdw i powierzchni utwardzonych rozwigzaé w sposdéb zapewniajacy petna ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczeh do gruntu oraz wdéd powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

gromadzenie odpadéw komunalnych oraz zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig ustugowa, w
szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce i usuwanie na zasadach obowiazujacych w gminie,

ogrzewanie budynkéw indywidualne nie pogarszajace stanu Srodowiska, w rozumieniu przepisow
odrebnych.



2. Dopuszcza sie inne niz wymienione w punktach 1-4 wtaczenie planowanych sieci do sieci
istniejgcych przy zachowaniu pozostatych warunkéw zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

8 8. 1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza sig innego czasowego zagospodarowania terenu.

8 9. 1. Tereny oznaczone symbolem 1MN o pow. 2,59 ha i 2MN o pow. 1,67 ha przeznacza sig pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na dziatkach budowlanych przylegajacych bezposrednio do drég publicznych dopuszcza sig
lokalizacje funkcji ustugowej na catej kondygnacji parteru budynku mieszkalnego oraz w budynku
niemieszkalnym, przy czym zakazuje sig ustug mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzujagca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem
planu,

2) lokalizacja budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo - garazowych w drugiej linii
zabudowy, w odlegtosci co najmniej 10 m od linii zabudowy =zlokalizowanej od strony drég
publicznych,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki,

4) wielko$é powierzchni zabudowy nie wigcej niz 8 % powierzchni dziatki,

5) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé w taki sposéb aby przynajmniej jeden naroznik znajdowat sie

na obowiazujacej linii zabudowy,

6) dopuszcza sig lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy,
7) ogrodzenia lokalizowane od strony drég:
a) lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych,

b) wysokos$é ogrodzen od 1,30 m do 1,50 m,

c) azurowe, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych,

8) nalezy przyja¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

9) zasady podziatu na dziatki budowlane terenu 1TMN:

a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 36 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,38 ha,

c) kierunek podziatu terenu 1MN réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren 3MN z mozliwosScia

odchylenia do 2°.
10) zasady podziatu na dziatki budowlane terenu 2MN:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,30 ha,
b) kierunek podziatu réwnolegle lub prostopadle do drogi 3KDW z mozliwoscig odchylenia do 20°.

4. Cechy zabudowy budynku mieszkalnego:

1) budynek do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja realizowana w
poddaszu,
2) szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 10 m,

3) poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu od 7,5 m do 10 m,
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dach nad brytg gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi
naczétkami i facjatami, o jednakowym nachyleniu potaci dachowych od 33° do 45°,

kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynkéw mieszkalnych dla terenu zgodnie z rysunkiem planu z
mozliwo$cig odchylenia do 2°.

5. Cechy zabudowy pozostatych budynkéw:

budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja realizowana w poddaszu,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 m?,

wysokos$é budynku do kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 6 m,

geometria dachu o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, kierunek lokalizacji kalenicy
réwnolegty lub prostopadty do kalenicy na budynku mieszkalnym z mozliwo$cig odchylenia do 2°.

6. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu TMN poprzez zjazdy do drogi wojewddzkiej, natomiast terenu

2MN droga wewnegtrzng 3KDW do drogi gminnej. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu TMN przez
drogi wewnetrzne 1KDW i 2KDW do drogi wojewddzkiej.

8 10. 1. Teren oznaczony symbolem 3MN o pow. 1,16 ha przeznacza sig pod lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej na catej kondygnacji parteru mieszkalnego oraz w

budynku niemieszkalnym, przy czym zakazuje sie ustug mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:

obowigzujgca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem
planu,

lokalizacja budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo - garazowych w drugiej linii
zabudowy, w odlegto$ci co najmniej 10 m od linii zabudowy,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki,
wielko$é powierzchni zabudowy nie wigcej niz 10 % powierzchni dziatki,

przy rozbudowie, przebudowie i remoncie istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejacych cech zabudowy,

dopuszcza sig nadbudowe, przebudowe i remont obiektdw znajdujacych sie poza linia zabudowy;
nadbudowe budynkéw dopuszcza sie w dostosowaniu do cech zabudowy zawartych w niniejszej
uchwale,

dopuszcza sig zagospodarowanie terenu pod zabudowe zagrodowa,
ogrodzenia lokalizowane od strony drég:

lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych,

wysokos$é ogrodzen od 1,30 m do 1,50 m,

azurowe, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych,
nalezy przyjaé poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
zasady podziatu na dziatki budowlane:

szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 36 m,

powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,35 ha,

kierunek podziatu terenu réwnolegle do linii rozgraniczajagcej teren TMN z mozliwos$cig odchylenia do
2°,



4. Cechy zabudowy budynku mieszkalnego:

1) budynek do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja realizowana w
poddaszu,

2) poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu od 7,5 m do 10 m,

3) dach nad brytg gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi

naczétkami i facjatami, o jednakowym nachyleniu potaci dachowych od 33° do 45°,

4) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu z
mozliwo$cig odchylenia do 2°.

5. Cechy zabudowy pozostatych budynkéw:

1) budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja realizowana w poddaszu,
2) powierzchnia zabudowy budynkéw nie wieksza niz 80 m?,

3) dopuszcza sie powierzchnie zabudowy budynkéw w zabudowie zagrodowej nie wieksza niz 150 m?,
4) wysokos$é budynku do kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 7,5 m,

5) geometria dachu o schemacie dwuspadowym Ilub wielospadowym, kierunek lokalizacji kalenicy

réwnolegty lub prostopadty do kalenicy na budynku mieszkalnym z mozliwo$cig odchylenia do 2°.
6. Dostegpnos$é komunikacyjna terenu bezposrednio do drogi wojewddzkiej lub do drogi gminne;.

8 11. 1. Teren oznaczony symbolem 1U,P o pow. 4,89 przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw.

2. Zakazuje sig lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (nie
dotyczy sieci infrastruktury technicznej), w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) lokalizacja obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkéw gospodarczych, garazowych
oraz gospodarczo - garazowych w drugiej linii zabudowy, w odlegto$ci co najmniej 20 m od linii
zabudowy od strony drogi wojewddzkiej,

3) budynki nalezy lokalizowaé¢ w taki sposéb aby przynajmniej jeden naroznik znajdowat sie na
obowigzujacej linii zabudowy,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
5) wielko$é powierzchni zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
6) lokalizacja budynku prostopadle lub réwnolegle do istniejagcych granic dziatek z mozliwoscia

odchylenia do 2°,

7) teren o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od strony terenu TMN i 2MN nalezy zagospodarowaé jako
pas zieleni izolacyjnej stato zielonej,

8) ogrodzenia lokalizowane od strony drég azurowe, z zakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych.

4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,25 ha,
c) kierunek podziatu terenu réwnolegle lub prostopadle do istniejgcych granic.

5. Cechy zabudowy budynkéw o funkcji administracyjnej, socjalnej, ustugowej lub ich czesci z ww.
funkcja:



1) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych,
2) poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 12 m,
3) dachy ptaskie i spadziste, o nachyleniu potaci dachowych do 35°.

6. Cechy zabudowy budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:

1) budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych,
2) wysokos$é budynku do kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 12 m,
3) dach o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

7. Budynki lokalizowane na tej samej dziatce musza zachowaé jednakowa kolorystyke.

8. Dostgpno$¢é komunikacyjna terenu drogg wewnetrzng 1KDW do drogi wojewddzkiej oraz
bezposrednio z tej drogi.

8 12. 1. Tereny oznaczone symbolem 1KDW o pow. 0,30 ha, 2KDW o pow. 0,05 ha i 3KDW o pow.
0,06 ha przeznacza sig pod drogi wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenu 1KDW:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan oraz placu
manewrowego,
2) jezdnia szerokosci minimum 5m.

3. Zasady zagospodarowania terenu 2KDW i 3KDW:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan oraz placu
manewrowego,

2) jezdnia szerokosci minimum 4,5m,

3) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu jako ciag pieszo — jezdny.

8 13. 1. Teren oznaczony symbolem 1KD-G o pow. 0,23 ha przeznacza sig pod poszerzenie drogi
publicznej klasy gtéwnej.

2. Szeroko$¢ w granicach planu do 6 m.
ll.
PRZEPISY KONCOWE

8 14. Ustala sie 10% stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci
nieruchomos$ci, w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8 15. Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy Przectaw.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Podkarpackiego.

*- Zatacznika Nr 2 nie ogtasza sie.

PRZEWODNICZACY RADY

Zenon Krawczyk
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