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UCHWALA NR X1V/142/2021
RADY GMINY MILEJCZYCE

7 dnia 29 marca 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milejczyce
na lata 2021 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 zpo6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611
z pozn. zm.) Rada Gminy Milejczyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milejczyce na lata
2021 - 2026 w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejczyce.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XI11/130/2020 Rady Gminy Milejczyce z dnia 29 grudnia 2020 roku w sprawie
Wieloletniego  programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milejczyce na lata
2021 — 2026 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2021 r. poz. 46).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy
Jerzy Piotr Galimski
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1V/142/2021
Rady Gminy Milejczyce
z dnia 29 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MILEJCZYCE NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielkos¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu gminy.
1.1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

Zasob mieszkaniowy Gminy Milejczyce na dzien 30 listopada 2020 r. liczy 3 lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej 132,58 m?, znajdujace si¢ w 3 budynkach. Wykaz budynkéw w ktérych znajduja si¢ lokale gminne,
z okresleniem powierzchni uzytkowej, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Polozenie lokali Pow. uzytkowa Stan techniczny Administrator
(adres) w m? budynku

1. Milejczyce ul. 3 Maja 84/2 58,16 dostateczny Gmina Milejczyce

2. Milejczyce ul. 3 Maja 81/4 26,42 dostateczny Gmina Milejczyce

3. Milejczyce ul. Parkowa 20A 48,00 dostateczny Gmina Milejczyce

W posiadanych zasobach mieszkaniowych gminy brak jest wyodrebnionych lokali socjalnych.

1.2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2021 - 2026.

Lp. rok Liczba lokali mieszkalnych Powierzchnia uizytkowa lokali
m
1. 2021 3 132,58
2. 2022 3 132,58
3. 2023 3 132,58
4. 2024 3 132,58
5. 2025 3 132,58
6. 2026 3 132,58

Nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych mieszkan.
1.3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementéw zarzadzania
substancja mieszkaniowa. Prawidtowa ocena stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie
remontow kapitalnych i biezgcych. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia,
warunki gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancow, wysokos$¢ naktadow
finansowych na remonty.

W istniejacych zasobach wystepuja lokale o niskim standardzie. Szczegotowy wykaz instalacji, w jakie
wyposazone sg budynki przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Polozenie lokali Instalacje
(adres)
1. | Milejczyce ul. 3 Maja 84/2 Wodociag, brak co, brak tazienki i wc
2. | Milejezyce ul. 3 Maja 81/4 Wodociag, brak co, brak tazienki i wc
3. | Milejczyce ul. Parkowa 20A Wodociag, brak co, brak tazienki i wc
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Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

Znajomos¢ stanu technicznego posiadanych zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia
zuzycia budynkow i lokali pozwala na racjonalne planowanie remontéw nieruchomosci ilokali, co ma
bezposredni wptyw na prawidlowe zarzadzanie posiadanym zasobem mieszkaniowy.

1.1. Potrzeby remontowo-modernizacyjne:

Lp. Zakres robét Rok wykonania remontu Planowane $rodki
1 Zakup materialdéw 1 wyposazenia, ustug pozostatych 2021-2026 110000
2 Ustugi remontowe 2022 - 2026 20000
3 Inne prace inwestycyjne 2026 20000

1.2. Ogo6lny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Milejczyce winien ulega¢ systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciadlajacego rzeczywiste potrzeby
remontowe budynkéw. Potrzeby remontowe okre§lane na podstawie stanu technicznego budynkow beda
realizowane w ramach srodkow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

1.3. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okre$lonego w zestawieniu potrzeb remontowych,
sporzadzane beda plany robdt dostosowane do $rodkow finansowych przeznaczanych w kolejnych latach na ten
cel. Plany tworzone beda z zachowaniem nastgpujacych priorytetow:

a) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali oraz osob trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
¢) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow.

1.4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania remontu lokalu przez osobe uprawniong do zawarcia umowy najmu
pod warunkiem ztozenia przez t¢ osobe o§wiadczenia o wykonaniu wymaganego remontu we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt oraz rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi naktadami.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali gminnych w latach 2021-2026

Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajacym zawarte
umowy najmu na czas nieoznaczony na ich wniosek. Powinno si¢ dazy¢ do dokonywania sprzedazy mieszkan
w szczegolnosci  w budynkach, w ktorych nastgpito wyodrebnienie wtasnosci  wigkszosci mieszkan.
Do sprzedazy stosuje si¢ zasady okreslone ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z2020r. poz. 1990) oraz odrgbnymi uchwatami Rady Gminy. Analizujac dotychczasowy popyt
najemcOow lokali na nabycie na wlasno$¢ wynajmowanych mieszkan gminnych nie przewiduje si¢ sprzedazy
lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajagcym poziomie technicznym i estetycznym. Przyjmuje si¢ zasade,
ze wysoko$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Milejczyce w kolejnych latach, nie moze by¢ mniejsza
niz suma $redniej wielko$ci kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobow tj.:

a) podatku od nieruchomosci,

b) kosztow konserwacji,

¢) utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci,
d) kosztow remontdéw nieruchomosci,

e) kosztow ubezpieczenia nieruchomosci,

f) kosztow zarzadzania nieruchomoscig,

g) kosztéw remontow piecodw fizycznych,
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h) innych zwigzanych z obstugg nieruchomosci.

Przy ustalaniu wysokos$ci stawek czynszu dla poszczegdlnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy powinno si¢ dgzy¢ do ustalenia maksymalnej stawki czynszu na poziomie nieprzekraczajacym
3% wartosci odtworzeniowej lokali.

2. Wysokos¢ bazowej stawki czynszu ustala Wojt Gminy Milejczyce w drodze Zarzadzenia.

3. Koszt odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa podlaskiego
w okresie od dnia 1 pazdziernika 2020r. do dnia 31 marca 2021r. wynosi 4231,00zt. Wskaznik
przeliczeniowy 3% stanowi 10,58 zt.

4. Dotychczas obowigzujaca w zasobach komunalnych gminy Milejczyce stawka czynszu wynosi
0,72 z¥/m? co stanowi 0,20% warto$ci odtworzeniowe;.

5. Zroznicowanie stawek czynszu dla poszczegélnych lokali poprzez zastosowanie czynnikdow
podwyzszajacych lub obnizajacych spetniajacych wymogi Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Wykaz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wielkos$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej

a) Potozenie lokalu mieszkalnego:
- na pierwszym pi¢trze —stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- na parterze - stawka bazowa obnizona o 5%,
- w budynku z indywidualnym wej$ciem — stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- w budynku bez indywidualnego wejscia — stawka bazowa obnizona o 5%,
b) Potozenie budynku:
- w miejscowosci Milejczyce - stawka bazowa podwyzszona o 2%,
- poza miejscowos$cig Milejczyce - stawka bazowa obnizona o 2%,
¢) Wyposazenie techniczne:
- lokal wyposazony w ¢.o0. — stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- lokal bez wyposazenia w ¢.0. - stawka bazowa obnizona o 5%,
- lokal wyposazony w wc i tazienke — stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- lokal bez wyposazenia w wc i tazienke — stawka bazowa obnizona o 5%,
d) Inne:

- lokal po remoncie wykonanym przez wiasciciela lokalu (w okresie 7 lat od daty zakonczenia remontu)
— stawka bazowa podwyzszona o 10%.

- lokal po remoncie wykonanym przez najemce¢ lokalu (w okresie 7 lat od daty zakonczenia remontu)
— stawka bazowa obnizona o 10%.

6. Pomoc rodzinom bgdacym w trudnej sytuacji materialnej jest 1bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw finansowych na wyplaty dodatkow mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

7. Aktualnie obowigzujaca wielko$¢ czynszu wynosi: stawka czynszu bazowego — 0,72 zb/m?.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy realizowane sg przez Urzad Gminy
Milejczyce.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnosci na realizacji nastepujgcych zadan:
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- zawieraniu umow najmu lokali
- naliczanie czynszu
- prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu lokali
- sprawowanie nadzoru technicznego
- wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach
- sprawowaniu funkcji kontrolnych zakresie utrzymywania czysto$ci iporzadku w obrebie budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zaso6b gminy
3. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

W latach 2021-2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych zrddet:

a) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne,
b) z budzetu gminy Milejczyce.
Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty

modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosci wspélnych, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Prognoza wydatkow na lata 2021-2026 przewiduje utrzymanie wydatkow na techniczne utrzymanie budynkow
ilokali na takim poziomie, ktéory umozliwi utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym oraz zapewni
przeciwdziatanie zagrozeniu kapitalizacjg majatku, ale tez pozwoli na modernizacj¢ zasobu.

Lp. Wyszczegolnienie Lata obowiazywania programu
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1 Koszty biezacej eksploatacji 500 2100 2100 2100 2100 2100
2 Koszty remontéw oraz 0 4000 4000 4000 4000 4000
modernizacji
3 Koszty zarzadu 0 0 0 0 0 0
nieruchomos$c8i wspdlnych,
ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli
4 Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 20000
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Zamiany lokali.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy oraz ochrong praw lokatoréw
nalezy przyjac nastgpujace zasady zamian lokali:

a) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokalu o wigkszej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni lokatorom
posiadajgcym zadluzenie z tytulu optat czynszowych i innych oplat niezaleznych od lokatora. Warunkiem
zamiany pomi¢dzy najemcami jest sptata zadluzenia w optatach za zamieniany lokal mieszkalny;

b) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu;

c) zamiana nastepuje za zgoda wlasciciela zasobu, jezeli zamiana nastepuje wtym samym zasobie
mieszkaniowym Iub obu wilascicieli zasobow w wypadku zamiany lokali nalezacych do dwdch roznych
zasoboéw mieszkaniowych;

d) umozliwi¢ adaptacji pomieszczen niemieszkalnych przez potencjalnych zainteresowanych na ich koszt.
2. Sprzedaz lokali:

a) moga by¢ sprzedawane lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych, w ktorych rozpoczeto sprzedaz
lokali mieszkalnych oraz w innych budynkach zgodnie z odrgbng Uchwatg Rady Gminy;
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b) w latach 2021-2026 dopuszcza si¢ sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w zaleznosci od ztozonych wnioskow.

W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego lub budynku z mieszkaniowego zasobu gminy do zbycia stosuje
si¢ zasady wg art. 21. ust. 4, 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), oraz odpowiednie przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) i odrgbnej uchwaty
Rady Gminy Milejczyce.
Rozdzial 9.
Podsumowanie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego natozyla na gming wymog opracowania ,wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy”, ktory stanowi S$redniookresowy dokument planistyczny wspierajacy
samorzad w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejacym zasobem mieszkaniowym. Zaklada sie,
ze rozwigzania i zalozenia przedstawione w Programie przyczynig si¢ do racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Milejczyce oraz poprawy stanu technicznego zasobu.
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