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UCHWALA NR XVII/116/2021
RADY MIASTA BRANSK

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Bransk

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U z2020 r. poz. 611) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bransk
stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXV/124/01 Rady Miejskiej w Bransku z dnia 21 grudnia 2001 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bransk.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bransk.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Heronim Edward Bolesta
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII/116/2021
Rady Miasta Bransk
z dnia 27 maja 2021 r.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego miasta Bransk
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Bransk.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy,

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture brutto ogloszong przez prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowiazujaca w dniu sktadania wniosku.

3. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Bransk nie wydziela si¢ lokali na czas wykonywania stosunku pracy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizZek czynszu

§ 2. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowa¢ sie beda
wnioskodawcy, ktorych sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% kwoty najnizszej emerytury.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych sredni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 70% najnizszej emerytury.

§ 3. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Bransk stawka czynszu moze by¢ obnizona wedlug nast¢pujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 10% - gdy $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 30% w gospodarstwie wieloosobowym,

2) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o0 40% - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 30% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizenie czynszu nastgpuje na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy.
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Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Do poprawy warunkow zamieszkiwania uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w § 2 ust. 1
oraz:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych sie na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w ktérych
na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej
niz 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym,

2) ktére maja udokumentowane zamieszkiwanie na terenie miasta Bransk przez okres co najmniej 5 lat
(na dzien zlozenia wniosku),

3) ktore nie dewastowaly dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,

4) ktére nie pogarszaty celowo i wlasnym dzialaniem warunkéw mieszkaniowych w dotychczas zajmowanym
lokalu,

5) ktore nie powodowaty z wlasnej winy zalegtosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieznaczony przystuguje osobom
spelniajacym przynajmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiolowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze sity
wyzszej, wtym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego sie¢
przewidzie¢ zdarzenia losowego,

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu miasta w budynku wymagajacym oprdznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbioérki, remontu, modernizacji lub sprzedazy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajacym jeden
z nastepujacych warunkow:

1) utracity mieszkanie w wyniku klegski zywiolowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze sity
wyzszej, wtym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego si¢
przewidzie¢ zdarzenia losowego,

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu miasta w budynku wymagajacym oprdéznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji lub sprzedazy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcoéw lub z inicjatywy Burmistrza.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, z ktorymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan. Zamiana lokali
mieszkalnych, w obrgbie mieszkaniowego zasobu Miasta Bransk w przypadku umoéw zawartych na czas
nieokreslony wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali oraz
zgody Burmistrza Miasta Bransk.

3. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy.

4. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

5. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji
i za zgodg Burmistrza Miasta Bransk.
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6. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu i innych oplat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 1
do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 2 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Bransk powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu
w Urzedzie Miasta Bransk. Wniosek powinien w szczegolnos$ci zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania,

2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

3) deklaracje o wysokosci dochoddéw czionkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa
domowego. Uwzglednia si¢ tu osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania tych
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu, ktérego dotyczy wniosek,
5) inne warunki motywujace potrzebg najmu.

2. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest nickompletny lub nie dotgczono do niego
wymaganych dokumentow, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupehienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3. Whnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciagtym w sekretariacie Urzedu Miasta Bransk.

§ 8. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskOw o najem
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktora
powotuje Burmistrz Miasta Bransk.

2.Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskow o najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzi dwoch radnych, przedstawiciel MOPSU,
przedstawiciel Urzedu Miasta Bransk.

3. Osoby spelniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale umieszczane sg na liScie 0soéb oczekujacych
na zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Lista sporzadzana jest co najmniej raz w roku.

5.0 kolejnos$ci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liscie decyduje data wpltywu
wniosku do kancelarii Urzedu Miasta Bransk.

6. Lista os6b podawana jest do publicznej wiadomos$ci raz w roku, poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta Bransk oraz umieszczenie jej w BIP-ie dysponenta lokali celem
zapewnienia kontroli spoteczne;.

7. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony powoduje skreslenie z listy
0sOb oczekujacych na lokal. Odmowa przyjecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego powoduje
skreslenie z listy 0sob oczekujacych na lokal.

8. Nieprzystgpienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni
od otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego
do zawierania umowy najmu socjalnego lokalu powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca zachowuje
prawo do ponownego ubiegania si¢ 0 umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejszg uchwala.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§9.1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemcg, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzacymi z nim wspolne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, stale
zamieszkujagcymi wraz z najemca i prowadzacymi z nimi wspolne gospodarstwo domowe ktore nie wstapity
w najem przed jego $Smiercig, pod warunkiem splaty zadtuzenia w przypadku gdy takie wystepuje w ustalonych
Z wynajmujacym terminie.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 2niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:
1) by¢ potozony na parterze budynku,

2) spetnia¢ warunki okreslone rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 roku.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi
by¢ potozony na parterze budynku.

Rozdzial 9.
Zasady przyznawania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§11. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy istnieje mozliwo$¢ wyodrgbnienia lokali na mieszkania
chronione treningowe i mieszkania chronione przeznaczone do wynajmowania, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy. Lokal udostepnia si¢ osobie, ktora zlozyla oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas
oznaczony.

2. Mieszkania chronione iwspomagane przeznaczone mogg by¢ dla oso6b zagrozonych ubostwem
i wykluczeniem spotecznym, w szczeg6lnosci osobom bezdomnym, osobom niepelnosprawnym fizycznie lub
z zaburzeniami psychicznymi, osobom w podesztym wieku lub przewlekle chorym, niesamodzielnym,
kierowanych na podstawie decyzji Miejskiego Osrodka Pomocy spotecznej w Bransku ustalajacego zasady
pobytu w mieszkaniach chronionych.
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