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UCHWALA NR XV/136/20
RADY GMINY GRODEK

z dnia 31 marca 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodek na lata
2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 16961 1815), art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1182 1 1309) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodek na lata
2020-2024, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podlaskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieczystaw Goscik
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Zatagcznik do uchwaty Nr XV/136/20
Rady Gminy Grodek
z dnia 31 marca 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grdédek na lata 2020-2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grdodek na lata 2020-2024
zwany dalej "Programem" opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy i obejmuje lata 2020-2024.

2. Program na lata 2020-2024 obejmuje w szczegdlnosci:
1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego;
2) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji,
3) planowang sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowe;j;
5) sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) okreslenie wysokosci kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw, koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, koszty
inwestycyjne;

8) opis dzialan majgcych na celu poprawe korzystania iracjonalng gospodarke zasobem mieszkaniowym
gminy.

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy shuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych na
zasadach i w wypadkach, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2019r. poz. 1182 ze zm.) oraz
w przyjetych przez Rad¢ Gminy Grdédek zasadach wynajmowania lokali, wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Grédek

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy na dzien 01.01.2020 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Wyszczegélnienie Iosé
1. | Liczba budynkow ogodtem 22
1.1 | Budynki stanowigce whasno$¢ i wspotwlasnos¢ Gminy 16
1.2 | Budynki objete wspolnota mieszkaniowa z udzialem Gminy 6
2. | Liczba lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Gminy 61
21 Liczba lokali mieszkglnych w budynkach stanowiacych wtasnosé 41

1 wspotwlasno§¢ Gminy

2.2 | Liczba lokali mieszkalnych objetych wspolnota mieszkaniowa 20
3. | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych Gminy w m? 2 539,17
4. | Srednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego w m> 39,11
5. | Tlo$¢ budynkow objetych wspdlnota mieszkaniowa z udziatem Gminy 6
5.1 | Zarzadzanych przez Komunalny Zaktad Budzetowy 0
5.2 | Bedacych w zarzadzie zewnetrznym 6
6. | W tym lokale socjalne Gminy 7
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§ 4. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow realizacji zadan Gminy, zaklada sig, ze 1 lokal socjalny
bedzie wolny i bedzie wykorzystywany jako zastgpczy, na czas remontow innych lokali mieszkalnych.

§ 5. Prognoza ilosci lokali mieszkalnych w gminnym zasobie: liczba lokali mieszkalnych bedzie
sukcesywnie malata ze wzglgdu na stworzenie preferencyjnych zasad wykupu lokali przez najemcow objgtych
systemem bonifikat.

§ 6. W celu zaspokojenia potrzeb Gminy w zakresie lokali socjalnych, wielkos$¢ tego zasobu winna wynosic¢
w roku 2024 okoto 12 lokali.

§ 7. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych na dzien 01.01.2020 r. bedacych w zarzadzie Komunalnego
Zaklady Budzetowego (lokale mieszkalne) oraz Wojta Gminy Grodek (lokale socjalne), przedstawia sig

nastgpujaco:

Tlos¢ lokali
Prawdopodobny w budynku (w tym
Lp. Polozenie budynku Zarzadca rok budowy wlasno§¢ Gminy) Przewidywane remonty
1. | Grodek ul. Michatowska 9 KZB 1920 42) nwaybmué?nakﬁogsy;(‘;gfcczhyﬁvego
2. Grodek ul. Biatostocka 6 KZB 1915 5(4) ;Vs};]:l)(?v?/rlzlie dil:wvilai?ri;mynku
3. | Grodek ul. Bialostocka 8 KZB 1915 22) mnp?i‘;isﬁj"ehslgiggon N
4. | Grédek ul. Biatostocka 10 KZB 1920 22) Xyzlgfg‘;]f‘f diﬁ’vvvm;;“dy“k“
5. | Grodek ul. Biatostocka 18 KZB 1920 3(3) Xyﬁéﬁakzoggzgéz:iczhyﬁvegO
6. | Grodek ul. Bialostocka 60 KZB 1925 43) yg’r‘i‘;?ligifiz iﬁ;ow
7. | Grédek ul. Biatostocka 76 KZB 1925 12(11) Remont korytarza
8. | Grodek ul. Biatostocka 78 KZB 1925 1(1) Xe‘;?fxfgzjih;ggnm "
Grodek Modernizacja dachu
o ul. A. i G. Chodkiewiczow 22 KzB 1913 2(1) z przebudowa kominéw
Grodek W najblizszych latach
10. ul. A. i G. Chodkiewiczow 25 KzB 1920 6(4) nie przewiduje si¢ remontu
Grodek Wymiana pokrycia dachowego,
. ul. A. 1 G. Chodkiewiczow 38 KZB 1920 2D przebudowa kominoéw
12. | Grédek ul. Mlynowa 7 KZB 1915 1(1) Xe‘;?:;‘;f;ﬁh;g?z&on "
13. | Grodek ul. Fabryczna 1 KZB 1915 3(3) Malowanie klatki schodowej
Woéjt Gminy . .
14. | Grzybowce 22 Grodek 1930 1(1) Budowa nowej studni
Woéjt Gminy W najblizszych latach
I5. | Straszewo 29 Grodek 1930 1M nie przewiduje si¢ remontu
. Woéjt Gminy W najblizszych latach
16. | Podozierany 8 Grodek 1930 4 nie przewiduje si¢ remontu
Wspolnota
17. | Grodek ul. Biatostocka 12 mieszkaniowa, 1920 6(3) Wg. uchwatl wspolnoty
zarzadca
zewnetrzny
Wspolnota
. mieszkaniowa, i
18. | Grodek ul. Fabryczna 2 sarzadca 1950 12(1) Wg. uchwatl wspolnoty
zewnetrzny
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Wspoélnota
mieszkaniowa,
zarzadca
zewngtrzny

19. | Grodek ul. Michatowska 5 1950 16(5) Wg. uchwatl wspdlnoty

Wspoélnota
mieszkaniowa,
zarzadca
zewngtrzny

20. | Grodek ul. Potudniowa 4 1970 16 (3) Wg. uchwatl wspdlnoty

Wspolnota
21. | Grodek ul. Przechodnia 3 mieszkaniowa, 1980 18 (5) Wg. uchwal wspdlnoty
zarzadca

zewngtrzny

Wspolnota
22. | Grédek ul. Przechodnia 4 mieszkaniowa, 1960 26 (5) Wg. uchwat wspolnoty
zarzadca

zewnetrzny

Rozdzial 3.
Remonty i modernizacja mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. Dziatania remontowe 1 modernizacyjne wynika¢ beda z planow gospodarczych oraz przegladow
technicznych budynkéw przeprowadzanych przez Komunalny Zaktad Budzetowy w Grodku oraz wspdlnoty
mieszkaniowe z udzialem Gminy.

§ 9. W 2020 roku planuje si¢ wykonanie biezgcych prac remontowych w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ 1 wspotwilasnos¢ Gminy na kwote okoto 45 000,00 zt.

§ 10. Naktady na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2021-2024 planuje si¢ utrzymac
na zblizonym poziomie.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 11. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona na zasadach preferencyjnych
z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Wysokosé
bonifikaty jest uzalezniona od dlugo$ci trwania najmu. Szczegdétowe zasady udzielania bonifikat okresla
indywidualnie Rada Gminy Grodek.

§ 12. W ostatnich 5 latach $rednia roczna ilo$¢ sprzedawanych lokali wynosita ok. 2. W celu utrzymania
minimalnej ilo$ci mieszkan niezbednych dla realizacji ustawowych zadan Gminy, konieczne jest wykonanie
remontdw w mieszkaniach bedacych w dyspozycji Komunalnego Zaktadu Budzetowego w Grodku. Na czas
remontu planuje si¢ zabezpieczy¢ 1 lokal socjalny.

§ 13. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona racjonalnie, do czasu osiagniecia
minimalnej wielko$ci docelowego zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 14. W procesie sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. Z uwagi na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy, polityka czynszowa Gminy
powinna zmierza¢ w kierunku zwigkszenia $rodkow finansowych koniecznych do utrzymania zasobow
mieszkaniowych w co najmniej nie pogorszonym stanie technicznym. W tym celu nalezy dazy¢ do uzyskania
stawki czynszu na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomoscia, w szczegodlnosci
administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

§ 16. Proces urealniania czynszow wynikajacy z koniecznosci racjonalnego  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, bedzie powigzany z nast¢pujacymi dziataniami:

1) ochrong ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie systemu
dodatké6w mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych;

2) statym polepszaniem stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy;
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3) Zwigkszaniem naktadéw na remonty budynkow mieszkalnych.

§ 17. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ z uwzglgdnieniem nastgpujacych czynnikdow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

1) lokal potozony na poddaszu;

2) brak w lokalu sieci wodociggowej;

3) brak w lokalu sieci kanalizacyjnej;

4) brak w lokalu sieci centralnego ogrzewania.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Grédek

§ 18. Organizacja zarzadzania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy opiera si¢ obecnie na:

1) jednostce organizacyjnej Gminy odpowiedzialnej za zarzadzanie zasobem mieszkaniowym, to jest
na Komunalnym Zaktadzie Budzetowym w Grodku;

2) wlasciwej komorce organizacyjnej Urzedu Gminy, to jest Referacie Inwestycyjnym i Gospodarki
Komunalnej w urzedzie.

§ 19. 1. Zmiany w systemie zarzgdznia mieszkaniowym zasobem Gminy bedg wynikaé
1) z dziatan prowadzonych przez Komunalny Zaktad Budzetowy w Grédku, zmierzajacych do:
a) stalego podnoszenia standardu ustug s$wiadczonych na rzecz najemcow,
b) zwigkszenia efektywnos$ci gospodarowania majatkiem Gminy,
¢) zabezpieczenia interesdéw Gminy we wspolnotach mieszkaniowych;

2) ze wzmozonego nadzoru i kontroli wiasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Gminy nad dziatalno$cig
Komunalnego Zaktadu Budzetowego w Grodku.

2. Gmina moze powierzy¢ zarzgdzanie iadministrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy podmiotowi
innemu niz Komunalny Zaktad Budzetowy w Grodku.

Rozdzial 7.
Wysoko§¢ wydatkéw i Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 20. 1. Wysoko$¢ wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy wyniosta ogotem 62,21 zZt/m? powierzchni uzytkowej, wtym na remonty 17,72 zt/m?
powierzchni uzytkowej (dotyczy lokali w budynkach komunalnych wedlug danych na dzien 01 stycznia
2020 roku). Zaktada sie, ze wysoko$¢ tych wydatkow bedzie wzrasta¢ w kolejnych latach co najmniej
o wskaznik wzrostu stawki czynszu (w zt/m? powierzchni uzytkowej/miesiac).

2. Przewidywang wysoko§¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
w kolejnych latach prezentuje ponizsza tabela:

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Koszty eksploatacji budynkéw mieszkalnych | 157 995 158 000 158 000 158 500 159000 | 160000
(w zL) w tym:
Koszty remontow i awarii budynkow 52 325 52 400 52 400 52 400 52 500 52 500
mieszkalnych w tym:
- koszty poniesione na fundusz remontowy 35132 36 000 36 000 36 500 36 500 36 800
w zarzadzie zewngtrznym
- koszty poniesione na pozostalte remonty 17 193 16 400 16400 15 900 16 000 15700
Koszty zarzadu nieruchomosci wsp6lnych 22 586 22 600 22 600 22 700 22 700 23 000
bedacych w zarzadzie zewnetrznym
Koszty zarzadu nieruchomosci w budynkach | 39 788 39 800 40 000 40 000 40 000 40 000
zarzadzanych przez KZB
Pozostale koszty w tym: 43 297 43 300 43 300 43 300 43 500 43 500
- podatek od nieruchomosci 8 348 8 350 8 350 8 500 8 500 8 600
- media w zarzadzie zewng¢trznym 29 460 29 460 29 500 29 500 29 600 29 600
- przeglady okresowe i inne oplaty 5488 5490 5500 5500 5 600 5 600
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3. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy sktadajg sie:
- koszty biezacej eksploatacji;
- koszty wynagrodzenia zarzadcy;
- zaliczki na fundusz remontowy;
- koszty remontow i modernizacji.
§ 21. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy bedg finansowane z nastepujacych zrodet:
1) $rodki zewngtrzne:

a) srodki uzyskiwane z wplywow z majatku wlasnego Gminy, wtym zczynszu za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

b) wptywy z funduszu remontowego tworzonego w ramach budzetu Komunalnego Zaktadu Budzetowego
w Grodku;

2) $rodki zewngtrzne:
a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych,
b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa.

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 22. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnosci do:

1) efektywnego funkcjonowania Komunalnego Zaktadu Budzetowego w Grodku realizujacego zadania Gminy
w tym zakresie;

2) pozyskiwanie lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne, szczegdlnie dla osob, w stosunku do ktorych sad
orzekt eksmisj¢ z lokalu,

3) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu poprzez:

a) reagowanie w momencie pojawienia si¢ zalegloSci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
platnosci oraz ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny,

b) okreslenie sposoboéw udzielania pomocy ze srodkéw pomocy spolecznej, udzielenie informacji w kwestii
mozliwo$ci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, badz udzielenia obnizki czynszu,

¢) skutecznej windykacji zalegto$ci czynszowe;.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XV/136/20 Rady Gminy Grddek z dnia 31 marca 2020 r.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodek jest
realizacja obowiazku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwalg nr 111/32/15 Rady Gminy
Grédek z dnia 30 tycznia 2015 r. wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodek
obejmowat lata 2015-2016. W zwiazku z powyzszym wymagane jest przyjecie programu na kolejny okres
pigcioletni. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy zgodnie
z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
zadaniem wlasnym Gminy. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grodek na lata 2020-2024 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia
mozliwos$ci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu
w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Biorac pod uwage powyzsze, uchwalenie niniejszej uchwaty przez Rade Gminy Grodek jest w pelni
uzasadnione.
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