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UCHWALA NR VIII/70/19

RADY GMINY JASIONOWKA
z dnia 31 grudnia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 1.
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1182, poz. 1309) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2020 — 2024 w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Leszek Lewicki
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Zatagcznik do uchwaty Nr VIII/70/19
Rady Gminy Jasionowka
z dnia 31 grudnia 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020-2024

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§1.1. Wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jasionowka wchodzi 17 lokali mieszkalnych,
zlokalizowanych w trzech budynkach stanowigcych wilasno$¢ Gminy Jasionowka, o Iacznej powierzchni
uzytkowej 975,29 m*:

1) budynek Urzedu Gminy w Jasionowce, ul. Rynek 19 — 7 lokali mieszkalnych o powierzchni lacznej
336,82 m%;

2) budynek tzw. ,,starej szkoty" w Jasionowce, ul. Knyszynska 21 — 6 lokali mieszkalnych o powierzchni
tacznej 333,73 m%;

3) budynek Przedszkola Samorzadowego w Jasionowce, ul. Knyszynska 21A — 4 lokalne mieszkalne
o powierzchni tacznej 304,74 m”.

Lokale socjalne beda pozyskiwane przez gming w drodze zakupu konteneréw mieszkalnych lub
wynajmu lokali od innych wiascicieli i podnajmowania osobom uprawnionym w miarg¢ zaistniatych
potrzeb.

2. Informacje o zasobie mieszkaniowym, potozeniu lokali mieszkalnych oraz ich stanie technicznym
zostaly zawarte w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy gminy

Pow. uzytkowa . . o
lokali Wyposazenie techniczne lokali w: Stan
L.p. Lokalizacja lokali Bies techniczny
Socjalne | Pozostate | Elektr. | '~ | Kan. | c.o. | c.w.u. lokali
woda

1 | Jasionoéwka, ul. Rynek 19/1 - 61,51 + + + + - dobry
2 | Jasionoéwka, ul. Rynek 19/2 - 48,34 + + + + - dobry
3 | Jasionowka, ul. Rynek 19/3 - 56,30 + + + + - dobry
4 | Jasionoéwka, ul. Rynek 19/4 - 50,00 + + + + - dobry
5 | Jasionowka, ul. Rynek 19/5 - 47,47 + + + + - dobry
6 | Jasionowka, ul. Rynek 19/6 - 37,60 + + + + - dobry
7 | Jasionowka, ul. Rynek 19/7 - 35,60 + + + + - dobry
8 | Jasionowka, ul. Knyszynska 21/1 - 75,36 + + + + - sredni
9 | Jasionowka, ul. Knyszynska 21/2 - 35,73 + + + + - dobry
10 | Jasionowka, ul. Knyszynska 21/3 - 38,20 + + + + - dobry
11 | Jasionowka, ul. Knyszynska 21/4 - 86,85 + + + + - sredni
12 | Jasionowka, ul. Knyszynska 21/5 - 35,50 + + + + - dobry
13 | Jasionowka, ul. Knyszynska 21/6 - 62,09 + + + + - sredni
14 | Jasionowka, bardzo
ul. Knyszynska 21A/1 - 86,23 " " T - dobry
15 | Jasionowka, bardzo
ul. Knyszyhska 21A/2 - 66,34 " * T - dobry
16 | Jasionowka, bardzo
ul. Knyszyhska 21A/3 - 64,03 " * T - dobry

17 | Jasionowka,
ul. Knyszyhska 21A/4 - 88,14 " * T - dobry

Stan budynkoéw / lokali oznacza:
1) bardzo dobry — nie zachodzi potrzeba dokonania remontu;

2) dobry — zachodzi potrzeba dokonania niewielkiego remontu, drobnych napraw;
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3) sredni - zachodzi potrzeba dokonania remontu;
4) zly - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu kapitalnego lub wyburzenia.

3. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ 11 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na najem
zwigzany ze stosunkiem pracy.

4. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy (stan na koniec roku):

Rok Liczba lokali Powierzchnia uiytkowa | Liczba lokali socjalnych | Powierzchnia uiytkowa
mieszkalnych lokali lokali

2020 17 975,29 1 25

2021 17 975,29 1 25

2022 17 975,29 1 25

2023 17 975,29 1 25

2024 17 975,29 1 25

5. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa i beda dochody uzyskiwane z czynszow najmu
lokali. Ze wzgledu na to, ze lokale mieszkalne znajduja si¢ w budynku administracyjnym i budynkach
o$wiatowych dopuszcza si¢ finansowanie koniecznych remontéw z budzetu gminy.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Jak zaznaczono wyzej, w prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znaczacej zmiany wielkos$ci
zasobow mieszkaniowych gminy. Ocena stanu technicznego budynkoéw bedzie dokonywana w oparciu
o okresowe jednoroczne i pigcioletnie przeglady stanu technicznego budynku, sprawnos$ci wyposazenia
technicznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202,
ze zm.).

2. Wykaz planowanych remontow:
1) wymiana czg¢$ci stolarki okiennej w budynku Urzedu Gminy — w roku 2020;
2) wymiana czgsci stolarki okiennej w budynku tzw. "starej szkoty" — w latach 2020-2021;
3) malowanie potaci dachowej w budynku Urz¢du Gminy — w latach 2021-2022.

3. Remonty budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywane beda
w miar¢ posiadanych §rodkow w budzecie gminy.

4. Na biezagco wykonywane beda pilne remonty lokali mieszkalnych w kolejnosci uzaleznionej od stopnia
pilnosci tych remontow.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. W latach 2020-2024 planuje si¢ sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w zalezno$ci od ztozonych wnioskow w tym zakresie.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Najemcy lokali w mieszkaniowym zasobie gminnym optacajg czynsz za najem ustalony wedtug
stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlno$ci wyposazenie budynku i lokalu oraz ogdlny stan
techniczny budynku oraz jego potozenie ilokalizacje) okre$lanej zarzadzeniem Wojta Gminy. Wysoko$é
stawki podstawowej czynszu za 1 m* wynajmowanej powierzchni lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy bedzie ustalana zarzadzeniem Wojta w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego. Obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych dla osob o niskich dochodach moga by¢ stosowane
tylko na zasadach okre§lonych w art. 7 ust. 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Stawka czynszu w lokalach socjalnych nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu obowiazujacego
W gminnym zasobie.
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3. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, w szczego6lnosci:

1) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym koszty utrzymania wszystkich pomieszczen
przeznaczonych do wspodlnego uzytkowania;

2) podatek od nieruchomosci, koszty administrowania.

4. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczania oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej
i cieplnej, wody, odbioru nieczystosci statych iptynnych chyba, ze najemca ma podpisane indywidualne
umowy na dostawe w/w mediow. W przypadku wzrostu optat niezaleznych od wynajmujacego np.: dostawa
medidow, wynajmujacy dokona podwyzszenia czynszu o te oplaty bez wypowiedzenia poprzedniej stawki
czynszu.

5. Stawke czynszu ustala si¢ jako iloczyn stawki podstawowej oraz czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych stawke czynszu wymienionych w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Czynniki réznicujace stawki czynszu:

L.p. Czynnik Podwyzszajacy Obnizajacy
[+ /-/
1 2 3 4
1. Potozenie lokalu w miejscowo$ci gminnej 15% -
2. Lokal potozony na I pigtrze 10% -
3. Lokal wyposazony w c.o. 20% -
4. Lokal wyposazony w centralng instalacje cieptej wody 30% -
5. Lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa 20% -
6. Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng 20% -
7. Lokal w co najmniej dobrym stanie technicznym 10% -
8. Lokal potozony poza miejscowoscia gminng - 10%
9. Lokal potozony na poddaszu -—- 10%
10. | Lokal, w ktorym pokoj jest bez o$wietlenia stonecznego - 10%
11. | Lokal, w ktorym kuchnia jest bez o§wietlenia stonecznego - 10%
12. | Brak sieci wodociggowe]j w lokalu - 10%
13. | Brak sieci kanalizacyjnej w lokalu - 5%
14. | Brak c.o. w lokalu - 10%
15. | Lokal w ztym stanie technicznym - 5%

6. Raz wroku wysoko$¢ stawek czynszu za lokale mieszkalne bedzie aktualizowana co najmniej
o wskaznik cen towarow iushig konsumpcyjnych ogtaszany corocznie w komunikatach Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.

7. Czynsz najmu platny jest do 26-tego dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, chyba ze strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy ptatnosci.

8. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jesli dokonat w budynku
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

9. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie tabela zamieszczona wyze;j.

10. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemng zgoda wynajmujacego,
wysokos$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30%.

11. Przed zmiang umowy najmu, zmieniajagca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt wystegpowania czynnikow przedstawionych w tabeli nr 2.

12. Zaktadana warto$¢ stawki bazowej oraz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ja spowoduje, zZe:
1) maksymalna stawka czynszu wyniesie 2,01 zb/m?;
2) minimalna stawka wyniesie 1,51 zZhm?;

3) stawka za lokal socjalny wyniesie 0,75 zt/m?,
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13. W oparciu o prognozowany wskaznik na lata nastgpne w wysokosci ponizej podanych oraz
przy zastosowaniu tych samych czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych stawka bazowa, maksymalna
i minimalna bgdzie mogta ksztattowac sig¢ nastepujaco:

Rok Stawka minimalna Stawka maksymalna
2020 1,51 zt 1,76 7t
2021 1,58 zt 1,82 7t
2022 1,64 zt 1,87 zt
2023 1,67 zt 1,94 7t
2024 1,74 zt 2,01 7t

Gmina Jasionéwka bedzie zmierza¢ w kierunku utrzymania zasobéw mieszkaniowych w niepogorszonym
stanie technicznym. W zwigzku ztym nalezy dazy¢ do uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami gminy, administrowania, oraz
wykonywania biezacych remontéw. Dzialania sg konieczne do uzyskania efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz zahamowania postgpujacego niszczenia tych zasobow.

Gmina Jasionowka, bedac wlascicielem gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego moze stosowa¢ okre§lone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek
w stosunku do najemcow o niskich dochodach, gdy:

1) sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi 30% - 35% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 120% - 25% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie obowigzujacej stawki czynszu
naliczonego do 10%.

2) $redni miesi¢gczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 30% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iponizej 20% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie obowigzujacej stawki czynszu
naliczonego do 20%.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzone jest zgodnie z ustawami o samorzgdzie
gminnym, o finansach publicznych, o wiasnosci lokali, o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy, o zmianie Kodeksu cywilnego i dotyczy caloksztaltu polityki mieszkaniowej, a w szczegdlnoSci:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie zuchwalonymi przez Rade Gminy zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) przydzielanie mieszkan socjalnych;
3) biezace remonty i modernizacje lokali w zasobie mieszkaniowym gminy;
4) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
2. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wéjt. W ramach tego zarzadu Wojt:
1) zapewnia najemcom lokali podstawowe warunki mieszkaniowe;
2) prowadzi sprawy zwiazane z najmem lokali poprzez:

a) dokonywanie rozdysponowania lokalu w oparciu o przepisy powszechnie obowiazujace i uchwate rady
gminy,
b) zawieranie uméw najmu lokali,

c) ustalanie stawek czynszu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokali, w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace oraz o ustalone wyzej zasady polityki
czynszowej,

d) pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

3) przeprowadza remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow.
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3. W zarzadzaniu lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
w kolejnych latach, nalezy:

1) podja¢ dziatania odno$nie windykacji optat czynszowych poprzez stosowanie nastgpujacych srodkow:
a) niezwloczne reagowanie w sytuacji pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych,
b) proponowanie zamiany lokalu na inny z mniejszymi obcigzeniami czynszowymi;

2) kontynuowa¢ prywatyzacje poprzez sprzedaz lokali gminnych na rzecz obecnych najemcow, badz po ich
opréznieniu w drodze przetargu.

4. Z uwagi na dotychczasowe wlasciwe zarzadzanie oraz ilo$¢ posiadanych lokali, nie przewiduje si¢
zmiany w dotychczasowym systemie.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy:
1) wptywy z czynszow za najem lokali;
2) $rodki z budzetu gminy;
3) darowizny i spadki.

VII. Wysoko$¢ Kkosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na Koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. Gmina Jasionéwka jest wlascicielem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i nie
ponosi kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi.

Na wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach sktadaé si¢ bedg glownie koszty biezacej eksploatacji lokali
i budynkoéw. Wysokos¢ wydatkow na remonty ustalana bedzie w uchwatach budzetowych podejmowanych
w kolejnych latach. Nie przewiduje si¢ innych kosztéw inwestycyjnych niz wynikajace z modernizacji
lokali i budynkow.

Wydatki na lokale ibudynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w okresie objetym
programem zostaly pokazane w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Planowane koszty utrzymania lokali i planowane naklady na remonty (w tys. zt).

2020r.

Koszty biezacej | Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
eksploatacji

20,5 10,5 11,0
Koszty Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
remontow

0,5 0,5 0,5
Koszty . ) ;
modernizacji Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty Budynek Przedszkola Samorzadowego
lokali
i budynkow 30,0 10,0 0,0
Wydatki Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
ogoétem 51,0 21,5 11,5

2021 r.

Koszty biezacej | Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
cksploatacji 21,0 11,0 11,5
Koszty Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
remontow 0,55 0,55 0,5
Koszty
modernizacji Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
lokali
i budynkow 10,0 10,0 0
Wydatki Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
ogotem 31,55 21,55 12,0
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2022 .
Koszty biezacej | Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoly" Budynek Przedszkola Samorzadowego
eksploatacji 21,5 11,5 12,0
Koszty Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoly" Budynek Przedszkola Samorzadowego
remontow 0.6 0.6 0.5
Koszty
modernizacji Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoly" Budynek Przedszkola Samorzadowego
lokali
i budynkéw 10,0 0 0
Wydatki Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoly" Budynek Przedszkola Samorzadowego
ogblem 32,1 12,1 12,5
2023 r.
Koszty biezacej | Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
eksploatacji 22,0 12,0 12,5
Koszty Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
remontow 0,7 0,7 0,6
Koszty
modernizacji Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
lokali
i budynkow 0 0 0
Wydatki Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
ogotem 22,7 12,7 13,1
2024 1.
Koszty biezacej | Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
eksploatacji 22,5 12,5 13,0
Koszty Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
remontow 0,8 0,8 0,7
Koszty
modernizacji Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
lokali
i budynkow 0 0 0
Wydatki Budynek UG Budynek tzw. "starej szkoty" Budynek Przedszkola Samorzadowego
ogotem 233 13,3 13,7
Razem:

Koszty biezacej eksploatacji - 225,0 tys. zk.
Koszty remontow - 9,1 tys. zt.
Koszty modernizacji lokali i budynkoéw - 70,0 tys. zt.

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. Celem poprawy efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, nalezy:
1) wprowadzi¢ zréznicowanie stawek czynszu najmu;
2) wprowadzi¢ proste i elastyczne warunki zamiany mieszkan;
3) planowac sprzedaz lokali zgodnie z zapisami rozdziatu III.
2. W 2018 r. roczne wptywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych wyniosty 50,45 tys. zt.
3. Celem rownowazenia kosztow utrzymania budynkoéw mieszkalnych z dochodami z czynszow mozna:

1) aktualizowa¢ wysokos¢ stawek czynszu za lokale mieszkalne o wskaznik cen towaréw iushug
konsumpcyjnych oglaszany komunikatem Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego;

2) podwyzsza¢ wysoko$¢ stawki czynszu, jezeli wynajmujacy dokonal ulepszen majacych wpltyw
na wysoko$¢ wskaznika podwyzszajacego stawke czynszu,

3) w przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego w czasie trwania najmu lokalu mieszkalnego,
lezacych po stronie wynajmujacego, wysoko$¢ czynszu zmniejsza si¢ o wskaznik korygujacy wskazany
w tabeli nr 2.
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