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Poz. 3603

UCHWALA NR XVI1/91/20
RADY GMINY KOBYLIN-BORZYMY

z dnia 7 sierpnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kobylin-Borzymy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
Rada Gminy Kobylin-Borzymy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kobylin-Borzymy, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylin-Borzymy.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIV/140/02 Rady Gminy Kobylin-Borzymy z dnia 4 lipca 2002 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu gminy Kobylin-Borzymy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Kazimierz Ktoskowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 3603

Zatacznik do uchwaty Nr XVI1/91/20
Rady Gminy Kobylin-Borzymy
Z dnia 7 sierpnia 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KOBYLIN-BORZYMY

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Niniejszym reguluje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kobylin-Borzymy.
§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Kobylin-Borzymy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej Gminy.
§ 3. llekro¢ w dalszej czgsci jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kobylin-Borzymy;
2) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Kobylin-Borzymy;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kobylin-Borzymy;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611);
5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;
6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
7) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 ustawy;

8) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wystepujaca do Gminy z wnioskiem o0 zawarcie umowy
najmu lokalu;

9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3i4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,M.P.”
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach
Z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 53 Z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gming moze nastapi¢ na rzecz
0soOb, ktérych éredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Jezeli dochdd ten na jednego czionka gospodarstwa w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych
miesigc sktadania wniosku, nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60%
w gospodarstwie wieloosobowym, z wnioskodawcg moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu socjalnego.

3. Obnizke czynszu stosuje sig, gdy:

1) éredni miesigczny dochdéd na jednego czionka gospodarstwa domowego wynosi 30% -35% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i20% - 25% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie obowigzujacej stawki czynszu
naliczonego do 10%.
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2) $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 30% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iponizej 20% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie obowigzujacej stawki czynszu
naliczonego do 20%.

4. Wnioskodawca iosoby wspdlnie znim zamieszkujace igospodarujace, zgloszone we wniosku
do wspdlnego zamieszkania, wykazuja udokumentowane dochody ze wszystkich zrodet ich uzyskania.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ubiegania si¢ o wynajecie lokalu
Z zasobdw mieszkaniowych Gminy celem ich poprawy, uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobg
uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

2) zamieszkiwanie w lokalach niespeniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

3) zamieszkiwanie W lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkow zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom, ktorym przystuguje tytut prawny do zamieszkiwania w budynkach wymagajacych oprdznienia
W zwigzku z konieczno$cig rozbidrki pod inwestycje gminy,

2) najemcom obowigzanym do oprdéznienia lokalu gminnego i przeniesienia si¢ do lokalu zamiennego, jezeli
rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga - na czas remontu;

3) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru;

4) osobom, ktore zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesciach objetych ostatecznym
nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

2. Pierwszenstwo najmu lokalu przeznaczonego na najem socjalny lub pomieszczenie tymczasowe
przystuguje osobom, ktére utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub posiadaja
uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego wynikajgce z orzeczenia
sadu.

3. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do innego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany:
1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez gming w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ o zamiang
na lokal 0 mniejszym metrazu;

2) w przypadku zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy, a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach, po uzyskaniu zgody dysponentow lokali;

3) wzajemnej zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0séb wspolnie znim zamieszkujacych z powodu
posiadanego orzeczenia 0 stopniu niepelnosprawnosci;
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5) najemca nie spetnia warunkow do ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy, a ustalony za ten lokal czynsz
przekracza mozliwos$ci najemcy;

6) powierzchnia lokalu zajmowanego jest niewspotmierna do potrzeb mieszkaniowych i Sytuacji materialnej
najemcy.

2. Odmawia si¢ zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba zalega z optatami mieszkaniowymi za uzywanie lokalu - zamiana moze by¢ dokonana dopiero po
sptaceniu zadtuzenia;

2) osoba otrzymata mieszkanie z zasobow gminy w okresie ostatnich pigciu lat;

3) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobg¢ uprawniong do wspolnego
zamieszkiwania bytaby mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
domowego jednoosobowego mniejsza niz 10 m?,

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

4. Rozliczen finansowych wynikajgcych z eksploatacji mieszkan, jak m.in. zuzycie wody, energii
elektrycznej, dokonujg najemcy w oparciu o protokot sporzadzany przed dokonaniem zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i socjalny
najem lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzgdzie.
2. Wniosek powinien zawierac:

1) nazwisko i imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;

2) informacje o osobach, ktore beda wspolnie zamieszkiwaly wraz z wnioskodawca;

3) informacje o dochodzie 0s6b pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym wraz z wnioskodawca
z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc sktadania wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego;

4) okres$lenie obecnych warunkow lokalowych;

5) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega;

6) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu;

7) inne warunki motywujace potrzebe najmu;

8) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.

3. Do rozpatrzenia i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nie okreslony i najem lokali socjalnych
na czas okre$lony upowazniony jest Wojt w oparciu o opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Wojt w formie zarzadzenia.

5. Komisja sktada si¢ zminimum 4 o0s6b powolywanych sposrod przedstawicieli Rady Gminy,
pracownikéw Urzedu i Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

6. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajgce si¢ o wynajecie lokalu;
2) opiniowanie wnioskdw o wynajecie lokalu;
3) sporzadzanie i przedktadanie Wojtowi projektow list osob zakwalifikowanych do najmu lokalu;
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list.

7. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu podaje si¢ do publicznej
wiadomo$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy na okres 14 dni z pouczeniem
0 mozliwosci skladania zastrzezen do tego projektu oraz okre$leniem terminu, w jakim przyjmowane s3
zastrzezenia i uwagi.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez Najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. W przypadku, gdy najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspo6lnie z nim
zamieszkujace bedace cztonkami gospodarstwa domowego, opuszczaja lokal w terminie trzech miesiecy
od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Jezeli najemca opuscit lokal zwaznych powodow osobistych, zosobami bliskimi najemcy
wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego moze by¢ zawarta umowa najmu. Wniosek powinien by¢
zaopiniowany przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowg.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapity w stosunek najmu, powinny
niezwlocznie opusci¢ lokal w terminie trzech miesiecy od §mierci najemcy.

4. Po uptywie terminéw wskazanych wust.1i3 prowadzone begdzie postepowanie majgce na celu
odzyskanie lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

§ 10. 1. Osoby pozostate w lokalu po zgonie najemcy, ktore nie wstgpilty w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, spetniaja warunki do zawarcia umowy najmu tego lokalu, jezeli:

1) do chwili jego $mierci stale zamieszkiwaly za zgodg wynajmujgcego lub wiasciciela w tym lokalu;
2) spetniajg kryterium okreslone w § 4 ust. 1 uchwaty;
3) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Wymogi okreslone w ust. 1 musza by¢ spetnione lacznie.

§ 11. 1. Osoby pozostawione przez dotychczasowego najemce lokalu spetniajg warunki do zawarcia
umowy najmu tego lokalu, jezeli:

1) do chwili jego opuszczenia przez najemce stale zamieszkiwaly z najemca za zgoda wiasciciela lub
wynajmujacego w tym lokalu;

2) spetniajg kryterium okreslone w § 4 ust. 1 uchwaty.
2. Wymogi okreslone w ust. 1 musza by¢ spetnione lacznie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0séb niepetosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosci:

1) w przypadku oséb z niepetnosprawnos$cia narzadu ruchu, poruszajacych sie¢ na woézkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0s6b niepelosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, wyposazony w ciepta wode
i centralne ogrzewanie, zrédto gotowania, lazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda
utrudnialy funkcjonowania osobie niepetnosprawnej,

2) w przypadku oséb z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany bedzie
w budynku wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepta wodg i centralne ogrzewanie, zrodto
gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bgdg utrudniaty funkcjonowania osobie
niepetnosprawne;j,

3) w przypadku 0sob z niepetnosprawnoscig narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacjg
wejsciowa sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepta wodg i centralne ogrzewanie, zrodto
gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bgdg utrudniaty funkcjonowania osobie
niepetnosprawne;j,

4)w przypadku osoéb zniepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiednia sygnalizacje alarmowo - przyzywowa, dostosowana do potrzeb osob niepelnosprawnych,
atakze wyposazony w ciepla wodg i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, lazienke oraz takie
urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawne;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -6 Poz. 3603

5) w przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba,

6) w przypadku osdb, wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych osob, w zwigzku
ze znacznie ograniczong mozliwos$cia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, wskazany lokal uwzglgednia¢ bedzie powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania
Z osobami sprawujacymi nad nimi opieke,

7) w przypadku osob, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktérym mowa w pkt 6, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie to
prawo.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 13. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepcze;.

2. Do wynajmowania lokali, okreslonych w ust. 1, nie stosuje si¢ zasad w zakresie okreslajagcym kryteria
wynajecia lokali.

3. Na lokale, oktorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ lokale o nie obnizonym standardzie, bedace
w dobrym stanie technicznym.

4. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy, lokali, o ktorych mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich
statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wojta, za$ ich wynajecie nastgpuje na czas nieokreslony
za odptatnoscia, na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktorym mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej oraz
zawarcie umowy najmu nastgpowac bedzie na podstawie decyzji Wojta, na wniosek kierownika GOPS,
po uprzednim zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

Rozdzial 10.
Zasady wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 14. 1. Uprawnienia do wynajmu lokalu mieszkalnego zwiazanego ze stosunkiem pracy przysluguja
osobom, ktére ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje sa niezbedne
dla gminy, w tym w szczegdlnosci zatrudnionych w stuzbie zdrowia.

2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego zwiagzanego ze stosunkiem pracy zawiera si¢ na czas trwania
stosunku pracy.

3. Do zawierania uméw najmu lokali zwigzanego ze stosunkiem pracy stosuje si¢ odpowiednio zapisy § 8.
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