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Poz. 58

UCHWALA NR I111/19/18
RADY GMINY WIZAJNY

z dnia 20 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wizajny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1234, poz. 1496) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. W zasobie mieszkaniowym gminy wydziela si¢ lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku przy
ul. Szkolnej 11 w Wizajnach.

§ 2. Uchwala sig:

1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wizajny na lata 2018 - 2024
zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. ,,Zasady polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Wizajny na lata 2018 — 2024 zgodnie
z zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3., Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wizajny” zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wizajny.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XXXII/197/18 Rady Gminy Wizajny z dnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wizajny (Dz. Urz. Woj.
Podlas. poz. 3992).

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walenty Walejko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr I11/19/18
Rady Gminy Wizajny
z dnia 20 grudnia 2018 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wizajny na lata 2018 - 2024

§ 1. Aktualny zasob mieszkaniowy gminy Wizajny liczy 7 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni
uzytkowej 360.44 m’. W posiadanych zasobach znajduja si¢ 4 lokale socjalne o lacznej powierzchni
74,25 ',

§ 2. Z uwagi na niski przyrost naturalny oraz rozwdj indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,
w prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ wzrostu zasobéw mieszkaniowych.

Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach ksztattowac si¢ bedzie nastepujaco:

o Ilo$¢ | Powierzchnia Lata
. .2
Lp. Lokalizacja | 1okali lokali m 2018 | 2019 |2020 | 2021 | 2022 2023 | 2024
1. Wizajny 5 222.33 20233 | 22233 | 222,33 | 222,33 | 222,33 | 222,33 | 222,33
ul. Szkolna 11
Wizajny
2. | Osiedle Wistué 2 138,11 138,11 | 6631 | 6631 | 6631 | 6631 | 6631 | 66,31
3
Razem 7 360,44 360,44 | 288,64 288,64 @ 288,64 | 288,64 & 288,64 | 288,64
Lokale socjalne
1. Wizajny 20 4 74,25 7425 | 7425 | 7425 | 7425 | 7425 | 7425 | 74725
Ogélem 11 434,69 434,69 | 362,80 | 362,89 | 362,89 | 362,89 | 362,89 | 362,89

§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wizajny przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Lokale mieszkalne w Wizajnach przy ul. Szkolnej 11 s3 w dobrym stanie technicznym i nie wymagajg
naktadow.

2. Budynek mieszkalny potozony w Wizajny 20 (zamieszkuja w nim podopieczne GOPS) kwalifikuje si¢
w cato$ci do kapitalnego remontu.

§ 4. W prognozowanym okresie planuje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego Osiedle Wistu¢ 3/1
w Wizajnach, objetego programem na zasadach okre$lonych ustawg o gospodarce nieruchomosciami,
Uchwatami Rady Gminy oraz ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 5. Rada Gminy ustali w drodze Uchwaly na zasadach art. 71 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego zasady polityki czynszowej w lokalach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztéw
eksploatacji, niezbednych napraw jak rowniez zachodzacych potrzeb remontow kapitalnych lokali.

§ 6. Zarzad nieruchomos$ciami z zasobami mieszkaniowymi sprawuje wiasciciel i w prognozowanym
okresie nie przewiduje si¢ zmian.

§ 7. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa i pozostana dochody uzyskiwane z czynszow
najmu lokali.

§ 8. Z uwagi na brak wydzielonych kosztow zarzadu nieruchomos$ciami, pokrycie kosztow biezacego
utrzymania lokali i budynkow w prognozowanym okresie planuje si¢ z czynszu za ich wynajem. Mogaca
wystapi¢ réznica pomigdzy dochodami znajmu a faktycznymi kosztami utrzymania lokali moze by¢
pokryta ze srodkow wiasnych Gminy.
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§ 9. Nie przewiduje si¢ podejmowania innych dzialan zmierzajacych do zwigkszenia, poprawy
wykorzystania i racjonalizacji zasobu mieszkaniowego gminy Wizajny, poniewaz dziatania wyzej okreslone
gwarantujg wlasciwe i racjonalne jego wykorzystanie.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/19/18
Rady Gminy Wizajny
z dnia 20 grudnia 2018 1.

Zasady polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Wizajny na lata 2018- 2024

§ 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element wieloletniego programu
mieszkaniowym zasobem gminy Wizajny.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1. za lokale mieszkalne,

2. za lokale socjalne.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawki bazowe czynszu
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajagcych warto$§¢ uzytkowag lokali
w mieszkaniowym zasobie gminy:

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ Podwyiszenie stawki Obnizenie stawki (%)
uzytkowg lokalu (%)
Wyposazenie lokalu w urzadzenia i instalacje
techniczne:
1. lokal  wyposazony we  wszystkie 0 0

urzadzenia i instalacje techniczne (bez
cieptej wody),

2. lokal  wyposazony we  wszystkie 10 0
urzadzenia i instalacje techniczne ( z ciepta
wodag),
3. brak w lokalu instalacji i urzadzen
. 0 10
wodociggowych,
4. brak w lokalu instalacji 1 urzadzen
. . 0 10
kanalizacyjnych,
5. brak w lokalu instalacji c.o. 0 10

§ 4. Stawka wyjsciowa do ustalenia wysokosci czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego po wejsciu w zycie zasad polityki czynszowej jest obecnie obowigzujaca stawka bazowa,
ktora wynosi 3,00 zZ/m® powierzchni uzytkowe;.

§ 5. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasob gminy.

§ 6. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Wizajny.

§ 7. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci powierzchni¢ pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokali nie uwaza si¢
powierzchni balkonow, tarasow i loggi, antresoli, szaf i schowkow w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychéw 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysoko$¢ czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na podwyzszenie warto$ci uzytkowej lokalu.

§ 10. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela, nie moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesigcy.

§ 11. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢ czynszu
z miesi¢cznym wyprzedzeniem przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 12. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca bez wezwania na rachunek
bankowy Urzedu Gminy Wizajny, chyba Ze strony pisemnie ustality inny termin i formy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/19/18
Rady Gminy Wizajny
z dnia 20 grudnia 2018 1.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wizajny

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Tworzac warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkaniowej, Gmina
Wizajny wynajmuje lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach
okreslonych w ustawie oraz niniejszej uchwale.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234, z p6z. zm.),

2) Gminie - rozumie si¢ Gming Wizajny,
3) Wojcie - rozumie sie przez to Wojta Gminy Wizajny,

4) gospodarstwie domowym - rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180, z p6z. zm.),

5) $rednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego - rozumie sie przez to dochod okreslony
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. ododatkach mieszkaniowych ustalony jako $redni dochod
z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przez ztozeniem wniosku o najem mieszkania,

6) lokalu - rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
7) lokalu zamiennym - rozumie sie przez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,
8) uchwale - rozumie sie przez to niniejsza uchwale.

Rozdzial 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Za osoby spetniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nicoznaczony
lokalu z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych $redni dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie ostatnich trzech miesi¢gcy poprzedzajacych zlozenie wniosku o najm lokalu
nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesieczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadku gdy o wynajem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ tylko jeden wnioskodawca przepisow
§ 2 ust. 112 nie stosuje sig.

4. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, z ktérymi zawarte zostaty umowy najmu na czas nieoznaczony i ktorych $redni miesigczny dochod
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie
wniosku o obnizenie czynszu wynosi:
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1) od 40 do 60% kwot najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym od 30 do 50% tej kwot
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ponizej 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej 30% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Obnizka obowiazujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysoko$ci:
1) do 10% w przypadku najemcow, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 pkt 1,
2) do 20% w przypadku najemcow, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 pkt 2.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m” powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym imniej niz 10 m* na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na pobyt ludzi,
3) zamieszkuja razem z osoba chora, niepelnosprawng oraz osoba wymagajaca statej opieki.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego przystuguje:
1) osobom niezbednym dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub posiadane kwalifikacje,

2) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiolowej Iub pozaru oraz innych zdarzen
losowych,

3) osobom, ktére nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu
nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu,

4) osobom, posiadajacym tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbidrce
w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym.

2. Sposrod osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego
lokalu w stosunku do liczby czlonkow gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze tagczna powierzchnia
pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m* powierzchni na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m’
na osobe w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 5. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgoda Wjta.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na osobe mniej
niz 5 m* powierzchni tacznej lokalu.

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii elektrycznej
i remontu mieszkan) dokonuja najemcy w oparciu o protokot sporzadzony przed dokonaniem zamiany
mieszkan.

5. Przy udzielaniu zgody na zamiang nalezy uwzglednic:
1) regularno$¢ optacania czynszu i innych nalezno$ci zwigzanych z najmem,

2) ewentualnosci korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.
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Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 6. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzgdzie Gminy.
2. Wniosek powinien zawierac:

1) nazwisko i imi¢, oswiadczenie o miejscu zamieszkania,

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

3) zrédlo dochodoéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku o otrzymanie lokalu,

4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych,

5) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

6) inne warunki motywujace potrzebg najmu,

7) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.

3. W przypadku wickszej liczby chetnych do wynajmu tego samego lokalu powotuje si¢ Komisje
Mieszkaniowa, ktdra rozpatruje wnioski o najem lokalu.

4. Komisje Mieszkaniowa powoluje Wojt w drodze zarzadzenia w skladzie co najmniej 3 czlonkow,
w tym przedstawiciela Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

5. Do zadan Komisji nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu,
2) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu,

3) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie
lokalu.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wystapily po $mierci najemcy

§ 7. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku do najmu lokalu mogg wystapi¢ osoby
bliskie najemcy wymienione w art. § 691 1 Kodeksu Cywilnego.

2. Osoby, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu sa zobowiagzane do jego opuszczenia najpodzniej
w ciagu trzech miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

3. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wojt oprozni lokal w postepowaniu sgdowym
obcigzajac kosztami wynajmujacego.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 8. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m> uprawnieni sa
wnioskodawcy, ktorych staly dochod gwarantuje pokrycie kosztow wynajmu lokalu i ktérych rodzina sktada
si¢ z co najmniej 7 0sob.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 9. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. 22018 1. poz. 1234 zpdz. zm.) oraz ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks

Cywilny.
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