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UCHWALA NR VII1/49/19
RADY GMINY SZUMOWO

z dnia 14 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych w obrebie wsi Szumowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, 2 2019 r. poz. 60, 235, 730), w wykonaniu Uchwaty Nr XXXI/216/17 Rady Gminy
Szumowo z dnia 29 grudnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie wsi Szumowo, Rada Gminy Szumowo
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie wsi Szumowo nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szumowo zatwierdzonego Uchwala Nr 196/XL1/02 Rady Gminy Szumowo z dnia
8 pazdziernika 2002 roku z p6zniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w obrebie wsi Szumowo — tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z funkcja turystyczng i zabudowe
mieszkaniowg o powierzchni okoto 32 ha, zwang dalej zmiang planow.

2. Granice obszaru objetego zmiang planéw okresla rysunek zmiany plandéw, stanowigcy zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planéw sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali
1:2000 zatytutowany ,,Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych

w obrebie wsi Szumowo — tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z funkcjg turystyczng i zabudowe
mieszkaniowq”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planow;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planéw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia zmiany planéw sa zawarte w formie ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej
uchwaty oraz na rysunku zmiany planow stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu zmiany plandéw sg zawarte w przepisach ogolnych zawierajacych ustalenia odnoszace si¢
do catego obszaru objetego zmiang plandw oraz przepisach szczegotowych zawierajacych ustalenia odnoszace
si¢ do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.
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§ 5. 1. Na rysunku zmiany plandéw stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, nast¢pujace
oznaczenia graficzne sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objgtego zmiang planow;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna i parametry drog;

6) projektowane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej — okreslaja zasadg¢ uzbrojenia technicznego
terenu — trasy przebiegu sieci i lokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach
budowlanych inwestycji;

7) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okre$la:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i1 dobr kultury wspotczesnej — na obszarze objetym zmiang planow
nie wystepuja i nie sa wskazane do objgcia ochrong tereny i obiekty krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisOw — na obszarze obj¢tym zmiang plandw nie wystgpuja;

4) szczegotowych zasad i warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci — na obszarze objetym zmiang planow
nie wyznacza si¢ obszarow wskazanych do objecia procedurg scalania i podzialu w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobdw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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§ 7. Celem zmiany plandéw jest zmiana czegSci parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z funkcja turystyczng i zabudowe
mieszkaniow3.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) zmianie plandéw — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szumowo (Uchwata Nr 156/XXXII/98 Rady Gminy w Szumowie z dnia 2 czerwca 1998 roku) oraz
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie wsi Szumowo (Uchwata
Nr VIII/36/15 Rady Gminy w Szumowie z dnia 29 maja 2015 roku), o ktérych mowa w § 2 niniejszej
uchwaty, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku zmiany planéw — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng zmiany planow w skali 1:2000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty Rady Gminy Szumowo;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku zmiany
planow liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gtéwny sposob zagospodarowania terenu,
ktéremu muszg by¢ podporzadkowane inne funkcje;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w zmianie
planow;

9) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace jego przeznaczenie podstawowe lub podstawowe
1 dopuszczalne;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciana
budynku lub jego najdalej wysuniete elementy z wylaczeniem: balkonu, tarasu, okapu, wykuszu,
zadaszenia nad wejsciem, zjazdu do garazu, obiektéw matej architektury oraz budowli z zakresu
infrastruktury technicznej;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw i innych
obiektow kubaturowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazong w metrach
kwadratowych lub w stosunku procentowym do powierzchni dziatki lub terenu;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkow w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wyrazong w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren niezabudowany i nieutwardzony
z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, a takze zbiorniki
wodne;

16) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni w czeSci zagospodarowane na cele rekreacji;
tereny obejmujg zespoty zieleni trawiastej z grupami krzewow i drzew porastajacych strefe przybrzezng
zbiornikow wodnych wraz urzadzeniami wypoczynkowo - rekreacyjnymi, jak: pomost, altana, grill, itp.);

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni towarzyszace zabudowie o zréznicowanej
formie i wysokos$ci, w tym klomby, przydomowe ogrody itp.;
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18) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ turystyczne obiekty hotelarskie posiadajace
co najmniej 7 pokoi, §wiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzywienie;

19) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-
garazowe oraz obiekty zaplecza, jak np. pralnie, kotlownie itp.;

20) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska zaréwno w miejscu lokalizacji ustug, jak
1 poza granicami nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisach odrgbnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

21) dziatalnos$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktéra powoduje lub moze powodowac
przekroczenie standardow jakosSci srodowiska, w szczegdlnosci dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
promieniowania i oddzialywania p6t elektromagnetycznych, zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby
poza obszarem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, albo wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu przylegtych nieruchomosci, aponadto zaliczona jest w przepisach odrgbnych
do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

22) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiujg przepisy odrebne, nalezy interpretowac
zgodnie zich znaczeniem okre§lonym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia zmiany planow.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE )
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANOW

§ 9. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planéw sg tereny przeznaczone na cele zabudowy zwigzanej z funkcjg
turystyczng i zabudowy mieszkaniowej, rozwoju komunikacji oraz tereny wod powierzchniowych i zieleni.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wydzielonych na rysunku zmiany planoéw liniami
rozgraniczajagcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy pensjonatowej — MP;

3) tereny zieleni niskiej— ZN;

4) tereny wod powierzchniowych — WS;

5) tereny drog wewnetrznych — KDW.

3. Okreslone w ust. 1 przeznaczenie terendow wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Zmiana
planow dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehniajgcych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie
z zasadami okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okre§lonych zmiang planéw funkcji i standardow przestrzennych, skali i1 formy zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;

2) realizacja zabudowy na terenach wyznaczonych w zmianie plandw zuwzglednieniem rozwigzan
architektonicznych zapewniajgcych harmonijne wkomponowanie obiektow w krajobraz;

3) zagospodarowanie zielenia niezabudowanych i nieutwardzonych czeéci dziatek budowlanych
przylegajacych do drog oraz zbiornikéw wodnych.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $§rodowisko, z wylgczeniem:
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a) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych,

b) zabudowy mieszkaniowe] i pensjonatowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;

3) zakaz prowadzenia dziatalnoéci, ktora moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

a) obowiazek odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikéw na $cieki
bytowe, a docelowo do projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

b) obowigzek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi zanieczyszczonych wod
opadowych przed ich odprowadzeniem do gruntu lub wod powierzchniowych;

5) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez stosowanie proekologicznych
no$nikow energii cieplnej (np. energia elektryczna, gaz, olej opatowy, drewno, energia stoneczna);

6) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) ochrona istniejacych zadrzewien oraz roslinno$ci nadwodnej poprzez ograniczenie ich wycinki
do niezbednego minimum wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych;

8) realizacja ogrodzen dzialek budowlanych w sposéb umozliwiajacy przemieszczanie si¢ przedstawicieli
drobnej fauny, w szczeg6lnosci ptazow, gadéw i matych ssakow;

9) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych z uwzglednieniem
ich segregacji i wywozu, zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w gminie.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1) w granicach opracowania wystepuje zabytek archeologiczny znajdujacy si¢ w ewidencji zabytkow (AZP)
— stanowisko Nr 19 ($lady osadnicze z okresu nowozytnego);

2) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne stanowigce pozostatosci terenowe i $lady osadnictwa
pradziejowego i historycznego w granicach okreslonych na rysunku zmiany planéw — zmiana sposobu
zagospodarowania i prowadzenie robot budowlanych oraz ziemnych na terenie, gdzie wystepuje zabytek
archeologiczny (stanowisko), wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji — dopuszcza si¢ zmiang
uksztaltowania terenow oraz zmiang linii brzegowej zbiornikow wodnych, celem dostosowania do potrzeb
wynikajacych z planowanego zagospodarowania.

§ 14. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalny procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej zostaty okreslone w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 15. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych zmiang planow:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ podziatly nieruchomos$ci w celu wydzielenia
dziatki budowlanej, jej powickszenia lub regulacji granic, zgodnie z ustaleniami zmiany planéw oraz
przepisami odrebnymi;

2) podzial nieruchomosci na dziatki budowlane powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) minimalne parametry dzialek:

-dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN: powierzchnia
— 1500 m?, szeroko$¢ — 25 m,
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- dla terenéw zabudowy pensjonatowej oznaczonej symbolem MP: powierzchnia — 2000 m?, szeroko$é
—30m,

b) granice dziatek nalezy prowadzi¢ pod katem 75 - 105° w stosunku do linii rozgraniczajacych drog,

¢) dziatki budowlane powstate wskutek podziatu nieruchomosci musza posiadac¢ dostep do drogi publiczne;j
poprzez drogi wewnetrzne, niezbedne do obstugi dzialek budowlanych Iub poprzez ustanowiona
stuzebno$¢ gruntowa;

3) drogi wewngtrzne wydzielone na potrzeby nowych dzialek budowlanych musza posiada¢ pasy drogowe
umozliwiajace realizacje sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wielko$§¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dziatki, ktorych wielko$¢, ksztalt lub dostepno$¢ komunikacyjna uniemozliwiajag lub utrudniaja
zagospodarowanie, zgodnie ze zmiana planéw powinny by¢ potaczone i ewentualnie wtornie podzielone.

§ 16. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zostaty okreslone w Rozdziale 3 uchwatly.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuge komunikacyjna terenéw zapewnia:

a) istniejaca droga publiczna — droga lokalna potozona w bezposrednim sgsiedztwie poza granicami
opracowania, oznaczona symbolem KD-L,

b) istniejace drogi wewngtrzne:
- oznaczona symbolem 01 KDW,
- oznaczona symbolem 03 KDW, potozona w bezposrednim sasiedztwie poza granicami opracowania,

c) projektowane drogi wewngetrzne, w tym oznaczona symbolem 02 KDW oraz inne drogi wewngtrzne
nieokres$lone na rysunku zmiany planéw;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 01 KDW i 02 KDW:

a) pasy drogowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych po 10,0 m, w tym w przypadku drogi 02 KDW
Z poszerzeniem na plac do zawracania, zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

b) poszerzenia w strefie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planow;
3) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu
drogowego;

4)na terenach przeznaczonych pod zabudowe w granicach dziatek budowlanych ustala si¢ obowiazek
zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych
i okresowych, z uwzglednieniem nastgpujgcych minimalnych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 miejsca na 1 budynek,

b) budynki pensjonatowe — 1 miejsce na 1 pokoj goscinny oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ uzbrojenie terenéw objetych zmiang plandw w nastgpujgce sieci oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej:

a) sie¢ wodociggowa z hydrantami,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

c) sie¢ elektroenergetyczng ze stacjami transformatorowymi 15/04 kV,
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d) sie¢ telekomunikacyjna,
e) innego uzbrojenia, w tym sie¢ gazowa, jesli zajdzie taka koniecznos$¢;
2) ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

a) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz projektuje si¢ nowe sieci, ktore
nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych oraz na terenach przylegtych
od potudnia do drogi publicznej lokalnej (KD-L), zgodnie zrozwigzaniami branzowymi przyjetymi
w projektach budowlanych inwestycji,

b) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej zgodnie zustaleniami projektow zagospodarowania
terendw,

c) trasy projektowanych sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej okreslajg zasadg uzbrojenia
technicznego imoga by¢ usciSlone na etapie opracowan branzowych i projektéw budowlanych
inwestycji;

3) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez przylacza
indywidualne do projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
(studnie glgbinowe);

4) Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow:

a) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie Sciekow bytowych do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow lub do zbiornikow bezodptywowych z okresowym wywozem specjalistycznym
sprzgtem do oczyszczalni sciekow,

b) odprowadzanie wod opadowych:

-na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej o malym stopniu
zanieczyszczenia bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych,

- z utwardzonych nawierzchni drog i parkingdw, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi do gruntu;

5) Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych,

b) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw przytaczami napowietrznymi lub kablowymi
od linii eNN,

¢) lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV i tras kablowych linii eSN i eNN oznaczonych
na rysunku zmiany planéw do uscislenia na etapie realizacji inwestycji;

6) Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z indywidualnych i nieucigzliwych dla otoczenia Zrodet
ciepla (energia elektryczna, gaz, olej opatowy, drewno, energia stoneczna);

7) Ustala si¢ zasady obstugi telekomunikacyjnej w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych poprzez budoweg sieci telekomunikacyjnych
w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub §wiadczenia nowych ustug,

b) telekomunikacji bezprzewodowej poprzez stacje bazowe telefonii komérkowe;j;

8) Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz ziemny - realizacja sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy
odrgbne;

9) Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami — na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca
na pojemniki sluzagce do czasowego gromadzenia odpadow statych z mozliwoscia ich segregacji i wywozu
do zaktadu utylizacji i przetwarzania odpadow.

§ 19. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
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1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu II wykonywane
w budynkach przez uzytkownikéw we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach zabudowy pensjonatowej w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osoéb nalezy
opracowa¢ “aneks OC” na przystosowanie budynku na ukrycie i uzgodni¢ projekt budowlany z organem
wlasciwym do spraw obrony cywilne;j;

3) o$wietlenie zewngtrzne budynkow i drog nalezy przystosowac do zaciemniania i wygaszania;

4) przy projektowaniu obiektow izmiany zagospodarowania terenow uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
¢) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

d) zaprojektowania droég pozarowych, umozliwiajagcych dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢é zabudowy, minimalna liczbe miejsc parkowania,

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, linie
zabudowy i gabaryty obiektow

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku zmiany planow
symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN i 1.5 MN ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi nieuciazliwe, obiekty towarzyszace oraz obiekty sportu i rekreacji,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na terenie 1.5 MN oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego i nie wigcej niz dwa
obiekty towarzyszace,

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow sportu i rekreacji,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

e) ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 uchwaty
— dotyczy czgsci terenu 1.5 MN;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 +~ 0,9,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni urzadzonej od strony drog oraz zieleni niskiej od zbiornikow wodnych,

d) parametry i warunki realizacji budynkoéw mieszkalnych:
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- szerokosc¢ elewacji frontowej do 10 =+ 30 m,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw lokalizowanych na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych,

- poziom posadowienia parteru do wysoko$ci 1 m ponad poziom terenu,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia podstawowych potaci dachowych
w granicach 25 - 40°, pokrycie dachowka ceramiczng Iub materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych dobudowanych do bryt budynkdéw mieszkalnych,
e) parametry i warunki realizacji obiektoéw towarzyszacych:

- wysokosc¢: jedna kondygnacja o wysokosci w kalenicy dachu do 6 m,

- dachy o nachyleniu potaci do 35°,

- formy architektoniczne i1 wystrdj zewnetrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych:
a) od drogi lokalnej KD-L — 10,0 m,
b) od drog wewnetrznych — 6,0 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej KD-L oraz z drog wewnetrznych 01 KDW, 02 KDW
1 innych drég wewnetrznych niewyznaczonych w zmianie planow,

b) teren oznaczony na rysunku zmiany planéw symbolem 1.5 MN stanowiacy czesci dzialek budowlanych
onr ew. 346/2, 347, 348/11 1348/12 z dostepnoscia komunikacyjng z drogi wewnetrznej 03 KDW,
polozonej poza granicami zmiany planoéw,

¢) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 17 pkt 4a uchwaty;
6) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami 2.1 MP i 2.2 MP ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa pensjonatowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona i niska, obiekty towarzyszace,
obiekty sportu i rekreacji, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) realizacja zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu,

b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku pensjonatowego i nie wigcej niz dwdch
obiektow towarzyszacych,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportu i rekreacji;

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako lokal mieszkalny lub wyodrgbniong cze¢$§¢ budynku
pensjonatowego zabudowie pensjonatowej, z ograniczeniem powierzchni do 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 + 1,2,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni od strony drog oraz zbiornikow wodnych,
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d) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
o catkowitej wysokos$ci do 15 m ponad poziom terenu,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw lokalizowanych na terenach o korzystnych warunkach
gruntowo-wodnych,

f) poziom posadowienia parteru: do wysokos$ci 1 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,
g) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 40°,
h) szerokosc¢ elewacji frontowej do 40 m,
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych dobudowanych do bryt budynkdéw pensjonatowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych — 6,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna zdréog wewnetrznych: 01 KDW 102 KDW oraz drég wewnetrznych
nieokre$lonych na rysunku zmiany planéw,

b) realizacja miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora wedtug wskaznikow
okreslonych w §17 pkt 4b i 4c;

6) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami 3.1 ZN, 3.2 ZN, 3.3 ZN, 3.4 ZN
1 3.5 ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen niska;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejacej zieleni stanowiacej obudowe biologiczng zbiornikéw wodnych,
b) zakaz lokalizacji zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych i infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury
i terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

d) teren biologicznie czynny - minimum 55% powierzchni terenu;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dla terendéw 3.1 ZN, 3.2 ZN, 3.3 ZN — z drog: KD-L, 02 KDW i 03 KDW,
b) dla terenow 3.4 ZN i 3.5 ZN — drogg wodna;
4) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planoéw symbolami 4.1 WS, 4.2 WS 1 4.3 WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przepustow, pomostow i ktadek utatwiajacych dostepnosé do waod,
3) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planow:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MP — w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
2) dla terendw oznaczonych symbolem MN — w wysokosci 25 % (stownie: dwadzie$cia pig¢ procent);

3) dla pozostatych terenow — 0,5 % (stownie: pot procent).
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§ 25. Uchyla si¢ Uchwalg¢ Nr 156/XXXII/98 Rady Gminy w Szumowie z dnia 2 czerwca 1998 roku
w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szumowo
(Dz. Urz. Woj. Lom. Nr 7 poz. 66) oraz Uchwate Nr VIII/36/15 Rady Gminy w Szumowie z dnia 29 maja
2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w obrebie wsi Szumowo (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2015 r. poz. 2109), w cze$ci dotyczacej obszaru
objetego niniejszg zmiang planow.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szumowo.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Elibieta Szymanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII1/49/19
Rady Gminy Szumowo

z dnia 14 czerwca 2019 r.

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RYSUNER IMIANY PLAROW |
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/49/19
Rady Gminy Szumowo

z dnia 14 czerwca 2019 r.

okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terenoéw polozonych w obrebie wsi Szumowo — tereny przeznaczone
pod zabudowe zwigzang z funkcja turystyczng i zabudowe mieszkaniowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730) Rada Gminy Szumowo
nie rozpatrywata uwag do projektu zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terendow
polozonych w obrebie wsi Szumowo — tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z funkcja turystyczng
i zabudowe mieszkaniowg.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/49/19

Rady Gminy Szumowo

z dnia 14 czerwca 2019 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terenoéw polozonych w obrebie wsi Szumowo — tereny przeznaczone
pod zabudowe zwigzang z funkcja turystyczng i zabudowe mieszkaniowa inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869), Rada Gminy Szumowo rozstrzyga,

co nastepuje:

1. Zmiana miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego terenéow potozonych w obrgbie wsi
Szumowo przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wiasnych Gminy:
- przebudowa drog wewnetrznych stanowiacych wlasno$¢ Gminy,
- realizacja sieci sanitarnej,

- realizacja o$wietlenia ulicznego.

2. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

L.p. Rodzaj inwestycji Sposob realizacji
l. Przebudowa dréog wewnetrznych stanowiacych wilasno$¢ Gminy | Realizacja przez Gminge etapowo
oznaczonych wzmianie planéw symbolami: 01KDW, 02KDW | w miarg potrzeb i mozliwosci
i 03KDW finansowych oraz pozyskania $rodkow
2. Budowa sieci sanitarnej unijnych
3. Realizacja o$wietlenia ulicznego
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