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Poz. 5

UCHWALA NR 11/12/18
RADY GMINY KOEAKI KOSCIELNE

z dnia 20 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie
»Strefa gospodarcza 1I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z Uchwalg Nr XXI/136/17 Rady
Gminy Kotaki Koscielne z dnia 28 wrzes$nia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Strefa gospodarcza I”, po stwierdzeniu, ze nie zostaja
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki
Koscielne uchwalonego uchwatag Nr XXVI/171/18 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 7 wrzesnia 2018 roku
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Strefa gospodarcza 17,
zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 46,69 ha zlokalizowany w obrgbach ewidencyjnych
Gosie Matle oraz Zanie Lesnica, ktorego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadnicze;j,
stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajgcych, od ktorych te linie wyznaczono;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
terenu petnigcy rolg dopelnienia przeznaczenia podstawowego;

5) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub sposob zagospodarowania terenu,
ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie handlu, obstugi ruchu samochodowego,
rzemiosta oraz logistyki;

6) ustugach uzupehiajacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi typu gastronomia oraz biura, ktore
uzupelniajg przeznaczenie podstawowe terenu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora jest niezabudowana lub nieutwardzona, w tym takze wody powierzchniowe —
wyrazong, jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy przypisany terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne:

1) grunty lesne klasy LsIV i LsV o powierzchni 2,6587 ha, na ktore uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia
Marszatka Wojewoddztwa Podlaskiego (decyzja znak: DGN-II1.7151.27.2018 z dnia 4 lipca 2018 r.);

2) grunty rolne klasy RlIlla iRIIIb o powierzchni 0,6818 ha, na ktére uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja znak: GZ.tr.602.212.2018 z dnia 18 czerwca
2018 r.);

3) pozostate grunty rolne, dla ktérych nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomoca symboli;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach;
6) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
7) tereny zmeliorowane.
§ 5. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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9) sposdb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10) granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie ich w granicach planu;

3) zakazu zabudowy w ramach szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw, ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych zakazow zabudowy;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na
niewystepowanie ich w granicach planu;

5) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, ze wzgledu na niewystgpowanie ich w granicach planu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) PUW — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w tym urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy przekraczajacej 100 kW i zabudowy ustugowe;j;

2) KDW — teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z zastrzezeniem pkt 2 i 3 niniejszego paragrafu;

2) w terenie PUW dopuszcza si¢ zlokalizowanie, pomi¢dzy linig rozgraniczajaca terenu od strony pasa
drogowego drogi krajowej S8 a nieprzekraczalng linig zabudowy, budynkdéw typu portiernia o powierzchni
zabudowy do 35 m’, pod warunkiem, iz budynki te beda zlokalizowane w odleglosci wiekszej niz 40 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej;

3) na jednej dziatce budowlanej moga zosta¢ zlokalizowane maksymalnie dwa budynki, o ktérych mowa
w pkt 2.

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre§lonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;

2) zakaz, o ktorym mowa pkt 1 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly i szkta.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
obejmujacych:
a) instalacje zwigzane =z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw za wyjatkiem odpadow
wykorzystywanych do produkcji biogazu oraz biogazu rolniczego,
b) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
¢) punkty do zbierania lub przetadunku odpadéw, w tym ztomu;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, wtaki sposéb by uniemozliwié
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi;

5) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych wod do
parametrow wymaganych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ nakaz zachowania ciaglos$ci oraz droznosci istniejacego rowu melioracyjnego nieoznaczonego na
rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe oraz przetozenie rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi pod
warunkiem zachowania nakazu okreslonego w pkt 6;

8) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie
gminy Kotaki Koscielne.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dla terenu
PUW -4 000 m’;

3. Ustala si¢ minimalny front dzialki w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dla terenu PUW —
40 m;

4. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatlek w stosunku do przylegltego pasa drogowego na 90 stopni
z tolerancja 25 stopni.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zmeliorowane, dla ktorych ustala si¢ nakaz przebudowy elementow sieci
drenarskiej lub ich likwidacji w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie pozostalego systemu drenazy
w przypadkach kolizji projektowanej zabudowy z istniejgca siecig drenarska.

2. Wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dotyczaca mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, ktora jest tozsama z zasiegiem terenu PUW.

3. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 2 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu PUW.

4. Wszelkie ponadnormatywne oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktérej mowa
w ust. 2.
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Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) potaczenie obszaru planu zukladem transportowo-komunikacyjnym gminy i uktadem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym, zapewniajg drogi przylegajace od potnocy, wschodu oraz potudnia do
obszaru opracowania;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie nicoznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci
drogi 6 m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

-dla zabudowy obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw — minimum 1 migjsce na
3 zatrudnionych,

- dla terenu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, o0 mocy przekraczajacej
100 kW - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych sieci przeznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW oraz teren
zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow, wtym urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodetl energii, o mocy przekraczajacej 100 kW i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
PUW, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu PUW zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem projektowanego
wodociagu;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,
zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu;

3) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujecia indywidualnego.
4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) rozw0j systemu kanalizacji poprzez budowg sieci kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
sciekow docelowo projektowanej poza obszarem planu, o $rednicy minimalnej 63 mm dla przewoddéw
tlocznych 1 160 mm dla przewodow grawitacyjnych;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu na wiasnej dziatce
budowlanej;

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
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2) dopuszcza si¢ mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajgcej 100 kW wytwarzajgce
energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) budowg sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrddel indywidualnych,
z zastosowaniem zrodel ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska.

9. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych sieci.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PUW:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, w tym
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy przekraczajacej 100 kW
i zabudowy ustugowej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi uzupehiajace,
b) parkingi,
¢) drogi wewng¢trzne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 15 m, przy czym dla budynkdéw typu portiernia do 5 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 2,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 25 m,

d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 20°,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,01,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 4 000 m® z zastrzezeniem, iz pod
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ minimalng powierzchnie na 10 m’;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowys;
7) obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio:
a) z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,

b) z drég przylegajacych do granicy planu: od strony péinocno-zachodniej stanowiacej dziatki nr 172/1,
120/1, 190, 173/1, 28/1, 27/1, 19/5, 5/21 od strony wschodniej stanowigcej dziatke nr 172/2 oraz od
strony poludniowe;j stanowigcej dziatke nr 174;
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8) stawka shuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 12,5 m;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaki Koscielne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Anna Kulesza
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr I1/12/18
Rady Gminy Kotaki Koscielne
z dnia 20 grudnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/12/18
Rady Gminy Kotaki Koscielne
z dnia 20 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Strefa gospodarcza [” wraz
prognoza oddzialywania na srodowisko wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia
2018 r. do 18 pazdziernika 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Kotaki Kos$cielne. W dniu 1 pazdziernika
2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Strefa gospodarcza I”.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia 2 listopada 2018 r. nie wptyngta zadna uwaga
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Strefa gospodarcza I” oraz
do prognozy oddzialywania na Srodowisko.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/12/18
Rady Gminy Kotaki Koscielne
z dnia 20 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Strefa gospodarcza 17, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gminy ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak isporzadzonych materiatow planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu
o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym
pod zabudowe, niezbedna bedzie realizacja przez gming sieci wodociggowej o dtugosci ok. 1500 mb.

Finansowanie realizacji zadan, zapisanych w planie inwestycji, infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnos$ci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwatl budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Srodki finansowe na powyzsze cele pochodzi¢ beda ze $rodkéw whasnych gminy, ustalanych
w poszczegolnych budzetach na dany rok oraz ze zrédel zewnetrznych m.in. $rodkow unijnych, kredytéw
czy partnerstwa publiczno-prywatnego.

Podstawa prawna:

a) Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r.,
poz. 1945),

b) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2018 r., poz. 994 ze zm.),

c) Ustawa zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. 2018r.,
poz. 1530),

d) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2018 r., poz. 121 ze zm.),

e) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2017., poz. 2077 ze zm.).
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie "Strefa gospodarcza 1"

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie "Strefa gospodarcza 1" sporzadzony zostat
w nastepstwie Uchwaly Nr XXI/136/17 Rady Gminy Kotaki Kos$cielne z dnia 28 wrzesnia 2017 roku
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie
,»Strefa gospodarcza 17

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci gminy Kotaki Koscielne, w obrgbach
ewidencyjnych Gosie Mate oraz Zanie Le$nica. Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi
ok. 46,7 ha. Plan miejscowy sgsiaduje z pasem drogowym drogi ekspresowej S8. Drogi ,,dojazdowe”
zrealizowane w ramach budowy drogi S8 zapewniaja obstuge komunikacyjng oraz powigzanie obszaru
planu miejscowego z ponadlokalnym i lokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym. W obrebie
obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, obiekty zabytkowe
oraz stanowiska archeologiczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie "Strefa gospodarcza 1" opracowany zostat
zgodnie zprocedura okre$long w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz.1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Kotaki Koscielne Uchwaly Nr XXI/136/17 Rady Gminy Kotaki Koscielne
zdnia 28 wrzesnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,Strefa gospodarcza I”, kolejno:

- ogloszono dnia 11 pazdziernika 2017 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz
przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze skutkow finansowych do projektu planu miejscowego,

- uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej pozytywna opini¢ o projekcie planu
miejscowego,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwiagzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (otrzymano odmowe uzgodnienia projektu planu
miejscowego od Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Bialymstoku w zakresie
obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego oraz odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy),

- projekt planu miejscowego zostal skorygowany w zakresie obslugi komunikacyjnej oraz odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy, po czym dokonano ponownego uzgodnienia zzarzadcg drogi
tj. Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
0,6818 ha gruntow klasy Rllla i RIIIb,

- uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
2,6587 ha gruntdéw klasy LsIV 1 LsV,
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- ogloszono dnia 19 wrze$nia 2018 r. o0 wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w terminie od
26 wrzesnia 2018 r. do 18 pazdziernika 2018 r. oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 1 pazdziernika 2018 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 2 listopada
2018 .,

- przedstawiono Radzie Gminy Kotaki Koscielne projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi, zatem
z oczywistych wzgledow rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag jedynie informuje o tym fakcie.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenéw
1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow
obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw w tym parametry ksztalttowania zabudowy;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjne, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obejmujacych:

a) instalacje zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw za wyjatkiem odpadow
wykorzystywanych do produkcji biogazu oraz biogazu rolniczego,

b) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
¢) punkty do zbierania lub przetadunku odpadow, w tym ztomu;

W planie ustalono takze zakaz lokalizacji zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, wskazanie korzystania
z indywidualnych zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz umozliwienie potgczenia
obszaru opracowania zukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jak iz ukladem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednienie przy lokalizacji terenéw inwestycyjnych
sasiedztwa trasy ekspresowej S8 oraz wezta drogowego "Gosie";

6) prawo wlasno$ci poprzez wyznaczenie rozwojowych terenéw inwestycyjnych, uwzgledniajacych
mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie znacznego zagregowanego obszaru
produkcyjno-ustugowego umozliwiajacego ograniczenie oddzialywania do terenu objgtego planem
miejscowym oraz stworzenie warunkow przestrzennych do powstania nowych inwestycji oraz miejsc pracy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych okreslajac mozliwo$§¢ wyposazenia terend6w w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;
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10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Gminy Kotaki Koscielne, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy,

oraz dodatkowo poprzez publikacje projektu planu miejscowego w okresie wylozenia do publicznego
wgladu na stronie internetowej gminy Kotaki Koscielne;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945), jak réwniez w art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22018 r. poz. 2081) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, atakze dodatkowo
poprzez publikacje projektu planu miejscowego w okresie wylozenia do publicznego wgladu na stronie
internetowej gminy Kotaki Koscielne;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wskazanie zaopatrzenia w wode z projektowanej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednia
iloé¢ 1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci lub z ujecia indywidualnego.

Ustalenia planu miejscowego nie uwzgledniaja wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspotczesnej
oraz elementy dziedzictwa kulturowego. Ustalenia planu nie wptywaja takze na te elementy, ktére potozne
poza granicami planu miejscowego co potwierdzone jest uzgodnieniem projektu planu przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez
wykorzystanie terenow z duzym potencjatem inwestycyjnym zlokalizowanych wzdtuz drogi ekspresowej
S8, w sasiedztwie drogowego wezta komunikacyjnego taczacego droge ekspresowa z drogami powiatowymi
i gminnymi. Ponadto ustalenia planu zapewniaja agregacj¢ funkcji produkcyjnej i ustugowej
co minimalizuje transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego oraz mozliwos¢ skutecznej realizacji transportu
zbiorowego do nowych miejsc pracy.

Obszar, dla ktérego zostal sporzadzony plan miejscowy znajduje si¢ poza obszarem o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej jednakze zgodnie ze
studium gminy Kotaki Koscielne usytuowany jest na terenach wskazanych do nowej zabudowy
i dostosowanych do jej realizacji. Obszar planu miejscowego uzytkowany jest rolniczo, w calosci stanowi
tereny prywatne. W zakresie ukladu komunikacyjnego plan miejscowy umozliwia realizacje drog
wewnetrznych, ktorych ewentualna budowa moze by¢ finansowana przez prywatnych inwestorow.

Podczas procedowania planu miejscowego Wojt Gminy Kotaki Koscielne wywazyl interesy prywatne
iinteres publiczny. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ zagospodarowania terenu
zgodnie zpotrzebami przyszlych inwestorow. Obszar planu obecnie wyposazony jest w sie¢
elektroenergetyczna niskiego napigcia. W obszarze planu miejscowego nie wystepuje sie¢ wodociggowa, jej
budowa bedzie wigzata si¢ z wydatkami z budzetu gminy. W przypadku zaistnienia partnerstwa publiczno-
prywatnego, wydatki z budzetu gminy zwigzane z budowa sieci beda odpowiednio zmniejszone. W calej
gminie nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

Z uchwaty nr XXVI/170/18 Rady Gminy Kotaki Koscielne zdnia 7 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Koscielne wynika potrzeba kontynuacji prac nad
rozpoczetymi procedurami planistycznymi, czyli réwniez nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego o nazwie "Strefa gospodarcza I". Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
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zatem zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kotaki Koscielne”
1 jego uchwalenie stanowi wyraz kontynuacji polityki przestrzennej gminy.

Uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne, a w szczegdlnosci na budzet
gminy. W przypadku budowy nowych obiektow produkcyjno-ustugowych czy urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodetl energii nastapi wzrost podatku od nieruchomosci oraz podatku od budowli.
Nowe inwestycje wptyna rowniez pozytywnie na lokalny rynek pracy poprzez zwigkszenie zatrudnienia.

Prognoza skutkow finansowych uchwalania planu wykazata, iz wejscie w zycie planu bedzie miato
wptyw na wydatki z budzetu gminy Kotaki Koscielne w zakresie budowy sieci infrastruktury technicznej,
natomiast nie bedzie to znaczy wydatek w stosunku do prognozowanych przychodéw podatkowych jakie
beda zasilaly budzet gminy po realizacji planowanych inwestycji. Zasady finansowania inwestycji
nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono w zataczniku nr 3 do uchwaty.
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