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UCHWALA NR XL/298/18
RADY MIEJSKIEJ W GONIADZU

z dnia 14 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Goniadz na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 poz. 2232,) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 1610
z 2017 r. poz. 1442 poz. 1529 z 2018 poz. 374) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gonigdz na lata
2018-2022 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Goniadza.

§ 3. Traci moc uchwata nr XX/123/12 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gonigdz na lata 2012-2016
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 16 lipca 2012 poz. 2100).

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Krzysztof Harasiuk
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Zalacznik do Uchwaty Nr XL./298/18
Rady Miejskiej w Goniagdzu
z dnia 14 marca 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GONIADZ NA LATA 2018 — 2022

Rozdzial 1 )
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gonigdz obejmuje 5 kolejnych lat
2018-2022.

2. Program wymieniony w § 1 oparty jest o przepisy przewidziane w ustawie 0 ochronie praw lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016 r. poz. 1610 z 2017 r.
poz. 1442, poz. 1529 z 2018 poz. 374) zwane dalej w niniejszej uchwale ,,przepisami ustawy".

3. Pojecia lokalu, lokalu socjalnego, lokalu zamiennego, powierzchni uzytkowej lokalu oraz
mieszkaniowego zasobu gminy okreslaja przepisy ustawy.

4. Uzyte w niniejszym programie pojecie ,,rodziny" dotyczy rowniez osoby samotnej ubiegajacej si¢
0 najem mieszkania.

5. Tlekro¢ w programie jest mowa 0 zasobie Gminy Gonigdz rozumie si¢ przez to zasdb miasta i gminy
Goniadz.

Rozdzial 2
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI’ ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

Mieszkaniowy zasob Gminy Gonigdz — stan istniejacy i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
W ubiegtych latach.

Zasob mieszkaniowy gminy tworza lokale stanowigce wlasnos¢ gminng.

Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy Goniadz stanowia 22 mieszkania o tacznej powierzchni
1.903,09 m? usytuowanych w5 budynkach bedacych w catosci whasnoscia gminy iw 5 budynkach
wspolnotowych.

Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy Goniadz.

Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali Ilo$¢ lokali Ilo$¢ lokali
Ogodtem sprzedanych komunalnych

1. Gonigdz ul. Kosciuszki 3 10 6 4
2. |Goniagdz ul. Wojska Polskiego 6 5 0 5
3. |Gonigdz  PI. 11 Listopada 31 5 3 2
4. Goniadz P1. 1| Listopada 34 6 5 1
5. |Goniadz Pl. 11 Listopada 36 8 6 2
6. |Goniadz ul. Wojska Polskie 52 4 3 1
7. |Downary 52 2 0 2
8 [Klewianka Szkota 1 0 1
9 |Osowiec 2 5 2
10 Downary Szkota 3 0 3
RAZEM 45 28 22
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Rozdzial 3
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LO KALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Poddajac analizie potrzeby zwigzane z utrzymaniem stanu technicznego budynkéw, ich modernizacja
i podnoszeniem standardow, nalezy pamigta¢ o wieloletnich potrzebach remontowych.

Ponad potowa budynkéw stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy i budynkow, w ktorych gmina ma
swoj udzial, wymaga znacznych naktadow finansowych na poprawg¢ stanu technicznego i wyposazenia
w instalacje.

Lokale mieszkaniowe zlokalizowane sg w budynkach wybudowanych w latach 1939 do 1992.

Struktura wiekowa budynkow:

Rok budowy do 1940 1941 1960 1961 1980 1981 2000
Ilo$¢ budynkow 1 4 7 1
Udziat procentowy 7,69% 30,77 % 53,85 % 7,69%

Z powyzszej tabeli wynika, ze ponad potowe budynkéw wybudowano w latach 1961 - 1980. Stan
techniczny jest dostateczny. Za wyjatkiem budynkéw zlokalizowanych w Goniadzu przy Placu 11 Listopada
34, 36 iul. Wojska Polskiego 52. Dostateczny stan techniczny stwierdzono takze w potowie budynkéw
wybudowanych w latach 1939 — 1960.

Struktura wiekowa budynkéw wptywa bezposrednio na potrzeby remontowe tych budynkow.

Realizujac potrzeby mieszkaniowe ludno$ci miasta Gonigdz, do dyspozycji pozostaja przede wszystkim
mieszkania z tzw. naturalnego ruchu ludnosci. Brak jest zainteresowania mieszkaniami znajdujgcymi si¢ na
terenach wiejskich.

Potrzeby mieszkaniowe i ich realizacja w latach 2018-2022

Rok Ilo$¢ rodzin oczekujacych na mieszkanie Najem mieszkan komunalnych
komunalne

2018 1 0

2019 1 0

2020 2 0

2021 2 0

2022 2 0

Ze wzgledu na maty ruch naturalny ludno$ci brak jest lokali przewidzianych do wynajecia w zasobie
mieszkaniowym na terenie miasta Gonigdz. Ztozone w poprzednich latach wnioski dotyczyly wylacznie
przydziatu lokali mieszkalnych na terenie miasta Gonigdz.

Gmina Gonigdz nie posiada takze lokali socjalnych, ani nie ma mieszkan przewidzianych do zamiany na
czas remontow 1 innych. Nie ma zainteresowania mieszkaniami znajdujgcymi si¢ na terenach wiejskich.

Bioragc pod uwage ilo$¢ ztozonych podan o najem mieszkan komunalnych w ostatnich latach, nalezy
zauwazy¢, ze zapotrzebowanie na mieszkania komunalne znajduje si¢ na niezréznicowanym poziomie.

Budynki nalezace do zasobu mieszkaniowego Gminy Gonigdz, a takze budynki w ktérych gmina
Goniadz jest wspolwlascicielem, posiadaja zroéznicowane wyposazenie w instalacje typu: elektryczna,
wodno - kanalizacyjna, centralnego ogrzewania.

Jeden budynek mieszkalny nalezaloby wyposazy¢é winstalacje kanalizacyjng, natomiast, potowa
budynkéw wymaga wymiany piecéw kaflowych i zainstalowania centralnego ogrzewania.

Jakos¢ techniczna i funkcjonalna lokali mieszkalnych znajduje swoje odbicie w wysokosci czynszu.
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Najemcy lokali petmostandardowych oraz o obnizonym standardzie optacajg czynsz z mozliwos$cig
obnizek z tytutu braku poszczeg6lnych instalacji jak rowniez z tytutu umiejscowienia lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH
Rok Liczba lokali
2018 3
2019 3
2020 2
2021 2
2022 2

Gmina Goniadz dazy do wyzbycia si¢ lokali mieszkalnych, ze wzgledu na konieczno$¢ ponoszenia
wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacjg budynkoéw, okresowych przegladéw i remontow.

Rozdzial 5
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Nalezy stosowac polityke czynszu ekonomicznego, tj. pokrywajacego koszty biezacej eksploatacji oraz
remontdw biezacych i inwestycyjnych budynkow (konserwacja + naprawy), celem utrzymania budynkéw we
wlasciwym stanie technicznym.

Stawke czynszu 1 m® powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Goniadza stosownym zarzadzeniem
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;:

1) Lokal potozony na terenie administracyjnym miasta Gonigdz +10 %

2) Lokal z kuchnig bez otworu okiennego -10 %
3) Lokal bez instalacji wodociggowej -10 %
4) Lokal bez tazienki i WC -10 %
5) Lokal bez centralnego ogrzewania -10 %

3. Zgodnie zart. 9 przepisow ustawy podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu,
z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy.

Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.

Rozdzial 6
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Obstuge administracyjno-gospodarcza mieszkaniowego zasobu Gminy Gonigdz terenie miasta i gminy
Gonigdz prowadzi Zaktad Ustug Komunalnych w Goniagdzu.

2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w Sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Goniadz.

Rozdzial 7
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1. Poza optatami czynszowymi gospodarka mieszkaniowa bedzie finansowana z budzetu gminy.

2. Zrodlem finansowania moga by¢é ponadto dotacje celowe z budzetu panstwa oraz kredyty preferencyjne
na remonty budynkéw zasobow gminy, Fundusz Ochrony Srodowiska, Fundusz Ochrony Zabytkéw, PFRON
(adaptacja mieszkan dla niepelnosprawnych), Fundusze pomocowe zagraniczne itp.
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Rozdzial 8
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJIL, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
| BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLEASCICIELL A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1. Utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania.

2. Zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegolno$ci zapewnienie warunkow umozliwiajgcych
zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekOw, energi¢ cieplna, energie elektryczna, usuwanie odpadow statych
oraz ochron¢ przeciwpozarows.

Przy planowaniu remontéw imodernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladoéw
budynkow wymaganych prawem.

Zakres potrzeb remontowych wynikaja ze stanu technicznego budynkow i lokali iobejmuje
W szczegolnoscei:

Rok Adres budynku Rodzaje robot
2018

Goniadz ul. Wojska Polskiego 6 Remont klatki schodowej
2019 Goniadz ul. Wojska Polskiego 6 Docieplenie poddasza
2020 |Goniadz ul. Wojska polskiego 6 'Wymiana balustrady schodéw
2021 Goniadz ul. Wojska Polskiego 6 Malowanie klatki schodowej
2022 Goniadz Wojska Polskiego 6 Remont elewacji

Przewidywana wysoko$¢ wydatkow przewidziana w kolejnych latach wynikajaca z biezacej eksploatacji

Rok Biezgca Koszty remontéw oraz modernizacji budynkow Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacja | nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy nieruchomog$ciami inwestycyjne
(zh) Goniadz zt * wspolnymi (z1) (zh)
2018 4000 5000 nie przewiduje si¢ 0
2019 4500 15 000 nie przewiduje si¢ 0
2020 5000 0 nie przewiduje si¢ 0
2021 5500 0 nie przewiduje si¢ 0
2022 6 000 30 000 nie przewiduje si¢ 0

* koszty ustalono na podstawie kosztow materiatdéw budowlanych.

Wydatki ujete w powyzszej tabeli dotycza wylacznie zasobu mieszkaniowego Gminy Gonigdz

powierzonego obstudze gospodarczo — administracyjnej Zaktadowi Ustug Komunalnych w Gonigdzu.
Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji zwigkszono o inflacje.
Rozdzial 9

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali. Nie przewiduje si¢ zamian
lokali zwigzanych zremontami budynkow i lokali. Remonty budynkéw odbywaé si¢ beda bez zamian
mieszkan.

2. Planowana sprzedaz lokali na lata 2018 — 2022.
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Rok Liczba lokali Uzyskana kwota zi
2018 3 80 000
2019 3 25000
2020 2 15 000
2021 2 15 000
2022 2 15 000

Rozdzial 10 o
SPRAWOZDAWCZOSC

Sprawozdanie z wykonania niniejszego programu Radzie Miejskiej w Gonigdzu przedktadane bedzie
rokrocznie do konca marca roku nastepnego.
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