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UCHWALA NR XXVIII/178/18
RADY GMINY MIELNIK

z dnia 2 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mielnik na lata 2018-2022"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610;
z 2017 r. poz. 1442, poz. 1529) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielnik na lata
2018- 2022", stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mielnik.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Nikitorowicz
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Zalacznik do Uchwaly Nr XXVIII/178/18
Rady Gminy Mielnik
z dnia 2 lutego 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielnik na lata 2018- 2022

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy stuzy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych zgodnie z mozliwo$ciami ekonomicznymi gospodarstw domowych.
Obejmuje lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wtasno$¢ Gminy Mielnik.

2. Mieszkaniowy zasob gmin przedstawia si¢ nastepujaco:

- lokale mieszkalne:

Lp. Lokalizacja Rok budowy Liczba Powierzchnia uzytkowa Stan techniczny
budynku lokali mieszkan w m?
1. | Mielnik, ul. Bugowa 10 1988 3 129,36 (32,6+ 49,2+ 47,56) bardzo dobry
2. | Mielnik, ul. Brzeska 132 lata 60 1 46,17 bardzo dobry
3. Mielnik, 3 149,73 (57,2+ 45,65+ 46,88) bardzo dobry
Plac Kos$ciuszki 7
4, [Tokary 4A 1 75,43 bardzo dobry
5. [Tokary 4B 1 79,72 bardzo dobry
- lokale socjalne:
Lp. Lokalizacja Rok budowy Liczba lokali Powierzchnia | Stan techniczny
budynku uzytkowa
mieszkan w m?
1. Tokary 21 1 19,89 dobry
2. Mielnik, ul. Brzeska 196 1 14,10 bardzo staby

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy ani budowy badz zakupu nowych lokali
mieszkalnych i socjalnych.

4. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu istniejagcego zasobu mieszkaniowego
W nalezytym stanie technicznym.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Podstawowym celem remontéw imodernizacji budynkow jest utrzymanie stanu technicznego
budynkow wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia najemcéw, bezpieczenstwa mienia
i srodowiska, a w szczegolnosci instalacji elektrycznej i droznosci przewoddéw wentylacyjnych.

2. Priorytetem  w zakresie remontow remont

ulicy Brzeskiej 196.

i modernizacji  jest budynku socjalnego przy

3. W okresie objetym programem plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
uwzglednia¢ bedzie wysokos¢ $rodkdéw finansowych, jakie mozna przeznaczyé na ten cel. Zadania w tym
zakresie ujmowane beda w corocznych uchwatach budzetowych gminy.

4. W roku 2018 planowane jest wykonanie elewacji zewnetrznej budynku przy Placu Kosciuszki 7.

W roku 2019 planowany jest remont budynku socjalnego na ulicy Brzeskiej 196 polegajacy na wymianie
pokrycia dachowego oraz na oszalowaniu budynku oraz wykonaniu ogrodzenia oraz wejscia na dziatke.
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali. Za wynajety lokal mieszkalny najemca
obowigzany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu w okreslonej wysokosci.

3. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wtlasciciela
zwiagzanych z eksploatacjg mieszkania, tj.: optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, odbior
odpadow statych i nieczysto$ci ptynnych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

4. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na
wysoko$¢ czynszu.

5. Najemca moze dokona¢ w lokalu ulepszen majacych wptyw na zwigkszenie stawki czynszu, za zgoda
wynajmujacego na podstawie pisemnej umowy okreslajacej rodzaj ulepszenia, sposdb wykonania rob6t oraz
sposob rozliczenia warto$ci ulepszen.

6. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
z 3-miesi¢gcznym okresem wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

7.Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem
czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) brak gazu ziemnego, sieciowego,
2) brak centralnego ogrzewania,

3) brak kanalizaciji,

4) brak centralnie cieptej wody.

8. Obnizenie lub podwyzszenie czynszu przy kilku czynnikach majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu
sumuje si¢. Nie stosuje si¢ obnizek czynszu za najem lokalu réznicujgc najemcow wedlug kryterium
osigganego przez nich dochodu.

9. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy najnizszej stawki czynszu w zasobie.
11. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy tych lokali.

12. Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego okresla Wojt
Gminy Mielnik w drodze zarzadzenia.

13. Przez powierzchnig¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sie¢ w lokalu, aw szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie isposob uzywania. Za powierzchnie uzytkows lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonow,
tarasow, loggi, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychow, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

14. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta jeden raz w roku.

15. Czynsz i optaty eksploatacyjne ptatne sg przez najemce lokalu z gory do 28 dnia kazdego miesigca
w kasie Urzgdu lub na wskazany rachunek bankowy.
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Rozdzial S
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Mielnik, ktory prowadzi ewidencj¢ lokali, dokumentacje zwigzang z najmem, rozliczeniami czynszu i innych
optat zwigzanych z uzytkowanymi lokalami mieszkalnymi, przyjmuje wnioski od najemcow, ustala konieczne
prace remontowe.

2. O podziale i zamianie lokalu decyduje Wojt Gminy Mielnik.
3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Wéjt Gminy Mielnik.
4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej objetej programem beda $rodki pienigzne
uzyskane z czynszow za najem lokali mieszkalnych, optat za ogrzewanie oraz w miar¢ potrzeb $rodki wiasne
gminy.

2. W miar¢ mozliwosci pozyskiwane beda takze Srodki z budzetu panstwa oraz innych instytucji lub
programéow.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Na wydatki utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg si¢ koszty utrzymania technicznego
(obowigzkowe przeglady instalacji iurzadzen, niezbedne remonty, dorazne naprawy, koszty konserwacji
i usuwania awarii), koszty biezacej eksploatacji budynku.

2. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty.

2018 2019 2020 2021 2022
Koszty planowanych remontéw 120.000 20.000
Koszty planowanych modernizacji - - - - -
Koszty utrzymania czegsci wspolnych 3.800 3.900 4.000 4.100 4.200
Koszty biezacej eksploatacji 10.000 10.000 11.000 11.000 12.000
Wydatki inwestycyjne - - - - -
Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§8.1. Wcelu utrzymania poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy bedg
wykonywane niezbg¢dne, biezace remonty lokali.

2. Zasady sprzedazy i stosowania preferencji dla kupujacych okresla Rada Gminy Mielnik w drodze
odrgbnej uchwaty.
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