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UCHWALA NR 111/12/2018
RADY GMINY KULESZE KOSCIELNE

z dnia 21 grudnia 2018 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kulesze KoScielne
na lata 2019 — 2023 oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kulesze
Koscielne na lata 2019 — 2023”, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kulesze
Koscielne w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy
stanowigce zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 153/XXX/2014 Rady Gminy Kulesze Koscielne z dnia 3 lutego 2014 .
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kulesze Koscielne na
lata 2014 — 2018 oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy oraz uchwata
Nr 160/XXX1/2014 zmieniajaca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kulesze Koscielne na lata 2014 — 2018 oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Pawelt Grodzki
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr I11/12/2018
Rady Gminy Kulesze Koscielne
z dnia 21 grudnia 2018 r.
§ 1. 1. Program okresla racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkaniowymi, stanowigcymi
mieszkaniowy zasob gminy.
2. llekro¢ w programie jest mowa o:

- ustawie o ochronie lokatoré6w — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

- gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kulesze Koscielne;
- wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kulesze Koscielne.

Rozdzial 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 2. 1. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogélna cena stanu technicznego lokali:

a) budynki i lokale mieszkalne:

Lp. Lokalizacja lokali Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny
wm2
1. Kulesze Koscielne ul. Gtéwna 6 4 230,76 bardzo dobry
(budynek Urzgdu Gminy)
2. Kulesze Koscielne ul. Pigkna 8 3 195,81 bardzo dobry
(byly budynek Osrodka Zdrowia)
3. Kulesze Koscielne ul. Gtowna 2 3 152,70 dobry
(budynek Zespotu Szkot)
4. Nowe Grodzkie 1 78,30 nie nadaje si¢ do
(byly budynek Szkoty Podstawowej) zamieszkania (zuzycie
80%)
Razem 11 657,57

b) budynki i lokale, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy:

Budynki ilokale opisane w§ 2ust. 1, pkt aliczbg porzadkowa 1, 3, 4, sg przeznaczone do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w zakresie o$wiaty, gminy, poczty iinnych. Lokale opisane
w§ 2ust. 1 pkt aliczba porzadkowa 2 s3 przeznaczone do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w zakresie uslug medycznych i innych.

2. Przewidywana wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy (stan na koniec roku):

a) lokale mieszkalne:

Rok Liczba lokali Powierzchnia ugytkowa lokali
m

2019 10 579,27

2020 10 579,27

2021 10 579,27

2022 10 579,27

2023 10 579,27
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Rozdzial 2
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MO]?ERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 3. 1. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasoboéw gminnych dokonywane
beda w miarg posiadanych $rodkéw finansowych w budzecie gminy.

2. Wpltywy z czynszéw za wynajem lokali stanowi¢ beda glowne zrodio finansowania kosztow utrzymania
lokali i ich remontow.

3. Wojt dokona oceny stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych, a nastgpnie na podstawie
zebranych informacji sporzadzi analize potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji lokali.

Rozdzial 3
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 4. Plan sprzedazy lokali:

Rok Plan sprzedazy (liczba lokali i polozenie) Stan zasobéw na koniec roku
2019 Nowe Grodzkie 10
(byly budynek Szkoty Podstawowej)
2020 0 10
2021 0 10
2022 0 10
2023 0 10
Rozdzial 4

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§ 5. 1. Ustala si¢ czynsz za budynki i lokale mieszkalne ktory obejmuje:
a) koszty remontow , konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku
b) koszty administrowania
¢) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania

1. Optaty niezalezne od wtasciciela moga by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bez posrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

2. Stawke podstawowa czynszu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.
3. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulec raz w roku waloryzacji.

4.Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja najemcy budynkéw lub lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

5. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek — chyba, Ze strony postanowig inaczej niz w umowie.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %
1 Lokal potozony w miejscowosci Kulesze Kos$cielne bedacej siedziba Gminy 10
2 Lokal wyposazony w c.o. 10
3 Lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa 10
4 Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna 10
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b) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %
1 Lokal potozony poza siedzibg Gminy 10
2 Brak w lokalu sieci wodociggowej 10
3 Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 10
4 Brak w lokalu c.o. 10
5 Brak w lokalu tazienki 10
6 Lokal o stanie technicznym bardzo stabym 40

Rozdzial S

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANIE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 6. Zarzadzanie w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych
zasadach przez wiasciciela lokali i budynkoéw. Nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 6
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane zczynszu za najem. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkow finansowych, w razie
wystapienia waznych potrzeb moze by¢ przewidywane zaangazowanie srodkéw dodatkowych z budzetu Gminy
w miar¢ posiadanych mozliwo$ci finansowych.

Rozdzial 7
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACIJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSP()LNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSP()LWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 8. Na wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda glownie koszty eksploatacji lokali
i budynkow.

Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacj¢ bedzie ustalana na podstawie informacji sporzadzone;j
corocznie przez Wojta.

W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow ibudowy nowych lokali i budynkéw
mieszkalnych.

Rozdzial 8
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 9. Planuje si¢ sprzedaz lokali nie spetniajagcych warunkow zamieszkania zgodnie zrozdzialem III.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/12/2018
Rady Gminy Kulesze Koscielne
z dnia 21 grudnia 2018 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY W TYM ZASADY I KRYTERIA WYNAJMOWANIA LOKALI, KTORYCH
NAJEM JEST ZWIAZANY ZE STOSUNKIEM PRACY

POSTANOWIENIA OGOLNE:

§ 1. Gmina Kulesze KoS$cielne, zwana dalej ,,gming” w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, osobom zwigzanym ze stosunkiem pracy w o$wiacie, gminie, poczcie, osrodku zdrowia i innych.

§ 2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Kulesze Koscielne, zwany dalej
,»Wojtem”.

§ 3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

§ 4. Lokale mieszkalne oddawane sa w najem na czas oznaczony i nieoznaczony

Rozdzial 1
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli sredni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

2.Za dochdéd uwaza sie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach
o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.
Do dochodu nie wlicza si¢ §wiadczen pomocy materialnej dla uczniéow, dodatkow dla sierot zupetnych,
jednorazowych zapomog ztytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku ztytulu urodzenia dziecka, pomocy
w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
swiadczen pienigznych is$wiadczen w naturze zpomocy spolecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku
energetycznego oraz zapomogi pieniezne;j.

3. Dochdd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntéw w hektarach
przeliczeniowych i przecietnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1892 z pdzn. zm.).

§ 6. 1. Na wniosek najemcy gminnego zasobu mieszkaniowego, mozna udzieli¢ obnizki czynszu w kwocie
odpowiadajace;j:

1) 15% miesigcznego czynszu, jezeli $redni dochdd, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie
wniosku, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50% emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 10% miesigcznego czynszu, jezeli sredni dochod, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie
wniosku, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 130% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 80% emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki, o ktorych mowa w ust. 1, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek najemcy, udziela si¢ obnizki
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.
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3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokos$ci
dochoddéw cztonkoéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial 2
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, uwaza sig:

1) osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalach w ktérych
na jedna osobe w gospodarstwic domowym przypada mniej niz 5m’ powierzchni mieszkaniowe;,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 15 m”,

2) osoby, ktorych $redni miesieczny dochdd brutto na jedng osobe w gospodarstwie domowym, w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku do ich poprawy lokalu w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

3) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

§ 8. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkaniowego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwiazku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia.

3) osobom nieposiadajagcym nieruchomosci do zamieszkania.

Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.
2. Zamiany lokali mozna dokonywaé¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:

1) z nadmiernego zaggszczenia lokalu;

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;

3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

4) Zamiana lokali nastgpuje na wspolny wniosek wynajmujacych.

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

§ 10. 1. Najem lokalu nastegpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.
2. Wniosek powinien zawierac:

1) nazwisko i1 imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek).

3) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowe]j i materialnej oraz dowody potwierdzajace wysokos$¢ osiagganych
dochodow.

3. Wniosek o najem lokali rozpatruje komisja powotana przez Wéjt Gminy.
4. Kontrolg rozpatrywania i zatatwiania wnioskoOw sprawuje komisja rewizyjna Rady Gminy.

5. Umowg najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ z osobg zakwalifikowang do otrzymania lokalu.
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Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. W razie opuszczenia przez najemc¢ lokalu mieszkalnego i pozostania w nim 0s6b zamieszkujacych
dotychczas wspolnie z najemca uprawnieni do zawarcia umowy najmu sa zamieszkujacy w tym lokalu zstepni,
wstepni, osoby przysposobione, pelnoletnie rodzenstwo oraz petnoletni zstepni rodzenstwa.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja matzonek, dzieci razem
zamieszkate.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m

§ 12. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m’ uprawnieni sa
wnioskodawcy, ktorych staty dochod gwarantuje pokrycie kosztéw wynajmu lokalu i ktérych rodzina sktada
si¢ co najmniej z 5 0s6b.
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