DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 10 marca 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2017-03-10 08:51:28

Poz. 1009

UCHWALA NR 176/XXVI/17
RADY GMINY ZAMBROW

z dnia 16 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambroéw dla cze$ci obszaru
geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jablon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579), w zwiazku z uchwata
nr51/1X/15 Rady Gminy Zambrow z dnia 30 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow dla czedci obszaru geodezyjnego:
Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow, przyjetego uchwata
nr 144/XX11/16 Rady Gminy Zambrow zdnia 28 listopada 2016 r., Rada Gminy Zambrow uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambréw dla czegsci obszaru
geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu — tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgéci graficznej — zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Obszar objety planem polozony jest w czesci obrgbdw geodezyjnych Cieciorki, Klimasze, Nagorki
-Jabton, ajego granice przebiegajg: zachodnig granica dziatki nr 457, 526, poélnocng granica dziatki nr 53,
polnocna granica dziatki nr 76, potudniowo-wschodnig i poludniowa granica dziatki nr 421, poludniowo
-zachodnig granica dzialki nr 519/3, 519/1, potudniowg granica dziatki nr 478/6, 478/5, 478/4, 478/3,
wschodnig, potudniowsg izachodnig granicg dziatki nr 693, potudniowag granicg dziatki nr 478/2, 478/1,
wschodnig granicg dziatki nr 466/2, 466/3, 466/4, 466/5, potudniowa granicg dziatki nr 445.

2. Granica obszaru objetego planem oznaczona jest na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

9) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okreSlonych wart. 15 ust. 2i3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejs$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce
na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

5) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew o docelowej wysokosci minimum
3,0 m i maksymalnej odleglosci pomiedzy nasadzeniami 3,0 m, z uwzglgdnieniem realizacji, w sposob
niezaktocajacy ciaglosci szpaleru, niezbgdnych miejsc parkingowych, wjazdow do garazy i wjazdow
na dany teren, obiektow 1iurzadzen obstugi komunikacji publicznej, os$wietlenia ulic i elementow
infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ zmiang potozenia linii nasadzen w stosunku do wyznaczonej
na rysunku planu poprzez jej réwnolegle przesunigcie maksymalnie o 2,0 m w przypadku jej Kolizji
z adaptowanymi przewodami istniejacej sieci infrastruktury techniczne;;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych;

7) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa;

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow — okreslone za pomocg symboli literowo-liczbowych i koloru;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) projektowane szpalery drzew;
7) row odwadniajacy;
8) projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 2x110 KV;
9) gazociagg wysokiego ci$nienia DN 200;
10) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 kV;
11) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 200.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
3) U - teren ustug;

4) UP —teren ustug lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
5) K — teren infrastruktury technicznej - przepompownia;

6) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

7) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

8) ZL - teren lasu;

9) Zn — tereny zieleni nieurzadzone;j;

10) WS- tereny wod powierzchniowych — rowy;

11) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

13) KDW - tereny drog wewnetrznych;

14) KPJ — tereny ciaggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegbélnych terenow z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé¢
budynkow i terenow dla 0sdb niepelnosprawnych zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrona poszczegodlnych terenéw przed ponadnormatywnym hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku: przeznaczenie terenow w planie nalezy
rozumie¢ odpowiednio:
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a) tereny oznaczone symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN — jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniows,

b) tereny oznaczone symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU - jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) nakaz realizacji szpaleréw drzew, w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem graficznym;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ wytgcznie ich przebudowe i nadbudowe,

C) nakaz realizacji gtdéwnych kalenic budynkoéw mieszkalnych rownolegle do elewacji frontowe;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu z granica dzialki sasiedniej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, w tym:
a) stupow sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia do 80,0 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych do 25,0 m.
§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 60° do 90°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 KV, 0 szerokosci
22,5 m po obu stronach osi linii, w ktérym:

a) obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa energetycznego,

b) obowiazuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz wykonywania
nasadzen drzew ikrzewow o wysokosci powyzej 3,0 m w odleglosci mniejszej niz 11 m od osi
projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV;

2) wskazuje si¢ strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, o szerokosci 15,0 m po obu
stronach osi gazociagu, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi:
a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1KDZ,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD,

¢) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
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2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
8 m w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 1UP, 1U;

3) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych isposob ich realizacji z zachowaniem nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania dla samochodéw
osobowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) dla hoteli — minimum 1 miejsce do parkowania dla samochodow osobowych na 2 pokoje, minimum
1 miejsce do parkowania dla autokaréw na 30 pokoi,

¢) dla bankéw i poczt — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
nie mniej niz 2 miejsca,

d) dla ustug drobnych o powierzchni uzytkowej do 30 m* — minimum 1 miejsce do parkowania,

e) dla warsztatow samochodowych —minimum 1 miejsce do parkowania na 1 stanowisko obstugi,

f) dla obiektow gastronomii — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla hurtowni i magazynéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych, minimum 1 miejsce
do parkowania na 5 klientéw, nie mniej niz 2 miejsca,

h) dla ustug nie wymienionych w lit. b, ¢, d, e, f, g — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

i) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budow¢ nowych oraz zachowanie, przebudoweg irozbudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 1ZL;

4) w zakresie zaopatrzenie w wodg:

a) zasilanie w wode z wodociagu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci rozdzielczej
zlokalizowanej wzdluz istniejacych i projektowanych drég, o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 90 mm,
W parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowe] i zaopatrzenia przylegltej zabudowy
lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu obj¢cia poszczegdlnych terenow siecia
wodociggowa;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejagcych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) budowe sieci kanalizacji gminne;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow Sciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. g 90 mm;

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendow siecig
kanalizacyjna;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowe;j:

- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 300 mm,
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- ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. g 90 mm;

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do zieleni bez
uprzedniego podczyszczenia;

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wiasnej dziatce,
d) dopuszczenie przebudowy rowu odwadniajgcego oznaczonego na rysunku planu na terenie 11 MN;
7) w zakresie zaopatrzenie w gaz:

a) w obszarze objetym planem zlokalizowany jest gazociagg wysokiego ciSnienia DN 200 wraz ze strefa
kontrolowana, stanowigcy inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

b) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog, o $Srednicy nie mniejszej niz
@ 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecig gazowa;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) w obszarze objetym planem zlokalizowana jest projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 2x110 kV wraz z pasem technologicznym, stanowigca inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

b) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii
sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

¢) przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej na kablowag;
d) realizacj¢ nowych linii §redniego i niskiego napigcia jako kablowe,

e) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, takich jak: energia stoneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, o mocy ponizej 100kW z zastrzezeniem
lit. f;

f) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkow =z indywidualnych Zrodet
wykorzystujacych w szczegolno$ci: paliwa gazowe, energie elektryczng, olej opatowy lub inne paliwa
ekologiczne spalane w piecach niskoemisyjnych, pompy ciepta, ogniwa solarne;

10) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala sig¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terené6w oznaczonych na rysunku symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD.

§ 15. Ustala sie granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) tozsame z pasem technologicznym projektowane;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV;
2) tozsame ze strefg kontrolowang gazociagu wysokiego cisnienia DN 200.

§ 16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachdéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych wynikajgcej ze stosowania w elewacji takich
materialow jak: cegla, drewno, blacha, z dopuszczeniem taczenia koloru bialego, bezu, grafitu, ciemnej
szaro$ci, w odniesieniu do 80% powierzchni elewacji;

2) w terenach oznaczonych symbolami U dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow kolorow
zawartych w graficznym znaku towarowym firmy, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie
stanowila wigcej niz 20% powierzchni wszystkich elewacji budynku;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brgzu, czerwieni, grafitu i zieleni.
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§ 17. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie lokalizacji szyldow wylacznie w postaci tablic reklamowych, na ponizszych zasadach:

a) wylacznie na ogrodzeniach i elewacjach budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ dopuszczalnych szyldow 0,7 m,

C) zakaz lokalizacji szyldow wystajacych poza obrys budynku oraz szyldow wystajacych poza obrys
ogrodzenia,

d) zakaz umieszczana szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji
swietlnych, ze §wiattem pulsujacym lub btyskowym.

§ 18. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala si¢:

1) za ogrodzenia nie uwaza si¢ elementow matej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych ogrodkow kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,6 m,
b) dla terenéw ustug — 2 m,
¢) dla terendéw ustug lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — 2 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
zelbetowych, za wyjatkiem elementéw stupow i cokotow;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 1MNU, 2MNU, 3MNU, 1U, 1UP;

2) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 1K, 1G, 2G, 3G, 4G, 5G, 1E,
2E, 3E, 4E;

3) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m wtym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne tgcznie
z poddaszem,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
) uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkoéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia od 20° do 45°;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — nakaz realizacji maksymalnie 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlane;j;

4) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20 m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) obstuge komunikacyjng terenéw z drég iciggdéw pieszo-jezdnych, do ktorych przylega dany teren,
dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjne;j;

7) uwzglednienie przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV wraz
z pasem technologicznym na terenach 7MN, 9MN, 10MN, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

8) uwzglednienie przebiegu gazociagu wysokiego ciSnienia DN 200 wraz ze strefa kontrolowang na terenach
3MN, 6MN, 8MN, 9MN, 12MN, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j,
b) ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla ustug: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla ustug: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 0,9 dla dziatki budowlanej,
- dla ustug: 1,2 dla dziatki budowlanej;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne
acznie z poddaszem,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 20° do 45°,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -9- Poz. 1009

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe
0 kacie nachylenia od 20° do 45°;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ rownolegle obu przeznaczen podstawowych w rownych proporcjach,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ tylko jednego przeznaczenia podstawowego zgodnie z ustaleniami pkt 2,

¢) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego
na 1 dziatce budowlanej;

4) warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejsza niz 1000 m?;
- dla ustug: nie mniejsza niz 1500 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki
- dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejsza niz 20 m,
- dla ustug: nie mniejsza niz 20 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,
b) dla ustug: 1500 m?;

6) obstuge komunikacyjng terenéw z drog iciggéow pieszo-jezdnych, do ktorych przylega dany teren,
dopuszczenie utrzymania istniejacej obstugi komunikacyjnej;

7) uwzglednienie przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV wraz
z pasem technologicznym na terenie 3MNU, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
od 15° do 25°;

3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

5) obstuge komunikacyjna terendw z drog, do ktorych przylega teren, dopuszczenie utrzymania istniejacej
obstugi komunikacyjne;j.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi lub obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 20,0 m,
- dla kominow i siloséw: 45,0 m;

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
od 15° do 25°;

3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

5) obstuge komunikacyjng terenow z drog, do ktérych przylega teren, dopuszczenie utrzymania istniejacej
obstugi komunikacyjnej;

6) uwzglednienie przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV wraz
z pasem technologicznym, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie — lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) obstuge komunikacyjng terenow z drog, do ktérych przylega teren, dopuszczenie utrzymania istniejacej
obstlugi komunikacyjne;j.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) obstuge komunikacyjng terendw z drog, do ktorych przylega teren, dopuszczenie utrzymania istniejace;j
obstugi komunikacyjne;j.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie: rowy melioracyjne;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) obstuge komunikacyjng terenow z drog, do ktérych przylega teren, dopuszczenie utrzymania istniejgcej
obstlugi komunikacyjne;j.

§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala sie:
1) przeznaczenie: przepompownia;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
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f) uksztattowanie potaci dachowych dachy dwu lub czterospadowe 0 kacie nachylenia od 35° do 45°;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drog, do ktorych przylega teren, dopuszczenie utrzymania istniejacej
obstugi komunikacyjne;j.

§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1G, 2G, 3G, 4G, 5G ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury gazowniczej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog.
§ 29. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;j;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

) uksztattowanie potaci dachowych dachy ptaskie lub dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia
od 35° do 45°;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drog, do ktorych przylega teren, dopuszczenie utrzymania istniejacej
obstugi komunikacyjne;j.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdoweyj;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD, 4KDD, 7KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, 6KDD, 8KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdoweyj;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -12- Poz. 1009

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 38. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ,
4KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz utwardzania terenu.
§ 39. Dla terenu ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KPJ ustala sig:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zakaz utwardzania terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Tyszka
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 176/XXVI/17
Rady Gminy Zambrow
z dnia 16 lutego 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAMBROW DLA CZESCI OBSZARU GEODEZYINEGO:
4 CIECIORKI, KLIMASZE, NAGORKI-JABLON

Y/ RYSUNEK PLANU Skala 111000 ‘e

DO UCHWALY KR 176/000/17
RADY GARNY ZAMBROW
7dola 16 htego 2017 1,
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 176/XXVI/17
Rady Gminy Zambrow
z dnia 16 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016r. poz. 778 zpodzn. zm.) Rada Gminy Zambrow stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow dla czgsci obszaru geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze,
Nagorki-Jabton wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2016 r. do 19 listopada
2016 r., z okreslonym terminem sktadania uwag do 5 grudnia 2016 r., nie wptynety zadne uwagi. Tym samym
Rada Gminy Zambrow stwierdza brak podstaw do czynno$ci zwigzanych z rozstrzygnigciem o Sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zalacznik nr 3 do uchwatly nr 176/XXV1/17
Rady Gminy Zambrow
z dnia 16 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Zambrow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, zadania wiasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, oktorych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami, wtym m.in. z ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290,
z poézn. zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164,
z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2016 r. poz. 573 z pzn.
zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. 22015 r. p0oz.139 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, okreslaja uchwalone przez Rade Gminy Zambrow
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. 1. Zadania w zakresie inwestycji, 0 ktorych mowa w § 1 ust. 1, finansowane beda w catosci lub
w czgsci z budzetu gminy oraz ze zrddel zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty i pozyczki
oraz inne, w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bgda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Zambrow.
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podje¢cia uchwaty nr 51/1X/15 Rady Gminy Zambrow
z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zambrow dla czeséci obszaru geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw dla czgéci obszaru geodezyjnego:
Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow przyjetej uchwala nr 144/XXI11/16 Rady Gminy
Zambréw zdnia 28 listopada 2016r. Plan dotyczy czg¢sciowo zainwestowanego obszaru
0 powierzchni ok. 38 ha. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww.
planu.

Dla cze$ci obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow
dla czesci obszaru geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton obowigzuje zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr 152/XXVIII/09 Rady Gminy Zambrow
z dnia 29 pazdziernika 2009 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego
z 2009 r. Nr 230 poz. 2743. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono w celu wskazania
i przeznaczenia terenéw pod lokalne potrzeby mieszkancow gminy w sposdb zapewniajacy rozwoj
gospodarczy, ochron¢ zycia i zdrowia ludzi, ochron¢ srodowiska naturalnego oraz tadu przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnego stanu wtasnosci.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow dla czeéci obszaru geodezyjnego:
Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton ustala tereny budowlane:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U — teren ustug;

4) UP —teren ustug lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
5) K — teren infrastruktury technicznej - przepompownia;

6) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

7) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

a takze tereny otwarte: teren lasu, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny wod powierzchniowych — rowy
oraz tereny komunikacji: drog publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej, drog wewngtrznych oraz ciagow
pieszo-jezdnych.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ksztattujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $srodowiska i przyrody, dla obszaru objetego planem
uzyskano zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
— sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze
objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — W sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu,
0 czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wylozonego
projektu planu zostala zapewniona mozliwos$¢ sktadania uwag; zard6wno wnioski jak i uwagi mogty by¢
sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych bylty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Czgs$¢ obszaru objetego planem miejscowym jest juz przeznaczona pod zabudowe¢ w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostala czg$¢ obszaru objetego planem
miejscowym wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy oraz zaprojektowano
nowe drogi do obstugi terenéw budowlanych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu — parametry drog
umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci i rzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.
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Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zambrow”, przyjetej uchwatg Nr 256/XXXV/14 Rady Gminy Zambréw z dnia 30 pazdziernika 2014 r.,
ktéra zaktada sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Nagork-Jabton
i czesci Cieciork.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Zambroéw, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wiasnych gminy, ktére obejmuja
wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochodow wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) i ustala m.in. zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Uktad komunikacyjny jest
zasadniczym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu, system komunikacji na obszarze planu
jest spojnym i catoSciowym rozwigzaniem. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony =z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Zambréw podjeta uchwate nr 51/1X/15 Rady Gminy Zambréw z dnia 30 czerwca 2015 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zambrow dla czeséci obszaru geodezyjnego: Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jablon;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie 0 podjeciu uchwaty o przystagpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

9) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2016 r.
do 19 listopada 2016 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 7 listopada 2016 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
5 grudnia 2016 r. (do projektu planu uwagi nie wptyngty);

11) przedstawiono Radzie Gminy Zambrow do uchwalenia projekt planu miejscowego.
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Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
22016 r. poz. 353 z pézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lomzy oraz Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zambrowie zaopiniowali
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Bioragc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Zambrow projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambroéw dla czesci obszaru geodezyjnego:
Cieciorki, Klimasze, Nagorki-Jabton. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji 0 pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych
W jego obszarze.
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