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UCHWALA NR 126/XXI111/16
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambroéw
obejmujacego obszar polozony w rejonie ulic: Bialostocka, Wisniowa i Lanowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579), w wykonaniu uchwaty nr 10/IV/15 Rady
Miasta Zambrow z dnia 20 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Biatostocka, Wisniowa
i Lanowa, Rada Miasta Zambrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambrow
obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic: Biatostocka, Wisniowa i Lanowa nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow przyjetego uchwata
nr 50/X1I1/11 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 r. zmienionego uchwatami: nr 56/X1/15
Rady Miasta Zambrow zdnia 27 pazdziernika 2015 r. inr 125/XXIIl/16 Rady Miasta Zambréw z dnia
29 grudnia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Zambrow obejmujacy
obszar potozony w rejonie ulic: Biatostocka, Wisniowa i Lanowa, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 17,57 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytutowany: ,,Miasto Zambrow Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego”, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng cze$cig planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1.000,
na ktorym nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

d) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czgsci
budynkow rozbudowywanych,

e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:

- klasyfikacji funkcjonalnej ulic,
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- istniejgcego gazociagu ze strefg techniczng,
f) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje postulatywng lub informacyjna;

2) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambrow;

3) zalacznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepiséw i ustalen ogoélnych
oraz ustalen szczeg6towych.

2. Ustalenia ogodlne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdtowe
do poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okres$la ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy, uwzgledniajgc tendencje rozwojowa miasta wynikajacg ze ztozonych wnioskow.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych w planie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
nowego budynku lub nowej cze$ci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunicte elementy
W kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem:

a) elementow zewngtrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejSciem
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m, oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewngtrzne, podest, pochylnia,
¢) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych,
d) nos$nikow reklam oraz obiektow matej architektury,

e) docieplen budynkow istniejacych;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany
nowych budynkow lub nowych czegsci budynkow oraz wzdhuz ktorej nalezy sytuowaé elewacje frontowa
budynku z dopuszczeniem nastepujacych odstepstw:

a) elewacja znajdujaca si¢ przy obowigzujacej linii zabudowy moze by¢ cofnigta w glab terenu w celu jej
rozrzezbienia maksymalnie 3,0 m na nie wiecej niz 30% swojej powierzchni,

b) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw o funkeji towarzyszacej, realizowanych w glebi
dziatki,

c) dopuszcza si¢ wytaczenia okreslone w pkt 7 lit. a do e;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ budynkéw mierzong po obrysie
zewnetrznym, w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazong w metrach kwadratowych lub w % jako
stosunek powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dzialki z wylgczeniem: obiektow lub ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz schodow
zewnetrznych i pochylni;

10) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegblnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach dla ludnoSci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci
z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugows, ktora nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska zarowno w miejscu lokalizacji jak i poza
granicami nieruchomosci;

13) dzialalnosci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiagzang z przedsigwzigciami mogacymi
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wytgcznie w granicach nieruchomosci do ktorej
inwestor posiada prawo wlasnosci;

14) systemie informacji miejskiej (SIM) - nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym
m. in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.
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2. Pojecia inne niz wymienione w USt. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej
i uslugowej oraz tereny komunikacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznacza si¢ nastepujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 01 U o powierzchni ok. 1,33 ha;

2) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 02.1 UMN
i 02.2 UMN- o powierzchni ok. 2,38 ha;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem: MN - o tacznej
powierzchni ok. 11,92 ha w tym:

a) 03 MN - teren o powierzchni ok. 1,54 ha,
b) 04 MN - teren o powierzchni ok. 1,75 ha,
¢) 05 MN - teren o powierzchni ok. 2,29 ha,
d) 06 MN - teren o powierzchni ok. 4,56 ha,
e) 07 MN - teren o powierzchni ok. 1,78 ha;
4) tereny komunikacji publicznej o tacznej powierzchni ok. 1,81 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 01 KD - droga publiczna - dojazdowa o powierzchni ok. 1,02 ha,
b) 02 KD - droga publiczna - dojazdowa o powierzchni ok. 0,20 ha,
¢) 03 KD - droga publiczna - dojazdowa o powierzchni ok. 0,22 ha,
d) 04 KD - droga publiczna - dojazdowa o powierzchni ok. 0,37 ha;

5) teren komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem: 01KDW o powierzchni
ok. 0,13 ha.

3. Okreslone funkcje terendw wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego; zasady
dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozwoj istniejagcego uktadu przestrzennego zzachowaniem wymogoéw okreslonych w planie funkcji
i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania
terenow;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych, ktore nie sg $cisle zwigzane lub koliduja
z planowana podstawowg funkcja terenu;

3) obowigzek zapewnienia jednorodno$ci wyrazu architektonicznego budynkéw od strony przestrzeni
publicznej - ulica Biatostocka oraz traktowania ich elewacji jako uprzywilejowanych;

4) obowigzek zagospodarowania zielenig urzadzong o funkcji ozdobnej niezabudowanych i nieutwardzonych
czesci dziatek potozonych wzdtuz ulic;

5) adaptuje sie istniejace budynki oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
w dostosowaniu do gabarytow i formy architektonicznej obiektow w jej otoczeniu w sposdb zapewniajacy
jednorodno$¢ formy i wyrazu architektonicznego;

6) w zakresie ksztalttowania zabudowy i wystroju zewngtrznego:
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a) sytuowanie budynkow z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy,
b) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wylacznie jako wolnostojace;j,

¢) forma architektoniczna tworzaca kompozycyjng catos¢ i jednorodne wykonczenie w obrebie dziatki
budowlanej, a w przypadku zabudowy ustugowej w obrebie jednego zamierzenia budowlanego,

d) kolorystyka elewacji budynkéw - stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych (jasne tynki,
cegla, drewno, kamien) oraz pastelowych barw naturalnych (odcieniach koloru brazowego, zoéttego,
szarego) z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych,

e) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru bragzowego, ciemnej czerwieni i szarosci,

f) dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki wynikajacej z barw firmowych
lub patronackich,

g) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow wykraczajacych poza lico $ciany
(klimatyzacja) oraz anten satelitarnych na elewacjach i potaciach dachowych od strony ulicy
Bialostockiej i drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KD;

7) w zakresie lokalizacji ogrodzen ustala si¢:

a) sytuowanie ogrodzen dziatek od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania
W glab dziatki w miejscach wjazdow bramowych,

b) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, azurowe o minimalnym prze§wicie co najmniej w 40%,
z zachowaniem  jednakowej formy iwygladu nawigzujacego do architektury i materialow
wykonczeniowych budynkow,

C) zakaz stosowania ogrodzen pelnych: murdéw, z prefabrykowanych przgset zelbetowych i betonowych
oraz z blachy i innych ogrodzen przemystowych od strony przestrzeni publicznych;

8) w zakresie lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow ustala sie:

a) zakaz umieszczania nosnikow reklamy iszyldow w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych
i oznakowania SIM, lub w sposéb utrudniajacy ich widoczno$¢,

b) zakaz umieszczania nosnikow reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji $wietlnych i elementéw
ruchomych oraz §wiatta o zmiennym natezeniu lub pulsujacego z zastrzezeniem lit. d,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami obowigzuje:

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam o tresci reklamy nie zwigzanej z dziatalnoscia
prowadzong na tym terenie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikow reklamowych wyltacznie formatu matego (powierzchnia
ekspozycji do 3 m?) ich ksztalt, wielko§¢ i miejsce umieszczenia (szyldu lub reklamy) musza byé
dostosowane do architektury budynku,

- ustala si¢ tgczng powierzchni¢ reklam i szyldow na jednej Scianie budynku — do 10% powierzchni tej
Sciany,

d) na terenie 1U dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamy ze zmienna ekspozycja obrazu na budynku
lub wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem o wysoko$ci nieprzekraczajacej 4,0 m i powierzchni
ekspozycji do 8 m?;

9) zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej.
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczonych W przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawnys;

3) zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikow wodnych bez zgody organdéw
wlasciwych w zakresie gospodarki wodnej;
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4) obowigzek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpadéw zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
W miescie;

5) obowiazek zaopatrzenia w wodg i odprowadzania Sciekow sanitarnych i deszczowych wytacznie w sposob
zorganizowany;

6) obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolem UMN i U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

7) ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego przed uciazliwymi emisjami poprzez stosowanie
proekologicznych nosnikoéw energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, drewno, kolektory stoneczne i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodta energii);

8) wzdtuz ulic nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzong o funkcji ozdobnej i izolacyjnej.
§ 11. Przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowia tereny:

1) komunikacji publicznej w liniach rozgraniczajacych - drogi publiczne oznaczone symbolami: 01 KD,
02 KD, 03 KD, 04 KD;

2) na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje elementow: systemu SIM, o$wietlenia, matej
architektury oraz zielen urzadzona;

3) w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace
wymagania:
a) nakaz stosowania ujednoliconego oswietlenia wzdtuz drog publicznych,

b) wprowadzenie atrakcyjnych form zieleni oraz ujednoliconych elementéw matej architektury
stanowiacych wyposazenie przestrzeni (tawki, kosze na $§mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.),

C) obowigzek wprowadzenia rozwigzan umozliwiajgcych poruszanie si¢ 0sob niepelnosprawnych
(obnizenia kraweznikow przy przejSciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe, pasy
0 zr6znicowanej nawierzchni i inne);

4) lokalizowanie matej architektury w sposob nie kolidujgcy z ruchem pieszym.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych dla danego terenu; podziaty nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob
umozliwiajgcy zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dziatki budowlane powstate na skutek podzialu musza mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
lub poprzez wyznaczong droge wewngtrzng zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Jako szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew w odlegtosci 15,0 m od trasy istniejace;j linii
gazociggu sredniego cisnienia;
2) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m?.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji. Ustala sie obsluge
komunikacyjng z istniejacych drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami KD i projektowanej
drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem przeznaczenia terenu KDW powigzanej zukladem drog
zewngtrznych przez wlgczenie proste.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejgcych drog dojazdowych:

1) drogi publiczne:
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a) 01 KD - gtéwny dojazd od ulicy Biatostockiej - istniejgca ulica Wisniowa adaptowana o szerokosci LR
ok. 16,6 - 13,3 m, a na odcinku od wigczenia drogi 04 KD do ulicy Lanowej projektowane poszerzenie
linii rozgraniczajacych do docelowej szerokosci pasa drogowego wynoszacej 13,3 m. Jezdnia
0 szerokosci okoto 6,0 m z mozliwo$cig budowy zatok postojowych w rejonie ustug,

b) 02 KD - istniejacy siggacz adaptowany o szerokosci w liniach rozgraniczajacych LR = 10,0 m, jezdnia
0 szerokosci 6,0 m, dtugosci ok. 183 m z placem do zawracania o wymiarach 13,5 m x 15,0 m,

¢) 03 KD - istniejaca ulica o szerokosci w liniach rozgraniczajacych LR = 15,0 m, jezdnia 0 szerokosci
5,0 m z mozliwoscia budowy zatok postojowych w rejonie ustug,

d) 04 KD - istniejaca ulica o szerokosci w liniach rozgraniczajacych LR = 12,0 m, jezdnia o szerokosci
5,0m;

2) ruch pieszy: minimalna szeroko$¢ chodnikow przykraweznikowych - 2,0 m;
3) droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KDW:

a) projektowana droga niepubliczna dojazdowa obstugujaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, dlugosci 163 m, z placem do zawracania o wymiarach
12,0x 19,0 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym:

a) zabudowa mieszkaniowa: garaz w budynku mieszkalnym lub gospodarczym + min 1 miejsce
parkingowe na dziatce,

b) lokalizacja miejsc postojowych, w tym w zakresie parkowania pojazdow zwiagzanych z funkcjonowaniem
ustug iinnych funkcji, wilo$ciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb programowych
zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem: minimum 3 mp/100 m powierzchni uzytkowej dla ustug,
lecz nie mniej niz 2 mp/1 lokal ustugowy oraz gdy liczba miejsc postojowych przekracza pigé wowczas
minimum jedno miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreSlone w ustaleniach szczegotowych
oraz na rysunku planu.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objgtego planem w nastepujace sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociagowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejagcych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
i przebudowe;

2) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach uzgodnionych
z zarzadcy sieci;

3) realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic na warunkach uzgodnionych
z zarzadcami drog;

4) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej zgodnie warunkami okreslonymi przez gestorow sieci;

5) zaopatrzenie w wodg:
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a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastapi
poprzez przytacza indywidualne do istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej o przebiegu w pasie drogowym ulicy Wisniowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KD do ul. Lanowej;

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych przewiduje si¢ poprzez indywidualne przytacza
do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym z odprowadzeniem
do oczyszczalni $ciekow,

b) zakaz odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i stosowania indywidualnych
systemow oczyszczania $ciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych:

a) zaktada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenéw ulic i parkingdw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej, nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych,

c) realizacja nowych odcinkow sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

8) zaopatrzenie wciepto do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody iewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu proekologicznych
no$nikéw energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, drewno,
kolektory stoneczne i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodta energii);

9) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z programem lub koncepcjg gazyfikacji miasta, realizacja sieci gazowe;j
w oparciu o projekty budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

10) zaopatrzenie  w energi¢  elektryczng  poprzez  rozbudowe  istniejacych  linii i urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce sieci, ustala si¢:

a) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia jako podziemne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych oraz zasilajacych je linii $redniego napiecia - realizacja
W oparciu 0 obowigzujace przepisy;

11) rozbudowa systemoéw teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje przebudowy
i rozbudowy elementéw systemow, z dopuszczeniem réznych operatorow;

12) w zakresie usuwania odpadow komunalnych ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania
odpadow statych w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci - Systemu gospodarowania
odpadami komunalnymi na terenie Miasta Zambrow.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) obowigzek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
2) obowigzek wykonania hydrantéw w odcinkach projektowanej sieci wodociagowej;

3) obowiazek zaprojektowania drég pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowana
zewnetrzng obstugg komunikacyjna poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3 .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:01 U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi,
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b) uzupeiajgce: obiekty i urzadzenia towarzyszace w tym infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obsluge komunikacyjng terenow zabudowy ustugowej zapewnia si¢ z istniejacych przebiegdéw ulic:
Biatostockiej i ulicy dojazdowej 01 KD,

- zabudowa realizowana w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktore zostaty
okreslone na rysunku planu iwynosza od strony ulicy Biatostockiej 15,0 m, od strony ulic
dojazdowych 8,0 m, od gazociagu 15,0 m,

- obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wilasnej dzialce z wprowadzeniem
ro$linnosci o funkcji ozdobnej,

- intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,7,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dzialtki,
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- w zaleznosci od wielko$ci terendw niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podzial terenu w celu wydzielenia maksymalnie siedmiu dziatek budowlanych pod warunkiem
spetnienia wymogéw: minimalna powierzchnia dziatki 1.500 m?i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
25,0 m;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:
- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

- dach ksztattowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu potaci
w granicach 30°-40°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o pochyleniu od 0° do 12°,

- szeroko$¢ frontu budynku ustugowego rownoleglego do ulicy Biatostockiej od 15,0 m do 30,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o dzialalnosci uciagzliwej innych niz wymienione w § 10 pkt 1 0 ucigzliwos$ci
nie wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty i opieki zdrowotnej.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 02.1 UMN i 02.2 UMN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — pod zabudowe ustugowsq i mieszkaniowg jednorodzinna,

b) uzupehiajace ustala si¢: obiekty iurzadzenia towarzyszace w tym infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- zabudowa realizowana w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktore zostaty
okreslone na rysunku planu i wynosza od strony ulicy Biatostockiej: dla budynkow ustugowych
15,0 m, a dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych 60 m; od strony ulicy dojazdowej 10,0 m;
od projektowanej drogi wewnegtrznej 6,0 m,
- obstuge komunikacyjng terend6w zapewnia sie z istniejgcych przebiegéw ulic: Biatostockiej i ulicy
dojazdowej 01 KD oraz projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem przeznaczenia terenu
01 KDW,

- obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wilasnej dzialce z wprowadzeniem
ro$linnosci o funkcji ozdobnej,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki,
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- w zaleznos$ci od wielkos$ci terendw niezbgdnych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podziat terenu wcelu wydzielenia dzialek budowlanych po obu stronach projektowanej drogi
wewnetrznej pod warunkiem spetnienia wymogdéw: minimalna powierzchnia dziatki 1.100 m?
1 minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25,0 m;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw oraz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy:

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 12,0 m do gérnej krawedzi
kalenicy,

- dach ksztattowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu potaci
W granicach 30°- 40°,

- szeroko$¢ frontu budynku ustugowego roéwnolegtego do ulicy Biatostockiej od 15,0 m do 30,0 m,
- zalecana szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 12,0 do 18,0 m,

- wyniesienie posadzki parteru budynku ustugowego do 0,50 m ponad poziom terenu, budynku
mieszkalnego od 0,50 m do maksymalnie 1,0 m ponad poziomem projektowanej rzgdnej terenu,

-na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw garazowych
lub gospodarczych w formie wolnostojacej usytuowanych w glebi dziatki o powierzchni zabudowy
do 120 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej jedna kondygnacja nadziemna,
do 4,0 m do gornej krawedzi elewacji frontowej, a ich architektura i geometria dachow powinna
nawigzywac¢ do budynkéw mieszkalnych.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 03 MN, 04 MN, 05 MN, 06 MN, 07 MN
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace ustala si¢: zabudowe ustugowa - ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obsluge komunikacyjng terenow zabudowy mieszkaniowej zapewnia si¢ z istniejacych przebiegdéw
ulic,

- zabudowa realizowana w wyznaczonych obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
ktére zostaty okreslone na rysunku planu,

- obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wilasnej dzialce z wprowadzeniem
ro$linnosci o funkcji ozdobnej,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 0,4,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dzialki,

- maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) zaktada si¢ nastepujacy podziat terenéw na dziatki budowlane mieszkaniowe:

- teren oznaczony symbolem O03MN - dopuszcza sie podzial na dwie kazdej z 7 dziatek w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej od ulicy 03KD pod warunkiem,
ze w wyniku podzialu wielkos¢ dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 800 m*
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- dla pozostalych terenow zaktada si¢ podzial terendéw niezabudowanych na dziatki budowlane
prostopadle do istniejacych drég dojazdowych iminimalnej szeroko$ci frontu dziatki 20,0 m
w wyniku podziatu wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m;

¢) warunki zabudowy i realizacji budynkow oraz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy:
- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m do gérnej krawedzi kalenicy,

- dach ksztattowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu potaci
w granicach 30°-40°,

- zalecana szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 12,0 do 18,0 m z dopuszczeniem
zachowania szeroko$ci elewacji frontowej istniejacych budynkow,

- wyniesienie posadzki parteru budynku mieszkalnego od 0,50 m do maksymalnie 1,0 m ponad
poziomem projektowanej rzgdnej terenu,

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 240 m?,

- dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych lub gospodarczych w formie wolnostojacej
usytuowanych w glebi dziatki o powierzchni zabudowy do 120 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej jedna kondygnacja nadziemna,
do 4,0 m do gornej krawedzi elewacji frontowej, a ich architektura i geometria dachéw powinna
nawigzywac¢ do budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, W wysokosci dla poszczegélnych terenéw oznaczonych
symbolami:

1) 01U - przeznaczonych pod zabudowe ustugowa - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

2) 02.1 UMN i02.2 UMN - przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowo-mieszkaniowg - W wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent);

3) 03MN, 04MN, 05 MN, 06 MN, 07 MN przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
- w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

4) 01KD, 02KD, 03KD, 04KD przeznaczonych pod komunikacje¢ publiczng - w wysokosci 0% (stownie: zero
procent);

5) 01KDW przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzng - W wysokosci 30% (stownie: trzydzie$ci procent).
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Korzeniowski
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 126/XXI111/16
Rady Miasta Zambrow
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Zambrow obejmujacego obszar polozony w rejonie ulic: Biatostocka,
Wisniowa, Lanowa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt dwukrotnie do publicznego
wgladu.

I. Uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 18.04.2016r.
do 16.05.2016 r., ktoére w terminie okreslonym w ogloszeniach wniosty nastgpujace osoby:
1. Pan Bogdan Kaczynski — data wptywu: 05.05.2016 r.,
2. Pani Brygida Gawkowska — data wptywu: 06.05.2016 r.
3. Pani Agata Baczyk — data wptywu 06.05.2016 r.
4. Pan Jacek Komorowski — data wptywu: 06.05.2016 r.
5. Pan Grzegorz Gabry$ — data wptywu 27.05.2016 1.
Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:
1. Pan Bogdan Kaczynski ztozyt uwage z postulatami o:
a) dopuszczenie podziatu dziatki nr 1052/2 na sze$¢ dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej
niz 1100 m?
b) przedtuzenie drogi wewnetrznej 01 KDW do granicy terenu objetego projektem planu;
c) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych dla wiascicieli tych obiektow.

Burmistrz uwzglednit uwage w czesci w ten sposob, ze zmniejszono minimalng powierzchnig dziatki
budowlanej do 1100 m? przedtuzono droge wewnetrzna 01 KDW do granicy opracowania projektu
planu.

Nieuwzglednienie uwagi w pozostalej czeéci, dotyczacej dopuszczenia funkcji mieszkaniowej
w obiektach ustugowych dla witascicieli tych obiektéw uzasadnia si¢ nastepujaco:

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) Burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium. Zgodnie
ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow”
uchwalonym uchwatg nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambrow 25 pazdziernika 2011 r., zmienionym
uchwatg nr 56/X1/15 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. i uchwata nr 125/XXI11/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.
- struktura funkcjonalno — przestrzenna teren oznaczony w projekcie planu symbolami: 02.1 UMN
i 02.2 UMN stanowi w cze$ci teren ushug gtéwnie publicznych a w dalszej czgsci, teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej o charakterze  osiedlowym. W zwigzku ztym  nie mozna
na terenie o funkcji ustug niezgodnie z ustaleniami ,,Studium...” dopusci¢ funkcji mieszkaniowe;.

2. Pani Brygida Gawkowska ztozyta uwage dotyczacg dziatki nr 3117/3 z postulatami o:

a) zmiane¢ ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 01 U przeznaczonego pod ustugi i przeznaczenie tego
terenu pod zabudowe ustugowo - mieszkalna;

b) zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki z projektowanej 1800 m”na 1500 m?.

Burmistrz uwage uwzglednil w czg¢éci w ten sposob, ze zmniejszono minimalng powierzchnig¢ dziatki
budowlanej z 1800 m? na 1500 m?.

Nieuwzglednienie uwagi w pozostatej czesSci, dotyczacej przeznaczenia terenu pod zabudowe
ushugowo-mieszkalng uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Stosownie do przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami) Burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowsa i graficzng, zgodnie z zapisami studium. Zgodnie
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ze ,,Studium uwarunkowan iKkierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow”
uchwalonym uchwatg nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambréw 25 pazdziernika 2011 r., zmienionym
uchwatg nr 56/X1/15 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. i uchwatg nr 125/XXI11/16 z dnia 29 grudnia 2016 r. -
struktura funkcjonalno — przestrzenna teren oznaczony w projekcie planu symbolami: 01 U stanowi teren
ustug gltownie publicznych. W zwigzku ztym nie mozna na tym terenie niezgodnie z ustaleniami
»Studium...” dopusci¢ funkcji mieszkaniowe;j.

3. Pani Agata Baczyk ztozyl uwage dotyczaca dziatki nr 3117/3 z postulatami takimi jak Pani Brygida

Gawkowska (pkt 2). Rozstrzygniecie i uzasadnienie jak w pkt 2.

4. Pan Jacek Komorowski ztozyt uwage dotyczaca dziatek nr 3117/1, 3117/2, 3117/4 z postulatami takimi

jak Panie Agata Baczyk i Brygida Gawkowska (pkt 2) Rozstrzygnigcie i uzasadnienie jak w pkt 2.

5. Pan Grzegorz Gabry$ ztozyt uwage dotyczaca dziatki nr 1069/11 z postulatami o:

a) zapewnienie mozliwosci realizacji modernizacji istniejacego budynku gospodarczego, ktorego parametry sg
wieksze niz ustalono w projekcie planu;

b) zmiana obowigzujace;j linii zabudowy przeprowadzonej przez obrys istniejacego budynku gospodarczego;

C) zmiana szerokos$ci elewacji frontowej budynku gospodarczego z 18 m na 20 m;

d) zmiana zapisu dotyczacego ilosci kondygnacji budynku gospodarczego.

Burmistrz uwage uwzglednit w czgsci w ten sposob, ze w tekscie projektu planu w § 20 pkt 2 lit. ¢
tiret 3 wprowadzono zapis dopuszczajacy zachowanie szeroko$ci elewacji frontowej istniejacych
budynkoéw. Nieuwzglednienie uwagi w pozostatej cze$ci uzasadnia si¢ nastepujaco:

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy orz wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 MN ustalono
nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej - jedna kondygnacja nadziemna. Taka
samg wysokos¢ ustalono dla pozostalych terenow objetych projektem planu, dla ktorych dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw gospodarczych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej peiniag one funkcje
uzupelniajaca i nie moga stanowi¢ ,.konkurencji” przestrzennej dla budynkéw mieszkalnych. Dodatkowo
biorac pod uwage, ze istniejgc budynki gospodarcze, w tym budynek autora uwagi, zlokalizowane sg
od strony przestrzeni publicznej - 02 KD — droga publiczna, niedopuszczalne jest wprowadzanie zapisow
dysharmonizujacych przestrzen. Plan umozliwia autorowi uwagi realizacje zamierzenia polegajacego
na zmianie sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na mieszkalno-ustugowy zgodnie z ustaleniami
planu. Nie wymaga to rozbiorki istniejagcego budynku gospodarczego. Ustalenia projektu planu maja
porzadkowaé przestrzen i nie moga by¢ dostosowywane do pojedynczych zamierzen inwestorow, tym
bardziej, gdy inwestor ma mozliwos¢ dostosowania planowanej zabudowy do ustalen projektu planu,
nie jest pozbawiony mozliwo$ci zabudowy swojej dziatki.

Rada Miasta Zambrow po rozpatrzeniu zgloszonych uwag:

- akceptuje sposob uwzglednienia uwag dokonany przez Burmistrza Miasta Zambrow;

- odrzuca uwagi W czesci nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Zambrow.

C Oznaczenie
Nazwisko i imi¢, nazwa . L
L Data wplywu . . . o nieruchomosci, Uwaga
P uwagi Jednostki organizacyjnej ktorej nieuwzgledniona
i adres zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga
1 2 3 4 5
1. 2016-05-05 Bogdan Kaczynski 1052/2 - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej
ul. Biatostocka 22b w obiektach ustugowych dla
18-300 Zambrow wlascicieli tych obiektow
2. 2016-05-06 Brygida Gawkowska 3117/3 - zmiana zapisu dla terenu
ul. Wisniowa 49 oznaczonego symbolem 01 U
18-300 Zambrow przeznaczonego pod ustugi na teren
przeznaczony pod zabudowe ustugowo
— mieszkalng
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3. 2016-05-06 Agata Baczyk 3117/3 jw.
ul. Biatostocka 31/16
18-300 Zambrow
4. 2016-05-06 Jacek Komorowski 3117/1 jw.
ul. Prymasa Wyszynskiego 29 3117/2
18-300 Zambroéw 3117/4
5. 2016-05-27 Grzegorz Gabry$ 1069/11 - zmiana obowiazujacej linii
ul. Papieza Jana Pawla II zabudowy przeprowadzonej przez obrys
4a/33 istniejacego budynku gospodarczego,

18-300 Zambroéw

- zmiana zapisu dotyczacego ilosci
kondygnacji budynku gospodarczego

11. Uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 18.10.2016 r. do 10.11.2016 r.

W nieprzekraczalnym terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego

wgladu nie wplynety zadne uwagi.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 126/XXI11/16
Rady Miasta Zambrow
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambrow obejmujacej obszar polozony

W rejonie ulic: Bialostocka, WiSniowa i Lanowa wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
przewiduje realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy:

1. Rozbudowa drogi og6lnodostgpne;.
2. Budowa odcinka sieci kanalizacji deszczowej.
3. Budowa sieci wodociggowe;.

4. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej.

|. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Symbol lub

Lp. rodzaj infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania
1. 01 KD - droga publiczna Przewazajaca czg$¢ drogi jest Srodki wasne gminy w zaleznosci
- dojazdowa zrealizowana, pozostata czg$¢ bedzie | od zaplanowanych w budzecie miasta
realizowana przez Miasto Zambrow. | srodkow finansowych.
Grunty czgsciowo stanowig wlasnos¢
Miasta, a cze$ciowo wlasno$é
prywatng - do wykupienia.

2. | Budowa odcinka sieci Realizacja przez Miasto Zambrow Srodki wiasne gminy w zaleznosci
kanalizacji deszczowej na w ramach realizacji drogi. od zaplanowanych w budzecie miasta
odcinku drogi ozn. symbolem srodkow finansowych.

01 KD

3. Budowa na odcinku drogi Realizacja przez spotke Miasta Srodki wiasne spolki.

ozn. symbolem 01 KD Zambrow.

-sieci wodociagowej

-sieci kanalizacji sanitarnej
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