DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 12 czerwca 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 12.06.2017 12:45:25

Poz. 2381

UCHWALA NR XXXVI1/585/17
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 29 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Skorupy w Bialymstoku
(w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej miasta) — | etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6z. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdz. zm.”) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Skorupy
w Biatymstoku (w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej miasta) — | etap,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 zdnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia
27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVI1I1/317/08 z dnia 26 maja 2008 r.,
Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia
26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r., Nr XV11/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Skorupy
w Biatymstoku (w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej miasta) — | etap zwany
dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 21,72 ha ograniczony ul. Gen. Nikodema Sulika
od poélnocy, granicag administracyjng miasta Bialegostoku od wschodu (gmina Suprasl), ul. Baranowicka
od potudnia i ul. Plazowa od zachodu.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, 1948 oraz z 2017 r.
poz. 730 935.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579 oraz
z 2017 r. poz. 730.
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, zwyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynku takich jak: tgcznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, $wietlik;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumiec¢ infrastrukture techniczna stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i0 powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorym
obowigzuja ustalenia szczegdlne W stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in.: garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi, obiekty malej architektury;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych Iub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, wiat,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

12) reklamie remontowo — budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablic¢ reklamowg umieszczong
na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wytgcznie w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych;

13) reklamie typu “semafor” — przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;

14) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, np.: budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych, skupisk
roslinnos$ci, zadrzewien;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezny przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

16) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracje porzagdkowsa nieruchomosci;

17) stupie ogloszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
lub graniastostupa, o $rednicy lub szerokosci od 1,2do 1,6 m (na wysokosci cze$ci ekspozycyjnej)
i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 4,7 m, stuzgce do umieszczania ogloszen i informacji;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogblnomiejskiej, w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu lub w przepisach odrebnych;
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19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajgcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

20) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zzakresu uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania
produktow jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego, w tym np.: krawiec, szewc, introligator,
jubiler;

21) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uktad i rodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linno$cia, $wiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

23) zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumieé zespot urzadzen (np. kottdw) stuzacych do wytwarzania
ciepla, stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okres$len ipojg¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowiagzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) linie wydzielenia wewngtrznego;
4) symbole terenow;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrznag i wystrdj elewacji takich jak np.: pilaster, gzyms, parapet,
zaluzja zewngtrzna - 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza S$ciang zewngtrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

b) docieplen budynkow istniejacych,

c¢) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przebudowy, remontu budynkow istniejacych,

e) klatek schodowych, przedsionkéw i wiatrotapow o maksymalnym wysiegu do 2 m poza S$ciang
zewnetrzng budynku,

f) parterowych portierni (do 25 m® powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na okreslony
teren,

g) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

h) urzadzen i pochylni dla osob nieptnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajgca — nie dotyczy elementow istniejgcych;

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych | wewngtrznych;
7) zasady lokalizacji i rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w § 28.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny, w tym m.in. lokalizacja jezdni, infrastruktury technicznej, drog rowerowych, ciagow
pieszych i innych elementéw zlokalizowanych w drogach publicznych.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegodlne tereny),
a czton literowy okre$la nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

4) KD — tereny drog publicznych;

5) KDW - tereny drog wewnetrznych;

6) KK — teren linii kolejowej.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupehlniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowiazujacymi dla
poszczegblnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystgpowac lacznie lub wymiennie
— 0 ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inacze;j.

4. Oznaczenie literowe w nawiasie oznacza gtowng funkcje uzupelniajaca przeznaczenie podstawowe
W sposdb okreslony w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz kompozycji przestrzennej i wystroju
zewnetrznego budynkéw dopuszceza sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — lokalizacje obiektow towarzyszacych (wolno
stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych) o maksymalnej wysokosci do 5 m;

2) docieplenie, remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow o przeznaczeniu innym
niz okreslone w ustaleniach planu, zgodnie zzasadami zabudowy i zagospodarowania terendw,
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) zachowanie dotychczasowego typu dachu ikata nachylenia jego potaci w budynkach istniejacych
w przypadku ich rozbudowy, nadbudowy;

4) lokalizacj¢ urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego wytacznie na dachach
budynkow.

§ 7. 1. W zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2,

b) na obiektach tymczasowych, w tym: kioskach oraz na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej —
zgodnie z zasadami okre$lonymi w ust. 3,

) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4;
2) dopuszcza sie umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;
3) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych:

a) w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakow drogowych ioznakowania SIMB, lub w sposob
utrudniajgcy ich widocznos$é,

b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
¢) w szpalerach drzew i na drzewach,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej, jezeli tres¢ reklamy
nie jest zwiazana z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie.

2. W zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach:

1) ustala sie:
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a) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni tablic iurzadzen reklamowych (w tym reklam
semaforowych) na jednej $cianie budynku — nie wigcej niz 15% powierzchni tej $ciany,

b) maksymalng wysoko$¢ tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych powyzej $cian:

- 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,

- 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkéw o wysokosci od 6 do 12 m,
C) umieszczanie szyldow wytacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do budynku,

d) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych powyzej $cian, w licu Sciany frontowej budynku, wylgcznie
na budynkach o dachach ptaskich,

e) na elewacjach frontowych budynku - umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych ptasko na $cianie
budynku, w kondygnacji parteru (tj. ponizej gzymsu, w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter
od wyzszych kondygnacji — ponizej stropu),

f) umieszczanie reklam semaforowych o0 maksymalnym wysiegu od $ciany 1,0 m 2z mocowaniem
co najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu,

g) stosowanie ujednoliconych formatéw tablic i urzadzen reklamowych, zachowanie réwnych odstepoéw
miedzy nimi i od krawedzi elewacji w ramach poszczegdlnych budynkow;

2) zakazuje si¢ przestaniania tablicami iurzadzeniami reklamowymi okien, drzwi iinnych istotnych
elementow budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow,
portali (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych).

3. W zakresie umieszczania tablic reklamowych na obiektach tymczasowych, wtym Kkioskach oraz
na wiatach przystankow komunikacji miejskiej ustala sie:

1) umieszczanie na kioskach:

a) tablic reklamowych na $cianach o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wiacznie, o tacznej powierzchni
nie wickszej niz 15% powierzchni $cian kiosku, o maksymalnym wysiggu poza obrys S$ciany
wynoszacym 0,15 m,

b) tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do 2,0 m? wiacznie, montowanych na attyce,
0 wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki, z zakazem ich umieszczania na dachu i powyzej attyki
kiosku - nie wigcej niz jedna tablica na attyce;

2) umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach) maksymalnie dwoch,
dwustronnych tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wiacznie, o maksymalnym
wysiegu poza obrys $ciany wynoszacym 0,15 m, z zakazem ich umieszczania na dachu wiaty;

3) umieszczanie na pozostatych obiektach tymczasowych tablic reklamowych na $cianach o powierzchni
ekspozycyjnej do 3,0 m®> wiacznie, otacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni $cian,
0 maksymalnym wysiegu poza obrys $ciany wynoszacym 0,15 m.

4. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 1IMN,U, 2U, 4U i 9MN,U z uwzglednieniem
ustalen zawartych w pkt 2,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych liczong od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu reklamowego (z wyjatkiem stupoéw ogloszeniowo-reklamowych) do 6 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych i stlupow ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach
publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1.
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Rozdzial 2
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢, w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingow
podziemnych i wbudowanych), zagospodarowanie w formie zieleni wysokiej w proporcji co nhajmniej
1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. Ustala si¢ nastepujacy dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach 1IMN,U, 3MN(U), 9MN,U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa;

2) na terenach 5SMN, 6MN 7MN,ZP i 8MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinna.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 11. Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorskg i nie wystepuja na nim zabytki
nieruchome i zabytki archeologiczne.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza tereny drog publicznych i drég wewnetrznych.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, 0 ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z drogami, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ elementéw oznakowania SIMB oraz obiektow matej architektury,
b) lokalizacje nast¢pujacych obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowe;j:
- wiat przystankéw autobusowych,
- kioskow — wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie przystanku,
¢) lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych, zgodnie z ustaleniami § 7,
d) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zagospodarowanie w formie drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ ograniczy¢ wysokos$¢ ogrodzenia do maksimum 1,80 m ponad poziom terenu;
2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ remont i wymiang istniejacych ogrodzen.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréow do scalenia i podzialu nieruchomosci.
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§ 16. 1. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terendw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek gruntu stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych w tym obiektow budowlanych trudno dostrzegalnych (maszty, wieze itp.), ktorych
wysoko$¢ przekracza rzedng 196 m n.p.m.;

2) obiektow budowlanych mogacych stanowi¢ zrédto zerowania ptakow;
3) obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 2 lit. b.

§ 18. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej o nastepujacych
szeroko$ciach:

1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okreSlonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu,

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekéw skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wigcznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,
C) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla kabli energetycznych i innych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposOb umozliwiajacy dostep do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

§ 19. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepiséw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 20. 1. Ustala si¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania od terenu linii kolejowej 1KK, 0znaczong
odpowiednio na rysunku planu — o szerokos$ci 20 m od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, 0 ktérej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) budynki i budowle sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
C) roboty ziemne wykonywa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglo$ci niz wymienione w pktl, jezeli obowigzujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub
zostanie uzyskane odstgpstwo od tych przepisow.

§ 21. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:
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1) lokalizacje¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Rzeczypospolitej Polskiej w budynkach
ustugowych  z zakresu  uzyteczno$ci  publicznej  iprodukcyjnych  powyzej 15 pracownikow
(z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow);

2) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
oswietlenia zewnetrznego;

3) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej ze studni glgbinowych z zasiggiem obstugi do 800m, wydajnos$ci
min. 7,5 1 na osobg¢/dobe - projektowanych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 4U
oraz istniejacych zlokalizowanych poza granicami planu;

4) alarmowanie w przypadku zagrozenia przez istniejaca syren¢ alarmowa zlokalizowana w bezposrednim
sasiedztwie terenu opracowania planu na budynku przy ul. Baranowickiej 203 na budynku Domu Pomocy
Spotecznej;

5) trasy ewakuacji ludnos$ci — ul. Plazowa, ulica projektowana 4KD-D;
6) trasy przewozu substancji niebezpiecznych: ul. K. Ciotkowskiego, ul. Baranowicka, tory kolejowe PKP.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nakazuje si¢ zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

§ 23. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu:
1) zamieszkania zbiorowego;
2) spopielarni zwlok (krematoriéw), spalarni odpadow, ustug pogrzebowych;
3) stacji paliw, warsztatow lakierniczych i myjni, z wytaczeniem terenu 10U;
4) warsztatbw mechanicznych, z wylgczeniem terenéw: 1MN,U, 4U, 10U;
5) wypozyczalni i komisow samochodowych, z wylaczeniem terenéw: 2U, 4U, 10U;
6) warsztatow Slusarskich, z wytaczeniem terenow: 4U i 9MN,U.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK przeznacza si¢ pod lini¢ kolejowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ parametry techniczne istniejgcej linii kolejowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KK
— jednotorowa linia kolejowa (nr 37) o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G (Gen. N. Sulika), 2KD-Z (Baranowicka), 3KD-Z Plazowa, 4KD-D przeznacza si¢ pod drogi
publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 5KDW, 6KDW, 7TKDW przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru obj¢tego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G (Gen. N. Sulika), 2KD-Z (Baranowicka), 3KD-Z (Plazowa);
2) ulice uktadu obstugujgcego: 4KD-D;
3) drogi wewngtrzne: SKDW, 6KDW, 7KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

4. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje i parametry techniczne droég publicznych idrég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1KD-G - fragment istniejacej — ulica glowna z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;
2) 2KD-Z — istniejgca — ulica zbiorcza z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;
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3) 3KD-Z — istniejaca — ulica zbiorcza z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

4) 4KD-D - projektowana — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
5) 56KDW - istniejgca droga wewnetrzna;

6) 6KDW — istniejgca droga wewngtrzna;

7) TKDW - projektowana droga wewngtrzna.

5. Szeroko$¢ drog publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z odczytem
geometrycznym na rysunku planu.

§ 26. Dla terenéw linii kolejowej, drog publicznych i wewngtrznych, o ktorych mowa w § 24 ust. 1
i 25 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura lokalne — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) przychodnie — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) sktady, magazyny — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowe;j, dla ktorej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 28. W zakresie zasad lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje ilokalizacje infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drég ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury
technicznej i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje i przebudowe i istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, z zachowaniem zasad rozrzadu
uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

C) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow infrastruktury
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,
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e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji
na terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ igaz oraz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejska sie¢ wodociggowg jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody z istniejacych sieci wodociggowych w ulicach: Baranowickiej (2KD-Z), Plazowe;j
(3KD-2), K. Ciotkowskiego (poza granicami planu) oraz z istniejacych i projektowanych miejskich sieci
wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogélnomiejskg sie¢ Kkanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekoéw
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejacych kanatow sanitarnych w ul. Baranowickiej (2KD-Z), Plazowe;j
(3KD-2Z), ul. K. Ciotkowskiego (poza granicami planu) oraz do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow:

a) do tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci
podtaczenia do ogolnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,

b) do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, speiniajacych warunki w zakresie zbiorowego
odprowadzenia Sciekow.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie nast¢pujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacych kanatéw deszczowych wul. Baranowickiej (2KD-Z), ul. Plazowej (3KD-Z),
ul. K. Ciotkowskiego (poza granicami planu) oraz do istniejacych i projektowanych kanatow
deszczowych w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania  energii  z promieniowania  slonecznego  (solarnej),  gruntu  (geotermalnej),
wody (hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,

) wykorzystania ciepta z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych: wodnej i parowej zlokalizowanych poza
granicami planu,
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d) spalania gazéw opatowych i olejow opatowych niskosiarkowych;
2) dopuszcza sie stosowanie:

a) innych ogolnomiejskich systeméw i czynnikow stuzacych do przesylania energii niz okreslone
wpktllit.bic,

b) indywidualnych Zrodet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 KW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:

a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie paliwa gazowego z istnicjacej ogdlnomiejskiej sieci gazowej w ul. Baranowickiej
(2KD-Z), ul. Plazowej (3KD-Z), ul. K. Ciotkowskiego (poza granicami planu) oraz z projektowanych
sieci gazowych $redniego i niskiego i niskiego cisnienia w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systeméw, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z istniejacej stacji transformatorowo - rozdzielczej 110/15 kV
RPZ-4, gtownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napigcia 15kV,

b) dostawe energii elektrycznej bezposrednio do odbiorcow z istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV
wnetrzowej Nr 1831 zlokalizowanej na terenie opracowania, stacji transformatorowej 15/04 kV
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania Nr 286, oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

C) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych z istniejacych linii kablowych 15 KV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcoOw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang iloSci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych.

§ 35. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie:

a) obstuge terenu w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych
rozdzielczych,

b) obstuge terenu w zakresie urzadzen teletechnicznych (Internet, telewizja kablowa itp.)
- za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych,

C) obstuge terenu w zakresie tacznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych w granicach planu przy ul. Plazowej, w sgsiedztwie terenu planu przy
ul. Baranowickiej, Plazowej i K. Ciolkowskiego oraz projektowanych stacji telefonii cyfrowej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z wyjatkiem masztow i wiez wolno
stojacych na terenie 7MN,ZP w granicach wydzielenia wewnetrznego ZP.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza sig¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe planu

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami IMN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren biologicznie czynny - minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
) wysokos¢ budynkow — maksimum 10 m,
d) dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic istniejgcych i projektowanych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje¢
funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych, wytacznie w postaci jednego lokalu mieszkalnego na jeden
budynek ustlugowy, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
ustugowego.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren biologicznie czynny — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
) wysokos¢ budynkow — maksimum 12 m,

d) geometria dachow — dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
30° do 45°%

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z kondygnacja podziemna;
3) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic istniejacych i projektowanych;
4) miejsca postojowe - wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzagca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).
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§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN(U) przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupehiajacego zabudowe ustugowa wylacznie na terenie,
0 ktorym mowa w ust. 1, wydzielonym linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonego literg ,,A”.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu zostaty okreslone w dziale I1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren biologicznie czynny - minimum 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ budynkéw — maksimum 11 m,

d) dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow z kondygnacja podziemna;

b) muréw oporowych i ogrodzen petnych od strony terenu oznaczonego symbolem ZP i wydzielonego linig
wydzielenia wewnetrznego na terenie 7TMN,ZP,

3) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic istniejacych;
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentows stuzagca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren biologicznie czynny — minimum 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
) wysokos¢ budynkow — maksimum 12 m,

d) geometria dachow — dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
30° do 45°%

2) dopuszcza sie magazyny, bazy, sktady i handel hurtowy metalami;
3) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic istniejacych;
4) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5MN i 6MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
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b) teren biologicznie czynny - minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysokos¢ budynkow:
— maksimum 8 m w przypadku dachow ptaskich,

—maksimum 10 m w przypadku dachéw symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°,

d) geometria dachow - ptaskie i Symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

2) minimalne rzgdne terenu przy projektowanych budynkach sytuowanych wzdluz projektowanej drogi
4KD-D na terenie 6MN — 145 m n.p.m.;

3) zakazuje si¢ wykonywania muréw oporowych i ogrodzen petnych od strony terenu oznaczonego symbolem
ZP i wydzielonego linig wydzielenia wewngetrznego na terenie 7MN,ZP,

4) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic istniejacych i projektowanych;
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 7MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o0 ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonym litera
»A” - maksimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren biologicznie czynny na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonym literg
»A” - minimum 45 % powierzchni dziatki budowlane;j,

) wysokos¢ budynkow:
— maksimum 8 m w przypadku dachow ptaskich,

—maksimum 10 m w przypadku dachéw symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°,

d) geometria dachow - ptaskie i Ssymetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

2) minimalne rz¢dne terenu przy projektowanych budynkach, sytuowanych na terenie wydzielonym linig
wydzielenia wewngtrznego i oznaczonym literg ,,A”, wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy na odcinku
0znaczonym na rysunku planu:

a) AB - 145 m n.p.m.,
b) BC - 144,5mn.p.m.;
3) zakazuje sie:

a) wykonywania muré6w oporowych i ogrodzen pelnych od strony terenu wydzielonego linia wydzielenia
wewnetrznego i 0znaczonego symbolem ZP,

b) lokalizacji budynkow z kondygnacja podziemna;
4) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic;
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania obszaru wydzielonego linig wydzielenia wewngtrznego
ZP:

1) nakazuje si¢ utrzymanie terenu biologicznie czynnego o powierzchni minimalnej 80 % dziatki budowlanej;
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2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie obszaru jako terenu zieleni urzadzonej lub fragmentarycznie jako ogrodoéw
przydomowych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej,

b) budowe obiektow matej architektury,

¢) budowe altan o powierzchni do 25 m? i wysokosci do 4 m, przy czym aczna liczba obiektow na dziatce
nie moze przekracza¢ dwoch na powierzchni 1000 m?,

d) lokalizacje¢ urzadzen wodnych, w tym m.in.: oczek wodnych, stawow, zbiornikow i zbiornikow malej
retencji, pomostow;

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow,
b) budowy parkingéw,

C) podnoszenia rzgdnej terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow: stuzacych zapewnieniu powigzan
funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikow wodnych oraz urzadzen melioracyjnych.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentows stuzagcg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o0 ktorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:

- na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonym literg ,,A” - maksimum 25 %
powierzchni dziatki budowlanej,

- na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewnetrznego i oznaczonym litera ,,B” - maksimum 35 %
powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren biologicznie czynny:

- na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonym literg ,,A” - minimum 45 %
dziatki budowlanej,

- na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewnetrznego i oznaczonym literg ,,B” - minimum 30 %
powierzchni dziatki budowlane;,

c) wysokos$¢ budynkow:
— maksimum 8 m w przypadku dachow ptaskich,

—maksimum 10 m w przypadku dachéw symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°,

d) geometria dachow - plaskie i Symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°%

2) minimalne rzgdne terenu przy projektowanych budynkach, sytuowanych na terenie wydzielonym linig
wydzielenia wewnetrznego 1 oznaczonym literg ,,A”, wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy na odcinku
0znaczonym na rysunku planu:

a) DE - 145 m n.p.m.,
b) FG - 1445 m n.p.m.;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z kondygnacja podziemng na terenie wydzielonym linig wydzielenia
wewngtrznego 1 oznaczonym literg ,,A”,
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4) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic istniejacych i projektowanych;
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawk¢ procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostalty okreslone w dziale II.

3. Zagospodarowanie terenu 9MN,U w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego
— wymaga uwzglednienia ustalen zawartych w § 20.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 10 m,

d) geometria dachéw — dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od
30° do 45°%

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych od strony terenu 1KK, z zastrzezeniem § 20;
3) obstuga komunikacyjna — od istniejacych ulic poza granicami planu;
4) miejsca postojowe - wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 27.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (Stownie: trzydziesci
procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.

3. Zagospodarowanie terenu 10U w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego —
wymaga uwzglednienia ustalen zawartych w § 20.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

) wysokos¢ budynkow — maksimum 10 m,

d) geometria dachéw — dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°%

2) obstuga komunikacyjna — od istniejacych ulic;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).
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DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Krzysztof Gromko
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI/585/17
Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 maja 2017 r.

I MESCONY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO CZE501 OSIEDUA SKORLIPY W BIALYNS TORL (W REJONIE UL PLAZOWEL, UL BARANOWICKIE] | GRANIGY | et

T
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/585/17
Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 maja 2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Skorupy w Bialymstoku (w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej
i granicy administracyjnej miasta) — | etap

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 w/w ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami)
rozstrzyga si¢ co nastepuje:

|. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwag dotyczacych:

1) poprowadzenia projektowanej drogi 4KD-D przez dziatki nr ewid. gr. 132, 137/2, 137/3 wedlug
poprzedniego projektu planu;

2) przesunigcia projektowanej drogi 4KD-D w strong terenu o symbolu 3U (aktualnie 2U) i odsunigcia
granicy pasa drogowego w odlegtosci 2 m od potozonego na dziatce nr 136 budynku mieszkalnego;

3) wprowadzenia nakazu podwyzszenia rzednej terendw oznaczonych w projekcie planu 8MN (aktualnie
6MN), 9MN (aktualnie cze$¢ terenu 7MN,ZP) do 145 m n.p.m.;

4) mozliwosci zastosowania dachow ptlaskich na terenach 8MN (aktualnie 6MN), 9MN (aktualnie czes$¢
terenu 7MN,ZP), 10MN (aktualnie cze$¢ terenu SMN);

5) mozliwosci lokalizacji pomieszczen mieszkalnych w istniejacym budynku handlowym na dzialce
nr 132 przy ul. Baranowickiej lub odrgbnego budynku mieszkalnego;

6) przeznaczenia w catosci dziatek onr 121/9 i121/5 pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng, bez
wylaczen terendw zieleni;

7) uzupetnienia przeznaczenia ustugowego o zabudowe¢ mieszkaniowa na dziatkach nr 132 137/3 obrgb
20 przy ul. Baranowickiej, z zachowaniem jak najwigkszej powierzchni zabudowy.

I1. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia pod zabudowe terenu 6ZP,WS (aktualnie 7MN,ZP) oraz zaprojektowania dwoch drog
0 szerokosci 5 m, zgodnie ze szkicem na przedtozonej mapie;

2) wprowadzenia ustalenia, by na 100 m? powierzchni kazdej dziatki budowlanej przypadato jedno drzewo;
3) zmniejszenia szeroko$ci ulicy 4KD-D do 10m;
4) braku zgody na podziat dziatki nr 137/2 na trzy mate czgéci, w zwigzku z przebiegiem drogi (4KD-D);

5) zmiany ustalen dotyczacych minimalnej stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na 0% lub nie przekraczajacej 3% na terenach 8MN (aktualnie
6MN), 9MN (aktualnie cz¢$é¢ terenu 7MN,ZP), 10MN (aktualnie cze¢$¢ terenu 8MN);

6) doprecyzowania ustalen o mozliwo$¢ budowy zbiornika na nieczysto$ci ciekte;

7) zmiany parametréw: powierzchni zabudowy do maksimum 45% powierzchni dziatki budowlanej, terenu
biologicznie czynnego do minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci budynkow
— maksimum do maksimum 11 m - na terenach 8MN (aktualnie 6MN), 9MN (aktualnie cze$é terenu
7MN,ZP), 10MN (aktualnie cze$¢ terenu SMN);

8) zmiany przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 10MN (aktualnie cze¢$¢ terenu 8MN) i 13MN
(aktualnie cze$¢ terenu 8MN i9MN,U) co najmniej w granicach dziatki nr 1361 z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng o wysokosci do 12 m;
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9) zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng o niskiej intensywnoS$ci
na czes$ci dziatki 121/7 pomiedzy projektowang ulica 4KD-D i ulicag Baranowicka, z dopuszczeniem jej
wysokosci do 12 m;

10) zmiany przeznaczenia z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng o niskiej intensywno$ci na czesci
dziatki 121/7 migdzy projektowang ulicami 4KD-D i 7KD-D (aktualnie usunigta z projektu planu)
z dopuszczeniem jej wysokosci do 12 m, maksymalnej powierzchni zabudowy do 35% i powierzchni
biologicznie czynnej minimum 30%;

11) zaprojektowania drogi oznaczonej symbolem 5KD-D na dziatkach nr 88/2 i 116 potozonych poza
obszarem opracowania;

12) dopuszczenia na dziatce nr 137/3 obreb 20 myjni i warsztatu mechanicznego;
13) dopuszczenia dojazdu do dziatki nr 1362 wzdtuz toré6w - od ulicy Ciotkowskiego i Plazowe;;

14) lokalizacji drogi 7KD-D (aktualnie usunieta z projektu planu) przecinajacej dziatki nr 1361,
1362 (zgodnie z drugim wytozeniem projektu planu) w polowie ich dlugosci, zamiast obecnej drogi
7TKDW;

15) dopuszczenia na terenie dziatki nr 1362 zabudowy ustugowej z mozliwoscia prowadzenia warsztatow
$lusarskich (SMN na 8MN,U);

16) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 7MN, 8MN zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalng wysokoscig zabudowy do 12 m i maksymalnej powierzchni zabudowy
do 35%;

17) dopuszczenia podwyzszenia rzednych dziatek 121/9, 121/5, 122/1, 122/2 do rzgdnej terenu 144,5 - 145 m
I przeznaczenia catego terenu pod budownictwo mieszkaniowe;

18) likwidacji pasa zieleni 0 szerokosci 15 m na dziatce nr 121/9 - na czeSci terenu oznaczonego symbolem
3MN(V);

19) zaprojektowania ulicy dojazdowej o0 szerokosci 5m do dziatki 121/9, biegnacej po dzialce nr 89
od projektowanej ulicy 4KD-D.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI/585/17
Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 maja 2017 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Skorupy w Bialymstoku (w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej
i granicy administracyjnej miasta) — | etap, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie obj¢tym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Bialystok, ktore bgda
finansowane ze $rodkéw wiasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewnetrznych.
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