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UCHWALA NR XX/166/16
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 26 lipca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu geodezyjnego Biala Woda
w gminie Suwalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961), Rada Gminy Suwatki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suwatki” uchwalonego uchwata nr XVIII/114/01 Rady Gminy Suwalki z dnia
30 stycznia 2001 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suwatki i zaktualizowanego uchwatg nr XXVI1/228/05 Rady Gminy Suwalki z dnia
29 czerwca 2005 roku, zmienionego uchwata nr VIII/69/07 Rady Gminy Suwalki z dnia 17 sierpnia 2007 r.,
uchwata nr XVII/176/08 Rady Gminy Suwalki z dnia 12 wrze$nia 2008 r., uchwata nr XXVIII/230/13 Rady
Gminy Suwalki z dnia 28 lutego 2013 r. oraz uchwata nr XVIII/151/16 Rady Gminy Suwatki z dnia 25 maja
2016 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu geodezyjnego Biala Woda
w gminie Suwalki, w granicach okreslonych w uchwale nr XXXVII/319/13 Rady Gminy Suwatki z dnia
4 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwalki, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 4,47 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych zatgcznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym listy nieuwzglednionych
uwag do projektu planu), stanowigcego zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. Na  podstawie  zgody  Marszatka  Wojewddztwa  Podlaskiego  wyrazonej  decyzja
nr DMG-II1.7151.22.1.2015 z dnia 17 grudnia 2015 r. przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne,
sklasyfikowane jako LsVI o powierzchni 0,0653 ha.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terenéw, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw szczegdlnych;

2) ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy w granicach planu;

3) ksztattowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 5. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdzial 1 oraz zatacznik nr 1- rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej (Rozdziat 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 12);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych (Rozdziat 6);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Rozdziat 11);

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat 8);

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 9);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 10);

13) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych (Rozdziat 2 i Rozdziat 12).

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkiadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz z informacjami
1 oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowiace
ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie — gtdéwny sposdb zagospodarowania terenu, ktoremu muszg by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére sa dopuszczone na terenie zgodnie z zapisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

7) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, altany, deszczochrony,
wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;

8) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzona po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez przeswity, przejscia, zadaszenia
oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi oraz wiaty i deszczochrony;

9) powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumieé¢ t¢ czg$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardéw (bez wliczania do niej powierzchni ustug
1 gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchni¢ magazynoéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczyé
przez najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku oraz budowli pomocniczych, takie jak:
podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody wyrownawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow
matej architektury, wiat w tym $mietnikowych, o pow. zabudowy do 35 m?oraz reklam;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigcg funkcje ochronne, ograniczajgcg
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zroznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych).

2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
3) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;
4) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
6) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
7) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendow oraz ich numery porzadkowe.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.
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3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrbwnowazonego rozwoju, przez ktéra rozumie si¢
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dzialan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosei lub obywateli zard6wno wspdiczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Obiekty budowlane, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie
na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w planie.

3. Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, gcznie z uzytkowym poddaszem,
pod warunkiem, ze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw nie okre$lono innej liczby
kondygnaciji;

2) w budynkach nalezy stosowa¢ dwuspadowe, rownopotaciowe, wysokie dachy lub dachy wielospadowe,
o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45° =z dopuszczeniem elementéw dobudowanych
harmonizujacych z formg architektoniczng budynku; dopuszcza si¢ inng geometrie dachow, jezeli wynika
to z zapisOw szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

3) nalezy stosowa¢ pokrycia dachow w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly, jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlane;;

4) do wystroju zewngtrznego budynkéw nalezy stosowaé materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w odcieniach pastelowych;

5) wszystkie budynki na dziatce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztattowany zespot zabudowy.

4. Obiekty malej architektury, tablice i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetnia¢ nastepujace
wymagania:

a) gabaryty ogrodzen: wysoko$¢ od strony drog nie moze przekroczy¢ 1,5 m; wymagana jest azurowosc¢
ogrodzen w stopniu nie mniejszym niz 50% powierzchni; ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z muréw
petnych i betonowych, prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych,

b) gabaryty obiektéw malej architektury: powierzchnia informacyjna tablic i urzadzen reklamowych nie moze
przekracza¢ 20 m?; wysokos¢ obiektow matej architektury, altan i wiat nie moze przekraczaé 3,5 m,

¢) standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane: ustala si¢
konieczno$¢ stosowania materiatdow tradycyjnych; preferowana jest konstrukcja drewniana z tradycyjnymi
zdobieniami ciesielskimi; preferowane sa pokrycia daszkéw widrem, gontem, slomg; preferowane
sa elementy murowane z zastosowaniem okladzin z kamienia naturalnego; dopuszcza si¢ zastosowanie
wyrobow ceramicznych, metaloplastyki; dopuszcza si¢ uzycie materiatdéw zastosowanych na budynkach.

5. Pozostale zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zawarto sg w ustaleniach szczegdétowych
w Rozdziale 12.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Pomnocnej Suwalszczyzny” zgodnie z uchwata nr XI1/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
22 czerwca 2015 r. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony $srodowiska i przyrody a w szczegdlnoSci czynng
ochrong ekosystemow Obszaru, poprzez wprowadzenie zakazu:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka i towiecka;
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2) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub  przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli sluzag innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

7) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

2. Od zakazé6w wymienionych w ust. 1, obowiazuja odstepstwa, okreslone przepisami odrebnymi.

3. Zgodnie z przepisami prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku, ustala sie, ze:

1) tereny okreslone w § 7 ust. 1 pkt 3 i 4 zalicza si¢ do kategorii terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny okreslone w § 7 wust. 1 pkt 5 zalicza si¢ do kategorii terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

Rozdzial 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
ani udokumentowane stanowiska archeologiczne.

3. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za pozwoleniem wlasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 12. 1. W granicach planu nie ustala si¢ terenéw przestrzeni publicznych.

2. W zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do pelionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje
infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszo-jezdnych, o§wietlenia terenu, zieleni urzgdzone;j i zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

§ 13. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw o ochronie przyrody ustalono w § 10 uchwaty.

2. W granicach niniejszego planu nie wystgpuja tereny udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego.

3. W granicach niniejszego planu nie wystgpuja tereny gornicze.
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4. W granicach niniejszego planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
5. W granicach niniejszego planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
6. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:

1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi Prawo wodne.

Rozdzial 7
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 14. 1. Szczegdlne warunki 1 ograniczenia wynikajace z lokalizacji terendow przeznaczonych
pod zabudowe w sasiedztwie drogi publicznej w ciggu drogi wojewodzkiej, okreslono w ustaleniach
szczegdtowych dotyczacych terenow oznaczonych symbolami 4U/MN i 5SMN.

2. Szczegolne warunki 1 ograniczenia obowigzujace w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych
okreslaja przepisy odrgbne.

3. Wszelka planowana zabudowa o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziom terenu kazdorazowo
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg podlega zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP.

4. Ustalenia w zakresie przepisoéw o ochronie przeciwpozarowe;j:
1) zabudowe nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
i budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejagca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnej.

5. Ustalenia w zakresie przepiséw o obronie cywilnej:
1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;
2) stacje transformatorowe dostosowaé do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
3) uktad drog powinien spetniaé nastgpujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludno$ci w okresie zagrozenia,
C) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.

Rozdzial 8
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terendow drég oznaczonych symbolami: 9KDW i 10KDW. Zachowuje
si¢ istniejgce zjazdy z drogi wojewddzkiej na tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 9KDW
i 10KDW, nie przewiduje si¢ realizacji nowych zjazdow z drogi wojewodzkie;.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego stanowigcych infrastrukturg
techniczng o charakterze lokalnym.

3. Realizacja inwestycji celu publicznego, na poszczegélnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi i nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.
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4. System zaopatrzenia w media terenéw budowlanych, wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, telefonicznej, teleinformatycznej itp.) przebiegajacych przez obszar niniejszego planu oraz budowy
nowych sieci infrastruktury technicznej na potrzeby zabudowy.

5. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podlgczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe
na podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W granicach planu, znajduja si¢ istniejace linie SN i nn, ktére moga by¢ rozbudowane i przebudowane
oraz likwidowane w celu umozliwienia zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.

7.Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna i nadziemna, od ktdrej nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi
normami.

8. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w ciggach
komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

9. Dla terené6w bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. Nie ogranicza si¢ mozliwos$ci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
pod warunkiem przestrzegania pozostatych zapisow planu.

11. Zasady usuwania odpadoéw okreslaja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych i utwardzonych,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora,

C) usuni¢cie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w lit. c.

13. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych lub komunalnych ustala sig:
a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem opisanym w ust. 9),

b) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow na tereny drog znajdujace si¢
w bezposrednim sasiedztwie,

C) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny drogi wojewddzkiej oraz korzystania
z drogowych urzadzen odwadniajacych.

14. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) ogrzewanie budynkéw planuje sie¢ w oparciu o wlasne, indywidualne zrodta ciepta, spetniajagce wymagania
przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta) lub
zrodla ciepta opalane biomasg, olejem lub gazem.

Rozdzial 9
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOD{&ROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. Ustala si¢, ze tereny, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -8 Poz. 3338

Rozdzial 10
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 17. Dla nieruchomosci w granicach planu, dla ktérych w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).

Rozdzial 11
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw przeznaczonych do scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Szczegdlowe zasady i warunki podziatu poszczegodlnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 12,
w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow.

Rozdzial 12
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem 1U (o powierzchni okoto 0,31 ha).
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych
obiektoéw budowlanych ze zmiang ich funkcji na budynki ustugowe, w tym do naprawy i konserwacji
pojazdéw samochodowych, realizacje nowych budynkow ustugowych oraz budynkéow 1 budowli
pomocniczych, obiektow i urzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji wewnetrznej i urzadzen
infrastruktury technicznej; eksploatacja instalacji w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska, nie moze przekracza¢ stanéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) dla ustug zwiazanych z handlem ustala si¢ powierzchnie sprzedazowa nie wigksza niz 200 m?;

4) kto podejmuje dziatalnos¢, ktora moze negatywnie oddziatywaé na $rodowisko, lub ktorej negatywne
oddzialywanie na srodowisko nie jest jeszcze w pelni rozpoznane, jest obowigzany podja¢ wszelki $rodki
zapobiegawcze majaca na celu ochrone terenow sgsiednich.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) catkowita powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 35% jej powierzchni;
2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowigcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 10KDW;

5) w ramach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej ustug w budynku ustugowym;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolem 10KDW,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziatki budowlanej od strony terenow 2PU i 3MN/U;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejagcych sieci
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztatltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem,
dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 9,5 m
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

b) dla budynkow i budowli pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie wickszej
niz 9,5 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 35° do 45°, dla obiektow magazynowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m* dopuszcza
si¢ dachy o kacie nachylenia od 25° do 35°, dostosowane do rodzaju pokrycia dachu;

4) na budynkach i budowlach pomocniczych, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 35 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

5) forma architektoniczna budynkéw pomocniczych winna harmonizowa¢ z budynkami przeznaczenia
podstawowego na dzialce budowlanej;

6) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog — kalenica rownolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej terenow drog, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i budowli kalenicg roéwnolegle
do istniejacej zabudowy;

7) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektoéw budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow;

8) dodatkowo ustala sie¢ mozliwo$¢ pozostawienia istniejagcych budynkéw w obecnym ksztatcie i zmiany
ich sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

5. Ustala si¢ zasady podziatu geodezyjnego terenu: nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢:
1) bezposredni dostep do drogi wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
3) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1500 m?;

4) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz
na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Ustala sie¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem 2P/U (o powierzchni
okoto 0,93 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno — ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych ze zmiang ich funkcji na budynki produkcyjne i ustugowe, oraz realizacje nowej
zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazynowej, budynkéw i budowli pomocniczych, obiektow
1 urzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji wewnetrznej i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektow budowlanych o funkcji
handlowej i 0 powierzchni sprzedazowej nie wigkszej niz 400 m?;

5) obowigzujg ustalenia zawarte w § 19 ust. 2 pkt 4.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) catkowita powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20% jej powierzchni;
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3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowigcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 12KDW;

5) w ramach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej ustug w budynku ustugowym oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 5 0sob zatrudnionych w ustugach i produkc;ji;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 9KDW,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatki budowlanej od strony terenu 1U i 4U/MN;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy;

8) nalezy utrzymac istniejace zadrzewienia wraz ze skarpami.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem,
dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych ustala si¢ potozenie kalenicy lub gornej krawedzi elewacji
badz attyki na wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

b) dla budynkéw i budowli pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy lub gornej krawedzi elewacji badz
attyki na wysokosci nie wigkszej niz 9,5 m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 35° do 45° dla obiektow przemystowych, produkcyjnych, administracyjnych i magazynowych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, dostosowane
do rodzaju pokrycia dachu; na obiektach ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z wiodra
lub trzciny;

4) na budynkach i budowlach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 35 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

5) forma architektoniczna budynkéw pomocniczych winna harmonizowaé¢ z budynkami przeznaczenia
podstawowego na dziatce budowlanej;

6) sposob usytuowania obiektow budowlanych — kalenica budynkow i budowli réwnolegle lub prostopadle
do istniejacej zabudowy lub do granic terenu 2P/U;

7) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespeiniajacych niniejszych wymogow.
5. Ustala si¢ zasady podzialu geodezyjnego terenu: nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢:

1) dostep do drogi wewngtrznej;

2) powierzchnig nie mniejsza niz 3000 m?;

3) dopuszcza sie¢ podzialy geodezyjne wynikajagce z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej
oraz na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem 3MN/U
(o powierzchni okoto 1,60 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa i zamieszkania zbiorowego;
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3) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych ze zmiang ich funkcji na budynki mieszkalno-ustugowe, budynki mieszkalne,
budynki ustugowe, oraz realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, budynkow i budowli
pomocniczych, obiektow i urzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji wewnetrznej i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektow budowlanych o funkcji
handlowej i o powierzchni sprzedazowej nie wickszej niz 400 m’ oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) catkowita powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 60% jej powierzchni;
2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20% jej powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, stanowigcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,07;
4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 10KDW;

5) w ramach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug w obicktach budowlanych oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 0sob
zatrudnionych w ustugach;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 10KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatki budowlanej od strony terenu 1U
oraz na granicach dziatek budowlanych wydzielonych na terenie SMN/U;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy;

8) nalezy utrzymac istniejgce zadrzewienia wraz ze skarpami.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem,
dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkaniowo-ustugowych, mieszkaniowych i zamieszkania zbiorowego ustala si¢
polozenie kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu

do budynku,

b) dla budynkéw i budowli pomocniczych oraz budynkow ustugowych ustala si¢ polozenie kalenicy
na wysokosci nie wigkszej niz 9,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gltéwnych potaci
od 35° do 45°, dla budynkéw i1 budowli pomocniczych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia od 25°
do 35°, dostosowane do rodzaju pokrycia dachu;

4) na budynkach i budowlach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 35 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

5) forma architektoniczna budynkéw pomocniczych winna harmonizowa¢ z budynkami przeznaczenia
podstawowego na dzialce budowlanej;

6) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog — kalenica rownolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej terenow drog, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i budowli kalenicg rownolegle
do istniejacej zabudowy;
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7) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespelniajgcych niniejszych wymogow;

8) dodatkowo ustala si¢ mozliwo$¢ pozostawienia istniejacych budynkoéw w obecnym ksztatcie i zmiany
ich sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

5. Ustala si¢ zasady podziatu geodezyjnego terenu: nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢:
1) dostep do drogi wewngtrznej;
2) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1500 m?;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej
oraz na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczony symbolem 4U/MN
(o powierzchni okoto 0,40 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowo—mieszkaniowa i ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ budowe budynkéw ustugowo-mieszkaniowych
ustugowych, budynkoéw i budowli pomocniczych, obiektéw i urzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen
komunikacji wewnetrznej i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dopuszczeniem realizacji wolnostojacych budynkéw ustlugowych, w tym handlowych
o powierzchni sprzedazy do 200 m?.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) catkowita powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni,
2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowigcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;
4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 9KDW;

5)w ramach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej ustug w budynku ustugowym oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 0sob
zatrudnionych w ustugach;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 9KDW,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 7Z1,
c) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych na granicy dziatki budowlanej od strony terenu 2P/U;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejagcych sieci
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem skablowania linii napowietrznych, jej przebudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy ogranicza sie do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie z uzytkowym poddaszem,
dopuszcza sie¢ podpiwniczenia budynkow oraz zwiekszenie wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych
przy zastrzezeniu, ze dwie ostatnie kondygnacje zrealizowane beda w wysokim dachu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysoko$ci nie
wigkszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku, wysoko$¢ budowli
pomocniczych moze wynosi¢ do 12,0 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych i budynkéw pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci
nie wiekszej niz 9,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejséciu do budynku;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci
od 35° do 45°; dopuszcza sig¢ stosowanie pokrycia z wiora lub trzciny;

4) na budynkach i budowlach pomocniczych, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 35 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

5) forma architektoniczna budynkéw pomocniczych winna harmonizowaé¢ z budynkami przeznaczenia
podstawowego na dziatce budowlanej;

6) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog — kalenica rownolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacych terenu drogi;

7) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespelniajacych niniejszych wymogow.
5. Ustala si¢ zasady podziatu geodezyjnego terenu: nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢:

1) bezposredni dostep do drogi wewnetrznej;

2) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1500 m?;

3) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz
na powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 23. 1. Ustala si¢ terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 5MN
(o powierzchni okoto 0,73 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje wolnostojacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw i budowli pomocniczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100 m?,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji wewngtrznej;

4) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ budynkéw ustugowych, w tym o funkcji
handlowej o powierzchni sprzedazy do 200 m?.

3. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) catkowita powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni,
2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 40% jej powierzchni;

3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowigcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15;

4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 9KDW
oraz w oparciu o istniejace wjazdy na nieruchomosc¢;

5) w ramach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku ustugowym oraz nie mniej
niz 2 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 0sob
zatrudnionych w ustugach;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 9KDW,
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b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych na granicy dziatek budowlanych wydzielonych
z terenu 5MN;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglgdniaé przebieg istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem skablowania linii napowietrznych, jej przebudowy
i rozbudowy;

8) ustala si¢ pozostawienie naturalnej rzezby terenu wraz ze skarpg.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem,
dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow oraz zwigkszenie wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych
przy zastrzezeniu, ze dwie ostatnie kondygnacje zrealizowane bedg w wysokim dachu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych ustala si¢ potozenie kalenicy
na wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku, wysokosé
budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 12,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 9,5 m
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 35° do 45°; dopuszcza sig¢ stosowanie pokrycia z wiora lub trzciny;

4)na budynkach i budowlach pomocniczych, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 35 m?,
dopuszcza sig zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

5) forma architektoniczna budynkéw pomocniczych winna harmonizowaé¢ z budynkami przeznaczenia
podstawowego na dzialce budowlanej;

6) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog — kalenica rownolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacych terenu drogi;

7) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.
5. Ustala si¢ zasady podzialu geodezyjnego terenu: nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢:

1) bezposredni dostep do drogi wewnetrzne;j;

2) powierzchnig nie mniejsza niz 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej
oraz na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 24. 1. Ustala sie teren lasu, oznaczony symbolem 6ZL (o powierzchni okoto 0,03 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrone zieleni naturalnej, ktéra nalezy traktowac
jako wazny element izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu.

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nakaz utrzymywania zieleni w formie
uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbgdnych cie¢ i wyrebow pielggnacyjnych oraz prowadzenie nasadzen.

4. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje izolacyjna.
5. Nie przewiduje si¢ podziatu geodezyjnego terenu 6ZL.

§ 25. 1. Ustala sie¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 7Zl (o powierzchni okoto
0,10 ha), 8ZI1 (o powierzchni okoto 0,08 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrong zieleni naturalnej, ktore nalezy traktowac jako
wazny element izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nakaz wprowadzenia i utrzymywania zieleni
w formie uporzadkowanej poprzez stosowanie niezb¢dnych cigé¢ 1 wyrebdw pielegnacyjnych oraz prowadzenie
nasadzen stuzacych jako zielen izolacyjna. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na tych terenach urzadzen
komunikacyjnych — parking6é6w dla terendw przeznaczonych pod zabudowe z towarzyszaca zielenig oraz reklam
zgodnie z warunkami okre$§lonymi w ustawie o drogach publicznych.

4. W zakresie podziatow terenéow ZI dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow
sieci infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 9KDW (o powierzchni okoto
0,21 ha) i 10KDW (o powierzchni okoto 0,09 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 6 m do 30 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ustala si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ zakaz parkowania i postoju na terenie 10KDW.
3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:
1) nawierzchnig¢ jezdng w ramach ciggéw pieszo-jezdnych;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) infrastrukture techniczng;
5) uzbrojenie techniczne.

Rozdzial 13
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 27. W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Biata Woda w Gminie Suwalki, przyjetego
uchwatg nr XX1X/247/13 Rady Gminy Suwatki z dnia 25 marca 2013 r. (uchwata opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego poz. 1876 z 16 kwietnia 2013 roku).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwalki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Jeromin
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XX/166/16
Rady Gminy Suwatki
z dnia 26 lipca 2016 r.

o Borta Hade. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO BIALA WODA W GMINIE SUWALKI
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UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XX/166/16

Rady Gminy Suwatki
z dnia 26 lipca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU (W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) Rada

Gminy Suwalki stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2015 roku do 29 stycznia 2016 roku oraz w terminie 14 dni
po wylozeniu tj. do dnia 13 lutego 2016 roku wiacznie oraz w okresie ponownego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia 2016 r. do 01 czerwca
2016 r. oraz w terminie 14 dni po wylozeniu tj. do dnia 15 czerwca 2016 roku wilacznie, wptynely nastepujace uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Biala Woda w gminie Suwalki:

) _Na_\ZWISkO ) ) Rozstrzygnigeic wojta, burmistrza albo Rozstrzygnigcie Rady Gminy zalacznik
i imig¢, nazwa . Ustalenia projektu S ; do uchwaty
. . Oznaczenie prezydenta miasta*) w sprawie
jednostki . o planu dla - nr XX/166/16
Data wplywu . - x . nieruchomosci, . L rozpatrzenia uwag . . .
Lp. : organizacyjnej Tre$¢ uwagi . nieruchomosdci, z dnia 26 lipca 2016 r. uwagi
uwagi . ktorej dotyczy .
i adres ktorej dotyczy
. uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga . . . . . .
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 10.02.2016 r. [...]* Brak zgody na lokalizacj¢ warsztatu samochodow Dzialki nr geod. 1U — teren zabudowy | 1.uwaga 1. uwaga 1.ustalono
cigzarowych oraz duzej bazy postojowej 24117, 24112 ustugowe;j uwzgledniona uwzgledniona koniecznos¢
dla samochodow cigzarowych i duzych maszyn w obrebie Biata w czgscl w czgscl ponownego
budowlanych na terenie oznaczonym jako U1. Woda przeanalizowania
Warsztat zlokalizowany jest w odlegloéci okoto WSKaZ":j”VCh
27m od budynku mieszkalnego wnoszacego. qux\:ﬁkz,i/
W prognozie oddzialywania na srodowisko ceynnikow
. . . . i oddziatywan
projektu m.p.z.p. nie uwzgledniono szkodliwych
i bardzo uciazliwych czynnikow:
a) duzego zadymienia, w skutek dziatania silnikow 2. uwaga 2. uwaga 2. przeznaczenie

samochodow cigzarowych i sprzgtu,

b) duzego hatasu pracujacych maszyn i silnikow
samochodowych oraz powstajacego przy
prostowaniu, naprawie duzymi mfotami,

¢) wielogodzinnego $wistu powietrza przy
piaskowaniu — czyszczeniu skorodowanych
elementow,

d) wielkich tumanéw kurzu i pytu powstajacych
przy piaskowaniu — czyszczeniu skorodowanych
elementdéw oraz przy ruchu transportu cigzkiego
nieutwardzong droga dojazdowa i placem,

e) wielkich plam rozlanego oleju, paliwa, ptynu
hamulcowego i chtodniczego oraz pozostatosci
smaru na wspolnej drodze dojazdowe;j i placyku.
Ponadto wskazano, ze samochody zaparkowane
na drodze dojazdowej utrudniaja, blokuja dostep
do posesji wnoszacego. Funkcjonowanie warsztatu
utrudnia zycie wiascicielom istniejacych

i realizowanych budynkéw mieszkalnych

nieuwzgledniona
w czgsel

nieuwzgledniona
W czgsci

terenu 1U
pozostaje bez
zmian
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w okolicy. Wnoszacy wskazuje, ze rozbudowa
warsztatu moze nie spelia¢ norm hatasu i
zanieczyszczen, szkodzac okolicznym
mieszkafcom. Wedtug wnoszacego przyjecie
projektu m.p.z.p. spowoduje wieloletni konflikt
migdzy mieszkancami osiedla a wladcicielem
warsztatu.

2. 15.06.2016 r.

Brak zgody na umiejscowienie na terenie
oznaczonym Ul warsztatu samochodow
cigzarowych i duzej bazy transportowej i sprz¢tu
budowlanego w bliskiej odlegtosci od domu.
Warsztat zlokalizowany jest wsrodku osiedla
mieszkaniowego i bardzo szkodzi okolicznym
mieszkancom i srodowisku. Wskazano, ze miaty
by¢ prowadzone badania przez sanepid i inne
organy kontrolne — skladajacy uwagg nie byt o tym
informowany i nic nie widzial. Wedtug
wnoszacego uwagg, dobrze wypadajace kontrole
byly fikcyjne i prowadzone po uprzedzeniu
wlasciciela terenu.

Dzialki nr geod.

24117, 241/2
w obrebie Biala
Woda

1U — teren zabudowy
ustugowej

uwaga nieuwzg-
lgdniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

3. 20.06.2016 1.
(nadano

w urzgdzie
pocztowym dnia
15.06.2016 r.)

Brak zgody na umiejscowienie na terenie
oznaczonym Ul warsztatu samochodow
cigzarowych i duzej bazy postojowe;j dla
samochodéw cigzarowych i duzych maszyn
budowlanych, ze wzglgdu na fakt, ze warsztat
zlokalizowany jest w odlegto$ci okoto 25m od
budynku mieszkalnego wnoszacego uwagg. Od
poprzedniego — pierwszego wylozenia ww. planu,
zdaniem wnoszacego, nic si¢ nie zmienito na
lepsze, szkodliwo$¢ oddziatywania warsztatu na
okolicznych mieszkancow jest bardzo duza.
Wskazano, ze prowadzone przez sanepid i inne
organy kontrolne badania to dziatania pozorowane
i fikcyjne i nie mogly wykazac¢ rzeczywistego
bardzo szkodliwego oddziatywania na $rodowisko
i okolicznych mieszkancow.
W prognozie oddzialywania na srodowisko
projektu m.p.z.p., zdaniem wnoszacego uwagg,
nie uwzgledniono szkodliwych i bardzo
ucigzliwych czynnikow:
a) duzego zadymienia, w skutek uruchamiania
i wielogodzinnego docierania silnikow oraz prob
po naprawach duzych samochodow cigzarowych
isprzetu,
b) duzego hatasu pracujacych maszyn i silnikow
samochodowych oraz wielogodzinnego $wistu
powietrza przy piaskowaniu — czyszczeniu
skorodowanych elementow,
h)hatasu powstajacego przy prostowaniu, naprawie
duzymi miotami skrzyn tadunkowych wywrotek
i innych elementéw metalowych samochodow
(trwa to czesto Kilka godzin — a odgtos stychaé
w promieniu kilkuset metrow),
¢) wielkich tumanow kurzu i pytu powstajacych
przy piaskowaniu — utworzonych z odspojonych
od oczyszczonych elementow mieszanin rdzy,
farby zuzytych klockéw hamulcowych i piasku,
- drazni to gardlo i nos, cigzko jest oddychaé, ww.
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odpady dostaja si¢ wszgdzie,

d) przejezdzajace cigzardwki i sprzet wzbijaja kurz
i pyt ze wzgledu na nie utwardzong piaskowo-
zwirowa nawierzchnie drogi dojazdowej (okoto
200m) — co potgguja susze ostatnich lat,

€) problemem sa wielkie plamy rozlanego oleju,
paliwa, ptynu hamulcowego i chtodniczego oraz
pozostato$ci smaru na wspolnej drodze dojazdowej
i placyku, gdzie tez czgsto wykonywane sa
naprawy, a stajace tam samochody powaznie
utrudniaja dojazd do posesji wnoszacego uwagg,

f) smary i oleje zatruty wod¢ w studni,

m) codziennie na terenie warsztatu i drodze
dojazdowe;j stoi kilka lub kilkanascie samochodow
cigzarowych,

g) wiasciciel warsztatu reklamuje si¢ jako
dzialajacy 24 godziny na dobg, takze w niedziele i
$wigta, dla potrzeb miejscowych i transportu
migdzynarodowego.

Ponadto wskazano, ze funkcjonowanie warsztatu
utrudnia zycie wlascicielom budynkoéw
mieszkalnych w okolicy. Wskazuje tez, ze plan
umozliwi rozbudoweg i powigkszenie warsztatu.
Whnoszacy wskazuje, ze rozbudowa warsztatu moze
nie spelnia¢ norm hatasu i zanieczyszczen,
szkodzac okolicznym mieszkancom. Przyjgcie
projektu m.p.z.p. spowoduje wieloletni konflikt
migdzy mieszkancami osiedla a wlascicielem
warsztatu.

[...]* - wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XX/166/16
Rady Gminy Suwatki
z dnia 26 lipca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwalki, w sposob

nastgpujacy:

LP. RODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACJI

1 budowa sieci kanalizacji zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy oraz $rodki
" | sanitarnej zewnetrzne

2. | rozbudowa sieci wodociagowej iggigﬁzﬁew'elommm planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy oraz $rodki

Zaktada si¢ mozliwos¢ i celowo$¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celow publicznych
w zakresie uzbrojenia terenow.
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