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UCHWALA NR XXV.160.2013
RADY GMINY SZUDZIALOWO

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szudzialowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r. poz. 594, 645, 1318) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69 poz. 626, z2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 167 poz. 1193, Nr 249
poz. 1833, 22007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218, 22010 r. Nr 3 poz. 13, 22011 r. Nr 224 poz. 1314,
z2012 r. poz. 951, 22013 r. poz. 1304) - Rada Gminy Szudziatowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Szudziatlowo i okresla kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu oraz tryb postgpowania w tych sprawach.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Ustawie - oznacza to ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.),

2) Mieszkaniowym zasobie gminy - oznacza to lokale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatorow,

3) Wynajmujacym - nalezy rozumie¢ Gming Szudziatowo, reprezentowana przez Wojta,

4) Gospodarstwie domowym - oznacza to lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora, jego
matzonka iinne osoby wspolnie znim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa
do zamieszkania w lokalu wywodza z prawa tego lokatora;

5) Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.),

6) Dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz czlonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania,
potwierdzone stosownymi dokumentami,

7) Najnizszej emeryturze - nalezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowiazujaca w dniu zloZenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
RP ,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 21) pkt 11lit. a) ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1440).
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§ 3. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szudzialowo wchodza lokale potozone w budynkach,
w ktorych wyodrebniono wlasnosé lokali, jak i budynki, ktdre w catosci stanowia jej wlasno$¢;

2.Gmina Szudzialowo wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym o niskich dochodach,
zamieszkujacym na terenie Gminy Szudzialowo, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. 1. Gospodarujac mieszkaniowym zasobem Gminy Szudzialowo wynajmuje ona swoim czltonkom
wspolnoty samorzadowej lokale:

1) mieszkalne na czas nieoznaczony,
2) socjalne na czas oznaczony,
2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do wynajmu za zaplata czynszu najmu.

§ 5. 1. Lokale socjalne moga by¢ wytacznie wynajmowane przez Gming Szudzialowo na czas oznaczony,
na okres nie dtuzszy niz 1 (jeden) rok;

2. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spelnia
warunki wynikajace z obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

§ 6. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemcg i przekazane do dyspozycji Gminy
Szudziatowo, przeznaczone sa do wynajmu na rzecz os6b uprawnionych.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gming Szudzialowo moze
nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod na jednego czilonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 100 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, aktualnie obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku
1 przed zawarciem umowy najmu.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ przekroczenia kryterium
dochodowego w przypadku braku chetnych spetniajacych kryterium z pkt 1.

§ 8. 1. Oddanie w najem lokalu socjalnego przez Gming Szudziatowo moze nastapic¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
nie przekracza kwoty:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2)50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, aktualnie obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku
1 przed zawarciem umowy najmu,

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekroczenia kryterium
dochodowego przy ubieganiu si¢ o lokal socjalny, nie wigcej niz o 30 %, jezeli Gmina nie jest w stanie w inny
sposob zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy.

§ 9. W przypadku stwierdzenia w trakcie sprawdzania sytuacji rodzinnej i materialnej wnioskodawcy przed
podpisaniem umowy o najem lokalu, Zze wnioskodawca podal nieprawdziwe dane, w szczeg6lnosci
co do sytuacji materialnej rodziny, Wynajmujacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zaistnienie jednej
z ponizszych okolicznosci:

1) Zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktorym na jedna uprawniona osobe przypada mniej niz 5 m” tacznej
powierzchni mieszkalne;j,

2) Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry z powodow technicznych nie nadaje sig¢ na staty pobyt ludzi.

3) Nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.
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Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy,
w ktorych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia - sporzadzony protokolem
sporzadzonym przez wlasciwy organ, a takze wymagajacych modernizacji lub remontu kapitalnego,

2) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.,

3) nabyly prawo do lokalu na podstawie prawo-mocnego orzeczenia sadowego ustalajacego uprawnienie
do lokalu;

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nie przystuguje osobom, ktore byty
wiascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wtasno$¢ na inna osobg.

§ 12. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) Utracily mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.;
2) Nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;
3) Sa bezdomne i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 8.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany mieszkan

§ 15. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gming, w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ o zamiang
na lokal o mniejszym metrazu lub powierzchnia lokalu, ktora jest niewspdtmierna do potrzeb
mieszkaniowych i sytuacji mieszkalnej wnioskodawcy,

2) wzajemnej pomigdzy najemcami lokali na wylaczny ich wniosek, gdy przemawiaja za tym ich warunki
spoteczno-ekonomiczne,

3) z budynku przeznaczonego do rozbidrki, remontu lub modernizacji, w zwiazku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia.

2. Wzajemna zamiana lokali wymaga uzyskania pisemnej zgody Wojta Gminy.
§ 16. 1. Warunkiem uzyskania zgody jest spelnienie tacznie nast¢pujacych warunkow:

1) nie zaleganie z oplatami czynszowymi - zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptaceniu zadluzenia.
Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang lokali pomiedzy najemcami w przypadku, jezeli najemca
zawarl z wynajmujacym ugodg o roztozeniu na raty splaty zadtuzenia z tytulu najmu lokalu 1 wywiazuje si¢
z postanowien ugody,

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych oso6b w lokalach objetych zamiana,
tj. w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypada¢ na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej niz
5 m’ powierzchni tacznej pokoi.

2. Zamiana nastepuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujacych uméw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejgcie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 17. Gmina moze zaproponowa¢ zamiang lokalu w przypadku gdy:
1) Najemca nie przestrzega warunkéw umowy,
2) Najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) Dotychczas zajmowany przez najemcg lokal usytuowany jest w budynku wspdlnoty, w ktorym pozostat
nie wigcej niz jeden lokal gminny.
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§ 18. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
gdy:

1. Dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na ponadnormatywna powierzchnig,

2. Najemca lub czionek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepetnosprawna, niezdolna
do samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

Rozdzial 6
Tryb postegpowania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

§ 19. 1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu mieszkalnego jest zobowiazana do zlozenia pisemnego
wniosku o przydziat mieszkania;

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysoko$¢ dochodu przypadajacego
na jedna osobg oraz liczbe czionkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca wraz
z o§wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych, zgodnie
zustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U.z2002r. Nr 101, poz. 926
Z poézn. zm.);

3. Whniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty;
4. Osoby spetniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do wykazu,

5. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miare dysponowania przez Wojta Gminy wolnymi lokalami
mieszkalnymi z uwzglednieniem okre§lonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa;

6. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbednych
do zawarcia umowy najmu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku i wykresleniem z wykazu.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 20. 1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez gléwnego najemce, wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe¢ najmu z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaty
w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gldéwnego najemcy i spetniaja nizej wymienione warunki:

1) Zaden z cztonkoéw rodziny ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu lub innej nieruchomosci zabudowane;j,

2) okres wspolnego statego zamieszkiwania z gldwnym najemca i uczestniczenia w kosztach utrzymania
mieszkania nie byt krotszy niz 5 lat,

3) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
4) utrzymuja mieszkanie w nalezytym stanie.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli:
1) najemca opuszczajacy mieszkanie ma mozliwos$¢ zabrania ze soba osoby wspdlnie z nim zamieszkujace,
2) przeprowadzit si¢ do lokalu lub domu, do ktérego uzyskat tytut prawny.

§ 21. W razie $mierci gtdwnego najemcy pozostale w lokalu osoby, ktdre nie wstapily w stosunek najmu po
$mierci gtownego najemcy w trybie art. 691 § 1 k. c., moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu,
jezeli:

1) Zamieszkiwaty wspdlnie z najemca przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych date $mierci najemcy,
2) Nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, lub innej nieruchomosci zabudowane;j,

3) Nie maja mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 22. 1. W przypadku niespelnienia warunkéw okreslonych w § 201 § 21, osoby takie powinny opusci¢
1 oprozni¢ lokal w ciagu 3 miesigcy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.
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2. Do czasu oproznienia lokalu osoby te ptaca wlascicielowi lokalu odszkodowanie w wysokosci w jakiej
najemca optacalby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1, Gmina moze wytoczy¢ powodztwo
o0 oproznienie lokalu.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 23. Traci moc Uchwata Nr VII/46/95 Rady Gminy Szudzialowo z dnia 11 lutego 1995 roku w sprawie
zasad i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowe;.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szudzialowo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej tresci w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy
Leszek Olchowik
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