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UCHWALA NR 153/XXX/2014
RADY GMINY KULESZE KOSCIELNE

z dnia 3 lutego 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kulesze Koscielne
na lata 2014-2018 oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
poz. 645, poz. 1318) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 j.t.; Dz. U.
z 2004, Nr 281 poz. 2783, poz. 2786; Dz. U. z 2006 r. Nr 86. poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193,
Nr 249, p0z.1833; Dz. U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2010 r. Nr 3, poz. 13; Dz. U.
z2011r. Nr 224, poz. 1342; Dz. U. z 2012 r. poz. 951; Dz. U. z 2013 r. poz. 1304) Rada Gminy uchwala,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kulesze
Koscielne na lata 2014 — 2018 stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kulesze
Koscielne wtym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy
stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 62/X1/07 Rady Gminy Kulesze Koscielne z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kulesze Koscielne na lata
2008 — 2013 oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Wnorowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 153/XXX/2014
Rady Gminy Kulesze Koscielne
Z dnia 3 lutego 2014 .

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KULESZE KOSCIELNE NA LATA 2014 — 2018

Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Program okresla racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkaniowymi,
stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy.
2. Tlekro¢ w programie jest mowa o:

- ustawie o ochronie lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

- gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kulesze Koscielne;
- wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kulesze Koscielne.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogoélna cena stanu technicznego lokali:
a) budynki i lokale mieszkalne:

Liczba
Lokalizacja lokali lokali Powierzchnia Stan techniczny

Lp. w m?
1. | Kulesze Koscielne ul. Gtéwna 6 4 230,76 bardzo dobry

(budynek Urzedu Gminy)
2. | Kulesze Koscielne ul. Pigkna 8 3 195,81 bardzo dobry

(byty budynek Osrodka

Zdrowia)
3. | Kulesze Koscielne ul. Gtéwna 2 3 152,70 dobry

(budynek Zespotu Szkot)
4. | Nowe Grodzkie 1 78,30 nie nadaje si¢ do zamieszkania (zuzycie

(byty budynek Szkoty 80%)

Podstawowej)

Razem 11 657,57

b) budynki i lokale, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy:

Budynki i lokale opisane w § 2 ust. 1, pkt. a liczba porzadkowa 1,3,4, sa przeznaczone do zaspokojenia
potrzeb  mieszkaniowych w zakresie oswiaty, gminy, poczty iinnych. Lokale opisane
w § 2 ust. 1 pkt. aliczba porzadkowa 2 sa przeznaczone do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w zakresie ustug medycznych i innych.

2. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy (stan na koniec roku):
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a) lokale mieszkalne:

Rok Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali m
2014 10 579,27
2015 10 579,27
2016 10 579,27
2017 10 579,27
2018 10 579,27

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§ 3. 1. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobow gminnych dokonywane
beda w miare posiadanych srodkéw finansowych w budzecie gminy.

2. Wptywy z czynszoéw za wynajem lokali stanowi¢ bgda gtdéwne zrodto finansowania kosztow utrzymania
lokali i ich remontow.

3. Wojt dokona oceny stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych, anastgpnie na podstawie
zebranych informacji sporzadzi analize potrzeb w zakresie remontow i modernizacji lokali.

§ 4. Plan sprzedazy lub rozbiorki lokali:

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lub rozbiérka lokali w kolejnych latach

Rok Plan sprzedazy lub rozbiorki Stan zasobow
(liczba lokali i potozenie) na koniec roku

2014 Nowe Grodzkie 10

(byty budynek Szkoty Podstawowej)

2015 0 10

2016 0 10

2017 0 10

2018 0 10

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Ustala si¢ czynsz:

a) za budynki i lokale mieszkalne

1. Czynsz obejmuje:

a) koszty remontéw, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku

b) koszty administrowania

c) koszty utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania

2. Optaty niezalezne od wiasciciela mogg by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bez posrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

3. Stawke podstawowa czynszu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

4. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulec raz w roku waloryzacji.

5.Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja najemcy budynkéw lub lokali mieszkalnych

stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

6. Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek — chyba, ze strony postanowia inaczej niz w umowie.
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7. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke Czynszu:

Lp. Czynnik %
1 Lokal potozony w miejscowosci Kulesze Koscielne bedacej siedzibg Gminy 10
2 Lokal wyposazony w c.0. 10
3 Lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa 10
4 Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna 10

b) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %
1 Lokal potozony poza siedzibg Gminy 10
2 Brak w lokalu sieci wodociagowe;j 10
3 Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 10
4 Brak w lokalu c.o. 10
5 Brak w lokalu tazienki 10
6 Lokal o stanie technicznym bardzo stabym 40

Rozdzial 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. Zarzad w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych zasadach
przez wiasciciela lokali i budynkow. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

) Rozdzial 6
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. Zrodtami  finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane zczynszu za najem. W przypadku niewystarczajacej ilosci s$rodkow finansowych, w razie
wystapienia waznych potrzeb moze by¢ przewidywane zaangazowanie srodkow dodatkowych z budzetu Gminy
W miarg posiadanych mozliwosci finansowych.

Rozdzial 7
Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacjg lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasoby Gminy

§ 8. Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda glownie koszty eksploatacji lokali
i budynkow.
Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i modernizacje bedzie ustalana na podstawie informacji sporzadzonej
corocznie przez Wojta.
W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow ibudowy nowych lokali ibudynkow
mieszkalnych.
Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 9. W 2014 roku planuje si¢ sprzedaz lub rozbiorke lokali nie spetniajacych warunkow zamieszkania
zgodnie z rozdziatem Il1.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 153/XXX/2014
Rady Gminy Kulesze Koscielne
Z dnia 3 lutego 2014 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY W TYM ZASADY | KRYTERIA WYNAJMOWANIA LOKALLI,
KTORYCH NAJEM JEST ZWIAZANY ZE STOSUNKIEM PRACY

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Gmina Kulesze Kos$cielne, zwana dalej ,,gming” w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest W¢jt Gminy Kulesze Koscielne, zwany dalej
,Wojtem”,

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

4. Lokale mieszkalne oddawane sa w najem na czas 0znaczony i nieoznaczony.

Rozdzial 2
Zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego oraz warunkéw zamieszkiwania

§ 2. Uprawnienia do wynajmu lokalu przystuguja osobie ktorzy nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu.

Rozdzial 3
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

§ 3. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkaniowego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom, ktore:

d) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

f) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu znajdujacego sie¢ w budynku podlegajacym rozbidrce
w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym.

2. Przy rozpatrywaniu spraw nie stosuje sie kryterium dochodowego.

Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 4. 1. Najemca moze dokonywac¢ zamiany na inny lokal mieszkalny wtym samym zasobie lokali za
pisemna zgoda wojta.

5. Przy udzieleniu zgody na zmiang nalezy uwzglednic:
a) regularno$¢ optacania czynszu i innych naleznosci zwigzanych z najmem,

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 5. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.
1) .Whniosek powinien zawierac:

a) nazwisko i imie, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,

b) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

c) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,
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d )okreslenie rodzaju lokalu, o jaki sie ubiega,
e) okres, na jaki ma by¢ umowa najmu,
f) inne warunki motywujace potrzebe najmu pracy,
h) oswiadczenie 0 nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.
a) uczestniczenie w oglgdzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu,
b) opiniowanie wnioskow 0 wynaj¢cie lokalu,
C) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu.

Rozdzial 6
Zasady postepowania W stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez Najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 6. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja matzonek oraz
dzieci razem zamieszkate pod warunkiem nie posiadania tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Osoby, ktore posiadaja tytut prawny do innego lokalu sa zobowigzane do jego opuszczenia najpdzniej
W ciagu trzech miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

3. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu wojt oprozni lokal w postgpowaniu sgdowym
obcigzajac kosztami wynajmujacego.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 7.Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80m? uprawnieni sa
whnioskodawcy, ktorych staty dochod gwarantuje pokrycie kosztow wynajmu lokalu i ktérych rodzina sktada
si¢ CO najmniej z 5 osob.

Rozdzial 8
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 8. 1. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy zamieszczono
w rozdziale I ust. 1 lit. b zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Lokal przeznaczony do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w zakresie oswiaty moze by¢ wynajety
osobie, ktora:

a) jest lub byta zatrudniona w placéwce o$wiatowej, dla ktorej organem prowadzacym jest gmina,
b) zostata zatrudniona na okres co najmniej jednego roku szkolnego.

3. Lokal przeznaczony do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w zakresie ustug medycznych
i weterynaryjnych moze by¢ wynajety 0sobie, ktora:

c) swiadczy ustugi medyczne i weterynaryjne.
d) jest zatrudniona lub byta w zaktadzie (placowce) swiadczacej ustugi medyczne na terenie gminy.
4. Przydziat lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanej osoby.

5. W przypadku wigkszej ilosci chetnych do lokalu, pierwszenstwo najmu przystuguje osobom, ktore
$wiadcza ustugi lub sa zatrudnione w placowkach, przy ktorych bezposrednio znajduja si¢ lokale oraz
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu na terenie gminy.

7. Umowy najmu zawiera Wojt Gminy.

§ 9. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy z ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego ((Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 j.t., z pézniejszymi zmianami).
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