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UCHWALA NR XXX1/181/14
RADY GMINY BIALOWIEZA

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) art 40 ust 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318) oraz art. 11, art. 13 ust. 1, art. 25,
art. 34 ust. 6 art. 37 ust. 2, 3 i 4, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043,
Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673,
Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110 i Nr 224, poz. 1337
oraz z 2012 r. poz. 908, poz. 951, poz. 1429) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania mieniem Gminy Bialowieza w zakresie nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXV11/152/13 Rady Gminy Bialowieza z dnia 10 grudnia 2013 r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biatowieza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wiodzimierz Wotkowycki
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXX1/181/14
Rady Gminy Bialowieza
z dnia 29 maja 2014 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA MIENIEM GMINY BIALOWIEZA W ZAKRESIE NABYWANIA,
ZBYWANIA | OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA
LUB WYNAJMOWANIA NA CZAS OZNACZONY DLUZSZY NIZ 3 LATA LUB NA CZAS
NIEOZNACZONY

DZIAL | .
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Przypisy niniejsze okreslajg zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bialowieza;
2) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Biatowieza;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Biatowieza;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.);

5) zasobie nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ gminny zasob nieruchomosci, do ktorego naleza
nieruchomosci, stanowigce przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy;

6) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych
na podstawie, ktorych nastgpuje przeniesienie prawa wiasnoSci nieruchomosci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

§ 2. 1. Nabycia, zbycia, obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania dokonuje
Wojt Gminy w granicach swoich kompetencji z zachowaniem przepisow zawartych w obowigzujacych
uregulowaniach prawnych wynikajacych w szczegdlnosci z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) oraz Kodeksu cywilnego.

2. Jezeli na podstawie przepisow szczegdlnych wymagana jest zgoda Rady Gminy czynnosci prawne,
0 ktorych mowa w ust. 1 s3 dokonywane po uprzednim wyrazeniu zgody Rady Gminy.

§ 3. Nieruchomosci stanowigce wilasno§¢ Gminy Biatowieza mogg by¢ przedmiotem trwatego zarzadu
ustanowionego dla jednostki organizacyjnej wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.).

DZIAL 11
NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 4. 1. Nabywania nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach przewidzianych ustawa lub przepisami
szczegotowymi oraz przypadkach uzasadnionych interesami Gminy, a w szczeg6lnoéci ze wzgledu na:

1) potrzeby inwestycyjne;

2) potrzeby realizacji zadan wtasnych oraz celow publicznych;
3) potrzeby rozwojowe gminy;

4) potrzebe uregulowania stanow prawnych;

5) postanowienia przepisow szczego6lnych.

2. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Bialowieza od oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego i innych osob prawnych nastepuje w drodze:
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1) zawarcia umowy sprzedazy, nabycia w drodze pierwokupu;
2) przyjecia darowizny, nieodptatnego, przekazania, spadku, zapisu lub zamiany;
3) oddania w uzytkowanie wieczyste;

4) przyjecia nieruchomosci za zobowigzania dluznikéw wobec Gminy w szczegdlnosci za zobowigzania
podatkowe;

5) wywlaszczenia na rzecz Gminy Bialowieza;
6) innych czynnos$ci prawnych.
3. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ W czesci lub w catosci.

4. Nabycie nieruchomosci od Skarbu Panstwa nastgpuje na zasadach okreslonych w art. 14 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.).

5. Nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzié protokotem uzgodnien, sporzadzonym migdzy Wojtem Gminy
a wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym, majacym na celu ustalenie warunkéw nabycia, w tym takze
ceny nieruchomosci.

6. Odptatne nabycie nieruchomos$ci nastepuje po cenach érednich stosowanych w obrocie gruntami
w gminie lub ustalonej w wyniku negocjacji badz na podstawie wyceny nieruchomosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

7. Nieodptatne nabycie nieruchomo$ci moze nastapi¢ W kazdym przypadku, gdy Wojt Gminy uzna to za
celowe i gospodarczo uzasadnione.

DZIAL I111 )
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 5. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ przedmiotem:
sprzedazy, zamiany, oddania w uzytkowanie wieczyste lub darowizny.

2. Zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ W czesci lub w catosci.

3. Do zbycia moga by¢ przeznaczone nieruchomosci, ktore sa zbgdne do wykonywania zadan wtasnych
Gminy, a ich sprzedaz rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze i ekonomiczne przez inne podmioty.

4. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej nastepuje
w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej z zachowaniem zasad i warunkéw okre$lonych w ustawie
oraz innych przepisach.

5. Postgpowanie przetargowe przeprowadza komisja przetargowa, powotana kazdorazowo poprzez Wojta
Gminy, stosownym zarzadzeniem.

6. Do ceny nieruchomosci dolicza si¢ koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy.

§ 6. Zwolnienie z obowiazku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu nastepuje po uzyskaniu zgody Rady
Gminy wyrazonej kazdorazowo w formie uwaty.

§ 7. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy moga by¢ przedmiotem darowizny na cel publiczny
a takze przedmiotem darowizny na rzecz Skarbu Panstwa tylko w uzasadnionych spotecznie i gospodarczo
przypadkach.

2. W umowie nalezy okresli¢ cel, na ktory nieruchomos¢ jest darowana.

3. W przypadku nie wykorzystania nieruchomosci na okreslony cel, darowizna podlega odwotaniu chyba,
ze Rada Gminy wyrazi zgode¢ na odstapienie 0d odwotania darowizny.

§ 8. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje Wojt w przypadkach uzasadnionych interesami gminy,
a w szczegoblnosci W zwigzku z:

1) zamierzeniami inwestycyjnymi gminy;

2) tworzeniem gminnych zasoboéw nieruchomos$ci na cele rozwojowe gminy i realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) realizacja obowiazkow gminy wynikajacych z przepisow szczegdtowych;
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4) realizacja innych celow publicznych.
2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan i sporzadzeniu protokotu uzgodnien,
w ktorym zostang ustalone warunki nabycia nieruchomosci.

3. Przy dokonaniu zamiany bierze si¢ pod uwage wartos¢ zamienionych nieruchomosci, wedtug wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

DZIAL IV
WYDZIERZAWIANIE | WYNAJMOWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 9. 1. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ nieruchomos¢ (lokal, dziatka gruntu zabudowana
i niezabudowana) lub jej czesé.

2. Wojt Gminy Biatowieza wynajmuje lub wydzierzawia nieruchomosci lub ich czesci na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w trybie przetargowym, chyba ze rada gminy w oparciu o przepisy
szczegdtowe wyrazi zgode na odstapienie 0d obowiagzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

3. Do przeprowadzenia przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio zasady
i procedury wynikajace Z obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych przetargdw na zbycie nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

4. W przypadku, gdy umowa dzierzawy lub najmu zawierana jest na okres nie dtuzszy niz 3 lata stosuje si¢
tryb bezprzetargowy, chyba ze wniosek o dzierzawg lub najem ztozy wigcej niz jeden podmiot.

§ 10. 1. Czynsz z tytutlu dzierzawy lub najmu ustala Wojt w drodze zarzadzenia, ktore stanowia
jednoczesnie stawki wywolawcze W postepowaniu przetargowym.

2. Wyjatek do zasady wymienionej w ust. 1 stanowig przypadki wydzierzawiania i wynajmowania
nieruchomosci w drodze przetargu, czynsz w tej sytuacji ustalony jest w wysokos$ci osiggnigtej W przetargu.

3. Czynsz dzierzawny podlega waloryzacji o wskaznik zmian cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszonych przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za okres pierwszych trzech kwartatoéw roku poprzedzajacego.

4. W przypadku nieruchomosci oddawanych w najem lub w dzierzawg¢ na czas oznaczony do 6 miesiecy,
stawki ustalane sa w drodze negocjaciji.

DZIAL V
OBCIAZENIA NIERUCHOMOSCI
§ 11. 1. Wojt Gminy Biatowieza uprawniony jest, za uprzedniag zgoda Rady Gminy do obcigzania
nieruchomos$ci W oparciu 0 przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.)

2. Obciazenie nieruchomosci W szczegdlnosci moze polegac na:
1) oddaniu nieruchomos$ci W uzytkowanie;
2) ustanowieniu stuzebnos$ci gruntowej lub osobistej;
3) ustanowieniu hipoteki.

DZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 12. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy do sktadania Radzie rocznych sprawozdan z zawartych umoéw
sprzedazy, dzierzawy i najmu.

§ 13. Uchwalg stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy Bialowieza.
§ 14. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwalg maja odpowiednio zastosowanie:
1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318);

2) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
ze zm.);

3) kodeks cywilny;
4) przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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