DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 14 stycznia 2013 r. Elekdroniczrie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2013-01-14 14:54:29

Poz. 315

UCHWALA NR XXV/223/2012
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

z dnia 13 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
W obrebie wsi Sobolewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142; Nr 28, poz. 146; Nr 40, poz. 230; Nr 106, poz. 675;
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777; Nr 149, poz. 887; Nr 217, poz. 1281; z 2012 r.
poz. 567), art. 6 i art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75,
poz. 493; Nr 80, poz. 541; Nr 191, poz. 1374; z 2008 r. Nr 237, poz. 1657; z 2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115,
poz. 967, Nr 157, poz. 1241; z 2011 r. Nr 163, poz. 981) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) - uchwala sig, co nastgpuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej w obrgbie wsi Sobolewo jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Suprasl” uchwalonego uchwala Nr XXXV1/236/98 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 17 czerwca 1998 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
W obrebie wsi Sobolewo, zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna cze¢$cia niniejszej uchwaty jest rowniez zatacznik Nr 2 dotyczacy sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

4. Plan obejmuje dziatkg o numerze ewidencyjnym 406 o powierzchni 4,36 ha, potozona w obrgbie
geodezyjnym Sobolewo.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne 4,36 ha gruntow rolnych oraz lesnych i lasoéw objetych
planem, w tym:

1) 3,83 ha gruntéow lesnych ilaséw stanowiacych uzytki lesne klasy LsVI na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego - decyzja Nr DMG.111.7151.29.2011 z dnia 19 stycznia 2012 r.;
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2) 0,53 ha gruntéw stanowiacych uzytki rolne klas: RIVb — 0,13 ha, RV — 0,01 ha i RVI - 0,39 ha z glebami
wytworzonymi z utworéw mineralnych na podstawie niniejszej uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku lub podparcie zadaszenia wiaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

4) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia S$cisle zwiazane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow objetych planem;

2) okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz wyposazenia W infrastrukture techniczna.
2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny dojazdéw wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny stuzace poszerzeniu istniejacych drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone linia
ciagla; linie rozgraniczajace oznaczone linia przerywana sa ustaleniem obowiazujacym jedynie
w przypadku realizacji podziatu obszaru objetego planem na dziatki zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

DZIAL 11
USTALENIA PLANU

Rozdzial 1
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) przedsigwzigé zaliczanych w przepisach odrgbnych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) realizowania funkcji uslugowych mogacych powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska
i zamieszkania w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Niezabudowane i nieutwardzone czesci terendw nalezy zagospodarowaé zielenia ozdobna oraz
elementami matej architektury, stanowiacymi harmonijne uzupetienie zabudowy, podkreslajacymi jej walory
architektoniczne, materiatowe i przestrzenne.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji innych funkcji niz okre§lone w planie.
§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala sie:

1) do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej ustala sie obowiazek odprowadzania Sciekow bytowych
do szczelnych zbiornikow iwywozenie do gminnej oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowe w granicach wlasnej nieruchomosci.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ obowiazek stosowania ekologicznych
nos$nikéw energii w systemach grzewczych budynkoéw, to jest gazu ziemnego, oleju opatowego, biomasy pellet,
energii elektrycznej, odnawialnych zrddet energii.
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3. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala sie¢ obowiazek przestrzegania dopuszczalnych norm
poziomu hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, podlegajacych ochronie przed hatasem
w trybie przepiséw odrgbnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowiazek prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajacymi ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrone srodowiska.

Rozdzial 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie ma zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

2. W przypadku odkrycia — w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych Iub ziemnych — przedmiotow lub
obiektéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga one by¢ zabytkami, nalezy wstrzymaé wszelkie
prace, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot lub obiekt imiejsce jego odkrycia oraz zawiadomi¢ wlasciwe
wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub burmistrza.

Rozdzial 3
Zasady obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna

§ 8. Ustalenia z zakresu komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna od istniejacych publicznych drog gminnych:
1) ulicy Sokolej poszerzonej o teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD (0,054 ha),
2) ulicy Lisiej 0 szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

3) ulicy Szpaczej poszerzonej o teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD (0,067 ha), poprzez
dojazdy wewnetrzne o parametrach zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 15 ust. 1 - 4.

2. Ustala si¢ niezbgdne obszary widoczno$ci w naroznikach skrzyzowan okres$lone na rysunku planu,
w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod ograniczajacych widocznosé.

3. Dojazdy wewngetrzne — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 1 - 4.

4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich obiektow, w tym réwniez
tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej zwiazanych zich
utrzymaniem.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki realizacji miejsc postojowych:

1) dla funkcji ustugowych, zwyjatkiem handlu detalicznego — jedno miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

3) dla zabudowy mieszkaniowej minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

6. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki zrealizowanej inwestycji — minimum dwa
miejsca postojowe, wtym ewentualnie jedno w garazu, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o jednym lokalu mieszkalnym.

§ 9. Zaopatrzenie w cieplo —z lokalnych kottowni z wykorzystaniem ekologicznych no$nikéw energii,
0 ktérych mowa w § 6 ust. 2.

§ 10. Zaopatrzenie w wode — z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.

§ 11. Odprowadzanie $ciekow oraz odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z§ 6
ust. 1.

§ 12. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen na warunkach zarzadcy sieci.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie:

1) obowiazek usuwania tych odpadoéw za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb;
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2) obowiazek selektywnej zbidrki odpadéw u zrodta;

3) obowiazek przekazywania odpadow wytworzonych na terenie objetym planem na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badz odzysku odpadow.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN (ok. 3,974 ha) przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng wraz zzielenia towarzyszaca iurzadzeniami rekreacji przydomowej,
urzadzeniami towarzyszacymi i miejscami postojowymi oraz drogi i dojazdy.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje ustugowa pod
warunkiem nie powodowania uciazliwosci dla przeznaczenia podstawowego — ustugi nieuciazliwe z zakresu
uzytecznosci publicznej, administracji, edukacji, finanséw i medycyny, handlu, gastronomii, kultury, w tym
stuzace realizacji zadan wlasnych gminy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
i elementoéw matej architektury. Nie dopuszcza sie realizowania funkcji zwiazanych z dziatalno$cia hurtowa,
sktadowa, wytworcza lub produkcyjna.

3. Warunkiem realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest dokonanie podziatu terendw na dziatki
budowlane, wydzielenie terenow pod dojazdy, zgodnie z zasadami okreslonymi w planie oraz zapewnienie
mozliwosci podlaczenia budynkéw do niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) warunkiem wydzielenia nowej dziatki budowlanej jest przyleganie jej frontu do drogi, z ktérej odbywaé
si¢ bedzie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

b) jako zasade ustala sie¢ obowiazek projektowania granic wydzielanych dziatek w liniach prostopadtych
do istniejacych drog gminnych i dojazdow wewnetrznych,

C€) minimalna szeroko$¢ dziatki i jej frontu — 20 m,
d) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 30 % catkowitej powierzchni dziatki;
b) pozostata czes¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:
- teren biologicznie czynny — minimum 50 % powierzchni dziatki,
- obiekty malej architektury,
- utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe;

3) na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, jeden budynek
mieszkalno-ustugowy i jeden budynek gospodarczy i garazowy;

4) ustala si¢ obowiazek lokalizowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granic
dziatki oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi od granic gruntow lesnych,

5) dopuszcza sie realizacje budynkow, o ktorych mowa w pkt 4, w formie zabudowy blizniaczej realizowanej
po granicy z dziatka sasiednia;

6) dopuszcza sig¢ lokalizacjg wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych o tacznej powierzchni
zabudowy do 80 m? oraz realizacje wiat i zadaszen, w ramach powierzchni, o ktorej mowa w punkcie 3a;

7) budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ grupowane po granicy dziatki z budynkami garazowymi
I gospodarczymi znajdujacymi si¢ na dziatkach sasiednich;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 15 ust. 4.
5. Warunki realizacji zabudowy:
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1) ustala sie nastepujace formy architektoniczne budynkéw mieszkalnych jako obowiazujace dla
projektowanej zabudowy:

a) wysokos$¢ maksymalna — dwie kondygnacje nadziemne,

b) w przypadku realizacji drugiej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego z dachem wielospadowym
lub dwuspadowym symetrycznym obowiazuje kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

c) w przypadku, o ktorym mowa w punkcie b), ustala si¢ obowiazek stosowania na pokrycie dachow
dachowki lub materiatéw imitujacych dachowke,

d) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkow od strony elewacji frontowej w przypadku, o ktérym mowa
w punkcie b) — 11 m,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu polaci do 25° stropodachéw lub dachéw pograzonych,
przy czym wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10 m,

f) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw — 0,6 m ponad poziom terenu;
2) ustala si¢ nastgpujace formy architektoniczne budynkow garazowych i gospodarczych:

a) wysoko$¢ maksymalna - jedna kondygnacja nadziemna z dachem o nachyleniu potaci do 45°
ze stropodachem lub dachem pograzonym,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do kalenicy gtéwnej dachow — 6 m,
) maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw — 0,3 m ponad poziom terenu,

d) ustala si¢ obowiazek zharmonizowania architektury budynkéw garazowych i gospodarczych
z architektura budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;

3) ogrodzenia:
a) ogrodzenia nieruchomosci powinny umozliwia¢ migracj¢ drobnej fauny,

b) maksymalnej wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m. Ograniczenie wysokosci ogrodzen nie dotyczy
zaakcentowanych wejs¢ 1 wjazdow,

C) ogrodzenie od strony drog nalezy lokalizowaé wyltacznie na terenie dziatki budowlanej wzdtuz linii
rozgraniczajacych tych drog,

d) ustala si¢ zakaz wykonywania peilnych ogrodzen oraz zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset
z prefabrykowanych elementow betonowych,

e) maksymalna wysokos$¢ cokotu — 0,6 m,
f) ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe co najmniej w 50 %.
6. Kolorystyka:

1) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw w agresywnych, nienaturalnych kolorach, wtym w szczegdlnosci
w kolorach zielonym i niebieskim;

2) kolory obowiazujace na elewacjach — jasne, pastelowe i naturalne dla uzytego materiatu z dopuszczeniem
mocniejszych kolorow detali elewacji;

3) stolarka okienna i drzwiowa — w kolorystyce wspotgrajacej z kolorystyka budynku;
4) kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzen powinna wspoétgra¢ z kolorystyka budynkow.
7. Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 8.

§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW przeznacza si¢ pod niepubliczne dojazdy
wewngtrzne: 3KDW (ok. 0,053 ha), 4KDW (ok. 0,053 ha), 5SKDW (ok. 0,062 ha) i 6KDW (ok. 0,097 ha).

2. Linie rozgraniczajace drog, o ktorych mowa w ust. 1 sa obowiazujace w przypadku podziatu obszaru
objetego planem na dzialki i realizacji tych drog zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sig inny przebieg dojazdow wewngtrznych zapewniajacych dostep kazdej dziatki do drogi
publicznej w przypadku, gdy podzial na dzialki obszaru objgtego planem nastapi w inny sposéb niz
zaproponowany na rysunku planu.
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4. Minimalna szeroko$¢ dojazdow, o ktorych mowa wust. 1 - 3 — 8 m w liniach rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy od tych dojazdow — minimum 4 m.

§ 16. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD przeznacza si¢ pod poszerzenie drog
publicznych:

1) 1KD (0,054 ha) — poszerzenie ulicy Sokolej;
2) 2KD (0,067 ha) — poszerzenie ulicy Szpaczej.

Rozdzial 5
Szczegolne zasady zagospodarowania terenu MN oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 17. 1. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem znajduje si¢ cmentarz.

2. W strefie 50 m od granic cmentarza ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
mieszkaniowej z funkcja ustugowa.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN — w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);

2) ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wartosci terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne
i dojazdy wewngtrzne — w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Suprasla.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wojciech Fitonowicz
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Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 13 grudnia 2012 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/223/2012
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 13 grudnia 2012 r.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

l. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w obrgbie wsi Sobolewo przewiduje realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. budowe drog,
2. budowe sieci wodociagowej,
3. budowe kanalizacji sanitarnej,
4. budowg kanalizacji deszczowej,
5. budowg sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
6. budowg sieci i urzadzen teletechnicznych.
11. Zasady nabycia i realizacji przez gming¢ Suprasl terenow przeznaczonych w planie na cele publiczne:

Wykup gruntow pod poszerzenie drog publicznych — ulic Sokolej (1KD) i Szpaczej (2KD) ze $rodkow
wilasnych Gminy. Budowa drég odbywac sig bedzie ze srodkow wlasnych Gminy. Przewiduje si¢ takze
wykorzystanie srodkow z UE.

I11. Zasady realizacji infrastruktury technicznej
1. sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej - $rodki wlasne zarzadcy sieci i Gminy,
2. sie¢ kanalizacji deszczowej - $Srodki wtasne Gminy,

3.sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, sieci iurzadzenia teletechniczne - realizacja przez
poszczegdlnych zarzadcow sieci na podstawie przepisow odrebnych ze srodkow wlasnych poszczegdlnych
zarzadcow sieci, z przewidywana mozliwoscia wykorzystania srodkéw z UE.
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