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Poz. 1991

UCHWALA NR XXXI1/265/13
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

z dnia 21 marca 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Wasilkowa
polozonego pomiedzy ulicami: Grzybowa, KoScielna, Lazienna i Wojtachowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpézn. zm.Y) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.?) oraz art. 5b ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pozn. zm.”)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg§ci obszaru miasta
Wasilkowa potozonego pomiedzy ulicami: Grzybowa, Koscielna, Lazienng 1 Wojtachowska, o ktérym mowa
w ust. 2 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wasilkow”, uchwalonego uchwala Nr XXXIX/229/06 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27
kwietnia 2006 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Wasilkowie: Nr XXXI1V/183/09 z dnia 3 sierpnia
2009 r. oraz Nr XL111/230/10 z dnia 25 marca 2010 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Wasilkowa
polozonego pomigdzy ulicami: Grzybowa, Ko$cielna, Lazienna i Wojtachowska, w sktad ktérego wchodza:

1) cze$¢ tekstowa planu, stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) czes$¢ graficzna tj. rysunek planu w skali 1:1000 — zat. Nr 1,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zat. Nr 2,

C) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych
z ustalen planu, nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zat. Nr 3.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2002 r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.: Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.: Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.: Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.: Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.: Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010 r.: Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675; z 2011 r.: Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281;
22012 r.: poz. 567 oraz z 2013 r.: poz. 153.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r.poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r.: Nr 49, poz. 464; z 2005 r.: Nr 175, poz. 1462;
z 2006 r.: Nr 12, poz. 63; z 2007 r.: Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1374; z 2008 r.: Nr 237, poz. 1657;
z2009r.: Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011 r.: Nr 163, poz. 981.
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Rozdzial 1

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 17 ha potozony w centralnej czg$ci miasta.
2. Podstawe opracowania stanowia:

1) Uchwata Nr VI/26/11 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Wasilkowa
polozonego pomiedzy ulicami: Grzybowa, Kos$cielna, Lazienna i Wojtachowska;

2) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wasilkow”,
uchwalone uchwata Nr XXXIX/229/06 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27 kwietnia 2006 r.
Z pozniejszymi zmianami.

3. Przedmiotem planu sa zagadnienia, zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012 r. poz. 647 zpodzn. zm.), okreslone w sposob

nastgpujacy:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
b) tereny ustug, w tym:
- teren ustug z zakresu administracji publicznej — UP,
- tereny ushug z zakresu kultury i rozrywki — UK,
- teren ustug handlu — UH,
- teren ustug handlowo-rzemieslniczych — UHR,
- teren ustug z zakresu oswiaty — UO,
C) tereny zieleni urzadzonej — ZP,
d) tereny wod powierzchniowych (row melioracyjny) — WS,
e) tereny komunikacji, w tym:
- tereny ulic — KD-L, KD-D,
- tereny ciagow pieszo-jezdnych — KD-Dx;
2) urzadzenia techniczne, w tym:
- stacja transformatorowa 15/0,4kV — Et,
- trasy linii energetycznych: sredniego napigcia — eSN, niskiego napigcia — enn,
- trasy kanatow sanitarnych — Ks,
- trasy kanatow deszczowych — kd,
- trasa sieci wodociagowej — W,
- trasa sieci gazowej — g;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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e) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg¢ miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

f) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

g) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

h) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
j) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego;

4) ustalenia pozostate:

a) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

b) zasady ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu;

2) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy ochronne kanatu sanitarnego;
5) pas techniczny umozliwiajacy konserwacj¢ rowu melioracyjnego;
6) klasyfikacja funkcjonalna ulic.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter postulatywny:
1) linie podziatéw wewngetrznych, w tym zasady podziatu na dziatki budowlane;
2) propozycja zmiany przebiegu granic wiasnosci;
3) przebiegi liniowych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej ZP.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu (tekstowe i rysunkowe) okreslonego w § 1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegdlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu, opisany w tekScie planu oraz
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny 0 réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktorych nie moga przekroczy¢
$ciany budynkéw w kierunku ulicy lub ciagu pieszo — jezdnego (nie dotyczy to gankow, wykuszy itp.,
zajmujacych nie wigeej niz 20 % powierzchni $ciany, ktore moga przekroczy¢ przedmiotowa linig
0 nie wigcej niz 1,5 m);

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy (suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dzialce budowlanej lub dziatkach budowlanych
stanowiacych teren inwestycji) w powierzchni dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych stanowiacych
teren inwestycji;

9) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych stanowiacych teren
inwestycji;

10) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wewngtrzna budynku, zamknigta migdzy

stropem kondygnacji pod ta przestrzenia i potaciami dachu, przeznaczona na pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych uciazliwo$é nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, na ktérym prowadzona jest dana dziatalnosc¢
i ktore nie sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

12) zrodtach energii ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ zrodta energii alternatywnych, w tym
energi¢ geotermiczna, sloneczna, biopaliwa iinne, wykorzystywane jako paliwo, no$niki energii
w instalacjach do wytwarzania ciepta;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia $wiadomie ksztattowana przez

czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, sportowe, o charakterze parkowym, lub
jako zielen towarzyszaca obiektom uzupetniajacym przedmiotowa funkcjg terenu;

14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach lub ustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

15) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statlego prowadzenia dziatalnosci;

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
W wodg, odprowadzenia $ciekéw i1wodd opadowych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa
i telekomunikacji i innych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, nie wymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

Rozdzial 2

PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJE, PARAMETRY | WSKAZNIKI .
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
od 1 MN do 7 MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza sie:
1) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej;
2) lokalizacjg zabudowy gospodarczej, garazy, szklarni oraz obiektoéw matej architektury;
3) lokalizacjg obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej;

4) dokonywania wszelkich prac budowlanych tj. m. in. termomodernizacje, remonty, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy w ramach istniejacej zabudowy (za wyjatkiem istniejacej zabudowy ushugowej)
z mozliwo$cig utrzymania jej istniejacych parametrow tj. wysokosci budynku, rodzaju dachu i kata
nachylenia, materiatu pokryciowego 1ielewacyjnego oraz wskaznikow powierzchni zabudowy
i powierzchni terenu biologicznie czynnego;
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5) dokonywania prac budowlanych t.j: termomodernizacje, remonty, przebudowy w ramach istniejacej
zabudowy ustugowej znajdujace;j si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) funkcjonowanie wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych lub gospodarczych usthug
nieuciazliwych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 75 % powierzchni uzytkowej parteru budynku.

3. Dla budynkoéw projektowanych ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i do
jednej podziemnej, jednak nie wigcej niz 10 m; w przypadku zastosowania dachow ptaskich wysokosé
budynkéw mieszkalnych: do dwoch kondygnacji nadziemnych i do jednej podziemnej, jednak nie wigcej
niz 8 m;

- dachy wysokie, dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 25° do 45° zpreferencja krycia
dachowka ceramiczna, materiatem dachowkopodobnym lub blacha ptaska,

- dopuszcza sie¢ zastosowanie dachow plaskich o kacie nachylenia od 0° do 15° na projektowanych
budynkach, stanowiacych uzupehienie istniejacej zabudowy charakteryzujacej si¢ tego rodzaju
geometria dachow;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych (w tym garazy): jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie moze
przekracza¢ 7 m;

- dachy jedno lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 15° do 45°;
3) materiat elewacyjny: cegta, kamien, tynk, drewno lub szalowka drewniana, itp;

4) kolorystyka zabudowy: naturalne kolory drewna, kamienia lub cegly ceramicznej, w przypadku elementow
tynkowanych zaleca sig¢ stosowanie kolorow pastelowych; material pokryciowy: naturalny kolor dachowki
ceramicznej, a w przypadku zastosowania materiatlu dachéwkopodobnego zaleca si¢ stosowanie odcieni
czerwieni, brazow lub szarosci, kolor blachy - szary lub czarny; zaleca si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki
dla zabudowy w granicach jednej dziatki budowlanej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji garazy w bryle budynku mieszkalnego;
6) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 %;
7) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 40 %;

8) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych istniejacych i projektowanych ulic iciagdéw pieszo -
jezdnych, w tym dla terenu:

a) 1 MN z ulic: 3 KD-L, 5 KD-L, 4 KD-D, 11 KD-D i ciagu pieszo — jezdnego: 12 KD-Dx,

b) 2 MN z ulic: 1 KD-L, 5 KD-L i ciagu pieszo — jezdnego: 12 KD-Dx,

¢) 3 MN z ulic: 1 KD-L, 5 KD-L,

d) 4 MN z ulic: 1 KD-L, 5 KD-L i ciagéw pieszo — jezdnych: 6 KD-Dx, 7 KD-Dx i 10 KD-Dx,
e) 5 MN z ciagow pieszo — jezdnych: 7 KD-Dx i 10 KD-Dx,

f) 6 MN z ulic: 2 KD-L, 3 KD-L i ciagdéw pieszo — jezdnych: 6 KD-Dx, 7 KD-Dx i 8 KD-Dx,
g) 7 MMN z ulicy 2 KD-L i ciagu pieszo — jezdnego: 9 KD-Dx;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciagéw komunikacyjnych - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13 ust. 1;

10) ilo$¢ miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 2;

11) dopuszcza si¢ dokonywania prac budowlanych takich jak: remonty, termomodernizacje lub rozbiorki
w ramach istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacych od ciagéw komunikacyjnych.

4. Na czgsci terenu oznaczonego symbolem 2 MN wyznacza sig pas techniczny rownolegly do osi rowu,
0 szerokosci 4 m liczac od krawegdzi rowu, zlokalizowany po jego potmocnej stronie, umozliwiajacy dostgp
do rowu i jego konserwacje; na obszarze pasa technicznego obowiazuje zakaz zabudowy, trwatego grodzenia
posesji oraz nasadzen drzew i krzewow.
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5. W stosunku do zabudowy projektowanej na terenach potozonych w zaglebieniu terenowym, przed
przystapieniem do realizacji nalezy wykona¢ badania geologiczno-gruntowe ze wzgledu na mozliwosé
wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych — dotyczy to szczegdlnie terenéw oznaczonych
symbolami: 2 MN, 3 MN, 5 MN i 6 MN.

§ 6. 1. Ustala si¢ teren ustug zzakresu administracji publicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UP.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej;
2) obiektéw matej architektury;
3) innych funkcji zwiazanych integralnie z funkcja podstawowa takich jak: handel, gastronomia itp.

3. W stosunku do obiektow realizowanych na terenie wymienionym w ust. 1 obowiazuja nastgpujace
wymagania:

1) wysoko$¢ budynkow ustugowych: do czterech kondygnacji nadziemnych i do dwdch podziemnych, jednak
nie wiecej niz 15 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku administracji publicznej w postaci
dominanty (wieza, maszt itp.) - do wysokosci 18 m; w przypadku zastosowania dachéw wysokich,
wysoko§¢ budynkéw ustugowych: do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
i do dwoch podziemnych, jednak nie wigcej niz 16 m;

2) dachy ptaskie 0 kacie nachylenia od 0° do 15°;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw wysokich, wielospadowych na projektowanych budynkach o kacie
nachylenia od 25° do 45°;

4) material elewacyjny: cegta, tynk, drewno, kamien, panele elewacyjne itp., z wytaczeniem sidingu;

5) kolorystyka zabudowy: naturalne kolory kamienia, drewna lub cegly ceramicznej; elementy tynkowane
malowane w kolorach pastelowych; nalezy stosowa¢ jedna tonacje kolorystyczna na wszystkich budynkach
catego przedsigwzigcia inwestycyjnego;

6) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych: do trzech kondygnacji nadziemnych i jedna podziemna, jednak
nie wigcej niz 12 m; dachy ptaskie o kacie nachylenia od 0° do 15°, materiat elewacyjny i pokryciowy jak
dla budynkow ustugowych; dopuszcza si¢ zastosowanie dachow wysokich, wielospadowych na
projektowanych budynkach towarzyszacych o kacie nachylenia od 25° do 45°;, w przypadku zastosowania
dachow wysokich, wysoko$¢ budynkoéw towarzyszacych: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe i do jednej podziemnej, jednak nie wiecej niz 13 m;

7) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 %;
8) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 15 %;

9) zaleca sie, aby architektura projektowanego budynku administracji publicznej podkre§lata range jego
funkcji i z architektura pozostatych obiektow tworzyta kompozycyijna catosc;

10) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 3 KD-L, adojazd gospodarczy od ciagu pieszo-jezdnego
9 KD-Dx; nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciagéw komunikacyjnych - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 13 ust. 1;

11) zaleca sie zlokalizowanie miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych projektowanych budynkéow,
natomiast parkingu ogélnodostgpnego - na terenie inwestycji; ilo§¢ miejsc parkingowych - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 2;

12) na terenie, oktéorym mowa wust. 1obowiazuje zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych
Z wylaczeniem tablicy informacyjnej budynkow administracji publicznej itp.

§ 7. 1. Ustala sig tereny ushug z zakresu kultury, rozrywki, oznaczone na rysunku planu symbolem UK.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) obiektow matej architektury;
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3) innych funkcji, stanowiacych uzupetnienie funkcji podstawowe;j takich jak: handel, gastronomia itp.

3. W stosunku do obiektow realizowanych na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace
wymagania:

1) wysokos¢ budynkow ustugowych: do trzech kondygnacji nadziemnych i do dwoch podziemnych, jednak
nie wigcej niz 12 m; w przypadku zastosowania dachow wysokich, wysokos¢ budynkow ustugowych: do
trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i do dwoch podziemnych, jednak nie wigcej
niz 13 m;

2) dachy ptaskie o kacie nachylenia od 0° do 15°;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw wysokich, wielospadowych na projektowanych budynkach o kacie
nachylenia od 25° do 45°;

4) material elewacyjny: cegta, tynk, drewno, kamien, panele elewacyjne itp., z wylaczeniem sidingu;

5) kolorystyka zabudowy: naturalne kolory cegly ceramicznej, kamienia lub drewna, elementy tynkowane
W kolorach pastelowych; material pokryciowy — w jednej tonacji kolorystycznej dla wszystkich obiektow
na terenie inwestycji;

6) wysokos¢ budynkéw towarzyszacych — do dwoch kondygnacji naziemnych i jedna podziemna, jednak
nie wigcej niz 7 m; dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci od 0° do 15° materiat elewacyjny i pokryciowy
— jak dla budynkéw ustugowych; dopuszcza si¢ zastosowanie dachow wysokich, wielospadowych na
projektowanych budynkach towarzyszacych o kacie nachylenia od 25° do 45°;, w przypadku zastosowania
dachow wysokich, wysoko$¢ budynkow towarzyszacych: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe i do jednej podziemnej, jednak nie wigcej niz 9 m;

7) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 55 %;
8) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 20 %;

9) w zaleznosci od charakteru realizowanego obiektu ustugowego zaleca sie odpowiednie zagospodarowanie
terenow zielonych;

10) obstuga komunikacyjna od strony ulic: 3 KD-L i4 KD-D oraz ciagu pieszo - jezdnego 7KD-Dx;
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciagéw komunikacyjnych - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13 ust. 1;

11) na terenie dziatki nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych; ilos¢ miejsc parkingowych -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 2;

12) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem UK wyznacza si¢ strefe ochronna istniejacego kanalu sanitarnego
w odlegtosci 3m liczac od osi kanatu - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. 1. Ustala sig teren ustug handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem UH.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej;
2) obiektéw matej architektury;
3) funkcji gastronomicznej z zakresu matej gastronomii w projektowanych budynkach.

3. W stosunku do budynkow realizowanych na terenie wymienionym w pkt 1, ustala sie nastepujace
wymagania:

1) zastosowanie jednego typu zabudowy;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 %;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 15 %, a teren stanowiacy ta
powierzchnig powinien by¢ zagospodarowany w formie ciagu spacerowego;

4) wysoko$¢ budynkéw: jedna kondygnacja naziemna i do jednej kondygnacji podziemnej, jednak nie wiccej
nizs5m;
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5) zastosowanie dachow ptaskich na budynkach o kacie nachylenia od 0° do 15°;

6) materiat elewacyjny: oktadziny kamienne, elewacja systemowa z paneli, panele drewniane, tynk szlachetny
itp; kolorystyka stonowana, jednolita dla wszystkich budynkow realizowanych na dziatce budowlanej;

7) obstuga komunikacyjna od strony ulic: 2 KD-L, 3 KD-L iciagu pieszo — jezdnego 9 KD-Dx;
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciagéw komunikacyjnych - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13 ust. 1;

8) ilos¢ miejsc parkingowych- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 2;

9) na terenach, oznaczonych symbolem UH obowiazuje zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych;
lokalizacja szyldow reklamowych i informacyjnych dozwolona jest jedynie na elewacji frontowej
budynkow.

4. Zagospodarowaniem nalezy obja¢ caly teren oznaczony symbolem UH w celu uzyskania spdjnego
charakteru zespotu zabudowy.

§ 9. 1. Ustala sig teren ustug handlowo - rzemie$lniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem UHR.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) obiektow matej architektury;

3) funkcji gastronomicznej w projektowanych budynkach.

3. W stosunku do zabudowy realizowanej na terenie wymienionym w pkt 1, ustala si¢ nast¢pujace
wymagania:

1) zastosowanie jednego typu zabudowy;

2) wysoko$¢ budynkéw ushugowych: do dwoéch kondygnacji nadziemnych ido jednej kondygnacii
podziemnej, jednak nie wigcej niz 10 m; w przypadku zastosowania dachoéw wysokich, wysokos¢
budynkéw ustugowych: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe ido jednej
podziemnej, jednak nie wiecej niz 12 m;

3) dachy ptaskie o kacie nachylenia od 0° do 15°;

4) dopuszcza sig¢ zastosowanie dachow wysokich, wielospadowych na projektowanych budynkach o kacie
nachylenia od 25° do 45°;

5) materiat elewacyjny; cegta, tynk, kamien, drewno lub szalowka drewniana itp;

6) kolorystyka zabudowy: naturalne kolory cegly ceramicznej, kamienia idrewna, elementy tynkowane
w kolorach pastelowych;

7) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 65 %;
8) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 10 %;

9) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 3 KD-L iciagdw pieszo-jezdnych 7 KD-Dx i8 KD-Dx;
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciagéw komunikacyjnych - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13 ust. 1;

10) na terenie zespotu ushug nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla wiascicieli i uzytkownikow ustug;
ilo$¢ miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 2;

11) na terenach, oznaczonych symbolem UHR obowigzuje zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych;
lokalizacja szyldow reklamowych i informacyjnych dozwolona jest jedynie na elewacji frontowej
budynkow ustugowych.

4. Zaleca sig, aby zagospodarowaniem obja¢ caly teren oznaczony symbolem UHR.

5. Na terenie oznaczonym symbolem UHR wyznacza si¢ strefe ochronng istniejacego kanatu sanitarnego
w odlegtosci 2 m liczac od osi kanatu - zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 10. 1. Ustala si¢ teren ustug z zakresu o§wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO.
2. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow o charakterze sportowym lub dydaktycznym np. hala sportowa, ptywalnia itp;

2) obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury technicznej.

3. W stosunku do obiektow realizowanych na terenie wymienionym w pkt 1, ustala si¢ nastgpujace
wymagania:
1) wysoko$¢ budynkow: do trzech kondygnacji nadziemnych i do dwoch podziemnych, jednak nie wigcej niz
16 m;

2) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci glownych od 0° do 15°, z mozliwoscia wykonania innych
elementow dachu (typu swietliki itp.) o kacie nachylenia do 45°;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o zmiennej geometrii, stosownie do przyjetej funkcji budynku;
4) material elewacyjny: cegta, tynk, drewno, kamien, panele elewacyjne itp, z wytaczeniem sidingu;

5) kolorystyka zabudowy: naturalne kolory kamienia, drewna lub cegly ceramicznej; elementy tynkowane
malowane w kolorach pastelowych;

6) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 %);
7) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 40 %;

8) obstuga komunikacyjna od strony ulic 3 KD-L i1l KD-D iciagu pieszo — jezdnego 9 KD-Dx;
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciagéw komunikacyjnych- zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13 ust. 1;

9) ilo$¢ miejsc parkingowych- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 2.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, przeznaczone pod
urzadzenie parku miejskiego z elementami rekreacji, sportu i rozrywki.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie nastepujace wymogi i zalecenia:

1) ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowo - wodne i fizjograficzne terenu nalezy wykonaé¢ badania
geologiczne, ktore okresla przydatno$¢ poszczegdlnych obszarow pod konkretne zagospodarowanie, takie
jak np.: obszary parkowe, boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, $ciezki dydaktyczne, oczka wodne,
zespoty zieleni itp. uwzgledniajac istniejace warunki fizjograficzne, zadrzewienie i zakrzaczenie,
a nastepnie na bazie w/w opracowania nalezy sporzadzi¢ koncepcje zagospodarowania tego terenu;

2) tereny zieleni urzadzonej nalezy wyposazy¢ w elementy matej architektury typu tawki lub siedziska,
ujednolicone o$wietlenie oraz pojemniki na odpady;

3) oznaczone na rysunku planu zasady zagospodarowania terendow zielonych maja charakter orientacyjny;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow terenowych, tj. fontanny, amfiteatr, widownia ze scena, boiska
sportowe, schody, pochylnie itp.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ZP wyznacza si¢ strefe ochronng istniejacego kanatu sanitarnego
w odlegtosci 3m liczac od osi kanatu - zgodnie z rysunkiem planu, wolna od zabudowy oraz nasadzen drzew
i krzewow, zagospodarowana W formie alejki spacerowej, umozliwiajaca prace konserwacyjne istniejacego
rowu melioracyjnego oraz kanalu sanitarnego.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych (réw melioracyjny), oznaczone na rysunku planu
symbolem WS.

2. Istniejacy row melioracyjny wymaga poglebienia i oczyszczenia, tak, by mogl si¢ sta¢ elementem
zagospodarowania sasiednich terenéw zieleni urzadzonej; zaleca si¢ potaczenie obu brzegdw mostkiem
(mostkami).

3. Przewiduje si¢ likwidacje wschodniego odcinka rowu melioracyjnego o dhugosci ok. 100 m, zgodnie
zrysunkiem planu i zastapienie go fragmentem sieci kanalizacji deszczowej, zakonczonej urzadzeniami
podczyszczajacymi.
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4. W celu umozliwienia prac konserwacyjnych i remontowych rowu melioracyjnego wyznacza si¢ pas
techniczny réwnolegly do osi rowu o szerokosci 4 m, liczac od krawedzi rowu, na terenie oznaczonym
symbolem 2 MN, oraz strefg¢ ochronng kanatu sanitarnego biegnacego wzdhuz rowu melioracyjnego przez teren
oznaczony symbolem ZP, o szeroko$ci 3m liczac od osi kanatu. Strefa ochronna kanatu spetnia jednoczesnie
funkcje pasa technicznego rowu melioracyjnego. Na ustalonym pasie technicznym i strefie ochronnej
obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow.

Rozdzial 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 13. 1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ulicami oznaczonymi symbolami: KD-L — lokalna, KD-D
— dojazdowa, KD-Dx — dojazdowa jako ciag pieszo - jezdny, 0 parametrach okreslonych w tabeli:

Odlegtosc
. Smbio' Nezwa drogi. ulicy | <122 Szerokosé w liniach Szerokosé jezdni Z?gﬁgzekragé?'l?%’ﬁhr;'z”';
P. 09!, 9 ulieY | techn . rozgraniczajacych i inne elementy ulic *Wy ’ gr.
ulicy lub * od zewngtrznej
krawedzi jezdni
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Wojtachowska
1. |1kp-L | W ciagu drogi L istniejaca 6m *8 m
powiatowej
Nr 1418 B
Koscielna
2. |2KD-L droga gminna L istniejaca m 6m
Nr 105325 B
11,0 m z wyokragleniem 2 m - naterenie ozn. sym.
zalomow trasy UH;
tukami poziomymi 7 m - na terenach ozn. sym.
3. |3KD-L projektowana L 0 promieniach R=200m i Rz= 6m UP, UK, UO, UHR;
60m z normatywnym 5 m - na pozostatych
rozszerzeniem terenach;
na luku R=60m
10,0 m 5 m — na terenie ozn. sym.
4. |4KD-D |projektowana p |7 Wyokragleniem zaloméw 5m LMN; .
trasy tukami poziomymi 7 m - na terenie ozn. sym.
R=150m UK;
12,0m+17,0 m
. . 5 m z normaty-
z wyokragleniem zatloméw wnvm
5. |5KD-L | projektowana L |trasy tukami poziomymi m 5m
R=60m i normatywnymi poszerzeniem na
- tukach poziomych
rozszerzeniami
Lazienna
droga gminna istnieiaca
nr 1053338 jaea _
6. |6KD-Dx |. . . D z naroznym $cigciem linii min. 3,5m 5m
jako ciag pieszo-
jezdny rozgr. 5 mx5m
4 m - na terenach ozn. sym.
7 | 7kD-Dx prOJeIgtowarw_ajako D 70m min. 3.5 m 4MN, 5MN, 6MN;
ciag pieszo-jezdny 7 m - na terenach ozn. sym.
UK, UHR;
8. |8KD-Dx |Projektowana jako D |[70m min. 3,5 m 5m
ciag pieszo-jezdny
roiektowana iako 7,0 m z poszerzeniem do
9. |9KD-Dx Ei . ieszo-'e;dn D 12,5 m w celu wykonania placu min. 3,5m 5m
aep ) Y do zawracania 12,5mx12,5m
. . 7,0 m z wyokragle- niem
10. | 10kD-Dx | P¢ Ojeﬁtggz\lsf\_z ;g'r‘]o D |zaloméw trasy lukami min. 3,5 m 5m
asp ) y poziomymi 0 promieniach
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Odlegtosc
. Sg’rrgbio' Nezwa droai. ulicy | <122 Szerokosé w liniach Szerokosé jezdni Z’;'gﬁéffkragé?'l?r{ﬁhré'zn';
P- 9!, 9 ulieY | techn . rozgraniczajacych i inne elementy ulic *wy ’ gr-
ulicy lub * od zewngtrznej
krawedzi jezdni
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
R1=70m i R2=100m
Z normatywnymi
rozszerzeniami
11. |11KD-D ;ﬁ%gg",‘iﬁ'lggos,glaesB D istniejaca min. 5 m 5m
Grzybowa - droga
12. | 12KD-Dx ?EL”&Z?&S??B D istniejaca min. 3,5m 5m
jezdny

2) projektowane narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic: 5mx5m i istniejace
na skrzyzowaniu projektowanej ulicy 5 KD-L z ul. Wojtachowska oraz 10mx10m na zalomie ciagu pieszo -
jezdnego 8 KD-Dx;

3) wyznaczone na rysunku planu narozne $cigcia SmxSm linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulicy
Laziennej z ulica Wojtachowska i ulicy Laziennej z ulica Ko$cielna obowiazuja po zuzyciu technicznym
istniejacych budynkow, kolidujacych z rozwiazaniami technicznymi ulic;

4) rozwiazania techniczne ulic i wlaczenia do drog nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami;

5) powiazania zewngtrzne uktadu komunikacyjnego zuktadem zewngtrznym stanowi droga powiatowa
Nr 1418B (ul. Wojtachowska) — Wasilkow — Wélka Poduchowna — Mostek — Rybniki;

6) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ulic zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym
tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych dotyczacych ich utrzymania, a takze infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ natomiast dokonywania prac budowlanych takich jak: remonty,
termomodernizacje irozbiorki istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ na terenach, o ktorych mowa
w pkt 3 do momentu ich zuzycia technicznego.

2. Wskazniki parkingowe:

- przy budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami
od 1MN do 7MN — 1m.p./mieszkanie oraz minimum 1 m.p. dla funkcji ustugowej, zlokalizowane
w granicach terenu inwestycji,

-przy budynkach ushigowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: UK, UHR
—30m.p./1000 m? pow. uzytkowej oraz min. 2m.p./1000 m? pow. uzytkowej dla oséb niepetnosprawnych,

- przy budynkach ustugowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem UH — 20m.p./1000 m?
pow. uzytkowej oraz min. 1m.p./1000 m? pow. uzytkowej dla os6b niepelnosprawnych,

- przy budynkach ustugowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem: UP — 4m.p./100 m? pow.
uzytkowej. oraz min. 2m.p./1000 m? pow. uzytkowej dla 0sob niepetnosprawnych,

- przy budynkach zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem: UO — 20 m.p./100 uzytkownikow
obiektu sportowego oraz min. 2m.p./1000 m? pow. uzytkowej dla 0s6b niepetnosprawnych,

- miejsca postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane na terenach oznaczonych symbolami ZP, UP, UK,
UHR, UH i UO.

§ 14. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic iciagéw pieszo - jezdnych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem warunkéw okreSlonych przez zarzadce
urzadzen wodociagowych; do czasu powstania projektowanych odcinkéw sieci wodociagowej dopuszcza
si¢ zastosowanie lokalnych uj¢¢ wody np. studni wierconych;
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2) powiazanie projektowanej sieci wodociagowej z istniejacymi przewodami w ulicach: Wojtachowskiej,
Grzybowej, Koscielnej i Laziennej, zasilanymi ze stacji wodociagowej miasta Biategostoku na Pietraszach;

3) mozliwo$¢ zmiany, na etapie projektu budowlanego, zasad przebiegu tras projektowanych przewodow
wodociagowych oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z istniejacym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu i beda zachowane obowiazujace, w tym zakresie, przepisy
szczegolne;

4) przewiduje si¢ lokalizacje¢ studni publicznej na terenie oznaczonym symbolem ZP, bez 0znaczenia na
rysunku planu;

5) studnia publiczna, oktéorej mowa w pkt. 4, powinna spetnia¢ warunki techniczne okreslone
W obowiazujacych przepisach szczegolnych, dotyczacych zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych
urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych.

§ 15. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekdw komunalnych i wod opadowych, ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, istniejacej i projektowanej,
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszo - jezdnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi, zuwzglednieniem warunkéw okreSlonych przez zarzadce urzadzen
kanalizacyjnych; do czasu powstania projektowanych odcinkéw miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig zastosowanie zbiornikow szczelnych do gromadzenia nieczysto$ci ptynnych;

2) powiazanie projektowanej kanalizacji sanitarnej =z istniejacymi kanalami sanitarnymi w ulicach
osymbolach 3 KD-L, 5KD-L ikanatem usytuowanym wzdluz rowu melioracyjnego WS, oraz
odprowadzenie $ciekéw do miejskiej oczyszczalni Sciekow w Biatymstoku;

3) utrzymanie lokalizacji istniejacych kanatéw sanitarnych przebiegajacych w ulicach oraz kanatu sanitarnego
biegnacego wzdluz rowu melioracyjnego WS dla ktérego wyznacza si¢ strefg¢ ochronna 3 m liczac od osi
kanatu na terenach oznaczonych symbolami ZP, UK, oraz stref¢ ochronna 2 m liczac od osi kanatu na
terenach UHR i 6 MN;

4) wihasciciel lub uzytkownik terenu potozonego w strefie ochronnej kanalu jest zobowiazany
do zagospodarowania terenu strefy w sposoéb umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby robot
budowlanych i remontéw kanatu;

5) utrzymanie istniejacych kanatow sanitarnych, znajdujacych si¢ na obszarze objetym opracowaniem,
oznaczonych na rysunku planu jako przeznaczone do przebudowy, do czasu zrealizowania projektowanych
kanatow w ulicach 3 KD-L, 5 KD-L i ciagu pieszo — jezdnym 7 KD-Dx;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych, szczelnych powierzchni ulic, ciagéw
pieszo-jezdnych, parkingdw iinnych terendw o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing
i substancjami ropopochodnymi, do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszo - jezdnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, z uwzglednieniem warunkow okreslonych przez zarzadce urzadzen kanalizacyjnych i przed
wprowadzeniem do odbiornika (rowu) oczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegolnych;

7) wody opadowe iroztopowe z dachow obiektow, terendw zielonych iinnych, o matym stopniu
zanieczyszczenia, moga by¢ odprowadzone bezposrednio do gruntu, na wlasny nieutwardzony teren,
W sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty sasiednie;

8) mozliwo$¢ zmiany, na etapie projektu budowlanego, zasad przebiegu tras projektowanych kanatow
sanitarnych i deszczowych, oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato
Z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem terenu, zostana zachowane obowiazujace w tym
zakresie przepisy szczeg6lne i uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia ulicy wszystkie sieci przewidziane
w ustaleniach planu;

9) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw, wod opadowych i roztopowych nie spetniajacych
obowiazujacych norm, okreslonych w przepisach szczegdlnych.
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§ 16. W zakresie systemu usuwania odpadow statych, ustala sig:

1) usuwanie odpadéw stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikow badz kontenerow ustawionych
na wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi;

2) lokalizacja pojemnikow lub konteneréw na odpady stale, zgodnie z warunkami okreslonymi
W obowiazujacych przepisach szczegolnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych;

3) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz zorganizacja ich odbioru — wedlug systemu
obowiazujacego na obszarze miasta Wasilkowa.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
1) zasilanie odbiorcéw na przedmiotowym terenie:

a) z istniejacej stacji transformatorowej przy ul. Lakowej (poza granicami opracowania planu)
po dostosowaniu jej do nowych warunkow pracy,

b) z istniejacej stacji transformatorowej shupowej przy ul. Wojtachowskiej oznaczonej symbolem
1 Et — zasilanie w/w stacji linia napowietrzno-kablowa SN15kV w liniach rozgraniczajacych ulic,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) z projektowanej stacji transformatorowej kontenerowej zlokalizowanej przy ulicy 5 KD-L oznaczonej
symbolem 2 Et, zasilanej projektowana linig kablowa SN15kV w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) bezposrednia obstuge odbiorcow — liniami nn napowietrznymi lub kablowymi, istniejacymi lub
projektowanymi w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszo - jezdnych;

3) budowa, przebudowa irozbudowa urzadzen elektroenergetycznych realizowana bedzie zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi oraz innymi stosownymi przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji urzadzen -elektroenergetycznych pod warunkiem, Ze nie bedzie
to kolidowato z projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane beda wymogi okre§lone w przepisach
szczeg6lnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

- zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bgdzie z indywidualnych badz grupowych zrédet ciepta, z preferencja
stosowania paliw ekologicznych lub Zrédet energii ekologicznie czystych np. pomp ciepta lub baterii
stonecznych itp.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1) zasilanie odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci gazowej §/c realizowanej w stosownym zakresie
od najblizej potozonej istniejacej sieci $/c w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszo - jezdnych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i na warunkach gestora sieci;

2) przy opracowaniu dokumentacji technicznej nalezy przewidzie¢ miejsce w pasie drogowym — w chodniku
lub w pasie zieleni, na lokalizacjg sieci gazowej w perspektywie gazyfikacji tego obszaru;

3) nalezy zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowej;

4) infrastrukture gazowa nalezy projektowaé zuwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow.

§ 20. W zakresie systemu obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) mozliwo$¢ podiaczenia potencjalnych abonentdéw liniami telefonicznymi do istniejacego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie systemu w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci,
z uwzglednieniem przepisow szczegodlnych;

2) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa;

3) przebudowa sieci, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu, moze by¢ realizowana
na warunkach operatora sieci w/g przepisow odrgbnych;
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4) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, o ile nie koliduje z podstawowym przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie.

Rozdzial 4
SZCZEGOLOWE WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do objecia obowiazkowa procedura
scalania i podziatu nieruchomosci wynikajaca z ustalen planu.

2. Dziatki budowlane tworzace tereny inwestycyjne nalezy wydziela¢ lub scala¢ o parametrach
umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy, w zaleznosci od okreslonej w planie funkcji poszczegolnych terenow
i zamierzen budowlanych przysztych inwestorow.

3. Nieruchomosci, ktorych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dzialek budowlanych
nalezy dzieli¢ wspolnie z przylegtymi nieruchomo$ciami, w taki sposdb, aby wydzielone dziatki gruntu
tworzyty dziatke lub dziatki budowlane.

4.Na rysunku planu oznaczone zostaly propozycje podziatu, scalen, wzglednie przeksztatcen
wlasnosciowych, niezainwestowanych czg$ci nieruchomosci gruntowych objetych planem, przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - wyznaczono tacznie 49 dziatek budowlanych w poszczegdlnych
zespotach zabudowy (od 1 MN do 7 MN).

5. Zréznicowane powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych wynikaja z bardzo réznorodnych
parametrow istniejacych nieruchomosci. W przypadku podziatu, scalen nieruchomosci ustala si¢ minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej na 16 m, aw zabudowie
blizniaczej na 14 m; minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 520 m2.

6. Dopuszcza sig inne, niz oznaczone na rysunku planu, podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace
poprawie warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ dodatkowych ograniczen wynikajacych
z koniecznosci ochrony $rodowiska poza unormowaniami obowiazujacymi w przepisach szczegoélnych z tego
zakresu, tj.:

1) dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- 55 dB — pora dzienna (rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),
- 45 dB — pora nocna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom nocy);

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych substancji
W powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji - wig
przepisow odrebnych;

3) zakaz wprowadzania do wod lub  ziemi scieckow nie spetniajacych warunkow okreslonych
W obowiazujacych przepisach szczegbdlnych z tego zakresu.

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania czg$ci Srodkowe] istniejacego zaglebienia terenowego,
Z przeznaczeniem pod zagospodarowanie zielenig urzadzona z elementami rekreacji, sportu i rozrywki i innych.

3. Utrzymuje sig istniejacy row melioracyjny przechodzacy srodkiem zaglebienia terenowego, z zaleceniem
poglebienia i 0oczyszczenia; warunki ochrony zgodnie z § 5 ust. 4, § 11 ust. 3.

4. Realizujac poszczegodlne elementy projektowanego zagospodarowania nalezy, w miar¢ mozliwos$ci,
zachowa¢ wartosciowe elementy istniejacego zadrzewienia i zakrzaczenia.

5. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowa¢ ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 6
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTQROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 23. 1. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome, udokumentowane stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;.

2. Przez tereny opracowania przechodzi granica strefy B ochrony konserwatorskiej, obejmujaca czgs¢
uktadu urbanistycznego objgtego ochrona zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wasilkow”, uchwalonego uchwata Nr XXX1X/229/06 Rady
Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. z poézniejszymi zmianami. Granica tej strefy zostata
oznaczona graficznie na rysunku planu.

3. Jezeli wtrakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zostanie odkryty przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé go oraz miejsce jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych srodkoéw, niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Wasilkowa.

Rozdzial 7
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 24. Na terenie objetym planem przestrzeniami publicznymi sa:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszo - jezdnych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
zaleca si¢ zastosowania ujednoliconego o$wietlenia ulicznego;

2) tereny ustug i obiektow uzytecznosci publicznej, oznaczone symbolami: UP, UK, UH, UHR i UQ;
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, 7, 8, 9, 10;

3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP; obowiazuja ustalenia zawarte
w11,

Rozdzial 8
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 25. 1. Teren objety opracowaniem lezy w zewngtrznej strefie ochrony posredniej uje¢ wody dla miasta
Bialegostoku zlokalizowanych w Jurowcach iw Woasilkowie na podstawie stosownych przepisow oraz
potozony jest w obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych Nr 218 ,,Pradolina rzeki Suprasl”.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY ORAZ SPOSOB I TERMIN TYM,CZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 26. 1. Przez teren opracowania z kierunku wschodniego na zachodni przechodzi row melioracyjny, ktory
jako urzadzenie wodne podlega wymogom ustawy — Prawo wodne. Wszelkie prace konserwacyjne
lub modernizacyjne musza by¢ prowadzone w oparciu 0 wymogi w/w ustawy.

2. Czgs$¢ terenow objetych planem polozona jest w zaglgbieniu terenowym, a tym samym posiada niezbyt
korzystne warunki fizjograficzne. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy wykona¢ badania
geologiczno-gruntowe, ktore m. in. okresla poziom wystepujacych wod gruntowych.

3.Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem tereny pozostaja
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.
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Rozdzial 10
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 27. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sig:
1) lokalizacje studni publicznej na terenie oznaczonym symbolem ZP, bez oznaczenia na rysunku planu;

2) w budynkach ustugowych i obiektach uzytecznosci publicznej (UP, UK, UO) na etapie opracowania
projektu budowlanego, nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej RP, a dokumentacj¢ projektowa nalezy uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej
Wojewodztwa;

3) na budynku realizowanym na terenie UP nalezy zaprojektowaé syreng alarmowa o promieniu styszalno$ci
nie mniejszym niz 300 m.

§ 28. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektach
budowlanych warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow w zakresie:

1) projektowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) zapewnienia zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych oraz projektowania droég pozarowych
dla jednostek ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi;

3) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdlnymi;

4) dokonywania uzgodnien projektoéw budowlanych na podstawie aktualnych przepisoéw szczegdlnych.

Rozdzial 11
PRZEPISY POZOSTALE

§ 29. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne, okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie
wyznaczonych funkcji terenéw z ich przeznaczeniem pod zagospodarowanie, na podstawie art. 5b ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn.
zm.).

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwiazku ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu, w wysokosci 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 31. Traci moc uchwata XXIII/104/96 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 8 sierpnia 1996 r. (Dz. Urz.
Woj. Podl. 21996 r. Nr 26, poz. 94) w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wasilkowa, w czesci dotyczacej terenu oznaczonego w W/w planie symbolem 46.1 MN,
obejmujaca fragment dziatki o nr geod. 3467/4.

Rozdzial 12
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jarostaw Aleksander Zalejski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1/265/1
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 21 marca 2013 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU MIASTA WASILKOWA POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI: GRZYBOWA,
KOSCIELNA, EAZIENNA I WOJTACHOWSKA -
w skali 1:1000 przedstawiony na arkuszach formatu A4 o numerach od 1 do 12
uklad arkuszy — rysunek informacyjny
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postulowane scalenia nieruchomosci

: ok orientacyjna lokalizacja strefy dydaktycznej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren ustug z zakresu administracji publicznej

tereny ustug z zakresu kultury i rozrywki
teren ustug handlu

teren ustug handlowo- rzemiesiniczych

teren ustug z zakresu oswiaty

tereny zieleni urzadzonej
z elementami zagospodarowania:
- orientacyjny przebieg sciezek pieszo-rowero

- orientacyjna lokalizacja strefy sportowe;j

- orientacyjna lokalizacja strefy rozywki
tereny wod powierzchniowych (réw melioracyjny

= ——
————

b —
e — s —

odcinek rowu melioracyjnego do likwidacji

pas techniczny umozliwiajgcy

lkonserwacje rowu melioracyjnego
strefa ochronna kanatu sanitarnego

tereny ulicklasy Li D

ciggi pieszo - jezdne

istniejgca / projektowana sie¢ wodociggowa

istniejgca / projektowana linia gazowa

istniejacy kanat sanitarny do likwidacji

istniejgcy / projektowany kanat deszczowy
urzadzenia oczyszczajgce wody opadowe

istniejgca stacja transformatorowa stupowa

projektowana stacja transformatorowa kontenera

istniejgcy / projektowany kanat sanitarny grawitag

projektowana kablowa linia energetyczna SN 15

.

do likwidacji

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczn:
niskiégo napiecia

projektowana kablowa linia elektroenergetyczna

niskiego napiecia

wymiary w metrach

istnimca napowietrzna linia energetyczna SN 14

istniejgca napowietrzna linia energetyczna SN 1%
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/265/1
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2012 r. poz. 647 zpo6zn. zm.) Rada Miejska w Wasilkowie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci obszaru miasta Wasilkowa
potozonego pomigdzy ulicami: Grzybowa, Koscielna, Lazienna i Wojtachowska wraz zprognoza
oddziatywania na $rodowisko, wylozonego do publicznego wgladu wdniach od 18 stycznia 2013 r.
do 08 lutego 2013 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII/265/1
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Wasilkéw oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wasilkowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych Gminy Wasilkéw, sukcesywnie, w zalezno$ci od srodkéw finansowych
przewidzianych na ten cel w corocznych budzetach Gminy Wasilkow.
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