DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO
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UCHWALA NR XXV1/164/13
RADY GMINY KUZNICA

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow produkcyjno-sktadowych
w obrebie wsi Czuprynowo, gmina Kuznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, zm. poz. 645.) w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1205) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445 oraz 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL | ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenow produkcyjno-
sktadowych w obrebie wsi Czuprynowo, gmina Kuznica nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuznica”, przyjetym uchwatg Nr X1/69/99 Rady Gminy
w Kuznicy z dnia 29 pazdziernika 1999 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjno-sktadowych
w obrebie wsi Czuprynowo, gmina Kuznica, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku
planu w skali 1:2000 stanowiacego zataczniki Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 16 ha potozony w obrebie geodezyjnym Czuprynowo, na wschod od
magistrali kolejowej.

3. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1, 0 ktorym mowa w § 2, ust. 1;

2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy liste nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady ich finansowania.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia 0:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki;

3) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia $cisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreS§lonym liniami rozgraniczajacymi,
a w szczegolnosci dojazdy, parkingi, sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkéw)
na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o0 okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu glownego
wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu z warstwami wykonczeniowymi,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
pomnozonej przez ilos¢ kondygnacji do powierzchni terenu inwestycji;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
z zakresu uzytecznos$ci publicznej, o ktorych mowa w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

9) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do wytwarzania dobr materialnych
na skale przemystowg i do ich sktadowania;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigcg pas
zwartej zieleni w formie zr6znicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cig, Swiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych

§ 4. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terendéw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL 11
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy

§ 5. 1. Tereny oznaczone symbolami 1P i 2P przeznacza si¢ pod zabudowg produkcyjng wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi I zielenig.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia produkcyjng wtym produkcji peletow oraz energii
elektrycznej iciepta zbiomasy, atakze sktadow, magazynoéw, drég wewnetrznych, placow, urzadzen
do roztadunku i przemieszczania itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ zabudowe ustugows
oraz dopuszcza sie¢ zabudowe mieszkaniowg wylgcznie dla osdb zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga
i dozorem obiektow produkcyjnych.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % terenu inwestycji;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
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4) wysokos¢ zabudowy — do 18 m (nie dotyczy obiektow iurzadzen wynikajgcych z technologii produkcji
infrastruktury technicznej);

5) dachy ksztattowane indywidualnie;

6) miejsca postojowe:
a) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 pracownikow.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) przy granicach terenéw 1P i 2P z trenami o innym uzytkowaniu nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjna
pas gruntu szeroko$ci co najmniej 6 m w postaci zwartego szpaleru drzew i krzewow;

2) obstuga komunikacyjna transportem samochodowym — z istniejgcej drogi gminnej KD, ktorg przewiduje
si¢ poszerzy¢ do 12 m w liniach rozgraniczajacych;

3) przy realizacji parkingéw nalezy wprowadzié¢ zieleh wysoka w proporcji 1 drzewo na kazde 10 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nie wyklucza si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu, dla ktorych w wyniku przeprowadzenia procedury
oddziatywania na $rodowisko nie bedzie zachodzita konieczno$é wyznaczania strefy ograniczonego
uzytkowania na tereny o innym sposobie uzytkowania.

§ 6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD przeznacza si¢ pod drogg publiczng zgodnie
z ustaleniami § 18.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Tereny objete ustaleniami planu znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza
Sokolskie”.

2. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenow objetych ustaleniami planu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Nr 8/05 Wojewody Podlaskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza
Sokolskie”.

§ 8. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem niwelacji terenu
wynikajacej z technologii produkcji;
2) zachowanie istniejgcego drzewostanu lesnego niekolidujacego z przysziym zagospodarowaniem;

3) zagospodarowanie wolnego od zabudowy i infrastruktury terenu zielenig urzadzona, stanowiacg harmonijne
uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej itowarzyszacej miejscom postojowym zgodnie z warunkami
§5ust. 5pkt1i§5ust.5pkt3.

§ 9. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub
do ziemi — $ciekoéw | wod opadowych niespelniajacych obowiazujacych norm.

§ 10. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych.

§ 11. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowac¢ rozwiazania indywidualne
ttumigce hatas technologiczny: odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia,
przegrody zewnetrzne 0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o plan gospodarki
odpadami.

§ 13. Na terenach przewidzianych do zabudowy wprowadza sie obowigzek utrzymania naturalnej
roslinnosci lub upraw polowych do czasu rozpoczgcia inwestycji.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14. Na terenie planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, ani dobra kultury
wspotczesne;.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Przestrzenig publicznymi na terenie objetym planem jest gminna droga dojazdowa.
2. Szczegdtowe zasady ksztattowania drogi okreslone zostaty w § 18.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 16. 1. Tereny objete ustaleniami planu znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza
Sokélskie”, 0 ktorym mowa w § 7.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych, atakze tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
lub zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

Rozdzial 6
Zasady i warunki przeksztalcen i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw do objecia procedura scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zachowuje sig istniejacy podziat nieruchomosci z mozliwoscig podziatu na mniejsze dziatki budowlane
stanowigce samodzielne tereny inwestycyjne, pod warunkiem, ze kazda dziatka budowlana spetnia tacznie
nastepujace warunki:

1) posiada bezposredni dostep do drogi publicznej lub za pomoca drogi wewnetrznej;

2) posiada mozliwos¢ zaopatrzenia w infrastrukture techniczng wystarczajaca dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego;

3) spetnia warunki okreslone w planie np. w zakresie odpowiedniego do planowanej zabudowy wskaznika jej
intensywnosci, ilosci miejsc postojowych, powierzchni zieleni i inne.

3. Dopuszcza si¢ inne podzialy nieruchomosci, jezeli sa zwigzane z komunikacja, urzadzeniami
infrastruktury technicznej lub poprawa warunkéw zagospodarowania istniejacych dziatek.

Rozdzial 7
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 18. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem droga gminng dojazdowa oznaczona
symbolem KD.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry drogi KD:
1) poszerzenie istniejacej drogi w liniach rozgraniczajacych do 12 m;
2) jezdnia szerokosci 7 m

3) budowa nawierzchni, zjazdow i infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycji prowadzonej
na terenach produkcyjnych.

3. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, stanowigcych odrebne tereny
inwestycji, wydzielanych z jednej nieruchomosci gruntowej, nalezy przewidywaé¢ wewnetrzne drogi dojazdowe
0 szerokosci odpowiedniej do realizacji planowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie warunkami
technicznymi okre$lonymi W obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczegdlnych.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgcej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w planie;

2) wprowadza si¢ mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy
z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych przez wiasciciela tej sieci, zgodnie
warunkami technicznymi okreslonymi w obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczeg6lnych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie wwodg do celow socjalnych,
technologicznych i przeciwpozarowych z wodociggu gminnego lub z wlasnych ujg¢ wody spetniajacych
warunki techniczne okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczegdlnych.

§ 21. 1. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala si¢ odprowadzanie sciekow do zbiornikéw szczelnych
lub oczyszczalni wtasnych zlokalizowanych na terenie inwestycji.

2. Rodzaj oczyszczalni $ciekow, jej przepustowos¢ ilokalizacje nalezy okre§lic na etapie projektu
budowlanego, na podstawie wyliczen faktycznych ilosci $ciekow i zawartych w nich tadunkéw zanieczyszczen,
przyjmujac stopien redukcji zanieczyszczen w takiej wielkosci, aby Scieki oczyszczone spetniaty warunki
okreslone W przepisach szczeg6lnych, a zastosowane rozwigzania techniczne chronity wszystkie elementy
srodowiska.

§ 22. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw obiektow, terendéw zielonych iinnych o matym stopniu
zanieczyszczenia (uktad czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie lub za pomoca
drenazu, do urzadzen wodnych po uzyskaniu stosownych pozwolen;

2) odprowadzenie wod opadowych ze szczelnych powierzchni  utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi (z droég dojazdowych, parkingéw, placow
manewrowych i sktadowych oraz innych powierzchni zwigzanych z technologia produkcji (uktad brudny)
— do szczelnej kanalizacji deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych,
piasku i szlamu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych, do gruntu na uzytkowanym terenie.

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy dazy do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod oraz ksztattowaé teren istosowaé rozwigzania techniczne
W sposob uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty sasiednie, W szczegdlnoscei zaleca sig:

1) stosowanie matych zbiornikoéw retencyjnych  z mozliwoscia ~wykorzystania ich do celow
przeciwpozarowych;

2) stosowanie rozwigzan utatwiajacych lokalng infiltracje — niecek terenowych, rowow i studni chtonnych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplo ustala si¢ produkcje¢ energii elektrycznej
i ciepta z projektowanego bloku energetycznego na biomas¢ — zuwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska.

§ 24. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 9
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

2. Dla terenu przeznaczonego pod droge nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem zmian planow, poniewaz
nie przewiduje sie wzrostu warto$ci nieruchomosci z tego tytutu.
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DZIAL 111
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26. Przeznacza si¢ na cele nieleéne — 1,5075 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DMG-111.7151.35.2013 z dnia 26 sierpnia 2013 r.).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuznica.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kuznica
Bohdan Garkowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/164/13
Rady Gminy Kuznica
z dnia 19 grudnia 2013 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXV1/164/13
Rady Gminy Kuznica
z dnia 19 grudnia 2013 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow produkcyjno-skladowych w obrebie wsi Czuprynowo, gmina Kuznica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXV1/164/13
Rady Gminy Kuznica
z dnia 19 grudnia 2013 r.

Sposob zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjno-skladowych
w obrebie wsi Czuprynowo, gmina Kuznica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami) stwierdza sie, ze na obszarze planu przewiduje si¢ realizacje drogi
gminnej oznaczonej symbolem KD. Realizacja drogi przewidziana jest z funduszy witasnych Gminy przy
wspotudziale pozyskanych srodkow zewnetrznych oraz funduszy prywatnych.
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