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Teresa Bozena Koczta
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Poz. 4668

UCHWALA NR XXIX/212/2013
RADY GMINY SZYPLISZKI

z dnia 17 grudnia 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebu Szelment
gmina Szypliszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 r.
poz. 594, poz. 645 ipoz. 1318), art. 7ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (tj. Dz. U.z2013 r., poz. 1205) oraz art. 15 ust. 21 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445; 22013 r.,
poz. 21, poz. 405ipoz. 1238) wzwiazku zuchwala Nr XXVII/200/09 Rady Gminy Szypliszki z dnia
29 wrze$nia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu Szelment, gmina Szypliszki, Rada Gminy Szypliszki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szypliszki, uchwalonym Uchwala Nr XIII/80/00 Rady Gminy Szypliszki z dnia
17 lutego 2000 r., zmienionym uchwata Nr XIII/79/2011 Rady Gminy Szypliszki z dnia 12 grudnia 2011 r.,
uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci obrgbu Szelment w gminie
Szypliszki, sktadajacy si¢ zustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku planu wskali 1:2000,
stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Zmiana planu, zwana dalej planem obejmujaca obszar o powierzchni ok. 51,39 ha potozony
w sasiedztwie terenéw rolniczych, lesnych, zabudowy ushlugowej o funkcji turystycznej oraz jeziora Szelment
Wielki, ma stworzy¢ warunki do rozwoju struktury osadniczej 1iustugowej w obrgbie Szelment,
aw szczegélnosci warunki do wszechstronnego rozwoju Wojewodzkiego Osrodka Sportu i Rekreacji
Szelemnt.

3. Inwestycja w czgéci podstawowej stanowi realizacje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
do ktorej zaliczono:

1) teren przeznaczony pod dalszy rozw6j Wojewodzkiego Osrodka Sportu 1 Rekreacji Szelment, speliajacy
funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe, turystyczne i sportowe catoroczne w otoczeniu bezposrednim,
oraz w obszarze Jesionowej Gory;

2) podstawowy uktad komunikacyjny otoczenia Wojewodzkiego Osrodka Sportu i Rekreacji Szelment i jego
powiazania z wsia Wolownia i Leszczewo, z zakwalifikowaniem projektowanych ulic jako drogi gminne;

3) urzadzenie terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych, ogélnodostepnych atakze sluzacych organizacji
imprez masowych (wyciagi narciarskie i trasy zjazdowe, plaze, tereny zabaw dziecigcych, boiska sportowe,
amfiteatr, teatr na wodzie, bulwary spacerowe, $ciezki rowerowe, przystanie wodne, wyciag nart wodnych,
pomosty widokowe, letni tor saneczkowy, wieza widokowa 1 inne zwiazane z podstawowa funkcja terenu);
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4) uzbrojenie terenu Wojewodzkiego Osrodka Sportu i Rekreacji Szelment oraz terenéw rekreacyjno
wypoczynkowych i ulic w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oraz w sie¢ elektryczna
zasilania i oswietlenia terenu.

4. Inwestycje uzupehiajace, realizowane przez indywidualnych inwestorow, do ktorych zaliczono:
1) tereny zabudowy pensjonatowej;
2) tereny ustug turystycznych o programie hotelowym, gastronomicznym, wypoczynkowo - szkoleniowym,;

3) uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, oraz w sie¢ elektryczna
zasilania 1 oSwietlenia terenu;

4) tereny ustug innych, zwiazanych zobsluga Wojewodzkiego Os$rodka Sportu i Rekreacji Szelment
(handel, gastronomia, lokale rozrywkowe, itp.).

§ 2. 1. Przeznacza si¢ na cele niele$ne okreslone w niniejszej uchwale decyzja Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego znak: DMG.II.7151.35.2012 z dnia 7 wrze$nia 2012 r. ogétem 3,0678 ha gruntéw lesnych,
sklasyfikowanych jako uzytki lesne klasy Ls IV.

2. Zgodnie zprzeznaczeniem na cele nierolnicze inielesne okreSlonym dla terenow w Uchwale
Nr XXIX/201/06 Rady Gminy Szypliszki zdnia 23 maja 2006r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Szelment gmina Szypliszki, przeznaczono ogotem 23,7265 ha
gruntow rolnych i lesnych, wedtug nastepujacej struktury gruntéw i decydentow:

1) decyzja Wojewody Podlaskiego znak: SR.V.77111-35/05/MF z dnia 28 czerwca 2005r. - 18,5630 ha
gruntow rolnych klas IV potozonych na terenie obrgbu Szelment, w tym:

a) 16,9330 ha gruntow rolnych sklasyfikowanych jako uzytki orne klasy RIVa,

b) 0,1080 ha gruntéw rolnych sklasyfikowanych jako uzytki orne klasy RIVb,

¢) 1,3385 ha gruntéw rolnych sklasyfikowanych jako pastwisko klasy PsIV,

d) 0,1835 ha gruntdéw rolnych sklasyfikowanych jako uzytki zadrzewione i zakrzewione klasy LzIV;

2) decyzja Wojewody Podlaskiego znak: SR.V.77111-35/05/MF z dnia 28 czerwca 2005r. - 4,1755 ha
gruntow lesnych sklasyfikowanych jako uzytki lesne klasy LsIV;

3) pozostate grunty rolne o tacznej powierzchni 0,9880 ha, z tego:
a) 0,8230 ha gruntéw rolnych sklasyfikowanych jako pastwisko klasy PsV,
b) 0,1650 ha gruntéw rolnych sklasyfikowanych jako pastwisko klasy PsVI.
§ 3. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 2 - zawierajacy liste nieuwzglednionych uwag do projektu planu, wraz z uzasadnieniem
rozstrzygnigcia;

2) zatacznik Nr 3 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan samorzadu gminy Szypliszki oraz zasady ich finansowania.

§ 4. Celem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania terendw oraz zasad inwestowania i sposobu
skomunikowania zuwzglednieniem zasad ochrony przyrody ikrajobrazu na podstawie warunkéw
okreslonych w ustawach i przepisach szczego6lnych;

2) ustalenie terenow publicznych;

3) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy oraz stworzenie warunkow do rozwoju funkcji zwigzanych
z obstuga turystyki i wypoczynku na terenie gminy;

4) ograniczenie konfliktéw przestrzennych;
5) porzadkowanie istniejacej zabudowy;
6) przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) tereny ushug sportowych, turystycznych i wypoczynkowych wraz z obstugujaca infrastruktura, oznaczone
na rysunku planu symbolem UT;

2) tereny ustug sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

3) tereny ustug towarzyszacych, komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MP;

5) tereny rolniczo - hodowlane, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

8) tereny komunikacji wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

9) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

10) tereny ciagéw rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

11) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w Rozdziale 2 niniejszego planu.

§ 6. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zataczniki Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasady wewngtrznego podziatu terenu;
5) granica strefy ochronnej jeziora;
6) klasyfikacja drog gminnych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne, w tym:
1) granice obszaru Natura 2000 — ,,Jeleniewo” (PLH200001)
- maja charakter informacyjny.
4. Do czasu realizacji planu obowiazuje dotychczasowy, rolny i lesny sposéb wykorzystania terenu.
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa jest w § 6 uchwaty, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy w Szypliszkach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych 1iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno przewazaé
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldéwny sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja, wzbogacaja, badz zastgpuja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

8) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegdlnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupeiajace;

9) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wigcej niz jeden teren wyznaczony na rysunku planu;

10) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte zewnetrzne lico $ciany budynku w poziomie parteru, przy czym ustalone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen reklamowych, stacji transformatorowych,
obiektow malej architektury, urzadzen pomocniczych, kioskow, wiat, ramp, balkonow, podjazdow,
schodéw terenowych, urzadzen wodnych, sportowych, tymczasowych obiektoéw ustugowych (np. matej
gastronomii) i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) powierzchni zabudowanej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy budynku
lub budynkéw lacznie znawierzchniami utwardzonymi doj$¢ 1idojazdow, parkingéw i placow
gospodarczych;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wodg powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o0 powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?;

14) rozwiazaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania nieszkodliwe dla Srodowiska
przyrodniczego, zgodne z ustawa Prawo ochrony §rodowiska i normami obowiazujacymi w tym zakresie;

15) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku za wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

16) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢, zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;

17) lokalnym charakterze budynku - nalezy przez to rozumie¢ charakter zabudowy, réznorodnos¢ form, detalu
1 materiatow elewacyjnych wystepujacych na obszarze gminy Szypliszki;

20) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
w przepisach szczegolnych;

21) imprezie masowej - nalezy przez to rozumie¢ impreze sportowa, artystyczna lub rozrywkowa, na ktorej
liczba miejsc w obiekcie nie bedacym budynkiem lub na terenie umozliwiajacym przeprowadzenie imprezy
masowej wynosi - nie mniej niz 1000, w przypadku hali sportowej lub innego budynku umozliwiajacego
przeprowadzenie imprezy - nie mniej niz 300, w przypadku innego budynku umozliwiajacego
przeprowadzenie imprezy - nie mniej niz 200;

22) zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkalna przeznaczong do okresowego

pobytu ludzi z mozliwos$cia wydawania calodziennych positkow dla gosci, posiadajaca co najmniej 7 pokoi
na wynajem.

§ 8. 1. Obszar objety planem polozony jest w cato$ci w granicach projektowanej strefy ochronnej od terenu
zamknigtego wojskowego.
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2. Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci powyzej 15,0 m nad poziomem terenu,
dla wszystkich terenéw objetych niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 11US, nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
przed wydaniem pozwolenia na budowg.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy

§ 9. 1. Ustala sig¢ teren uslug wypoczynkowo - turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT,
o powierzchni ok. 5,38 ha.

2. Na terenie 1UT ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen
wypoczynkowych, gospodarczych i obstugi technicznej oraz infrastruktury.

3. Istniejacy na terenie 1UT obiekt wypoczynkowy, zbudowany w latach 1931 - 1932, posiada warto$ci
kulturowe, na podstawie ustalen niniejszego planu podlega ochronie konserwatorskiej i ujgty jest w ewidencji
zabytkow. Szczegdtowe ustalenia dotyczace powyzszego obiektu zawarte sa w Rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig¢:

1) rozbudowe i przebudowe istnicjacego obiektu wypoczynkowego na warunkach wydanych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, w sposdb harmonizujacy z obiektem istniejacym;

2) realizacj¢ obiektow matej architektury - wiaty, tawki, pergole, murki, kwietniki, itp;

3) realizacj¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy:
a) matych doméw wypoczynkowych, bez mozliwosci wydzielania odrgbnych nieruchomosci,
b) nowych obiektow hotelowo - gastronomicznych,
¢) domkow campingowych;

4) przebudowe i rozbudowg istniejacych garazy na potrzeby hotelowe - maty dom wypoczynkowy, w formie
zabudowy szeregowej;

5) realizacje placow zabaw dla dzieci oraz boisk do gier matych;

6) likwidacje istniejacego kortu tenisowego irealizacj¢ nowego w strefie ochronnej jeziora, w kompleksie
boisk sportowych;

7) realizacje przystani wodnej z pomostami i hangarami na sprzet plywajacy w strefie ochronnej jeziora
Szelment Wielki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dojazd przewiduje sig z istniejacej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KD1/2;

2) program parkingowy lokalizowaé nalezy w obrebie dziatki, w dostosowaniu do ilo$ci uzytkownikow, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe oraz 4 miejsca na potrzeby wiasne;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania min. 70 % powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1UT, w sktad
ktorej powinny wchodzi¢ trawiaste boiska i place zabaw, zielen urzadzona i niska;

4) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng czgsé
zagospodarowania terenu i faczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na obszarach sasiednich.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 4, pkt 3, lit. ai b:

1) nakazuje si¢ rozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych, nawiazujace charakterem
do istniejacego obiektu wypoczynkowego;

2) otwory okienne i drzwiowe prostokatne;

3) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z ktorych ostatnia powinna by¢ w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 9,5 m mierzac od $redniego poziomu terenu wzdtuz osi rzutu do kalenicy;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —-6-— Poz. 4668

4) kat nachylenia potaci gtdéwnych, jak na istniejacym budynku wypoczynkowym, gtowne potacie dachowe
bez przesunig¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczétki, okapy wysunigte minimum 60 cm; kolor
pokrycia dachowego jak na istniejacym budynku wypoczynkowym; zakaz stosowania na pokrycia dachowe
niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dtugosci elewacji kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte jednospadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odleglosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,5 m;

7) forma budynkdéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatow wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny
drewniane ikamienne w kolorze naturalnym lub materiatow nawiazujacych do nich elementami tych
materialdw, w sposdb nadajacy budynkowi charakter lokalny;

8) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 4, pkt 3, lit. c:
1) nakazuje si¢ rozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;
2) otwory okienne i drzwiowe prostokatne;

3) wysokos¢ zabudowy okresla si¢ do 6,0 m mierzac od Sredniego poziomu terenu wzdluz osi rzutu
do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci glownych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gtowne potacie dachowe
bez przesunig¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm; kolor
pokrycia dachowego jak na istniejacym budynku wypoczynkowym; zakaz stosowania na pokrycia dachowe
niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte jednospadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi polaci
dachowej minimum 1,5 m;

6) forma budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatéw wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, wyktadziny
drewniane ikamienne w kolorze naturalnym lub materiatow nawiazujacych do nich elementami tych
materialow, w sposéb nadajacy budynkowi charakter lokalny.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 4, pkt 5:
1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;
2) otwory okienne i drzwiowe prostokatne;

3) wysokos¢ zabudowy okresla si¢ do 6,0 m mierzac od Sredniego poziomu terenu wzdluz osi rzutu
do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtownych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gtéwne polacie dachowe
bez przesuni¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm; kolor
pokrycia dachowego jak na istniejacym budynku wypoczynkowym; zakaz stosowania na pokrycia dachowe
niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) dopuszcza sig stropodachy w formie tarasow statych trawnikow lub kwietnikéw na podtozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje;

6) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte jednospadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi polaci
dachowej minimum 1,5 m;

7) forma budynkow powinna by¢ ksztalttowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych inaturalnych materiatdw wykonczeniowych, jak tynki gladkie, oktadziny
drewniane ikamienne w kolorze naturalnym lub materialow nawiazujacych do nich elementami tych
materialow, w sposdb nadajacy budynkowi charakter lokalny;
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9. Na terenie 1UT ustala si¢ strefe ochronna o szerokosci 100,0 m, mierzona od linii brzegowej jeziora
Szelment Wielki, w obrebie ktorej obowiazuja przepisy zawarte w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

10. Dla istniejacych w potudniowo - wschodniej czgéci terenu 1UT urzadzen melioracji podstawowych
i szczegotowych obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Ustala sig teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UT, o powierzchni
ok. 4,83 ha.

2. Na terenie 2UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ obiektu hotelowego do 200 miejsc
noclegowych  ztowarzyszacym programem ushlugowym, uwzgledniajacym funkcje rekreacyjno
- wypoczynkowe, rehabilitacyjne lub szkoleniowo - dydaktyczne, z infrastruktura towarzyszaca oraz
mieszkaniem stluzbowym.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja obiektu pensjonatowego do 100 miejsc
noclegowych z infrastruktura towarzyszaca oraz mieszkaniem stuzbowym.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KD1/2 oraz drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2;

2) program parkingowy lokalizowa¢ nalezy w obrgbie dziatki, w dostosowaniu do ilosci uzytkownikow, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe oraz 2 miejsca na potrzeby wiasne;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania min. 70 % powierzchni biologicznie czynnej na obszarze 2UT, w sktad
ktorej wechodzi¢ powinny trawiaste boiska i place zabaw, zielen urzadzona niska i wysoka;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynku towarzyszacego o funkcji mieszkalno - gospodarczej od strony
elewacji uprzywilejowanych budynku gléwnego;

5) zielen towarzyszaca wraz zurzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng czgs$é
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na obszarach sasiednich.

5.Dla budynku gtéwnego, o funkcji hotelowej lub pensjonatowej, ustala si¢ nastepujace warunki
architektoniczne:

1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje sig, aby glowna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) elewacje od strony drog 25KD1/2 1 24KD1/2 traktowa¢ nalezy jako uprzywilejowane;

4) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, z ktorych ostatnia powinna by¢ w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 15,0 m mierzac od $redniego poziomu terenu wzdhuz osi rzutu do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gléwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gtowne potacie dachowe
bez przesuni¢é w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej;

7) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,5 m;

8) jako zasadg nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych i drzwiowych, dopuszcza si¢
zastosowanie otworéw o innych ksztaltach jako wuzupeklnienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

9) forma nowego budynku powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materialow konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materialow wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatdéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialdw, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

10) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, material pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;
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11) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;;
12) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;
13) umieszczanie miegjsc postojowych dla samochodéw osobowych w kondygnacji piwnic jest zabronione;

14) ogrodzenia o wysokosci do 1,20 m z materiatow harmonizujacych z architektura budynkow; zaleca
si¢ stosowanie ogrodzen azurowych drewnianych i tworzenie zywoptotdw, dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne
z kamienia polnego, dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw pionowych o wysokosci
do 1,50 m, jednolite na catej dlugosci poszczegélnych terenow wydzielonych w planie, zakazuje
si¢ stosowania elementoéw z siatki;

15) zakazuje sie lokalizowania obiektéw campingowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacego towarzyszacego budynku mieszkalno - gospodarczego
o maksimum 10 miejscach noclegowych wraz z infrastruktura towarzyszaca dla personelu obstugujacego
obiekt gtowny.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 6:
1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje sig, aby glowna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, zktorych ostatnia powinna by¢ w poddaszu
uzytkowym, nie wigcej jednak niz 9,5 m mierzac od $redniego poziomu terenu wzdluz osi rzutu
do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtéwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gléwne polacie dachowe
bez przesuni¢é w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dhugosci elewacji kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,5 m;

7) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych idrzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworéw o innych ksztattach jako uzupelnienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

8) forma nowego budynku powinna by¢ ksztalttowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatow wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatdéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialow, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy; material pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje sig stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;;
11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;
12) stosunek powierzchni czg$ci mieszkalnej do gospodarczej ustala sig na 5:1;

8. Dla istniejacych w polocno - zachodniej czgsci terenu 2UT urzadzen melioracji podstawowych
1 szczegotowych obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu niniejszej uchwaty.

9. Dla czesci terenu potozonej w strefie ochronnej jeziora Szelment Wielki obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 4 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy pensjonatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MP,
o powierzchni ok. 1,59 ha.

2. Na terenie 3MP dla kazdej wyodrebnionej dziatki ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacje
zabudowy pensjonatowej do 30 miejsc noclegowych z infrastruktura towarzyszaca oraz mieszkaniem
stuzbowym.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja jednego obiektu o charakterze
wypoczynkowo - turystycznym, typu hotel do 100 miejsc noclegowych, z mieszkaniem stuzbowym, na
niepodzielonej dzialce.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2;

2) program parkingowy lokalizowa¢ nalezy w obrebie dziatki, w dostosowaniu do ilosci uzytkownikow, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe oraz 2 miejsca na potrzeby witasne;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania na kazdej zdwoch wydzielonych dziatek nie mniej niz 70 %
powierzchni biologicznie czynnej, w skiad ktérej powinny wchodzi¢ trawiaste boiska i place zabaw, zielen
urzadzona niska i wysoka;

4) w przypadku nie wyodrgbniania z terenu 3MP dwoch dziatek ustala si¢ konieczno§¢ zachowania 70 %
powierzchni biologicznie czynnej, w sktad ktorej powinny wchodzi¢ trawiaste boiska i place zabaw, zielen
urzadzona niska i wysoka;

5) zielen towarzyszaca wraz zurzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng czgsc
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na obszarach sasiednich.

5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki architektoniczne:
1) nakazuje si¢ rozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje sig, aby glowna bryla budynkéw rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) elewacje od strony drogi 24KD1/2 traktowa¢ nalezy jako uprzywilejowane;

4) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, z ktorych ostatnia powinna by¢ w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 15,0 m mierzac od poziomu terenu wzdtuz osi rzutu do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gldéwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gtowne potacie dachowe
bez przesuni¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dhugosci elewacji kalenicowej;
7) gtowna kalenica dachu roéwnolegta do drogi 24KD1/2;

8) w przypadku potrzeby do$wietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odleglosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,5 m;

9) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otworéw okiennych idrzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworow o innych ksztattach jako wuzupetienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

10) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatéw wykonczeniowych, jak tynki
gladkie, oktadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materialéw nawiazujacych do nich albo
elementami tych materiatdw, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

11) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy; material pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

12) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;;
13) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;
14) umieszczanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w kondygnacji piwnic jest zabronione;

15) ogrodzenia o wysokosci do 1,20 m z materiatow harmonizujacych z architektura budynkow; zaleca
si¢ stosowanie ogrodzen azurowych drewnianych i tworzenie zywoptotow, dopuszcza si¢ ogrodzenia petne
z kamienia polnego, dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementow pionowych o wysokosci
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do 1,50 m, jednolite na catej dlugosci poszczegdlnych terenow wydzielonych w planie, zakazuje
sie stosowania elementow z siatki;

16) zakazuje sig¢ lokalizowania obiektow campingowych.

6. W przypadku realizacji obiektu hotelowego na niepodzielonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wolno
stojacego budynku mieszkalno - gospodarczego o maksimum 10 miejscach noclegowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca dla personelu obstugujacego obiekt gtowny.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dla obiektu, o ktérym mowa w ustgpie 6:
1) nakazuje si¢ rozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje sig, aby glowna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatow potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, z ktérych ostatnia powinna by¢ w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 15,0 m mierzac od $redniego poziomu terenu wzdhuz osi rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtéwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, glowne polacie dachowe
bez przesuni¢é w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odleglosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,5 m;

7) jako zasade nalezy przyjaé zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych i drzwiowych, dopuszcza sig
zastosowanie otworéw o innych ksztattach jako uzupelnienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

8) forma nowego budynku powinna by¢ ksztattowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatow wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialow, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje sig stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;;
11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;
12) stosunek powierzchni czg$ci mieszkalnej do gospodarczej ustala sig na 5:1.

8. Dla czesci terenu polozonej w strefie ochronnej jeziora Szelment Wielki obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 4 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny ustug o charakterze ogoélnodostepnym, oznaczony na rysunku planu symbolem
4Ua, o powierzchni ok. 0,43 ha i 4Ub, o powierzchni ok. 0,46 ha.

2. Na obszarze obejmujacym tereny 4Ua i4Ub ustala si¢ przeznaczenia podstawowe pod realizacjg
zabudowy uslugowej komercyjnej, ogolnodostepnej - handel, gastronomia, obiekty klubowe, sportowe
i rekreacyjno - rozrywkowe z infrastruktura towarzyszaca.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dojazd przewiduje si¢ z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 24KD1/2 i 26KD1/2;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania 60 % powierzchni biologicznie czynnej w formie nawierzchni
trawiastych, i nasadzen zieleni wysokiej i niskiej;

3) zielen towarzyszaca wraz zurzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng czgs¢
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na obszarach sasiednich;

4) program parkingowy dostosowany do ilosci uzytkownikow w obrgbie dziatki oraz uzupeiajaco w pasie
drogowym ulicy 26KD1/2;
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5) ustala si¢ zakaz wtornego podziatu.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:
1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje si¢, aby glowna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) elewacje od strony drog 24KD1/2 i 26KD1/2 traktowac nalezy jako uprzywilejowane;

4) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z ktorych ostatnia powinna by¢é w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 9,5 m mierzac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gtownych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gtdéwne polacie dachowe
bez przesuni¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dtugosci elewacji kalenicowej;
7) gléwna kalenica dachu rownolegta do drogi 26KD1/2;

8) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza si¢
stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci dachowej
minimum 1,5 m;

9) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordw okiennych idrzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworéw o innych ksztattach jako uzupelienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

10) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatdw wykonczeniowych, jak tynki
ghadkie, oktadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatlow nawiazujacych do nich albo
elementami tych materiatéw, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

11) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, material pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

12) zakazuje sig stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;;
13) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

14) ogrodzenia od strony z obszarami o symbolach 3MP, SUT i 7MP o wysokosci do 1,20 m, azurowe,
z materiatbw harmonizujacych z architektura budynkéw; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen drewnianych
1 tworzenie zywoptotow; od strony ulic 24KD1/2 1 26KDW1/2 nie zezwala si¢ na wprowadzanie trwatych
ogrodzen - dopuszcza si¢ sezonowe wygrodzenia w formie np. ogrodkéw piwnych.

5. Dla czesci terenu polozonej w strefie ochronnej jeziora Szelment Wielki obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren ustug sportowo - wypoczynkowych o charakterze publicznym, oznaczony
na rysunku planu symbolem SUT, o powierzchni ok. 1,21 ha, potozony w catosci w strefie ochronnej jeziora
Szelment Wielki.

2. Na terenie SUT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ ogdlnodostgpnej plazy, strzezonego
kapieliska, przystani wodnej z pomostami cumowniczymi, amfiteatru, teatru na wodzie, wyciagu nart wodnych
wraz z towarzyszaca infrastruktura (maszty i liny naciagowe, pomost startowy z budynkiem sterowni, pomost
widokowy, pomost komunikacyjny, pomost z wiatqg zasilanie elektryczne io$wietlenie) oraz obiektow
kubaturowych zwigzanych zutrzymaniem wyzej wymienionych funkcji izieleni urzadzonej, hangaru
i kapitanatu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢:
1) realizacje stacji pomp dla nasniezania stokow narciarskich;

2) realizacj¢ ogolnodostgpnych ciagdw spacerowych pieszych i rowerowych réwnolegtych do linii brzegowej
jeziora;
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3) realizacje sezonowych obiektéw sanitarnych przy granicy z obszarami 4Ua i 3MP, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) powigkszenie nieruchomos$ci o czg$¢ wydzielona z konturu 6UT, po jego uprzednim podziale zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dojazd przewidywany jest z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KD1/2;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania 40 % powierzchni biologicznie czynnej w formie nawierzchni
trawiastych, 1 nasadzen zieleni wysokiej i niskiej;

3) szczegolnej ochronie podlega¢ powinna skarpa - nalezy utrzymywac ja w nawierzchni trawiastej w celu
zapobiegania osuwaniu si¢ gruntu,

4) zielen towarzyszaca wraz zurzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralna czgs$¢
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na obszarach sasiednich;

5) uzytki lesne wystgpujace na terenie SUT nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu; dopuszcza
si¢ prowadzenie cig¢ pielggnacyjnych oraz zwiazanych z docelowym zagospodarowaniem terenu;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu od strony obszaréw 1UT, 3UT, 4Ua, 6UT i26KD1/2 po granicy
nieruchomosci;

7) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen do wysokosci 1,20 m z materiatbw harmonizujacych z architektura
budynkow; zaleca sig stosowanie ogrodzen azurowych drewnianych i tworzenie zywoptotow, dopuszcza sig
ogrodzenia pelne zkamienia polnego, dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw
pionowych o wysokosci do 1,50 m, jednolite na calej dtugosci poszczegodlnych terendw wydzielonych
w planie, zakazuje si¢ stosowania elementow z siatki;;

8) od strony jeziora Szelment Wielki nie dopuszcza sig realizacji ogrodzenia.

7. Wszelkie obiekty kubaturowe zwiazane z utrzymaniem przystani nalezy ksztaltowa¢ wedlug ponizszych
zasad i warunkow architektonicznych:

1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje sig, aby glowna bryla budynkoéw rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje zuzytkowym poddaszem zewentualnym
podpiwniczeniem zaglebionym w skarpie;

4) kat nachylenia potaci gtownych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gtéwne polacie dachowe
bez przesuni¢é w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

5) dopuszcza sig stropodachy w formie tarasow statych trawnikéw lub kwietnikow na podtozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje;

6) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otworow okiennych idrzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworéw o innych ksztattach jako uzupelnienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

7) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatdw wykonczeniowych, jak tynki
gtadkie, oktadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatlow nawiazujacych do nich albo
elementami tych materiatdw, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

8) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

9) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej w tym ocynkowanej;
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8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu niniejszej
uchwaty.

§ 14. 1. Ustala sig teren ustug sportowo - wypoczynkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 6UT,
o powierzchni ok. 1,91 ha, potozony w catosci w strefie ochronnej jeziora Szelment Wielki.

2. Na terenie 6UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ plazy, zpomostami, boisk
sportowych oraz zieleni urzadzone;j.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 4 tekstu niniejszej
uchwaty.

4. Dla terenu 6UT ustala si¢ dopuszczenie wtornego podziatu wedhug rysunku planu w celu wiaczenia
wydzielonych czgsci w obszary SUT i 7MP.

5. Dojazd przewidywany jest zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KD1/2,
a po ewentualnym podziale rowniez przez dziatki wydzielone na obszarze 7MP.

6. Istniejaca na terenie 6UT skarpg nalezy utrzymywac¢ w nawierzchni trawiastej, w celu zapobiegania
osuwaniu si¢ gruntu.

7. Dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci od strony przyleglej do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz goérna krawedz skarpy nadjeziornej aod strony terenu 7MP po granicy
nieruchomosci.

8. W przypadku przeprowadzenia wtornego podzialu przebieg ogrodzenia po granicach nieruchomosci
i po gornej krawedzi skarpy nadjeziorne;.

9. Ogrodzenia o wysokosci do 1,20 m, z materiatow harmonizujacych z architektura budynkow; zaleca si¢
stosowanie ogrodzen azurowych drewnianych itworzenie Zzywoplotow, dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne
z kamienia polnego, dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementow pionowych o wysokosci do
1,50 m, jednolite na catej dtugosci poszczegolnych terenow wydzielonych w planie, zakazuje si¢ stosowania
elementow z siatki.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy pensjonatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MP,
o powierzchni 2,41 ha.

2.Na terenic 7MP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ obiektow pensjonatowych
lub hotelowych wraz z funkcjami towarzyszacymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja budynkoéw, budowli iurzadzen
o funkcjach towarzyszacych takich jak: gastronomiczna, handlowa, rekreacyjna, sportowa, lecznicza,
rozrywkowa, konferencyjna, szkoleniowa, magazynowa, garazowa, gospodarcza, mieszkaniowa dla obstugi itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2;

2) program parkingowy nalezy lokalizowaé w obrgbie dziatki inwestora, w dostosowaniu do ilosci
uzytkownikow;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania na terenie objetym inwestycja (bedacym w posiadaniu inwestora)
nie mniej niz 60 % powierzchni biologicznie czynnej;

4) zaleca sig, by nawierzchnie urzadzen terenowych urzadza¢ jako powierzchnie biologicznie czynne, ktdre
wraz zzielenia towarzyszaca winne stanowi¢ integralna cze$¢ zagospodarowania terenu itaczy¢ sig
w jeden kompleks z zielenig na obszarach sasiednich.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztalttowania zabudowy:
1) zesp6t zabudowy winien prezentowa¢ indywidualne, wysokie walory architektoniczno - przestrzenne;

2) ilos¢ wolno stojacych budynkéw na dziatce budowlanej nalezy dostosowaé do potrzebnego programu
funkcjonalno - uzytkowego obiektu, zgodnego z przeznaczeniem terenu;

3) elewacje od strony drogi 24KD1/2 nalezy traktowac jako uprzywilejowane;

4) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem;
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5) potozenie kalenicy ustala si¢ na wysokosci do 15,0 m, liczac od projektowanego poziomu terenu przy
gldéwnym wejsciu do budynku;

6) dopuszcza si¢ punktowa dominantg przestrzenna (wiez¢ widokowa) o wysokosci do 20 m;

7) kat nachylenia gléwnych potaci od 27° do 45°;

8) niedopuszczalne jest otwieranie polaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dtugosci elewacji kalenicowej;
9) gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do drogi 23KD1/2;

10) uzytkowe poddasza nalezy doswietla¢ od szczytow, oknami potaciowymi lub lukarnami z dwuspadowymi
daszkami;

11) forma budynkéw winna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow i form konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych inaturalnych materialow wykonczeniowych jak tynki, oktadziny
drewniane, kamienne, materiaty ceramiczne itp.;

12) kolor pokrycia dachowego - ciemnobrazowy;

13) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej ocynkowanej bez trwalej barwionej
powtoki;

14) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow pomocniczych i ustugowych (np. matej gastronomii),
wypozyczalni i serwisu sprzgtu sportowego.

6. Dopuszcza si¢ podzial obszaru 7MP na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha
z zapewnieniem bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Warunek nie dotyczy wydzielenia dziatki pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i podzialow zwiazanych z poprawa warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej.

§ 16. 1. Ustala sie teren ushug turystyczno - wypoczynkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
8UT, o powierzchni ok. 4,06 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.

3. Na terenie 8UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ bazy zeglarsko - bojerowej, w sktad
ktorej powinny wchodzié:

1) miejsca noclegowe do 50 0sob;

2) zaplecze gastronomiczne na min 80 miejsc konsumenckich;
3) obiekty i infrastruktura towarzyszaca, w tym slip;

4) zespot parkingdw do 180 miejsc postojowych;

5) boiska sportowe i zielen urzadzona.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji domu wypoczynkowego
do 100 miejsc noclegowych z zapleczem sportowo - rekreacyjnym (boiska sportowe, plaza, pomosty, ciagi
piesze i rowerowe, pole campingowe i namiotowe).

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania min. 90 % powierzchni biologicznie czynnej, na ktéra powinny
si¢ sktada¢ boiska trawiaste, place zabaw, zielen urzadzona niska i wysoka;

3) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng czgsé
zagospodarowania terenu i taczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na obszarach sasiednich;

4) przewiduje si¢ wykorzystanie naturalnego rowu, odprowadzajacego wody powierzchniowe do jeziora,
na realizacjg slipu, po uprzednim odpowiednim jego zabezpieczeniu;
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5) obiekty kubaturowe zwiazane z utrzymaniem przystani zeglarskiej (hangary na todzie iinny sprzet
ptywajacy) lokalizowa¢ nalezy jako obiekty nawodne;

6) obiekty kubaturowe szkutni i inne niezbedne obiekty wynikajace z programu uzytkowego bazy zeglarsko
- bojerowej, lokalizowa¢ nalezy w wyznaczonych planem liniach zabudowy;

7) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci od strony przylegtej do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz gorna krawedz skarpy nadjeziornej a od strony obszardéw przylegtych po granicy
nieruchomosci.

6. Dla obiektu bazy zeglarskiej, ewentualnie domu wypoczynkowego, ustala si¢ nastgpujace warunki
architektoniczne:

1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje sig, aby glowna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) elewacje od strony drogi 24KD1/2 traktowa¢ nalezy jako uprzywilejowane;

4) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z ktorych ostatnia powinna by¢ w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 9,5 m mierzac od $redniego poziomu terenu wzdtuz osi rzutu do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gtownych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gléwne polacie dachowe
bez przesuni¢é¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej;
7) gléwna kalenica dachu rownolegta do drogi 24KD1/2;

8) w przypadku potrzeby do$wietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,5 m;

9) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otworéw okiennych idrzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworéw o innych ksztattach jako uzupelnienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

10) forma nowego budynku powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatdw wykonczeniowych, jak tynki
gladkie, oktadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materialéw nawiazujacych do nich
albo elementami tych materiatdéw, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

11) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, ciemnoczerwony lub grafitowy; material pokrycia dachowego
powinien by¢ barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

12) zakazuje sig stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;j;
13) dopuszcza si¢ umieszczanie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w kondygnacji piwnic;

14) ogrodzenia o wysokosci do 1,20 m, z materiatdw harmonizujacych z architektura budynkow; zaleca sig¢
stosowanie ogrodzen azurowych drewnianych itworzenie zywoptotéw, dopuszcza sig¢ ogrodzenia peine
z kamienia polnego, dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementow pionowych o wysokos$ci
do 1,50 m, jednolite na catej dlugosci poszczegbélnych terenow wydzielonych w planie, zakazuje
sie stosowania elementow z siatki;

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje w wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy, wolnostojacego
budynku mieszkalno - gospodarczego do 10 miejsc noclegowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
dla personelu obstugujacego obiekt gtowny.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla obiektu, o ktérym mowa w ustgpie 5:
1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje si¢, aby glowna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw polaczonych ze soba pod katem prostym
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3) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z ktorych ostatnia powinna by¢ w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 9,5 m mierzac od $redniego poziomu terenu wzdtuz osi rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtéwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, glowne polacie dachowe
bez przesuni¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dtugosci elewacji kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odleglosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,5 m;

7) otwory okienne i drzwiowe prostokatne;

8) forma nowego budynku powinna by¢ ksztalttowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatow wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materialéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialow, w sposdb nadajacy budynkowi charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje sig stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;;
11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

12) stosunek powierzchni czg$ci mieszkalnej do gospodarczej ustala sig na 5:1;

13) zakazuje si¢ wznoszenia budynku towarzyszacego z przodu budynku gléwnego.

9. Dla obiektow kubaturowych szkutni oraz innych budynkéw wynikajacych z programu uzytkowego bazy
zeglarsko - bojerowe;j, ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) nakazuje si¢ rozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje si¢, aby glowna bryla budynkéw rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym

3) wysokos$¢ zabudowy ustala sig¢ na jedna kondygnacje, kat nachylenia potaci gtéwnych nie mniejszy niz 37°
i nie wigkszy niz 45°, gtowne potacie dachowe bez przesuni¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne
naczoiki, okapy wysunigte minimum 60 cm, poddasza nieuzytkowe;

4) otwory okienne i drzwiowe prostokatne;

5) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatdw wykonczeniowych, jak tynki
gladkie, wyktadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatéw nawiazujacych do nich
albo elementami tych materiatdéw, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

6) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

7) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;
8) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;
9) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow towarzyszacych od strony elewacji frontowej budynku gtownego.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie jako nawodnych obiektow kubaturowych zwigzanych z utrzymaniem
przystani zeglarsko - bojerowej (hangary na todzie i inny sprzgt).

11. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dla obiektow, o ktérych mowa ustgpie 8.
1) obiekty lokalizowa¢ nalezy jako nawodne, w bezposrednim sasiedztwie linii brzegowej jeziora;
2) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;
3) nakazuje sig, aby gldwna bryta budynkow rozwiazana byla na rzucie prostokatnym;

4) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na jedna kondygnacje, poddasza nieuzytkowe;
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5) kat nachylenia potaci gtownych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gldéwne polacie dachowe
bez przesuni¢é w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 c¢m;

6) dopuszcza sig stropodachy w formie tarasow statych trawnikéw lub kwietnikow na podtozu zapewniajacym
ich naturalna wegetacje;

7) jako zasade nalezy przyjaé zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych i1 drzwiowych, dopuszcza sig
zastosowanie otworow o innych ksztaltach jako wuzupelienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

8) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatéw wykonczeniowych, jak tynki
gladkie, oktadziny drewniane ikamienne w kolorze naturalnym lub materialdéw nawiazujacych do nich
albo elementami tych materiatéw, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje sig stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;;

12. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu niniejsze;j
uchwaty.

§ 17. 1. Ustala sig teren uslug sportowo - turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 9UT,
o powierzchni ok. 0,51 ha.

2. Na terenie 9UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacje programu ustug publicznych,
z zakresu turystyki i sportu, zwigzanych z realizacja zadan wlasnych Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji przez inwestora indywidualnego.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie, o ktorym mowa wust. 1, przewiduje
si¢ funkcjonowanie:

1) budynku gléwnego Wojewodzkiego Osrodka Sportu i Rekreacji Szelment, mieszczacego:
a) czg$¢ administracyjna,
b) czg$¢ gastronomiczna,
¢) centrum konferencyjne,
d) ok. 30 miejsc noclegowych,
e) ustugi towarzyszace np. typu drobny handel, ustugi i funkcje towarzyszace,
f) zaplecze sanitarne,
g) wypozyczalnig sprzetu turystycznego i sportowego;
2) obiektéw matej architektury (w tym obstugujacych wyciagi);
3) placow zabaw dla dzieci;
4) stacji transformatorowej;
5) przepompowni wody do celow nasniezania stokow.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2;

2) zielen towarzyszaca wraz zurzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng czgs$¢
zagospodarowania terenu i taczy¢ sie w jeden kompleks z zielenia na obszarach sasiednich.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;
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2) wysoko$¢ zabudowy dla wielofunkcyjnego obiektu stacji dolnej ustala si¢ do 15,0 m, od najnizszego
projektowanego poziomu terenu do kalenicy;

3) kat nachylenia potaci gldéwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 55°, gtowne potacie dachowe
bez przesuni¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;
4) w przypadku potrzeby dos$wietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza

si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odleglosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,5 m;

5) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordw okiennych idrzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworé6w o innych ksztattach jako wuzupeiienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

6) forma budynkdéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materialow wykonczeniowych, jak tynki gladkie, oktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialow, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

7) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

8) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;j;
9) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

10) dopuszcza sig ogrodzenie o wysokosci do 1,20 m, z materiatdow harmonizujacych z architektura
budynkow; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych drewnianych itworzenie zywoplotow, dopuszcza
si¢ ogrodzenia pelne z kamienia polnego, dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementow
pionowych o wysokosci do 1,50 m, jednolite na calej dtugosci poszczegolnych terendw wydzielonych
w planie, zakazuje si¢ stosowania elementow z siatki.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren ustug sportowo - turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 10UT,
o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. Na terenie 10UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ programu ustug turystycznych
i sportowych zwiazanych z realizacja infrastruktury turystyczne;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 oraz przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.

4. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie, o ktorym mowa wust. 1, przewiduje
si¢ funkcjonowanie:

1) gornej stacji wyciagdéw z budynkiem gldownym mieszczacym:
a) cze$¢ gastronomiczna,
b) ustugi towarzyszace typu np. drobny handel, ustugi i funkcje towarzyszace,
¢) zaplecze sanitarne.

5. Dojazd przewiduje si¢ zdrogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2
za posrednictwem drogi wewngtrznej, projektowanej po istniejacym $ladzie drogi gruntowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 28KDW1/2.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) wysokos¢ zabudowy dla wielofunkcyjnego obiektu stacji gornej ustala si¢ do 11,0 m, od najnizszego
projektowanego poziomu terenu do kalenicy, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

2) kat nachylenia potaci gtéwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 55°, gldwne potacie dachowe
bez przesuni¢¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;
3) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza si¢

stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci dachowej
minimum 1,5 m;
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4) jako zasadg nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych i drzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworoOw o innych ksztaltach jako wuzupelienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

5) forma budynku powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatow wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materialdéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialow, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

6) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

7) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;
8) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;
9) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren ustug sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 11US, o tacznej
powierzchni ok. 12,05 ha.

2. Na terenie 11US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ programu ustug publicznych,
z zakresu turystyki isportu, zwiazanych zrealizacja zadan wilasnych Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego
w szczegolnosci wymienionych w § 1 ust. 3 pkt 3.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.

4. W celu realizacji programu ustug, o ktéorych mowa w ustgpie 2, wyznacza si¢ liniami podziatu
wewngetrznego w granicach terenu 11US, obszary oznaczone literami:

1) ,,a” o powierzchni ok. 1,13 ha,
2) ,,b” o powierzchni ok. 8,41 ha,
3),,¢” o powierzchni ok. 2,10 ha,
4) ,,d” o powierzchni ok. 0,41 ha;

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach obszardéw, o ktorym mowa w ust. 4, przewiduje
si¢ odpowiednio:

1) zakaz zabudowy na catym terenie oznaczonym symbolem 11US obiektéw wyzszych niz 263,06 m n. p. m,
2) dla obszaru ,,a”:

a) realizacje wyciagdw narciarskich (gorne stacje istniejacych wyciagow orczykowych i planowanego
wyciagu krzesetkowego),

b) realizacj¢ wiezy z platforma widokowa o wysokos$ci do 10,0 m (dostgpnej dla niepetnosprawnych),

c) ;realizacje innych urzadzen terenowych oraz niezbgdnych obiektoéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) dla obszaru ,,b”, funkcjonowanie istniejacych i realizacj¢ nowych:

a) wyciagow narciarskich,

b) tras narciarskich,

c) obiektow matej architektury i urzadzen terenowych, obstugujacych wyciagi,

d) stacji transformatorowych,

e) przepompowni wody do celow nasniezania stokow,

f) innych niezbednych do obstugi obiektéw elementdw infrastruktury technicznej;
4) dla obszaru ,,c”:

a) realizacj¢ toru snowbordowego z wyciagiem narciarskim,

b) realizacj¢ letniego toru saneczkowego z wyciagiem saneczek,
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¢) obiektow malej architektury i urzadzen terenowych,

d) innych niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dla obszaru ,,d” realizacjg:

a) obiektow matej architektury i urzadzen terenowych,

b) zieleni parkowej,

¢) innych niezbgdnych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDI1/2 oraz
za posrednictwem drogi wewngtrznej, projektowanej po istniejacym $ladzie drogi gruntowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 28KDW1/2;

2) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi na wszystkich obszarach wyznaczonych
w granicach terenu 11US, winna stanowi¢ integralng czg$¢ zagospodarowania terenu itaczy¢ si¢ w jeden
kompleks réwniez z zielenia na obszarach sasiednich.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dla obiektow matej architektury:
1) wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ do 4,0 m od najnizszego poziomu terenu do kalenicy;

2) kat nachylenia potaci gléwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 55°, gtowne potacie dachowe
bez przesuni¢é w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

3) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordw okiennych idrzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworo6w o innych ksztattach jako wuzupelienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

4) forma nowych budynkow powinna by¢ ksztalttowana bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatéw wykonczeniowych, jak tynki
gladkie, wyktadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatéw nawiazujacych do nich
albo elementami tych materiatow, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

5) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

6) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej ocynkowane;j.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla wiezy z platforma widokowa:
1) wysokos$¢ obiektu ustala si¢ do 10,0 m, od najnizszego projektowanego poziomu terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zadaszenia o kacie nachylenia potaci glownych nie mniejszy niz 37° i nie wigkszy
niz 55°, gléwne potacie dachowe bez przesunie¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy
wysunigte minimum 60 cm;

3) forma obiektu powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materialow konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatbw wykonczeniowych, jak tynki gladkie, oktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialow, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

4) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, material pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

5) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;j.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren uslug sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 12US, o powierzchni
ok. 0,21 ha.

2. Na terenie 12US ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacje programu ustug sportowych
zwiazanych z realizacja infrastruktury turystyczno — sportowej, obstugujacej Wojewodzki Osrodek Sportu
i Rekreacji.
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3. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 12US do terenu 11US b i zagospodarowanie go na zasadach okre§lonych
dla terenu 11US b.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje
wypozyczalni sprzetu sportowego iuslug turystycznych oraz boisk do gier matych wraz zniezbedna
infrastruktura towarzyszaca.

6. Dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne;
1) wysokos$¢ zabudowy ustala sig¢ do 15,0 m od najnizszego poziomu terenu do kalenicy;

2) kat nachylenia potaci gtéwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 55°, glowne polacie dachowe
bez przesuni¢é w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;
3) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych idrzwiowych, dopuszcza

si¢ zastosowanie otworéw o innych ksztattach jako uzupelienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

4) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztalttowana bez ograniczen w zakresie materialow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatéw wykonczeniowych, jak tynki
ghadkie, oktadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatlow nawiazujacych do nich albo
elementami tych materiatéw, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

5) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

6) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych.

§ 21. 1. Ustala sig teren uslug sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 13US, o powierzchni
ok. 0,34 ha.

2. Na terenie 13US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacje programu ustug sportowych
zwigzanych zrealizacja infrastruktury turystyczno — sportowej, obstugujacej Wojewoddzki Osrodek Sportu
i Rekreacji.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.

4. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie, o ktorym mowa wust. 1, przewiduje
si¢ funkcjonowanie pola do mini golfa lub innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz zniezbedna
infrastruktura towarzyszaca, dopuszcza si¢ realizacjg obiektow tymczasowych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2 poprzez
jezdnie manewrowe parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KP;

2) obszar w granicach terenu 13US, poza terenem przeznaczonym pod urzadzenia ibudowle terenowe
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 22. 1. Ustala sig teren uslug sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 14US, o powierzchni
ok. 0,59 ha.

2. Na terenie 14US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacje programu ustug sportowych
zwigzanych z realizacja infrastruktury turystyczno — sportowej, obstugujacej Wojewddzki Osrodek Sportu
i Rekreacji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przewiduje si¢ organizowanie imprez masowych.

4. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje sig realizacjg
parku linowego lub innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2 poprzez drogi
manewrowe parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KP,

2) obszar w granicach terenu 14US, poza terenem przeznaczonym pod urzadzenia ibudowle terenowe
zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 23. 1. Ustala sig¢ teren rolniczo - hodowlany, oznaczony na rysunku planu symbolem 15RM,
o powierzchni ok. 5,23 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie na terenie 15RM uzytkéw zielonych
w formie pastwisk.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury
technicznej zwiazanej z prowadzeniem hodowli koni dla celow rekreacyjnych (stadnina), w liczbie nie wigkszej
niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych i nie powodujacej koniecznosci sporzadzania raportu oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektu mieszkalnego zwiazanego zprowadzona produkcja ihodowla,
zlokalizowanego w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy na rysunku planu;

3) budynki gospodarcze zwiazane z prowadzeniem hodowli nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym
przez linie zabudowy na rysunku planu;

4) ogrodzenia do wysokosci 1,20 m azurowe, z materiatow harmonizujacych z architektura budynkow, zaleca
si¢ stosowanie ogrodzen drewnianych i tworzenie zywoptotow;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania minimum 90 % powierzchni biologicznie czynnej - pod uprawami
- w formie pastwisk.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla obiektu mieszkalnego projektowanego na terenie
15RM:

1) nakazuje si¢ rozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje sig, aby glowna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z ktorych ostatnia powinna by¢ w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 9,5 m mierzac od $redniego poziomu terenu wzdtuz osi rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtownych nie mniejszy niz 37° i nie wigkszy niz 45°, gtéwne potacie dachowe bez
przesuni¢é¢ w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dhugosci elewacji kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza
si¢ stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci
dachowej minimum 1,50 m;

7) jako zasade nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otworow okiennych idrzwiowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie otworéw o innych ksztattach jako uzupelnienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

8) forma nowego budynku powinna by¢ ksztalttowana bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatdéw wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, wyktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatdéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialow, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, materiat pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje sig¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb.
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6. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dla obiektow gospodarczych projektowanych na terenie
15RM:

1) nakazuje si¢ rozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych;

2) nakazuje si¢, aby glowna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz zlozonym
z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc noclegowych wraz z weztami sanitarnymi w ilosci nie wigkszej niz 30,
w poddaszu nad pomieszczeniami stajni;

4) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ dwie kondygnacje, z ktorych ostatnia powinna by¢ w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej jednak niz 9,5 m mierzac od $redniego poziomu terenu wzdtuz osi rzutu do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gldéwnych nie mniejszy niz 37° inie wigkszy niz 45°, gtowne potacie dachowe
bez przesuni¢é w pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysunigte minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 1/2 dtugosci elewacji kalenicowej;

7) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, dopuszcza si¢
stosowanie prostokatnych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci dachowej
minimum 1,50 m;

8) jako zasadg nalezy przyja¢ zastosowanie prostokatnych otwordéw okiennych i drzwiowych, dopuszcza si¢
zastosowanie otworéw o innych ksztattach jako uzupelnienia, w przypadkach uzasadnionych
rozwiazaniami konstrukcyjnymi budynku;

9) forma nowego budynku powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materialow konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatdéw wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, wyktadziny
drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatéw nawiazujacych do nich albo elementami tych
materialow, w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny;

10) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, material pokrycia dachowego powinien by¢ barwiony
strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

11) zakazuje sig stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;;
12) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb.
§ 24. 1. Ustala si¢ tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 16ZL, o powierzchni ok. 0,49 ha;
2) 17ZL, o powierzchni ok. 0,33 ha;
3) 18ZL, o powierzchni ok. 0,28 ha;
4) 19ZL, o powierzchni ok. 3,00 ha;

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala sig¢ zagospodarowanie terenow wedlug przepisow
szczegblnych.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ gospodarcza lasow; wyznaczone obszary
winny tworzy¢ kompleksy wielogatunkowe;j zieleni, w celu ochrony i wzbogacenia krajobrazu.

4.W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig:
1) mozliwo$¢ wymiany i uzupehienia drzewostanu w celu jego rekultywacji;
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwiazanych z obstuga gospodarki lesnej i eksploatacja lasow;

3) mozliwo$¢ zakladania i przeprowadzania dla potrzeb obiektow ustugowych, ludnosci i rolnictwa lokalnych
sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych znimi urzadzen niezbednych do korzystania z tej
infrastruktury, w sytuacji braku mozliwosci ich trasowania poza terenami lesnymi, pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciciela gruntdw na wykonanie prac oraz rekultywacji gruntow po ich zakonczeniu;

4) mozliwos¢ realizacji na istniejacych $ciezkach, polanach i przecinkach:

a) ciagdw spacerowych,
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b) elementow matej architektury uzytkowej typu wiaty, zadaszenia, faweczki, itp..

5. Wprowadza si¢ nakaz utrzymywania obszar6w wymienionych wust. | w formie uporzadkowanej
poprzez stosowanie niezbednych cig¢ i wyrebow pielegnacyjnych oraz prowadzenie nasadzen.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanego parkingu na okoto 35 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o powierzchni ok. 0,16 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
20KP.

2. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry drég manewrowych i stanowisk postojowych powinny wynosic:
a) szerokos$¢ drég manewrowych od 5,0 m do 6,0 m;
b) glebokos¢ zatok postojowych dla samochodow osobowych 5,0 m;

2) lokalizacje wjazdow z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2 nalezy uzgodni¢ z zarzadca
drogi;

3) uktad parkingow idrog manewrowych, podane sa jako orientacyjne i moga ulec zmianie na etapie
sporzadzania projektu;

4) zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych;
5) dopuszcza sig grodzenie terenu od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19ZL;
6) tereny poza drogami manewrowymi i stanowiskami parkingowymi nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacego parkingu dla samochodow
osobowych i autobuséw, o powierzchni ok. 0,53 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 21KP.

2. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy parking na ok. 80 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych z dwoma
stanowiskami dla autobuséw i przystankiem autobusowym;

2) parametry drog manewrowych i stanowisk postojowych pozostawia si¢ bez zmian;
3) zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ grodzenie terenu od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13US, 14US
111US ¢;

5) tereny poza drogami manewrowymi i stanowiskami parkingowymi nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacego parkingu dla samochodow
osobowych i autobuséw, o powierzchni ok. 0,39 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 22KP.

2. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy parking na ok. 120 miejsc postojowych dla samochodéow osobowych
ze stanowiskiem dla autobusow;

2) parametry drég manewrowych i stanowisk postojowych pozostawia si¢ bez zmian;

3) zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza sig grodzenie terenu od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11US b;
5) tereny poza drogami manewrowymi i stanowiskami parkingowymi nalezy zagospodarowac zielenig.

§ 28. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanego parkingu na okoto 100 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, o powierzchni ok. 0,37 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
23KP.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry drég manewrowych i stanowisk postojowych powinny wynosic:

a) szerokos$¢ drog manewrowych od 5,0 m do 6,0 m;
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b) glebokos¢ zatok postojowych dla samochodow osobowych 5,0 m;

2) lokalizacje wjazdow z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KD1/2 nalezy uzgodni¢ z zarzadca
drogi;

3) uktad parkingow idrog manewrowych, podane sa jako orientacyjne i moga ulec zmianie na etapie
sporzadzania projektu;

4) zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych;
5) dopuszcza sig grodzenie terenu od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11US b;
6) tereny poza drogami manewrowymi i stanowiskami parkingowymi nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogowy o szerokosci od 12,0 m do 30,0 m,
przeznaczony pod realizacj¢ drogi publicznej, klasy L - lokalnej o przekroju ulicznym, o powierzchni
ok. 2,01 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 24KD1/2.

2. W pasie tym przewiduje si¢ realizacjg:
1) jezdni o szerokosci 6,0 m;
2) obustronnych chodnikow o szerokosci 2,0 m, bezposrednio przylegtych do jezdni;
3) infrastruktury technicznej;

3. Zroznicowanie szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych wynika zuwarunkowan dotyczacych
istniejacego uksztattowania terenu.

4. Obiekty budowlane na terenach przyleglych do pasa drogi 24KD 1/2 nalezy lokalizowaé zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Parametry techniczne ulic takie, jak szerokosci jezdni i chodnikoéw podane sa jako przykladowe i moga
by¢ na etapie projektow budowlanych w nieznacznych wielkosciach korygowane w granicach pasa drogowego.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogowy o szerokosci od 18,0 m do 35,00 m,
przeznaczony pod drogg publiczna, gminna, klasy D - dojazdowej o przekroju ulicznym, o powierzchni
ok. 0,62 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 25KD1/2.

2. W pasie tym przewiduje si¢ realizacje:
1) jezdni o szerokosci 6,0 m;
2) obustronnych chodnikow o szerokosci 2,0 m bezposrednio przylegtych do jezdni;
3) miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) placu manewrowego do zawracania samochodoéw o parametrach 20,0 m x 20,0 m wraz z miejscami
postojowymi dla samochodow osobowych;

5) infrastruktury techniczne;.

3. Obiekty budowlane na terenach przylegltych do pasa drogi 25KD 1/2 nalezy lokalizowaé zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Parametry techniczne ulic takie, jak szerokos$ci jezdni, chodnikow, sa podane jako przyktadowe i moga
by¢ na etapie projektow budowlanych w nieznacznych wielkosciach korygowane w granicach pasa drogowego.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogowy o zréznicowanej szerokosci od 20,0
do 33, 0 m, przeznaczony pod realizacje drogi publicznej o przekroju ulicznym, klasy D - dojazdowe;,
zakonczonej placem do zawracania, o powierzchni ok. 0,25 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
26KD1/2.

2. W pasie tym przewiduje si¢ realizacje:
4) jednej jezdni o szerokosci 6,0 m;
5) obustronnych chodnikéw o szerokos$ci 2, m, bezposrednio przylegtych do jezdni;

6) miejsc postojowych o parametrach 2,5 m x 5,0 m dla samochodow osobowych, w ukladzie parkowania
prostopadtym do jezdni;
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7) placu manewrowego do zawracania o $rednicy 30,0 m;
8) Sciezki rowerowe;j;
9) infrastruktury techniczne;.

3. Obiekty budowlane na terenach przyleglych do pasa drogi 26KD 1/2 nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Parametry techniczne ulic takie jak szerokosci jezdni, chodnikéw i placow manewrowych sa podane jako
przyktadowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych w nieznacznych wielkosciach korygowane
w granicach pasa drogowego.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogowy przeznaczony pod realizacje drogi
publicznej klasy L - lokalnej o przekroju ulicznym, o powierzchni ok. 0,18 ha., oznaczony na rysunku planu
symbolem 27KD 1/2.

2. W pasie tym przewiduje si¢ realizacjg:
1) jednej jezdni o szerokosci 6,0 m;
2) obustronnych chodnikow o szerokosci 2,0 m, bezposrednio przylegtych do jezdni;
3) infrastruktury technicznej.

3. Obiekty budowlane na terenach przyleglych do pasa drogi 27KD 1/2 nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Parametry techniczne ulic takie jak szerokosci jezdni i chodnikéw sa podane jako przyktadowe i moga
by¢ na etapie projektow budowlanych w nieznacznych wielkosciach korygowane w granicach pasa drogowego.

§ 33. 1. Ustala si¢ pas drogowy o szerokosci od 10,0 m do 12,0 m, przeznaczony pod realizacj¢ drogi
wewnetrzne] klasy dojazdowej, o przekroju trasowym, o powierzchni ok. 0,33 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 28KDW1/2.

2. W pasie tym przewiduje si¢ realizacjg:
1) jednej jezdni o szerokosci 3,0 m;
2) mijanek o szerokosci 5,0 m co 100,0+150,0 m;
3) obustronnych poboczy gruntowych o szerokosci 1,0 m;
4) obustronnych rowow odwodnieniowych przydroznych o szerokosci 2,5 m;
5) infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry techniczne drogi takie, jak szeroko$ci jezdni, mijanek, poboczy irowoéw podane sa jako
przyktadowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych w nieznacznych wielkos$ciach korygowane
w granicach pasa drogowego

§ 34. 1. Ustala si¢ pasy drogowe szerokosci 5,00 m, przeznaczone pod realizacj¢ Sciezek rowerowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 29KX, o powierzchni ok. 0,37 ha;
2) 30KX, o powierzchni ok. 0,15 ha;
3) 31KX, o powierzchni ok. 0,34 ha.
2. W pasach wymienionych w ust.1 przewiduje si¢ realizacjg:
1) dwukierunkowych urzadzonych $ciezek rowerowych;
2) pasa zieleni;
3) infrastruktury techniczne;.

3. Szeroko$ci $ciezek rowerowych sa podane jako przyktadowe imoga by¢ na etapie projektow
budowlanych w nieznacznych wielko$ciach korygowane w granicach pasa drogowego.
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4. W granicach pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 31KX dopuszcza sig realizacje
jednokierunkowego ciagu pieszo-jezdnego.

§ 35. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen kanalizacji sanitarnej , o powierzchni
ok. 0,03 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 32K.

§ 36. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych, o powierzchni
ok. 0,03 ha, kazdy oznaczonych na rysunku planu symbolami 33E i 34E.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 37. 1. Zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw nalezy projektowa¢ kompleksowo w nawigzaniu
do zabudowy na terenach sasiednich i projektowanego zagospodarowania terenéw sasiadujacych.

2. Zagospodarowanie terené6w o symbolach 5UT, 9UT, 10UT, 11US, 12US, 13US, 14US, 24KD1/2,
26KD1/2, 28KDW1/2, 29KX, 30KX, 31KX realizowane bedzie w ramach zadan publicznych Samorzadu
Wojewodztwa Podlaskiego.

3. W celu nadania spojnego charakteru projektowanej na terenach oznaczonych symbolami 2UT, 3MP,
4Ua, 4Ub, 5UT, 6UT, 7MP, 8UT, 9UT, 10UT, 11US, 12US i 15RM zabudowie uslugowej o charakterze
turystycznym, sportowym, wypoczynkowym oraz zabudowie rolniczo - hodowlanej, ustalono w Rozdziale
2 niniejszego tekstu:

1) nakaz realizacji obiektow o zindywidualizowanych rozwiazaniach i wysokich walorach architektoniczno
- przestrzennych;

2) nakaz rozwiazywania budynkow na rzucie prostokatnym, badz zlozonym z prostokatéw potaczonych
ze soba pod katem prostym,;

3) ustalenie maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy;
4) ustalenie geometrii dachu oraz koloru pokrycia dachowego;
5) ustalenie zasad do$wietlenia poddaszy uzytkowych;

6) ustalenie jakie materialy wykonczeniowe moga by¢ stosowane w celu nadania budynkom lokalnego
charakteru;

7) usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
8) ustalenie zasad grodzenia dzialek;
9) ustalenie zasad lokalizowania na dziatkach obiektoéw towarzyszacych;

4. Dla poszczegdlnych wyodrebnionych zespotéw zabudowy dopuszcza si¢ realizacje elementéw matej
architektury uzytkowej jak: zadaszenia, siedziska istoly na wolnym powietrzu, zorganizowane ogniska
i pojemniki na odpady, ewentualnie obiekty matej gastronomii; formy przestrzenne do ustalenia w projekcie
budowlanym, uwzgledniajacym lokalny charakter rozwiazan.

5. Dla poszczegdlnych terenéw ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig¢ zabudowana dzialki,
wynoszaca w zaleznosci od funkcji:

1) do 30 % - w przypadku zabudowy na obszarze 1UT;
2) do 30% - w przypadku zabudowy hotelowej lub pensjonatowej na obszarze 2UT;

3)do 30 % - w przypadku zabudowy pensjonatowej na obszarze 3MP ido 30 % - w przypadku laczenia
dziatek na obszarze 3MP;

4) do 40 % - w przypadku zabudowy ustugowej na obszarze 4Ua i 4Ub;

5) do 60 % - w przypadku zabudowy na obszarze SUT;

6) do 40 % - w przypadku zabudowy na obszarze 7MP;

7) do 10 % - w przypadku zabudowy na obszarze 8UT;

8) do 10 % - w przypadku zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza na obszarze 15RM.
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6. Pozostata czg$¢ terendow, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy przeznaczy¢:

1) na zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie kubaturowej wraz z urzadzeniami i obiektami rekreacyjnymi
oraz elementami malej architektury iplacami zabaw w przypadku terendw przeznaczonych pod ushugi
zwiazane z turystyka, sportem i wypoczynkiem;

2)na zielen urzadzona i obiekty matej architektury towarzyszace zabudowie kubaturowej w przypadku
terenéw przeznaczonych pod ustugi gastronomiczno - handlowe;

3) na uprawy rolne w przypadku terenéw przeznaczonych pod uzytkowanie rolnicze i rolniczo - hodowlane.

7. Bilans powierzchni terendw potwierdzajacy spelnienie wskaznikdw okreslonych w ust. 5, na ktorych
bedzie prowadzona inwestycja, nalezy dotaczy¢ do projektu budowlanego.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 38. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, poprzez ktoéra rozumie
si¢ taki rozwdj spoteczno - gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych =z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania potrzeb.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci ochrony krajobrazu poprzez:

1) zakaz dziatalnosci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $rodowisko przyrodnicze w aspekcie
dopuszczalnych norm;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

3) zakaz powstawania obiektow budowlanych nie spelniajacych wymogéw zawartych w niniejszych
przepisach;

4) przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow wyrdznionych w planie;
5) zakaz odprowadzania nawet oczyszczonych sciekéw do jeziora Szelment Wielki;

6) nakaz realizacji budowli stuzacych oczyszczaniu $ciekow iusuwaniu odpadow komunalnych, stosujac
tylko rozwiazania ekologiczne;

7) zakaz powstawania wszelkich hodowli zwierzat domowych i ptactwa domowego, poza przewidziana
w planie stadning stuzaca celom turystyczno - sportowym;

8) zakaz wycinania istniejacego drzewostanu w strefie przybrzeznej jeziora Szelment, poza wycinka zwigzana
z dzialaniami pielggnacyjnymi i rekultywacyjnymi drzewostanu za wyjatkiem terenu SUT;

9) nakaz prowadzenia nasadzen gatunkami rodzimymi;
10) nakaz rozwigzania gospodarki wodno - sciekowej w sposob nieszkodliwy dla srodowiska;
11) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych;

12) nakaz przebudowy istniejacych na obszarze opracowania urzadzen melioracyjnych podstawowych
1 szczegotowych, w sposob dostosowujacy je do planowanego zagospodarowania terenu; na wykonanie
lub przebudowe tych urzadzen nalezy uzyska¢ pozwolenia wodno - prawne w trybie ina zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

13) nakaz odprowadzenia wod opadowych z nawierzchni drdg i parkingdw;

14) nakaz kompleksowego zagospodarowania terendw po zakonczeniu budowy przed oddaniem obiektow
do uzytkowania;

15) zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna, kolektory
stoneczne, pompy cieplta) lub zrdédta ciepta opalane olejem lub gazem.

3. Teren objgty granicami opracowania planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Poénocnej Suwalszczyzny” zgodnie z rozporzadzeniem Nr 20/05 Wojewody Podlaskiego z dnia
25 lutego 2005r. wsprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Poéinocnej Suwalszczyzny”
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54 z dnia 8 marca 2005 r. poz. 733), dla ktérego ustala sig priorytet wymagan
ochrony $rodowiska i przyrody a w szczeg6lnos$ci ochrony krajobrazu poprzez wprowadzenie zakazu:
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1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych
z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat a takze mineratow;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shluiza innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych ile$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;j.

4. Zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem ustala sig¢ 100 metrowa stref¢ ochronng dla jeziora Szelment
Wielki.

5. Zagospodarowanie strefy ochronnej powinno by¢ zgodne z rozporzadzeniem, o ktorym mowa w ust. 3.

6. Teren objety granicami opracowania planu potozony jest wczgsci na obszarze Natura 2000
- ,Jeleniewo” (PLH200001) zatwierdzonym dniu 12 grudnia 2008 r. przez Komisj¢ Europejska. Na terenie,
dla ktorego zostal wyznaczony obszar Natura 2000 obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody (Dz. U.
nr 92 z 2004 roku, poz. 880), a w szczegdlnosci:

1) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin izwierzat atakze wistotny sposéb wplyna¢ negatywnie na gatunki,
dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) projekt planu lub przedsigwzigcia o posrednim lub bezposrednim wplywie na stan obszaru Natura
2000 podlega ocenie dokonanej na podstawie ustawy zdnia 27 kwietnia 20001 r. — Prawo ochrony
srodowiska pod wzgledem ewentualnych skutkéw przedsigwzigcia w odniesieniu do siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000;

3) zapis w pkt. 2 nie dotyczy przedsiewzig¢ zwiazanych bezposrednio z ochrong obszaru Natura 2000
lub wynikajacych z tej ochrony.

7. Wymienione wust. 11 2 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw objgtych granicami Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny" oraz obszaru Natura 2000 — , Jeleniewo”, jak
roOwniez zasi¢g tych obszaréw, moga by¢ zmienione na podstawie aktualnych przepisow odrebnych,
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§39.1.Na obszarze objetym planem, na terenie oznaczonym symbolem 1UT, znajduje
si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne - $lad osadniczy zepoki kamienia; stanowisko podlega
ochronie prawne;j.

2. Ze wzgledu na pobieznos¢ przeprowadzonych na obszarze objgtym planem badan archeologicznych,
nie wyklucza si¢ wystgpowania na tym terenie wigkszej liczby stanowisk oraz istnienia na pétnocnym stoku
Gory Jesionowej szczatkow zothierzy niemieckich z okresu II wojny swiatowej, pogrzebanych w transzejach.
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3. Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych §rodkow ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwltocznie zawiadomi¢ o tym wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw lub Wojta Gminy
Szypliszki.

4. Na obszarze objetym planem, na terenie oznaczonym symbolem 1UT, znajduje si¢ budynek pochodzacy
z lat 1931 - 1932, pelniacy w przesztosci funkcj¢ osrodka szkolen lotniczych Ligi Obrony Przeciwlotniczej
i Przeciwgazowej, adaptowany po wojnie na cele o$rodka wypoczynkowego; ze wzgledu na zachowanie wielu
elementow pierwotnej architektury oraz jego przeszio$¢ i walory architektoniczno - krajobrazowe, posiada
warto$¢ kulturowq i wlaczony jest do ewidencji zabytkow nieruchomych.

5.Plan ustala dla powyzszego obiektu objecie go ochrona, jako przyktad architektury uzyteczno$ci
publicznej z lat 30. XX w.; wszelkie prace przy budynku nalezy konsultowa¢ z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 40. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych zalicza sig¢ przestrzenie ulic, parkingdow, placow, tereny imprez masowych, sportow i rekreacji,
oznaczone na rysunku planu symbolami: SUT, 9UT, 10UT, 11US, 12US, 13US, 14US, 24KD1/2, 25KD1/2,
26KD1/2, 28KDW1/2, 20KP, 21KP, 22KP, 23KP, 29KX, 30KX, 31KX:

1) nakaz zapewnienia tadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystosci i odpowiednich warunkow sanitarnych;
2) zakaz wykonywania ogrodzen innych niz ustalone zapisami niniejszego planu;

3) nakaz nadania cech Ilokalnych nietylko obiektom, ale réwniez réznym elementom iznakom
informacyjnym, jak szyldy, tablice informacyjne, numery administracyjne posesji, itp. je$li nie jest
to sprzeczne z przepisami szczegolnymi;

4) stosowanie do oswietlania terendéw wymienionych wust.l1 latarn iinnych elementow o$wietleniowych
o formach dostosowanych do charakteru otaczajacej zabudowy i srodowiska.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie obstugi przez infrastrukture techniczna

§ 41. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych przewiduje si¢ ze studni wierconych lub projektowanego
wodociagu wiejskiego, przytaczonego do wodociagu gminnego we wsi Leszczewo;

2) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagu wiejskiego dla potrzeb obiektow nalezy realizowac zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

3) zaopatrzenie w wodg do celow nasniezania zimowego stokéw narciarskich przewiduje si¢ poprzez
okresowy pobor wody z jeziora Szelment Wielki.

§ 42. Ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania $ciekow:

1) nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki wodno - $cickowej w formie zorganizowanej poprzez realizacje
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie opracowania i odprowadzeniu $ciekow kolektorem
do oczyszczalni gminne;j;

2) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie opracowania dopuszcza si¢ lokalne
oczyszczalnie $ciekdw z odprowadzeniem $ciekéw do gruntu, jesli pozwola na to warunki gruntowo
- wodne lub gromadzenie §$ciekow w zbiornikach szczelnych iich wywéz do gminnej oczyszczalni
w Jeleniewie;

3) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych urzadzen instalacji sanitarnych takich jak kanaly, studzienki, drenaz
rozsaczajacy itp. na calym obszarze opracowania, przy zachowaniu przepisoOw szczegdlnych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nawet oczyszczonych $ciekow do jeziora Szelment Wielki;

5) kanaly sanitarne, jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;
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6) przylacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez administratora sieci.

§ 43. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe zterendw budowlanych nalezy odprowadzaé¢ powierzchniowo lub lokalna kanalizacja
deszczowa do istniejacych urzadzen melioracyjnych lub naturalnych wod powierzchniowych,
lub zagospodarowa¢ w obrgbie dziatki inwestora;

2) wody deszczowe odprowadzane do wod powierzchniowych ido ziemi powinny spetnia¢ wymagania
przepisow szczegdlnych;

3) wody opadowe z terendéw komunikacyjnych odprowadza¢ do gruntu lub wod powierzchniowych przy
zachowaniu wymagan przepisoOw szczegolnych.

§ 44. Ustala sig¢ nastgpujace zasady usuwania odpadow:

1) zasady usuwania odpadow okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzadzony na podstawie
przepisow ustawy o odpadach;

2) na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do potrzeb obiektu;

3) tymczasowe gromadzenie iusuwanie odpadoéw stalych nalezy zorganizowa¢ na warunkach okreslonych
przez wladze gminy;

4) odpady komunalne z terenu opracowania nalezy wywozi¢ na wysypisko wskazane przez wtadze gminy.
§ 45. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne zrdédla ciepta, spetniajace wymagania przepisow
szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepla)
lub zrédha opalane olejem lub gazem.

§ 46. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) nalezy przewidzie¢ miejsce w pasie drogowym - w chodniku lub pasie zieleni — na lokalizacje sieci
gazowej w perspektywie gazyfikacji obszaru objgtego niniejszym planem;

2) nalezy zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwo$¢ przylaczenia dziatki, lub bezposrednio
budynku do sieci gazowe;j.

§ 47. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna terenu wymagac bedzie zrealizowania nastgpujacych inwestycji:
a) budowy odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych SN/nn (20/0,4 kV),
b) budowy kablowych linii $redniego napigcia nn-0,4kV w niezbednym zakresie,
¢) budowy sieci o$wietleniowych;

2) projektowane stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na terenach publicznych wymienionych w § 55;
doktadna lokalizacja, ilos¢ 1 typ stacji wynikna z potrzeb odbiorcéw; powyzsze warunki nalezy uwzglednic
w projektach zagospodarowania terenu inwestycji; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych
na terenach prywatnych za zgoda wilasciciela, na wydzielonych dziatkach o powierzchni dostosowane;j
do wymogdéw budowlanych;

3) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshlugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

4) poszczegodlne obiekty nalezy zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci
elektroenergetyczne;j;

5)dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnos$ci zasilania w energi¢ elektryczna nalezy stosowac
zasilanie rezerwowe;

6) wszystkie linie energetyczne realizowa¢ na warunkach administratora sieci;
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7) adaptuje si¢ istniejaca stacj¢ transformatorowa, lini¢ napowietrzna SN 20 kV i linie niskiego napigcia;
8) nalezy ograniczy¢ do minimum koniecznos$¢ przebudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych;

9) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowac
do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie zobowigzujacymi przepisami i normami
na warunkach administratora sieci.

§ 48. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) przy opracowywaniu projektow inwestycji nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukturg telekomunikacyjna
podziemna i naziemna, od ktorej nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodne z obowiazujacymi normami;

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
po terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne i po terenach zieleni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudoweg;

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy.

§ 49. Ustala sig nastepujace zasady ogolne dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratoréw sieci;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie przepisami szczegolnymi;

4) )dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymanie ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

5) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

6) projektowane na obszarze objetym planem sieci infrastruktury technicznej sa celami publicznymi.
§ 50. Ustala si¢ nastgpujace zasady skomunikowania terenu:

1) teren objety opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez:
a) istniejaca publiczna droge gminna, oznaczona na rysunku planu symbolem 25KD1/2,
b) publiczne drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami 24KD1/2, 26KD1/2,

¢) projektowany uktad drog wewnetrznych, na ktory skladaja si¢ drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami 27KDW1/2, 28KDW1/2,

d) projektowane $ciezki rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 29K X, 30KX, 31KX;

2) wszystkie projektowane i istniejace ciagi komunikacyjne oraz parkingi powinny posiada¢ nawierzchnig
utwardzona.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 51. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 wrzesnia 1993 r. w sprawie obrony
cywilnej, dzialalno$¢ planistyczng w zakresie obrony cywilnej wykonuja w czasie pokoju wszystkie organy,
jednostki organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na ktoérych spoczywa obowiazek przygotowania
budowli ochronnych dla ludnosci.
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§ 52. 1. Wszystkie obiekty budowlane ustugowe, przeznaczone do pobytu stalego, zamieszkiwania
lub pracy dla wigcej niz 50 0séb, winne mie¢ opracowany projekt ukry¢ ochronnych w ciagu 5 lat od daty
oddania obiektu do uzytku.

2. Projekt ukry¢ ochronnych przechowuje wiasciciel obiektu oraz Wojt Gminy Szypliszki.

§ 53. 1. Projekty, o ktorych mowa w § 45 ust. 1, podlegaja uzgodnieniu z Wydziatem Zarzadzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzegdu Wojewodzkiego w Biatymstoku, ktory na wniosek inwestora okresli
szczegdlowe wymagania, stosownie do projektowanego obiektu budowlanego.

2. Istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

3. Oswietlenie zewnetrzne drog i budynkow przystosowaé do wygaszenia.

Rozdzial 9
Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej

§ 54. Ustala si¢ nastgpujace ogoOlne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej, wynikajace
z przepiséw odrebnych i szczegodlnych:

1) projektowana zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarne;j.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 55. Tereny okreslone symbolami: 24KD1/2, 25KD1/2, 26KD1/2, 29K X, 30KX, 31KX, 5UT, 9UT, 10UT,
11US, 12US, 13US, 14US, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20KP, 21KP, 23KP przeznaczone sa na cele publiczne.

§ 56. Plan dopuszcza wlascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie znich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy
sposob; dopuszcza si¢ remontowanie, modernizowanie i przebudowe stanu istniejacego, doprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej; zmiany w wyniku tych przedsigwzig¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji
okreslonego planem przeznaczenia terenu oraz narusza¢ ustalen ochrony konserwatorskie;j.

§ 57. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz wewngtrzne drogi obstugujace iurzadzenia zwiazane
z komunikacja, nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.

§ 58. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obregbu Szelment gmina Szypliszki uchwalonego Uchwala Nr XXI1X/201/06 Rady Gminy
Szypliszki z dnia 23 maja 2006 r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 181 z dnia 10 lipca 2006 .,
poz. 1688, zmienionego uchwatami Rady Gminy Szypliszki: Nr XXXI/216/06 z dnia 24 sierpnia 2006 1.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 234 z dnia 25 wrzes$nia 2006 1., poz.2289 oraz Nr XV1/122/08
z dnia 5 sierpnia 2008 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 211 zdnia 4 wrze$nia 2008 r.,
poz. 2136.

§ 59. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci potozonych na terenie objetym niniejszym planem, w wysokosci 10 %.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szypliszki.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw Gibowicz
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Zaljgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXIX/212/2013
Rady Gminy Szypliszki
z dnia 17 grudnia 2013 r.

Rysunek planu
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1X/212/2013

Rady Gminy Szypliszki

z dnia 17 grudnia 2013 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania cze$ci obrebu Szelment,

gmina Szypliszki

Data Nazwisko i imig, nazwa jednostki Lo .. | Ustalenia projektu planu dla
L ls organizacyjnej i adres Tres$¢ uwagi Oznaczenie nieruchomosci nieruchomosci ktorej dotycz, Uwagi
P WPywu 8 1YIne) . & ktorej dotyczy uwaga ] dotyezy £
uwag zglaszajacego uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7
Przedsicbiorstwo }V\xr/lr(l)s;iocz) utrzymanie nieprzekraczalnych linii zabudowy na
1. | 2012-12-04 | Hotelowo — Gastronomiczne . Y Pz ven i Y 2 dz. nr 5/39, 5/40 7MP, 6UT
. X granicy strefy ochronnej jeziora Szelment, jak w obowiazujacym
Jesionowa Géra Sp. z 0.0. .
planie,
Wnosza o:
-w § 9 rozszerzenie funkcji terenu o pensjonatowa
z mieszkalna,
- usunigeie z § 9.4.3a) zapisu ,,bez mozliwosci wydzielania
odrgbnych nieruchomosei”,
Mirostaw Kllszko -w§ .9.5 .2)‘ zmiang ml.n%malnej 119s01 miejsc pgrlfmgowych dz. od nr 14/18 do nr 14/74,
Krzysztof Kiszko na ,,nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe dz. od nr 5/41 do nr 5/65
2. | 2012-12-06 | Tomasz Kurcinski oraz 4 miejsca na potrzeby wlasne, w przypadku domow ’ ¢ 1UT

Mariusz Jarmuz
Roman A. Grabowski

wypoczynkowych 1 miejsce postojowe na dom,

- w § 9.5.3) zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej do 40% i zwigkszenie dopuszczalnej wysokos$ci
zabudowy do 9,5 m,

- wyznaczenie w granicach terenu 1UT istniejacej drogi
gminnej, lub przedtuzenie obszaru 25KD1/2 o drogg publiczna
przebiegajaca przez teren 1UT.

dz. od nr 41/31 do nr 41/39
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L.p.

Data

wplywu
uwag

Nazwisko i1 imig, nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie nieruchomosci
ktorej dotyczy uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci ktorej dotyczy
uwaga

Uwagi

2

3

5

6

2012-12-06

Jaktor Sp. z o.0.
w likwidacji

Whnosi o:

-w § 9 rozszerzenie funkcji terenu o pensjonatowa

z mieszkalna,

- usunigcie z § 9.4.3a) zapisu ,,bez mozliwosci wydzielania
odrebnych nieruchomosci”,

-w § 9.5.2) zmiang minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych

na ,,nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe
oraz 4 miejsca na potrzeby wlasne, w przypadku domow
wypoczynkowych 1 miejsce postojowe na dom,

- w § 9.5.3) zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej do 40 % i zwigkszenie dopuszczalnej wysokos$ci
zabudowy do 9,5 m,

- wyznaczenie w granicach terenu 1UT istniejacej drogi
gminnej, lub przedtuzenie obszaru 25KD1/2 o drogg publiczna
przebiegajaca przez teren 1UT.

dz. od nr 14/18 do nr 14/74,
dz. od nr 5/41 do nr 5/65,
dz. od nr 41/31 do nr 41/39

1UT

2012-12-06

Wojewodzki Osrodek Sportu
i Rekreacji
SZELMENT

Whnosi o:

- dopuszczenie w obszarze 11USd realizacji budynkéw ustug
turystyczno — sportowo - rekreacyjnych o cechach
architektonicznych zblizonych do zabudowy na terenie 10UT
oraz dopuszczenie realizacji obiektow tymczasowych,

- w § 37 ust. 6 przywotanie ust. 5 Brak dopuszczalnej
powierzchni zabudowy na terenach: 9UT, 10UT, 12US, 13US,
14US. Prosba o ustalenie dla wszystkich ww. terenéw wskaznika
do 100%. W przypadku terenow 9UT i 10UT powierzchnia
zabudowy wynosi obecnie 100 %.

dz.nr: 5/17, 5/18, 5/14,
5/35,5/37, 14/12, 14/13,
14/34, 42/3, 42/4.

11USd
9UT, 10UT, 12US, 13US,
14US
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXIX/212/2013
Rady Gminy Szypliszki
z dnia 17 grudnia 2013 r.

Sposdb realizacji oraz zasad finansowania

Spos6b realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu Szelment, gmina Szypliszki inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445; z2013r., poz. 21, poz. 405ipoz. 1238) stwierdza
si¢, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych
gminy begda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi gminy Szypliszki.
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