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Poz. 3875

UCHWALA NR XXX/143/2013
RADY GMINY SEJNY

z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny w obrebie Poékuny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2013 r.
poz. 594; poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405) — Rada Gminy
Sejny uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Pockuny zwany
»POCKUNY - kolonia nad jeziorem Samanis”, o powierzchni okoto 7,63 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje tereny rolnicze zlokalizowane nad jeziorem Samanis dostgpne z gminnej drogi
wewngetrzne;j.

3. Stwierdza sig¢ zgodno$¢ niniejszego planu z:

1) Uchwata Nr XXIII/125/08 Rady Gminy Sejny zdnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny w obrgbie Pockuny.

2) Uchwala Nr XXXIX/190/98 Rady Gminy Sejny zdnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”.

4. Plan sklada si¢ zustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych zalacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) informacja o uwagach do planu, stanowiaca zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiaca zatacznik nr 3.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 4,36 ha uzytkéw rolnych nie podlegajacych ochronie prawne;.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow oraz form ochrony, z zachowaniem warunkow
okreslonych w ustawach 1 postanowieniach przepiséw szczegolnych;

2) wyznaczenia terendw intensywnego zagospodarowania rekreacyjnego, w tym lokalizacji zespotu
budynkow rekreacji indywidualnej;

3) ustalenia zakazdéw zabudowy i ograniczen w zagospodarowaniu terendow;
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4) uwzglednienie zadan publicznych, aw szczegélnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terenow
1 komunikacji publicznej;

5) ksztattowania harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;
6) ograniczenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 1 i5);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 5);

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej (Rozdziat 3);
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw (Rozdziat 5);

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw (Rozdziatl 4);

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat 8);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 6);

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat 7);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 1);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 8);

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow
(Rozdziat 5).

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w odniesieniu do terenow gorniczych oraz obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny powiatowych drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD(p);
2) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RI;
4) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia a w razie potrzeby zagospodarowanie tymczasowe.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w niniejszej uchwale.
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4. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczeniec moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania;
3) granica strefy ochronnej jeziora Samanis szerokosci 100,00 m;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 w granicach opracowania, obowiazuja w zakresie
ustalonym w tresci niniejszej uchwaty.

3. Granice opracowania planu stanowia rownoczes$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny.

§ 7. Warunki do projektow budowlanych nalezy okre§la¢ wedtlug zasad ustalonych w stosunku do terenow,
o ktérych mowa w § 5, z uwzglednieniem:

1) ustalen og6lnych zawartych w Rozdziatach 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 Uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 5 Uchwaty;
3) przepiséw odrebnych.

§ 8. Budynki ibudowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowg, nalezy realizowac
wylacznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, spelniajac odpowiednio wymagania
architektoniczne i urbanistyczne okreslone w tresci niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w § 1 Uchwaly, o ile z jej
tre$ci nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwal¢ Rady Gminy Sejny o ile zjej tresci nie wynika
inaczej;

3) miejscowym planie — nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na odpowiednim podktadzie geodezyjnym
w skali 1:1000, zawarty w granicach opracowania wraz z oznaczeniami i informacjami, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore obowiazuje na danym
terenie, wyznaczonym na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktére moze
wystepowac w ograniczonym czasie, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow odrgbnych;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem odnoszacym si¢ do tre$ci niniejszej
uchwatly;

10) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ jeden lub wigcej terendw wyznaczonych na rysunku planu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze,
schody wyrownawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow malej architektury i urzadzen
terenowych;
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12) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku w rozumieniu
przepisow budowlanych;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych
i ustalen niniejszego planu; obszary wyznaczone w niniejszym planie, oznaczone symbolem RII1 stanowi
zespot dziatek budowlanych;

14) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ dwie lub wigcej dziatek geodezyjnych tworzacych
funkcjonalna catos¢;

15) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzupetniajace podstawowe przeznaczenie
terenu, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym np. budynek gospodarczy, ogréod zimowy, garaz, altana,
wiata gospodarcza, wiata rekreacyjna, sauna itp.

16) deszczochronie — nalezy rozumie¢ budowle, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10,00 m?, zwana
rowniez w przepisach budowlanych wiata lub altana;

17) harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespolu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) dostosowanie gabarytow obiektow budowlanych do skali budynkéw istniejacych w sasiedztwie, zgodnie
z wymaganiami szczegoélowymi okreslonymi w niniejszym planie,

b) stosowanie jednorodnych pokry¢ dachowych pod wzgledem uzytego materiatu i koloru, w odcieniach
czerwonej cegly ceramicznej,

c) stosowanie kolorystyki elewacji w gamie zgaszonych koloréw naturalnych, unikajac czystej bieli
w duzych ptaszczyznach i ostrych kontrastow,

d) w obrebie dziatki budowlanej stosowanie jednorodnej, harmonijnej kolorystyki elewacji pod wzgledem
uzytego materiatu i koloru,

e) architektura obiektu nie moze powodowa¢ w krajobrazie silnie eksponowanych dominant;

18) malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia uzytkowe shuzace rekreacji i utrzymaniu
porzadku takie jak: tawki, murki, $mietniki, ostony, trzepaki, punkty poboru wody, tablice informacyjne,
deszczochrony, ogrodzenia, trejaze, pergole, place zabaw dla dzieci, i inne obiekty architektury ogrodowe;;

19) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej lub obszaru
wyznaczonego na rysunku planu, ktére pozostaja niezabudowane, nie stanowiace nawierzchni dojazdow,
stanowisk parkingowych, placéw, boisk i doj$¢ pieszych, pokryte trwata roslinnoscia np. zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, kwietniki, powierzchniowe zbiorniki wodne;

20) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowana przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez schody zewngtrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe itp.

21) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig zabudowy
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, powickszona powierzchni¢ zajmowana przez schody
zewngtrzne, rampy, trasy, podesty, podcienia, przejscia, przeswity i przejazdy bramowe; do powierzchni
catkowitej zabudowy nalezy zaliczy¢ powierzchnig terenu zajmowana przez wiaty, altany i deszczochrony,
mierzona w obrysie rzutu pionowego dachu na plaszczyzng terenu;

22) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig na dziatce budowlanej, zajmowana
przez komunikacje wewngtrzna oraz inne urzadzenia terenowe nie stanowiace powierzchni biologicznie
czynnej;

23) zieleni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie, terenom
rekreacyjnym, ciaggom komunikacyjnym, spelniajaca funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne
1 mikroklimatyczne wraz z urzadzeniami terenowymi i mata architektura;

24) ciaggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych itereny drog
wewngtrznych wyznaczonych w niniejszym planie.
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2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie si¢
taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych 1 spotecznych, zzachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesOw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarbwno wspotczesnego pokolenia, jak 1 przysztych pokolen.

§ 11. Teren objety niniejszym planem potozony jest w catosci w Obszarze NATURA 2000 Pojezierze
Sejnenskie PLH200007 oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”, w ktorym
stosownie do przedmiotu planu zakazuje sig:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych
z racjonalna gospodarka rolna, le$na, rybacka i lowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych inadwodnych jezeli nie wynikaja
z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontodw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych ilesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno — blotnych;
7) lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci przekraczajacej 25,00 m.

§ 12. Wyznacza si¢ strefe ochronng jeziora Samanis szerokosci 100,00 m od linii brzegowej, w ktorej
zabrania si¢ lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych, komunikacyjnych
1 malej architektury.

§ 13. Zasade zrownowazonego rozwoju nalezy realizowa¢ poprzez nast¢pujace dzialania:

1) harmonijne ksztattowanie krajobrazu poprzez zapewnienie harmonii architektonicznej zespolu zabudowy
w relacji z naturalnym uksztattowaniem terenu;

2) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych twordéw przyrody (zadrzewienia, krzewy, glazy);
3) zachowanie naturalnej konfiguracji terenu i zieleni towarzyszacej;

4) przestrzeganie wartosci progowych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

5) korzystanie i ochrona wod zgodnie z przepisami prawa wodnego;

6) tereny, na ktorych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia towarzyszaca, ktora bedzie
pemita rolg izolacyjna i srodowiskotworcza;

7) wprowadzanie na tereny budowlane zieleni towarzyszacej w postaci zadrzewien gatunkami rodzimymi;

8) wprowadzanie zieleni towarzyszacej w formie nasadzen zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ hatasu
i wibracji wzdtuz drog;
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9) usuwanie $cickow nalezy przewidywac¢ docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przerzutem
do oczyszczalni S$ciekéw; tymczasowo dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki Sciekdw 1 przydomowe
oczyszczalnie $ciekow;

10) indywidualne zrédla ciepla winne spelnia¢ wymagania przepisow odrgbnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

11) prferuje si¢ zrodia ciepta nie emitujace zanieczyszczen takie jak energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepla lub zrédta ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg itp.;

12) zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

13) odpady state nalezy gromadzi¢ i sktadowa¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

14) podmokie zaglebienia terenowe nalezy wykorzystaé do zagospodarowania w sposob zblizony
do naturalnego, jako powierzchni¢ biologicznie czynna.

§ 14. W celu ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) Lokalizacj¢ nowej zabudowy planuje si¢ w uzupehieniu istniejacego, rozproszonego uktadu osadniczego
znajdujacego si¢ poza granicami niniejszego planu;

2) Nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw wyrdznionych w planie
w odniesieniu do rozmieszczenia planowanej zabudowy;

3) Zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogéw zawartych w niniejszej
uchwale, aw szczeg6lnosci w odniesieniu do wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy
1 wymaganych form architektonicznych.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Nie wystepuja rowniez inne obiekty bedace w zainteresowaniach konserwatorskich.
3. Nalezy przestrzega¢ zasad harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy.

Rozdzial 4
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENO W 1 OB,IEKT(')W PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 16. Na terenie objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci, na podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 17. Na terenie objgtym niniejszym planem nie wystgpuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego,
tereny goérnicze oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 18. 1. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o kacie nachylenia zboczy powyzej 15°
nie wystepuja.

1. Na stokach o kacie nachylenia zboczy powyzej 10°, nalezy chronié¢ istniejaca, trwata pokrywe roslinna,
a w razie jej zniszczenia uzupehi¢ gatunkami skutecznie stabilizujacymi ruchy mas ziemnych.

§ 19. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) Zabudowe nalezy zlokalizowaé, =zaprojektowac, zrealizowa¢ 1iuzytkowaé zgodnie z przepisami
budowlanymi;

2) Nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;

3) Istniejaca i planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarnej;

4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe.
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§ 20. W zakresie obrony cywilnej i bezpieczenstwa panstwa obowiazuja przepisy odregbne w sprawie
szczegblowego zakresu dziatania szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewodztw, powiatow
i gmin.

Rozdzial 5
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.
SZCZEGOLOWE USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA
TEREN OW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Zabudowe nalezy realizowac na terenach wyznaczonych w planie;
2) Nalezy zapewni¢ harmonig architektoniczng i krajobrazowa zespotu zabudowy;

3) Lokalizacja budynkéw i komunikacji wewngtrznej winna uwzglednia¢ naturalne uksztaltowanie ternu,
w sposdb minimalizujacy znieksztalcenie krajobrazu;

4) Zasadnicza forma ksztaltowania zabudowy sa wysokie dachy dwuspadowe, w odmianach dopuszczonych
W niniejszym planie;

5) Istotnym elementem tadu przestrzennego w krajobrazie jest jednolito$¢ pokry¢ dachowych pod wzgledem
uzytego materiatu i koloru.

§ 22. 1. Ustala sig¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ rolnicze wykorzystanie terenu.
3. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego zachowuje si¢ istniejace urzadzenia elektroenergetyczne
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy na potrzeby planowanej zabudowy. Dopuszcza si¢ réwniez
realizacje urzadzen technicznych potrzebnych do obstugi planowanej zabudowy na terenach oznaczonych
symbolem RI.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zieleni rekreacyjnej (o tacznej powierzchni ok. 3,61 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolem ZR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznaczone tereny ZR winne tworzy¢ kompleksy
wielogatunkowe]j zieleni, w celu ochrony krajobrazu jeziornego, =z jednoczesnym ich rekreacyjnym
wykorzystaniem, w powiazaniu z zabudowa rekreacji indywidualnej, zlokalizowana na terenach oznaczonych
symbolem RI.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego tereny ZR moga by¢ w catosci lub czgSciowo poddane
zalesieniu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjna terenow ZR zapewnia droga wewngtrzna oznaczona symbolami KDW1 i KDW2,
bezposrednio lub za posrednictwem poszczegdlnych dzialek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolem RI;

2) teren nalezy zagospodarowac zielenia niska i wysoka o charakterze naturalnym, stanowiacym nie mniej niz
90 % powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen technicznych, urzadzen terenowych i obiektow matej architektury;
4) nalezy zachowac¢ naturalne uksztalttowanie terenu;
5) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ standardowo na granicy dziatek;

6) ogrodzenia od strony linii brzegowej jeziora nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci nie mniejszej niz 1,50 m,
umozliwiajac swobodne przejscie.

5. Zakazuje si¢ wznoszenia wszelkich obiektow kubaturowych w strefie ochronnej jeziora Samanis
szerokosci 100,00 m.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania matej architektury:
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1) stosowa¢ konstrukcje drewniane, z dopuszczeniem elementdw z naturalnego kamienia;

2) stosowa¢ kolorystyke naturalna, w gamie szarosci, brazow i zgaszonych zielent;

3) powierzchnia zabudowy deszczochronu (wiaty, altany) nie moze przekroczy¢ 10,00 m’;

4) wysoko$¢ deszczochronu nie moze przekroczy¢ 4,00 m;

5) stosowa¢ azurowe $Sciany deszczochrondw, z zaleceniem uprawy przy nich roslin pnacych;
6) deszczochrony pokrywa¢ gontem lub widrem;

7) stosowac¢ tradycyjna formg ogrodzenia wysokosci do 1,50 m.

7. Zamiar realizacji deszczochronu (wiaty, altany) podlega zgloszeniu do wlasciwego organu w sprawach
pozwolen na budowg, celem dokonania oceny zgodno$ci zamierzenia z niniejszym planem.

8. Zasady zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na lesne okreslajq przepisy odrgbne.

§ 24. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace odcinka powiatowej drogi publicznej, wyznaczajace pas drogowy
o szerokosci okoto 15,00 m (o powierzchni okoto 0,06 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem KD(p).

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L — lokalne;j.
3. W wyznaczonym obszarze komunikacyjnym przewiduje sig:

1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) zjazd na droge wewngtrzng oznaczona symbolem KDW;

3) urzadzenia odwadniajace;

4) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

5) pobocza;

6) uzbrojenie techniczne.

4. Przy etapowaniu budowy, atakze przy przebudowie lub remoncie drogi, dopuszcza si¢ stosowanie
jezdni jednopasmowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,50 m z poboczami o nawierzchni twardej o szerokosci
nie mniejszej niz 2 x 1,00 m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej widocznos$ci i umozliwienia wymijania
pojazdow.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ogoélnodostepnej drogi wewngtrznej, wyznaczajace pas szerokosci
od 5,00 m do 8,00 m (o powierzchni 0,05 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem KDW1.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi stosowne do potrzeb obstugiwanych terenow, jako
ciag pieszo — jezdny.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego droga wewngtrzna obsluguje tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej, oznaczone symbolem RI.

4. W wyznaczonym pasie komunikacyjnym przewiduje sig:
1) utwardzona nawierzchnig pieszo — jezdna szeroko$ci nie mniejszej niz 3,00 m;
2) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenow przylegtych;
3) urzadzenia odwadniajace;
4) uksztaltowanie terenu zwiazane z profilem drogi;
5) uzbrojenie techniczne.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ogolnodostgpnej drogi wewngtrznej, wyznaczajace pas terenu
szeroko$ci do 10,00 m (o powierzchni okoto 0,68 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem KDW?2.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi stosowne do potrzeb obstugiwanych terenow, jako
ciag pieszo — jezdny.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, droga wewngtrzna obstuguje tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej, oznaczone symbolem RI.
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4. Szeroko$¢ pasa drogi wewngetrznej] KDW2 nie moze by¢ mniejsza niz 10,00 m.
5. Ustala si¢ minimalne wymiary placu manewrowego 20,00 x 30,00 m.

6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowany ciag komunikacyjny
moze by¢ uzytkowany rolniczo, jak przylegly obszar, oznaczony symbolem R.

7. W wyznaczonym pasie komunikacyjnym przewiduje sig:
1) utwardzona nawierzchnig pieszo — jezdna szerokosci 5,00 m;
2) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenow przylegtych;
3) urzadzenia odwadniajace;
4) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;
5) uzbrojenie techniczne;

6) pobocza i miejsca nawrotowe na skrzyzowaniach z drogami gospodarczymi i przy bramach wjazdowych
na dziatki budowlane.

8. Ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania ciagow komunikacyjnych, stosownie
do doraznych potrzeb obstlugiwanych terenow.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (o tacznej powierzchni okoto 0,70 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolem RI.

2. Na terenach RI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe rekreacji indywidualne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach RI ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw
i budowli pomocniczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenéw RI:

1) na dziatce budowlanej (wyznaczonej na rysunku planu, w granicach wladania inwestora), nalezy utrzymac
minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej;

2) powierzchnia catkowita zabudowy na dzialce budowlanej (wyznaczonej na rysunku planu w granicach
wladania inwestora), nie moze przekroczy¢ 40 %;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalonymi
na rysunku planu;

4) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtos$ci nie mniejszej niz 5,00 m od planowanej linii
rozgraniczajacej drogg wewngtrzng KDW?2 1 nie mniejszej niz 100,00 m od linii brzegowej jeziora Samanis;

5) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4,00 m od linii rozgraniczajacej
droge wengtrzna KDW?2 i nie mniejszej niz 100,00 m od linii brzegowej jeziora Samanis;

6) na terenach RI dopuszcza sig lokalizacjg¢ budynkow i budowli pomocniczych na granicy dziatek;

7) urzadzenia techniczne do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac¢ na terenach RI, zgodnie z przepisami
budowlanymi;

8) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 i KDW2;

9) parkowanie samochodow - wilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy rekreacji
indywidualnej - nalezy przewidywac na dziatkach budowlanych;

10) ogrodzenia od strony drogi dojazdowej nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym przez planowana
lini¢ rozgraniczajaca drog wewnetrznych KDW1 i KDW2;

11) bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5,00 m od planowanej linii
rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDWI1 i KDW2, celem polepszenia warunkéw wjazdu
na poszczegoélne dziatki;

12) budynki i budowle planowane na poszczegoélnych dziatkach budowlanych winne spelnia¢ wymagania
harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budynkow rekreacji indywidualne;:
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1) wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie zuzytkowym poddaszem,
z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) poziom posadowienia parteréw ustala si¢ na wysokosci do 0,30 m nad naturalny poziom terenu przy
glownym wejsciu do budynku;

3) kalenice dachow nie moga by¢ potozone wyzej niz 8,50 m nad poziom posadowienia parterow;
4) nalezy stosowaé dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40° do 45°;
5) dopuszcza sig taczenie dachow dwuspadowych pod katem prostym;

6) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci garazu, czgsci gospodarczej, ganku, zadaszonego
tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp. ze zmniejszonym katem nachylenia dachu lecz
nie mniejszym niz 25%

7) kalenice dachow nalezy ustawia¢ rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
pokazanej na rysunku planu;

8) pokrycia dachow nalezy realizowac z dachéwki ceramicznej lub jej imitacji w odcieniach czerwonej cegly
ceramicznej;

9) kolorystyke budynkow nalezy utrzymaé¢ w odcieniach drewna, gliny, cegly i kamienia;

10) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budynkéw pomocniczych:

1) wysoko$¢ zabudowy ogranicza sig¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;

2) poziom posadowienia parteréw ustala si¢ na wysokosci do 0,15 m nad naturalny poziom terenu przy
frontowym wejsciu do budynku;

3) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°;
4) kalenice dachow nalezy ustawia¢ na wysokosci do 6,00 m nad poziom posadowienia parterow;

5) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budynkéw pomocniczych, pod warunkiem,
ze powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50,00 m?;

6) pokrycia dachow nalezy realizowac¢ z dachowki ceramicznej lub jej imitacji w odcieniach czerwonej cegly
ceramicznej;

7) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.
§ 28. Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Na terenie objetym niniejszym planem wystgpuje droga publiczna oznaczona symbolem KD(p).

2) Na wyzej wymienionym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych, zieleni towarzyszacej
1 no$nikow reklamowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 6
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 29. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Sejnenskie” okreslono w Rozdziale 2 niniejszej Uchwaty;

2) Ograniczenia w zagospodarowaniu strefy ochronnej jeziora Samanis szerokosci 100,00 m okreslono
w Rozdziale 2 niniejszej Uchwaty;

3) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R, okreslono w Rozdziale
5 niniejszej Uchwaty;

4) Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

5) Zabrania sig¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko;
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6) Zabrania si¢ dziatalnoSci gospodarczej i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych obnizy¢ standard
zamieszkania 1 wypoczynku w zakresie podwyzszonego poziomu halasu, emisji zanieczyszczen,
nieprzyjemnych zapachow do powietrza itp.

Rozdzial 7
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 30. 1. L.acznos¢ komunikacyjna terendw objetych niniejszym planem zapewniaja:
1) istniejaca droga powiatowa nr 1176B, oznaczona na rysunku planu symbolem KD(p);

2) istniejaca wewngtrzna droga gminna, planowana w poszerzonym pasie drogowym, oznaczona symbolami
KDWI1 i KDW?2.

§ 31. 1. System zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, jak réwniez budowy nowych odcinkéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, stanowiacych infrastruktur¢ techniczna: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, telefoniczna, teleinformatyczna, gazowa
1 inng przewiduje si¢ gtéwnie w pasach ciagow komunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odcinkow sieci i potrzebnych wurzadzen infrastruktury technicznej
na wszelkich terenach objetych niniejszym planem, pod warunkiem, Ze jest to uzasadnione optymalizacja
rozwiazan technicznych.

4. Realizacjg inwestycji, o ktorych mowa wust. 21 3 nalezy realizowaé w sposdb zapewniajacy
zagospodarowanie terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne, w szczego6lnosci: prawo budowlane, prawo
energetyczne, ustawa o wspieraniu rozwoju uslug isieci telekomunikacyjnych, ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym,
potrzeby usunigcia kolizji oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

7. Dopuszcza si¢ budowe ieksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, nie wymienionych
w niniejszej uchwale, pod warunkiem speinienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrebnych
i ustaleniach niniejszego planu.

8. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wodg nalezy realizowac¢ réwnoczesnie z rozwigzaniem
spraw gospodarki $ciekowej, w szczegolnosci przez budowe systemow kanalizacyjnych i wodociagowych.

9. Zabrania sig¢ lokalizacji urzadzen technicznych, ktorych wysokos$¢ przekracza 25,00 m nad poziom
terenu.

§ 32. 1. Zapotrzebowanie w energi¢ elektryczna terenéw budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z istniejace;j
sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN-20kV przez istniejaca stacje transformatorowa
nr 5-1686 Pockuny 2, zlokalizowana poza obszarem objgtym niniejszym planem.

2. Trasy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych moga ulec zmianie w wyniku modernizacji sieci.

3. Wszystkie obiekty musza by¢é podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
1 sposobu zagospodarowania terenu.

4. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi,
prowadzonymi gldwnie na terenach ciagdw komunikacyjnych i na terenach budowlanych.

§ 33. 1. Zaopatrzenie w wodg poszczegolnych obszarow przewiduje si¢ docelowo pokry¢ z gminnego
systemu wodociagowego.

2. Ustala sig, ze woda dostarczana bedzie na potrzeby socjalno-bytowe.
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3. Do budowy sieci wodociagowej nalezy wyznaczac trasy na terenach ciaggow komunikacyjnych.

4. W drogach publicznych sie¢ wodociagowa winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spetniajace
wymagania wedtug przepiséw odrgbnych.

5.Do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie przez inwestorow
wiasnych uje¢ wodnych.

§ 34. 1. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z poszczegélnych obszarow przewiduje si¢ docelowo
W oparciu o system gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Do obslugi terenow budowlanych przewiduje si¢ budowe kanalu sanitarnego wraz z systemem
przepompowni przesytajacych $cieki do oczyszczalni.

3. Jako$¢ oczyszczonych $ciekow doprowadzanych do odbiornikow musi odpowiada¢ wymogom
przepisoOw odrgbnych.

4. Kanaty sanitarne i przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢.
5. Do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wyznaczac trasy na terenach ciagéw komunikacyjnych.

6. Do czasu realizacji systemu kanalizacji gminnej przewiduje sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow
na nieczystosci ciekle o pojemnosci uzytkowej do 9,00 m® i przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Zawarto§é
zbiornikéw i1 osadnikéw nalezy wywozi¢ do oczyszczalni $ciekdw przez uprawnionego przewoznika.

§ 35. 1. Odprowadzenie $ciekow deszczowych z nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych przewiduje sig
w oparciu o urzadzenia odwadniajace w ciagach komunikacyjnych. Odbiornikiem §ciekow jest lokalny system
melioracyjny.

2. Wody opadowe wystepujace na terenach budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w obrgbie dziatki,
do ktorej inwestor posiada prawo.

3. Jakos$¢ odprowadzanych $ciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow odregbnych.
4. Kanaty deszczowe (rowy odwadniajace) nalezy sytuowac na terenach ciagow komunikacyjnych.
5. System kanalizacji deszczowej nalezy projektowac jednoczes$nie z lokalnym systemem melioracyjnym.

§ 36. 1. Ogrzewanie budynkéw planuje sig¢ w oparciu o wlasne, indywidualne zrédla energii, niskoemisyjne
1 nieemisyjne, spelniajace wymagania przepiséw odrgbnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Do ogrzewania budynkéw i pozyskania cieptej wody preferuje si¢ stosowanie kottowni olejowych
1 gazowych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepta, kolektorow stonecznych i innych odnawialnych zrédet
energii.

§ 37. 1. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy
sieci gazowej.

2. W pasie planowanej drogi publicznej nalezy przewidywac rezerwg terenu pod rozdzielcza sie¢ gazowa
do zaopatrzenia zabudowy.

3. Zagospodarowanie terenu dziatek budowlanych winno umozliwiaé podiaczenie kazdego budynku
rekreacji indywidualnej do sieci gazownicze;j.

§ 38. 1. Polaczenia telekomunikacyjne przewiduje si¢ z istniejacej sieci oraz jej odgalezien na terenie
objetym planem.

2. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej przewiduje si¢ glownie
w wyznaczonych ciagach komunikacyjnych.

3.Nie ogranicza si¢ ilosci operatorow sieci telekomunikacyjnych (telefonicznych, komputerowych,
telewizyjnych, itp.).

4. Dostgp do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcow przewiduje si¢ poprzez
podziemne przylacza kablowe ze studni kablowych lub stupkéw rozdzielczych.
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5. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoS$ci
publicznej, w tym zwiazanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami 0 wspieraniu rozwoju
ustug isieci telekomunikacyjnych, oile nie koliduje z podstawowym przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie.

§ 39. 1. Zasady usuwania odpadéw okresla ,,Regulamin o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminie
Sejny”, sporzadzony na podstawie przepisOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie
do potrzeb obiektu.

§40. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala si¢ obowiazek
przebudowy istniejacego systemu urzadzen melioracji szczegotowych, w sposdb zapewniajacy jej
funkcjonowanie na okolicznych terenach rolniczych.

2. Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

3. Wszelkie przeksztatcenia systemu melioracji wymagaja przeprowadzenia postgpowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi Prawo wodne.

Rozdzial 8
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 41. Na terenie objetym planem nie zachodzi potrzeba scalania nieruchomosci.

§ 42. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
stanowia rownoczesnie lini¢ podziatu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami,
w odniesieniu do trybu sporzadzania podziatow geodezyjnych.

2. Nie ma obowiazku dokonywania podziatow migdzy terenami zieleni rekreacyjnej ZR i zabudowy
rekreacji indywidualnej RI, je$li tereny te stanowia funkcjonalnie zwigzana cato§¢ w ramach jednej
nieruchomosci gruntowe;.

§ 43. Tereny drog wewngtrznych KDW nalezy wydzieli¢ w oparciu o wytyczne wymiarowe na rysunku
planu zuwzglednieniem wymaganych parametrow technicznych, okre§lonych w przepisach odrgbnych
o drogach publicznych i prawo budowlane.

§ 44. Mozliwosci  podziatlu terendéw rolniczych R okreSlaja przepisy odrgbne o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 45. 1. Nie przewiduje si¢ parcelacji terenow zieleni rekreacyjnej ZR, ktére funkcjonalnie zwiazane
sa z terenami rekreacji indywidualnej RI.

2. Dopuszcza si¢ podziatly majace na celu poprawe warunkoéw zagospodarowania dziatek sasiednich.
§ 46. 1. Nie przewiduje si¢ parcelacji terenow rekreacji indywidualnej RI.
2. Dopuszcza si¢ podziaty majace na celu poprawe warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 9,
USTALENIA KONCOWE

§ 47. Zgodnie 7z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa stawkeg procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci wysokosci 10 %.

§ 48. W stosunku do terenéw objetych niniejsza Uchwala, traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY” zatwierdzonego Uchwata Nr XV/71/03 Rady Gminy
Sejny z dnia 19 grudnia 2003 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr IV/21/2011 z dnia 28 lutego 2011 r.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Barbara Kartowicz
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX/143/2013
Rady Gminy Sejny
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/143/2013
Rady Gminy Sejny
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

INFORMACJA
o uwagach do projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Poékuny, zwanego ,,POCKUNY
— kolonia nad jeziorem Samanis”

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu od 15 lipca 2013 r. do 12 sierpnia 2013 r.
z prawem sktadania uwag do 26 sierpnia 2013 r. nie wplynely uwagi do projektu planu.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/143/2013
Rady Gminy Sejny
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Poékuny,

zwanym ,,POCKUNY - kolonia nad jeziorem Samanis” docelowo przewiduje si¢ realizacje wodociagu
gminnego, finansowanego ze srodkéw Gminy Sejny i funduszy pomocowych.
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