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UCHWALA NR XXV/162/2013
RADY GMINY PUNSK

z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Punsk w latach
2013 — 2020 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, poz. 685) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69,
poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218, z2010r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342, z2012r. poz. 951), Rada Gminy Punsk
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Punsk na lata
2013-2020” stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Punsk,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Waldemar Krakowski
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV/162/2013
Rady Gminy Punsk

z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PUNSK NA LATA 2013-2020

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Aktualny zasdb mieszkaniowy gminy tworzy 7 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni
uzytkowej 384,96 m” znajdujacych si¢ w nastepujacych budynkach:

Lp. Lokalizacja Rok budowy budynku Ilos¢ lokali mieszkalnych Pow. uzytkowa lokali m”
1 | Nowiniki 21 — budynek bytej Szkoty Podstawowej 1963 2 78,0
2 | Przystawance 20 - budynek bylej Szkoty Podstawowej 1962 2 128,16
3 | Wojtokiemie 3 — budynek byltej Szkoty Podstawowej 1973 1 42,0
4 | Punsk, ul. Mickiewicza 23 — budynek Urzgdu Gminy 1990 2 136,8
RAZEM 7 384,96

2. W istniejacym zasobie mieszkaniowym nie przewiduje si¢ wydzielania lokali socjalnych i mieszkalnych
z przeznaczeniem do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

3. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach:

Zasob ogotem
Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Tlos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa (m?) Tloéé lokali POWierZCh(‘r‘;?)“iytkowa

2013 7 384,96 0 0
2014 7 384,96 0 0
2015 7 384,96 0 0
2016 7 384,96 0 0
2017 7 384,96 0 0
2018 7 384,96 0 0
2019 7 384,96 0 0
2020 7 384,96 0 0

4. Stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego jest dobry, za wyjatkiem stanu technicznego lokalu
mieszkalnego w Wojtokiemiach.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego istniejacych zasobow
oraz planowana sprzedaz, z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno - bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czesci wspolnoty samorzadowe;,

2) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego Ww stanie
co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.
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Tabela Nr 1

Stan techniczny, analiza potrzeb oraz planowana sprzedaz na lata 2013-2020

Zasoby mieszkaniowe Gminy Powierzchnia (m?) Stan techniczny Analizrzrz(())t;tzée‘l;i plan Planowana sprzedaz (rok)
I;}Zgirslizkljj)ll i’gclil;lt}:\:ve(])(wej 48,30 dobry remont biezacy -
I]j;glglzkklozhl, i’(t))(lilgt):\::(l)(wej 29,70 dobry remont biezacy -
E;ésgz\;/(ifil;i’igs_t:;i}xl;k 72,90 dobry remont biezacy -
E;ésgz\;/(if{l;i)igs_t:;i}xl;k 55,26 dobry remont biezacy -
g/?gjoskziligi;l;(});s%;/\;zlzvej 42,00 staby remont biezacy -

?Eﬁzl;’n‘i %’Ir‘;;flwéﬁnzj 68,40 dobry remont biezacy ;
?EEZI;HZL II\J/Irl;g(liinl(‘;er?nifS 68,40 dobry remont biezacy -

2. W okresie objgtym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony
mieszkancoéw gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial 3
Zasady polityki czynszowej

§ 3. 1. Stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy stosownym zarzadzeniem.

2.Przy obnizaniu czynszu uwzglednia si¢ czynniki obnizajace zalezne od wyposazenia lokalu
lub mieszkania, jego stanu technicznego oraz potozenia i tak:

Czynniki obnizajace stawke czynszu:
1) mieszkanie bez instalacji wodociagowej — 10 %
2) mieszkanie bez tazienki i wc — 10 %
3) mieszkanie bez centralnego ogrzewania — 10 %

Rozdzial 4
Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 4. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt.
W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 5
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach

§ 5. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda wptywy z tytutu
czynszo6w za wynajem lokali. Mogaca wystepowac roznica pomigdzy dochodami z najmu, a faktycznymi
kosztami biezacego utrzymania budynkoéw i lokali oraz ich remontéw pokrywana bedzie z budzetu gminy.

Rozdzial 6
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji i remontow lokali
i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz wydatki inwestycyjne

§ 6. 1. Na wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach sktadac si¢ beda gléwnie koszty biezacej eksploatacji
lokali i budynkow.

2. Zarzad wykonywany begdzie we wilasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrgbnia si¢ kosztow ztym
zwiagzanych.

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ zakupu i budowy nowych budynkow i lokali.
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Tabela Nr 2
Plan wydatkow z podziatem na kolejne lata
Wysokos¢ wydatkoéw w latach 2013 - 2020
Na remonty biezace (zt) Na remonty kapitalne i modernizacj¢

Zasoby mieszkaniowe Gminy
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Nowiniki 21 - budynek bytej

Szkoly Podstawowej 500 500| 500| 500| 500( 500| 500| 500 - - - - - - - -

Nowiniki 21 - budynek bytej

Szkoly Podstawowej 500 500| 500| 500| 500( 500| 500| 500 - - - - - - - -

Przystawance 20 - budynek bylej

Szkoly Podstawowej 500 500| 500| 500| S500( 500| 500| 500 - - - - - - - -

Przystawance 20 - budynek bytej

Szkoly Podstawowej 500 500| 500| 500| 500( 500| 500| 500 - - - - - - - -

Wojtokiemie - budynek bytej
Szkoty Podstawowej

Punsk, ul. Mickiewicza 23

- budynek Urzedu Gminy ) 300 ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )

Punsk, ul. Mickiewicza 23

- budynek Urzedu Gminy ) 500 ) ) ) ) j j j j ) ) ) j j )

4. Generalny remont ww. lokali przy ich stanie bylby zbyt kosztowny w stosunku do uzyskanych efektow.
W okresie objetym programem planuje si¢ wykonywanie remontdw biezacych, ktorych realizacja bedzie miata
na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym. Gmina Punsk bedzie wykonywata
wszelkie drobne remonty lokali i budynkéw, w ktorych si¢ one znajduja, w zakresie na jaki pozwola $rodki
finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci zaleznej od ich stopnia pilnosci.

Rozdzial 7
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 7. 1. W okresie objgtym planem nie przewiduje si¢ remontdw generalnych mieszkan w zwiazku z czym
nie zachodzi koniecznos$¢ zamiany lokali zwiazanych z remontem budynkow i lokali.

2. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W celu poprawienia efektywno$ci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalania czynszoéw
na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztow
biezacych remontow.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/162/2013
Rady Gminy Punsk

7 dnia 30 wrzesnia 2013 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PUNSK

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Tworzac warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty mieszkaniowej, Gmina Punsk
wynajmuje lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach okre§lonych
w ustawie oraz niniejszej uchwale.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.z2005r. Nr 31, poz. 266
Z poézn. zm.),

2) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Punsk,
3) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Punsk,

4) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.),

5) srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego — rozumie si¢ przez to dochod okreslony
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako $redni dochod
z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed zlozeniem wniosku o najem mieszkania,

6) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,
7) lokalu zamiennym — rozumie si¢ przez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,
8) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwatle.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadku gdy o wynajem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ tylko jeden wnioskodawca przepiséw
§ 2 ust. 112 nie stosuje sig.
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4. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, z ktérymi zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony i ktorych Sredni miesigczny dochdod
przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku
0 obnizenie czynszu wynosi:

1) od 40 do 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iod 30 do 50 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ponizej 40 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej 30 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Obnizka obowiazujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokosci:
1) do 10 % w przypadku najemcoéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 pkt 1;
2) do 20 % w przypadku najemcow, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 pkt 2.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, wktorym na jedna uprawniona osobe przypada mniej niz 5m’
powierzchni mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych sig na pobyt ludzi,
3) zamieszkuja razem z osoba chora, niepelnosprawna oraz osoba wymagajaca statej opieki.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego przystuguje:
1) osobom niezbgdnym dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub posiadane kwalifikacje,
2) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

3) osobom, ktore nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu
nakazujacego opuszczenie 1 oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

4) osobom, posiadajacym tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbidrce
w zwiazku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym.

2. Sposrod osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia pokoi
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m” powierzchni na osobg w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m> na osobe
w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 5. 1. Najemca moze dokonywaé zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda wojta.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bgdzie przypadato na osobg mniej
niz 5 m’ powierzchni tacznej lokalu.

3. Koszty zwiazane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii elektrycznej
i remontu mieszkan) dokonuja najemcy w oparciu o protokol sporzadzony przed dokonaniem zamiany
mieszkan.

5. Przy udzieleniu zgody na zamiang nalezy uwzglednic:
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1) regularno$¢ optacania czynszu i innych naleznos$ci zwiazanych z najmem,
2) ewentualno$¢ korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 6. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.

2. W przypadku wigkszej liczby chetnych do wynajmu tego samego lokalu powotuje sie Komisjg
Mieszkaniowa, ktdra rozpatruje wnioski o najem lokalu.

3. Komisj¢ Mieszkaniowa powoluje wojt w formie zarzadzenia.

4. Komisja sktada si¢ zminimum 5 o0sob powotywanych sposrod przedstawicieli Rady Gminy
i pracownikow Gminnego Os$rodka Pomocy Spoleczne;.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu,
2) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 7. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu moga wstapi¢ osoby bliskie
najemcy wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

2. Osoby, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu sa zobowiazane do jego opuszczenia najpdznigj
w ciagu trzech miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

3. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu wojt oprézni lokal w postgpowaniu sadowym
obciazajac kosztami wynajmujacego.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

8. Do zawarcia umo najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m’ uprawnieni
§ Wy naj go op powyzej p

sa wnioskodawcy, ktorych stalty dochod gwarantuje pokrycie kosztéw wynajmu lokalu i ktorych rodzina sktada
si¢ z co najmniej 7 0sob.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 9. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U.z2005r. Nr 31 poz. 266 z pozniejszymi zmianami) oraz ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 roku — Kodeks Cywilny.
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