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UCHWALA NR XXVIII/234/12
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkow
na lata 2013 - 2017~

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69,
poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128,
poz. 902; Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Miejska w Wasilkowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013 - 2017”
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem powzigcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jarostaw Aleksander Zalejski

Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI11/234/12
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 29 listopada 2012 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WASILKOW NA LATA 2013 - 2017

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego wart. 21 ust. 1 pkt 1 nalozyta na rade gminy obowiazek uchwalania wieloletnich
programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

Program zawiera prognozy dziatan nakierowanych na poprawg stanu technicznego i Sstandardu
mieszkaniowego, ktorych tematyke $cisle okresla art. 21 wyzej cytowanej ustawy, w szczegolnosci:

1. prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu gminy,
2. analizg potrzeb remontowych i modernizacji,
3. planowana sprzedaz lokali,

4. zasady polityki czynszowej,
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5. sposodb zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
7. wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasobow, w tym wydatkow inwestycyjnych,

8. opis innych dzialtan majacych na celu racjonalizacj¢ gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Przedstawione poszczegdlne rozdzialy tematyczne stanowia oceng istniejacego zasobu mieszkaniowego
Gminy Wasilkéw oraz propozycje zmian w tym zakresie.

1. Prognoza dotyczaca wielko$Sci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczego6lnych latach.

Tabela 1
Zasoby mieszkaniowe Gminy Wasilkéw na dzien 01.11.2012 r.

Wyszczegodlnienie Lokale komunalne
ogotem w tym socjalne
Liczba lokali 46 3
Powierzchnia uzytkowa w m ? 17775 66,4

Gmina Wasilkéw posiada 46 zamieszkatych lokali o tacznej powierzchni 1777,5 m?, ktore przyjeto do
oczynszowania.

1 mieszkanie we wsi Dabrowki.

45 mieszkan w Wasilkowie.

Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 39 m”.

Lokale mieszkalne rozmieszczone sa w 16 budynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy.
Na terenie miasta Wasilkow znajduje si¢ 15 budynkow, we wsi Dabrowki — 1.

Tabela 2
Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia - stan na 01 listopada 2012 r.

Wyposazenie budynkow w infrastrukturg techniczng Ilos¢
wodociag sieciowy 16
kanalizacja sanitarna 11
gaz przewodowy, centralne ogrzewanie, ciepta woda 0
Tabela 3

Wykaz budynkéw mieszkalnych oraz ich stan techniczny zgodnie z oceng z dnia 06.07.2012 r.

Lp  Potozenia budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa (m ?) Stan techniczny budynku
WASILKOW 45 1729,7
1. Biatostocka 9 1 13,8 sredni
2. Biatostocka 16 5 197,1 sredni
3. Biatostocka 18 3 105,4 sredni
4, Biatostocka 22/24 5 1479 sredni
5. Biatostocka 30 4 112,2 $redni
6. Koscielna 15 3 1142 $redni
7. | Rynek Kilinskiego 22 1 61,6 dobry
8. Dworna 23 5 203,3 $redni
9. Grodzienska 6 2 78,4 sredni
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Lp Potozenia budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa (m %) Stan techniczny budynku
10. Grodzienska 8 2 52,6 sredni
11. Grodzienska 8A 1 42,7 sredni
12. Wojtachowska 5 2 120,7 sredni
13. Wojtachowska 7 6 232,3 sredni
15. Wojtachowska 14 1 73,2 sredni
15. Piaskowa 12 4 174,3 dobry
WIES 1 47,8
16. ‘ Dabréwki ul. Krotka 3 1 47,8 sredni
RAZEM 46 1777,5

Gmina dysponuje trzema lokalami socjalnymi:

1) lokal Nr 2 przy ul. Biatostockiej 9

2) lokal Nr 1 i 2 przy ul. Grodzienskiej 8.

Oceng stanu technicznego nalezy rozpatrywaé poprzez analize zuzycia technicznego (fizycznego),
funkcjonalnego (uzytkowego) i srodowiskowego. Na podstawie okresowych przegladow technicznych
budynkow zuzycie techniczne okre$la si¢ nastepujaco: budynki sa w stanie technicznym S$rednim,
umozliwiajacym dalsze ich eksploatowanie, wymagajacym w wigkszo$ci z nich remontow.

Dokonujac analizy danych z lat ubieglych ocenia sig, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy
pozostaje na niezmienionym poziomie.

Utrzymanie takiego stanu zasobu mieszkaniowego uzaleznione jest od ilosci napraw i gléwnych
remontdw przekraczajacych zakres napraw biezacych. Niewykonanie remontéw powoduje szybkie
pogarszanie si¢ stanu technicznego budynkow.

W celu polepszenia stanu technicznego budynkéw zasadnym byloby zwigkszenie S$rodkow
finansowych na remonty gtowne budynkow.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do Gminy wykazuja zrdznicowane
zuzycie techniczne. Budynki te ze wzgledu na okres eksploatacji wynikajacy z zaawansowanego wieku
obiektow iich niedokapitalizowanie sa w $rednim stanie technicznym. Jest to jeden z wazniejszych
problemoéw, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej. Przewiduje sig, ze stan techniczny
mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2013 - 2017 bedzie ulegat poprawie m. in. w zakresie wymiany
pokrycia dachowego, ktore w wiekszo$ci wykonane jest z plyt azbestowo - cementowych oraz wykonanie
remontow biezacych i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej.

Osobnym problemem do rozwigzania jest usuwanie azbestu z budownictwa zgodnie z,Programem
usuwania azbestu iwyrobow zawierajacych azbest stosowanych na terytorium Polski” przyjetym
w 2002 roku przez Rade Ministrow. W zasobach Gminy znajduje si¢ 9 budynkow, na ktérych dachy pokryte
sa azbesztem, 0 lacznej powierzchni okoto 1144 m’ (w tym udziat w budynku przy ul. Biatostockiej 9 — 16 %
tj. 21 m°).

Na kolejne 5lat zaplanowana jest wymiana pokrycia dachowego z ptyt azbestowych 4 budynkéw
mieszkalnych na taczna kwotg - wg kosztoryséw inwestorskich - 197 088,19 zt.

2013 r. - Wojtachowska 14; Wojtachowska 7
2014 r. - Dworna 23
2016 r. - Koscielna 15

Harmonogram planowanych prac przedstawia tabela ponize;j.
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Tabela 4
Zakres i szacunkowa wartos$¢ robot remontowych i inwestycyjnych przewidzianych do wykonania
w latach 2013-2017

Rodzaj robot (wartos$¢ w zt) 2013 2014 2015 2016 2017
Wymiana pokrycia dachowego 101 000,- 58 000,- - 39000,- -
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 5 000,- 5000,- 5 000,- 5 000,- 5000,-
(refundacja)
Remonty biezace 7 700,- 8 300,- 9 000,- 9 700,- 10 400,-
Razem 113700,- 71300,-| 14000,- 53700,- 15400,

Remonty biezace i modernizacje beda realizowane z zaliczek na fundusz remontowy.
3. Planowana sprzedaz lokali Gminnych.

Z uwagi na fakt, iz w mieszkaniowym zasobie Gminy sa trzy wolnostojace domki jednorodzinne
planuje si¢ ewentualng ich sprzedaz. Sa to lokale potozone przy ul. Rynek Kilinskiego 22,
przy ul. Wojtachowskiej 14 w Wasilkowie oraz w Dabréwkach przy ul. Krétkiej 3. Nie przewiduje sig
natomiast sprzedazy pozostatych lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach wielorodzinnych.

4. Zasady polityki czynszowej.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego reguluje zasady podwyzszania lub obnizania czynszu oraz optat za najem lokalu,
z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela.

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wpltywy z czynszow powinny
pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na
remonty.

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

2. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej na rok 2013 zostana ustalone w formie Zarzadzenia
wydanego przez Burmistrza Wasilkowa. Przy ustalaniu stawki czynszu pod uwage beda brane koszty
eksploatacji i utrzymania budynkow oraz koszty ponoszone na utrzymanie pomieszczen i urzadzen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku.

3. Podwyzszanie czynszu w kolejnych latach obowiazywania programu dokonywane bedzie raz w roku
W miesigcu styczniu. Podstawa wzrostu stawki czynszu bedzie wskaznik inflacji za miniony rok.

Ponadto okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia/podwyzszenia stawki podstawowe;j:

1) czynniki obnizajace:

a) lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych — obnizka o 10 %,

b) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 10 %,

¢) brak wc w lokalu — obnizka o 10 %,

d) lokal usytuowany na poddaszu w budynku — obnizka o 5 %,

e) lokal znajdujacy si¢ w budynku potozonym na terenie wiejskim — obnizka o 5 %.
2) czynniki podwyzszajace:

a) lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym po 1990 roku — podwyzka o 10 %,

b) lokal usytuowany na poddaszu w budynku, w ktorym wymienione zostalo pokrycie dachowe
— podwyzka o 5 %.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego

Poz. 577

Przez uzyte okreSlenie ,,wc¢” nalezy rozumie¢ — doprowadzona do tazienki Iub wydzielonego
pomieszczenia instalacje wodociagowo - kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie muszli klozetowe;j

i sptuczki.

Obnizenie/podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych/podwyzszajacych.

Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za lokal

mieszkalny.

Zaklada si¢ podstawowa stawke czynszu na rok 2013 w wysokosci 3,8 zl/m?. Zostata ona ustalona
na podstawie nakltadow poniesionych przez Gming na budynki komunalne w roku 2011, ktoére

wyniosty 82 847,48 zt

Od dnia 01 stycznia 2013 r. tworzy sie ,,Fundusz remontowy”. Stawka czynszu (3,8 zt/m?) sktadaé
si¢ bedzie z dwdch pozycji:

- oplata eksploatacyjna kwota 3,2 zt/m? - przeznaczona na biezace utrzymanie budynkéw;

- fundusz remontowy kwota 0,6 z/m’ - przeznaczona na remonty.

Przewidywana warto$¢ przychodéw z tytulu utworzenia funduszu remontowego w 2013 roku
wyniesie ok. 13 000,- zt. Srodki te przeznaczone begda na wykonanie remontdéw biezacych
budynkow oraz doptaty do wymiany stolarki okiennej i drzwiowej.

Tabela 5

Wykaz lokali mieszkalnych z uwzglednieniem: powierzchni lokali, liczby pokoi oraz stawek czynszu na
rok 2013 przedstawia ponizsza tabela

Czynsz stawka za 1 m 2

Lp Polozenia budynku ll\lumer Powierzchn2 ia lokalu Liczbfa Stayvka qbniZenia/ py fundusz
okalu m pokoi podwyzszenia czynszu % p
eksploatac. remont.
1. Biatostocka 9 2 13,8 1 -50% lok. socjalny 1,6 0,3
2. Bialostocka 16 1 22,5 1 -10% 2,88 0,54
2 30,4 1 0% 3,2 0,6
3 52,3 2 0% 3,2 0,6
4 49,3 2 0% 3,2 0,6
5 42,6 2 (+/- 5%) 0% 32 0,6
3. Bialostocka 18 1 47,1 2 0% 3,2 0,6
2 32,5 2 0% 3,2 0,6
3 25,8 1 0% 3,2 0,6
4. Biatostocka 22/24 1 41,3 2 0% 3,2 0,6
2 39,6 2 0% 3,2 0,6
4 27,8 1 0% 32 0,6
5 25,5 1 (+/- 5%) 0% 3,2 0,6
6 45,5 3 (+/- 5%) 0% 3,2 0,6
5. Bialtostocka 30 2 24,0 1 0% 3,2 0,6
3 22,9 1 0% 3,2 0,6
4 36,6 2 -5% 3,04 0,57
5 28,7 1 -5% 3,04 0,57
6. KoScielna 15 1 45,8 2 0% 3,2 0,6
2 42,7 2 0% 3,2 0,6
3 25,7 1 -5% 3,04 0,57
7. Rynek Kilinskiego 22 61,6 3 0% 3,2 0,6
8. Dworna 23 1 59,1 3 0% 32 0,6
3 29,4 1 0% 32 0,6
4 30,1 1 -5% 3,04 0,57
5 40,8 2 -5% 3,04 0,57
6 43,9 2 -5% 3,04 0,57
9. Grodzienska 6 1 33,6 2 0% 3,2 0,6
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. . . o Czynsz stawka za 1 m 2
Lp Polozenia budynku II\Iumer POW|erzchnz|a lokalu Llczbgi StaWka quzema/ \ ool fundusz
okalu m pokoi podwyzszenia czynszu % P

eksploatac. remont.
44,8 2 0% 32 0,6
10. Grodzienska 8 1 23,1 1 -50% lok. socjalny 1,6 0,3
29,5 1 -50% lok. socjalny 1,6 0,3
11. Grodzienska 8A 42,7 2 -10% 2,88 0,54
12. Wojtachowska 5 1 72,5 4 0% 3,2 0,6
2 48,2 2 0% 32 0,6
13. Wojtachowska 7 1 54,1 3 0% 3,2 0,6
2 39,2 2 0% 3,2 0,6
3 39,7 1 0% 3,2 0,6
4 33,0 2 -5% 3,04 0,57
5 37,8 2 -5% 3,04 0,57
6 28,5 1 -5% 3,04 0,57
14. Wojtachowska 14 73,2 4 0% 3,2 0,6
15. Piaskowa 12 2 36,8 2 +10% 3,52 0,66
3 35,9 2 +10% 3,52 0,66
4 51,7 3 +10% 3,52 0,66
6 49,9 2 +10% 35 0,66
16. | Dabrowki ul. Krotka 3 47,8 2 -5% 3,04 0,57

Tabela 6

Biorac pod uwage prognozowany wskaznik wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych oraz
wzrost nakladéw w latach 2013 - 2017 szacowana stawka za 1 m ? ksztaltowa¢ si¢ bedzie

W nastepujacy sposéb:
Rok Stawka podstawowa czynszu za 1 m Kwota funduszu remontowego za 1 m 2
2013 3,20 060
2014 3,36 0,63
2015 3,53 0,66
2016 3,71 0,69
2017 3,90 0,72
Tabela 7

Na podstawie podanej powierzchni oczynszowanej i szacowanej Sredniej stawki czynszu przychody
z tytul najmu lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach wyniosa:

Rok Powierzchnia Przychody z tytutu najmu lokali W tym zaliczki na fundusz
oczynszowana m’ mieszkalnych zt remontowy zt

2013 1777,5 80 000 12 630

2014 1777,5 84 000 13 262

2015 1777,5 88 200 13925

2016 1777,5 92 610 14 621

2017 1777,5 97 240 15 352
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5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie
prowadzi¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wasilkowie.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
Zrédta finansowania dzieli si¢ na nastepujace rodzaje:
1) czynsze mieszkaniowe
2) budzet Gminy (wydatki inwestycyjne).
7. Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasobow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali ibudynkow, atakze wydatki
inwestycyjne.

Wydatki na remonty biezace pokrywane beda z wptywow z czynszu — fundusz remontowy. Wydatki
inwestycyjne oraz koszt modernizacji budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
bedzie pokrywany zbudzetu Gminy w formie dotacji przedmiotowej. Koszty te przedstawiono
w pkt. 2 tabela 4 niniejszego opracowania.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Nalezy prowadzi¢ szeroko zakrojona akcje propagandowa, majaca na celu uswiadomienie lokatoréw,
ktorzy zajmuja lokale mieszkalne 0 duzym metrazu, do zamian mieszkan o mniejszym metrazu i tym samym
mniejszym czynszu, jak tez nizszych optatach eksploatacyjnych.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkéw, wiazacych
si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. Lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwia¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy 0 nizszym czynszu (standardzie).



		2013-01-22T08:00:02+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




