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UCHWALA NR XVI1/184/12
RADY GMINY WYSZKI

z dnia 31 grudnia 2012 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wyszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281
oraz z 2012 r. poz. 567) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz. 951)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Okre$la si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wyszki, stanowiace zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXX1/237/02 Rady Gminy Wyszki z dnia 12 marca 2002 r. w sprawie ustalenia

zasad wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 10,
poz. 261).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wyszki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Janusz Wyszynski
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Zalacznik do uchwaty Nr XVII/184/12
Rady Gminy Wyszki
z dnia 31 grudnia 2012 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WYSZKI

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Tworzac warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkaniowej, Gmina
Wyszki wynajmuje lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach
okreslonych w ustawie oraz niniejszej uchwale.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
Z pozn. zm.),

2) Gminie — rozumie si¢ przez to Gmine Wyszki,

3) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Wyszki,

4) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, 0 ktérym mowa w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.),

5) érednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego — rozumie si¢ przez to dochdd okreslony
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako $redni dochod
z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania,

6) lokalu — rozumie sie przez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy,
7) lokalu zamiennym — rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy,
8) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych $redni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
W okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 3. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod

na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, z ktérymi zawarte zostalty umowy najmu na czas nieoznaczony i ktorych $redni miesigczny
dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
WnNiosku 0 obnizenie czynszu wynosi:
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1) od 40 do 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od 30 do 50 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ponizej 40 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej 30 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Obnizka obowiazujacej stawki €zynszu moze by¢ zastosowana w wysokosci:
1) do 10 % w przypadku najemcéw, o ktorych mowa w § 4 pkt 1;
2) do 20 % w przypadku najemcow, o ktorych mowa w § 4 pkt 2;

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, wktérym na jedna uprawniona osobg przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i10 m? na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom nieposiadajacym tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

2) osobom zakwalifikowanym do zawarcie umowy najmu lokalu przeznaczonego do remontu na koszt
przyszlego najemcy,

3) osobom niezbednym dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub posiadane kwalifikacje.
2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego
opuszczenie i oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) sa bezdomne i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 uchwaty.

3. Sposrdd osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia pokoi nie
moze byé mniejsza niz 5m? powierzchni na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i10 m? na osobg
w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nienalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
dokonywac¢ migdzy soba zamiany zajmowanych lokali.

2. Dokonywanie zamiany uzaleznione jest od zgody Wojta.

3. Na wniosek najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy wynajmujacy moze
wyrazi¢ zgode na zamiang lokalu na inny lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy, oile
przemawiaja za tym wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej tymze zasobem oraz wzgledy spoteczne.
Zamiana taka wymaga uzyskania zgody dysponentéw obu zasobow.

4. Wojt moze zaproponowac najemcy lokalu znajdujacego si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy zamiang
na inny lokal, o ile jest to konieczne dla realizacji prawidtowej gospodarki mieniem Gminy, badz w zwiazku
Z przeznaczeniem nieruchomosci do sprzedazy.
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5. Zamiana nie moze by¢ dokonana w przypadku, gdy:
1) najemca lub jego matzonek posiada tytut prawny do lokalu na terenie Gminy,
2) najemca przed wyrazeniem zgody na zamiang dokonat samowolnej zamiany lokali,
3) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony,
4) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym odrgbnymi przepisami.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Whnioski 0 zawarcie umowy najmu na czas nicoznaczony sktada si¢ w siedzibie wynajmujacego.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw niezbgdnych do ubiegania
si¢ 0 najem lokali, okreslonych w niniejszych zasadach.

3. W celu sprawowania spotecznej kontroli wyboru oséb, z ktérymi wynajmujacy w pierwszej kolejnosci
powinien zawrze¢ umoweg najmu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, Wéjt w sytuacji gdy istnieja
wolne lokale przeznaczone do wynajmu, a ilos¢ wnioskodawcow przekracza liczbe lokali, moze powotywac
Spoteczna Komisje¢ Mieszkaniowa.

4. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
2) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu,
3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokali.

§ 10. Umowy najmu lokali zawiera Wojt, uwzgledniajac opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktoérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy, zobowiazane sa do opuszczenia lokalu najpdzniej w ciggu 3 miesigcy od daty
opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy. W tym czasie uiszczaja one odszkodowanie zgodnie
z art. 18 ustawy.

2.7 osobami tymi wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego lub
socjalnego, jezeli zamieszkiwali wspdlnie z najemca przez okres pigciu lat i spetniaja kryteria dochodowe
do wynajecia wolnego lokalu

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”

§ 12. Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, wolne lokale mieszkalne wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? przeznacza sig
do najmu na rzecz rodzin wielodzietnych lub do sprzedazy.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego.
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