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Poz. 2619

UCHWALA NR XXI11/167/2013
RADY POWIATU WYSOKOMAZOWIECKIEGO

z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Wysokomazowieckiego oraz stanowigcych wlasnos¢ powiatowych jednostek organizacyjnych
posiadajacych osobowos$¢ prawna

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 595) w zwiazku zart. 20 ust. 4 oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
22005 r. Nr 31, poz. 266; z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94,
poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; z 2012 r. poz. 951) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Powiatu
Wysokomazowieckiego oraz stanowiacych wilasnos¢ powiatowych jednostek organizacyjnych posiadajacych
osobowos$¢ prawna, stanowiace zatacznik do uchwaty.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc uchwata Rady Powiatu Wysokomazowieckiego
Nr XXVI1/190/2002 z dnia 22 stycznia 2002 r. wsprawie ustalania zasad najmu lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasnos¢ Powiatu Wysokomazowieckiego oraz witasno$¢ jednostek organizacyjnych Powiatu
posiadajacych osobowo$¢ prawna, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 3. Stawki czynszu ustalone uchwata Zarzadu Powiatu nr 56/155/2012 z dnia 11 lipca 2012 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za wynajem lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Wysokomazowieckiego, zachowuja moc obowiazujaca do czasu podjecia uchwaly przez Zarzad Powiatu
Wysokomazowieckiego w tym przedmiocie zgodnie z postanowieniami niniejszej uchwaty.

§ 4. Umowy najmu zawarte na podstawie przepisow uchwaty Rady Powiatu Wysokomazowieckiego nr
XXV1/190/2002 z dnia 22 stycznia 2002 r. w sprawie ustalania zasad najmu lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Powiatu Wysokomazowieckiego oraz wlasnos¢ jednostek organizacyjnych Powiatu posiadajacych
osobowos$¢ prawna, obowiazuja do czasu ich wygasnigcia.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Wysokomazowieckiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Dorota Lapiak
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Zalacznik do uchwaty Nr XXIII/167/2013
Rady Powiatu Wysokomazowieckiego
z dnia 29 maja 2013 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Wysokomazowieckiego oraz stanowigcych wlasno$¢ powiatowych jednostek organizacyjnych
posiadajacych osobowos$¢ prawng

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Zasady ustalone uchwata okreslaja, w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZyNnszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktoérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Wysokomazowieckiego oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nicoznaczony oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $§mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m%
8) najem zwiazany ze stosunkiem pracy.
2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.z 2005r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.);

2) powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Wysokomazowiecki;
3) zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Wysokomazowieckiego;

4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Wysokomazowieckiego lub kierownika
jednostki organizacyjnej powiatu;

5) najemcy — osobg z ktora zostal nawiazany stosunek najmu lokalu mieszkalnego;

6) komisji — Komisje Mieszkaniowa powotana przez zarzad do opiniowania wnioskow 0 najem lokali
mieszkalnych;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w mysl przepisow ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734 ze zm.);

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.
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§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdb Powiatu Wysokomazowieckiego tworza lokale stanowiace wlasnos¢ powiatu,
w tym bedace w trwatym zarzadzie jednostek organizacyjnych powiatu.

2. W mieszkaniowym zasobie powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.
3. Powiat nie posiada w swoim zasobie pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§ 3. 1. Za osoby spehiajace warunki do oddania w najem na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego
zzasobu powiatu uznaje si¢ osoby, ktore w okresie trzech miesigcy poprzedzajacego date zloZzenia
wymaganego wniosku udokumentuja, ze S$redni miesigczny dochdd na jednego czitonka gospodarstwa
domowego:

1) nie przekroczyt 175% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) nie przekroczyt 125% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

2. Regulacje zawarte wust. 1 nie maja zastosowania do osob bedacych pracownikami jednostek
organizacyjnych powiatu oraz osob realizujacych zadania powiatu w zakresie pomocy osobom
niepelnosprawnym.

§ 4. Lokale mieszkalne nie podlegaja podnajmowi.
§ 5. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala zarzad w drodze uchwaty.

§ 6. 1. Zarzad w drodze uchwaly moze podwyzszy¢ lub obnizy¢ czynsz za najem lokalu. Obnizenie czynszu
moze nastapi¢ po zlozeniu pisemnego wniosku najemcy. Podwyzszenie lub obnizenie czynszu nastepuje
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.
2. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom spetniajacym warunki dochodowe okreslone przepisami ustawy.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Kryteriami kwalifikujacymi uznanie zasadno$ci poprawy warunkow zamieszkania sa szczegélne
sytuacje wynikajace z:

1) udokumentowanej — orzeczeniem Powiatowego Zespotu do Spraw Orzekania

o Niepetnosprawno$ci — niepelnosprawnosci narzadu ruchu cztonka gospodarstwa domowego skutkujacej
niemoznoscia swobodnego poruszania si¢ lub samodzielnej egzystencji;

2) przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego powierzchni uzytkowej lokalu wynoszacej ponizej
5 m’° w wieloosobowym gospodarstwie domowym, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego ponizej 10 m* tej powierzchni.

§ 8. 1. Poprawa warunkow zamieszkania moze nastapi¢ w wyniku przyznania prawa najmu innego lokalu,
o ile taki lokal znajduje si¢ w zasobie powiatu.

2. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkow zamieszkania powinien wskazaé¢, ze w okresie
co najmniej roku przed ztozeniem wniosku nie zalegat z zaptata biezacego czynszu i regulowatl biezace optaty
zwiazane z dotychczas zajmowanym lokalem mieszkalnym. Powinien takze wykaza¢, Zze nalezycie wypetniat
wszelkie obowiazki wymienione w art. 6b ustawy.
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Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) bytlemu najemcy lokalu, z ktorym umowa najmu zawarta byla na czas trwania stosunku pracy $wiadczonej
przez najemce na rzecz jednostki organizacyjnej powiatu, a ktory utracit tytut prawny do zajmowanego
lokalu w zwiazku z przej$ciem na emeryturg lub rente;

2) osobom, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub po $mierci najemcy, ktore nie wstapity
z mocy prawa w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca przez okres co najmniej ostatnich
5 lat;

3) osobom, ktore zamierzaja wymieni¢ lokal na mniejszy, ktorych zobowiazanie wobec wynajmujacego
nie przekracza trzech miesigcznych okresow platnosci. Zawarcie umowy najmu mozliwe bedzie
po uprzednim uregulowaniu zobowiazan wobec wynajmujacego i przekazaniu lokalu wynajmujacemu
zgodnie z art. 6e ustawy.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Wysokomazowieckiego oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10. 1. Dokonywanie zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu, moze nastapic¢
w przypadku wykonania koniecznej naprawy dotychczas zajmowanego lokalu.

2. Jezeli powiat nie dysponuje w swoim zasobie lokalem zamiennym zdefiniowanymw art. 2 ust. 1
pkt 6 ustawy, moze zaproponowac najemcy inny wolny lokal zamienny potozony na terenie powiatu.

§ 11. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu moze zosta¢ dokonana
po ztozeniu wynajmujacemu wniosku przez najemcg zainteresowanego zamiang, z dotaczonym o$wiadczeniem
drugiego najemcy, ze wyraza zgode na zamiang¢. Zamiana taka wymaga zgody wynajmujacego.

§ 12. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu powiatu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach moze nastapi¢ o ile jest to uzasadnione potrzebami i nie sprzeciwiaja si¢ temu zasady
wspotzycia spotecznego. W kwestiach dotyczacych ztozenia wniosku obowiazuja postanowienia § 11. Zamiana
taka wymaga zgody obu wynajmujacych.

§ 13. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskoéw o zamiane lokali wymienionych w § 11 i 12 uchwaty
podlega przepisom rozdziatu 6 uchwaty.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony oraz spos6b
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. Zatatwianie wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony stanowiacych wlasnosé¢
Powiatu Wysokomazowieckiego oraz bedacych w trwatym zarzadzie jednostek organizacyjnych powiatu
dokonuje odpowiednio zarzad albo kierownik jednostki organizacyjne;j.

§ 15. Wynajmujacy zobowiazany jest zastrzec w umowach najmu lokali mieszkalnych zawieranych na czas
nieoznaczony mozliwos¢ ich rozwiazania za trzymiesiecznym wypowiedzeniem.

§ 16. Spoteczna kontrole, co do prawidtowosci zawieranych uméw z najemcami sprawuje Komisja
Mieszkaniowa powotana przez zarzad do opiniowania wnioskow o najem lokali mieszkalnych, w liczbie
od 3 do5 osob.

§ 17. Opinie komisji zapadaja w formie uchwal, w glosowaniu jawnym podejmowanych zwykta
wigkszo$cia glosow, w obecnosci co najmniej potowy czlonkoéw komisji. W przypadku roéwnosci glosow
decyduje glos przewodniczacego komisji.
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§ 18. Do zadan komisji nalezy analizowanie i opiniowanie wnioskow o:
1) najem lokali na czas nieoznaczony;
2) najem lokali zwiazanych ze stosunkiem pracy;
3) przydzielenie lokali zamiennych;
4) obnizenie naliczonego czynszu;
5) najem lokalu zwigzany z poprawa warunkow zamieszkania.

§ 19. Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony podlega
nastepujacym warunkom:

1) osoba zainteresowana najmem lokalu mieszkalnego zobowiazana jest do wystapienia ze stosownym
whnioskiem w tym przedmiocie do wynajmujacego, dotaczajac do niego niezbedne dokumenty wymagane
przepisami ustawy i niniejszej uchwaty;

2) wynajmujacy ma obowiazek po uprzednim rozpatrzeniu zasadnos$ci zadania wystapi¢ w terminie
nie dtuzszym niz miesiac do komisji o stosowna opini¢ przedmiotowego wniosku;

3) komisja w terminie jednego miesiaca, od daty otrzymania wniosku zobowigzana jest wydaé stosowna
opinie;

4) opinia komisji powinna zawiera¢ uzasadnienie;

5) wynajmujacy jest zwiagzany opinia komisji.

Rozdzial 7
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 20. 1. W stosunku do o0sob, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce lub
pozostaty w lokalu po jego $mierci i nie ma do nich zastosowania art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego stosunek
najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

2. Osoby wymienione w ust. 1 zobowiazane sa do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego
w terminie nie przekraczajacym trzech miesigcy liczonym od momentu wygasnigcia umowy najmu.

3. Za pozostawanie w lokalu mieszkalnym bez tytulu prawnego osoby sa obowiazane do dnia wydania
lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie wedtug zasad okreslonych w ustawie.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. Lokale mieszkalne o0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* podlegaja wynajeciu
wieloosobowym gospodarstwom domowym oraz gospodarstwom domowym repatriantow spetniajacym
warunki okre$lone w rozdziale 2 uchwaty.

Rozdzial 9
Najem zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 22. 1. Najem lokalu mieszkalnego zwiazany ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas oznaczony,
tj. czas trwania stosunku pracy §wiadczonej przez najemce na rzecz jednostki organizacyjnej powiatu.

2. Najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal w terminie trzech miesigcy od ustania stosunku
pracy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ na przedluzenie umowy najmu lokalu, zawartej na czas trwania stosunku
pracy w przypadku, kiedy nie ma innego uprawnionego najemcy do tego lokalu oraz przystuguje mu prawo
skorzystania z pierwszenstwa okre$lonego w § 9 ust. 1 uchwaty. Okres na jaki nastepuje przedtuzenie umowy
jest okresem na czas nieoznaczony.

4. Zarzad wyraza zgode o ktorej mowa W ust. 3 po uprzednim zaopiniowaniu przez komisje wniosku
dotychczasowego najemcy, ztozonego nie pdzniej niz miesiac po ustaniu stosunku pracy.

5. Komisja obowigzana jest przedtozy¢ zarzadowi opinig, o ktorej mowa w ust. 4, W terminie miesiaca
od daty otrzymania wniosku.
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6. Zarzad obowiazany jest podja¢ stosowna uchwale w terminie nie przekraczajacym trzech miesiecy
od czasu ustania stosunku pracy z dotychczasowym najemca.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 23. Obsluge organizacyjna itechniczna komisji zapewnia Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Wysokiem Mazowieckiem.

§ 24. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami stosuje si¢ przepisy ustawy oraz przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze zm.).
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