UCHWALA NR 1V/19/2011
RADY MIEJSKIEJ W KRYNKACH

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Krynki (czesci
gminy Krynki w granicach strefy nr I1I okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krynki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz.
1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr
116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180,
poz.1111; Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz.142
1 146, Nr 40, poz.230,Nr 106, poz.675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717; z2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319; Nr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr
127, poz.880; z 2008 r. Nr 123, p0z.803; Nr 199, poz.1227; Nr 201, poz.1237; Nr 220, poz. 1413; z2010
r. Nr 24, poz.124; Nr 75, poz.474; Nr 106 poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz. 871,Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043 ) w wykonaniu uchwaty Nr XXIII/176/02 Rady Gminy Krynki z dnia 26 wrzes$nia
2002 r.w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Krynki , uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Zapisy planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krynki” uchwalonym uchwatg Nr XXII/173/02 Rady Gminy w Krynkach z dnia
27 czerwca 2002 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Krynki, zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ zustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku planu wskali 1: 2000
stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg rowniez:
Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wytozenia Planu — zatacznik nr 2.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Krynki — zatgcznik nr 3.

§ 4. 1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru obj¢tego granicami
Planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny publiczne (drogi 1 dojazdy);
2) nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;.

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, réoznych funkcjach lub réznych sposobach
zagospodarowania,

4) symbole przeznaczenia terenow,

5) granice obszaru dominacji funkcji przyrodniczej (,,wzgorza sokolskie™),
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6) linie rozgraniczajace gruntdw lesnych (nie objetych zmiang przeznaczenia na cele nielesne) — granice
polno-lesne;

7) miejsce lokalizacji punktoéw widokowych.

3. Linie rozgraniczajace tereny przedstawione na rysunku planu linig przerywang nalezy traktowac
jako postulowane. Moga one ulec zmianie na etapie opracowania projektu zagospodarowania terenu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktorego obowiazuja
ustalenia Planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem Planu,

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegoOlnych terenow okreslajace ich
przeznaczenie, zgodnie z § 7,

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
przeznaczong w Planie pod zabudowe, ktorej wielkos¢, ksztatt, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajace z obowigzujacych ustaw i ustalen Planu,

6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
przez droge wewnetrzna,

7) wtornym podziale dziatki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podzial dziatki, w wyniku
ktorego kazda znowopowstatych dziatek bedzie spetnia¢ warunki zagospodarowania, zgodne
z wymogami Planu i przepisami szczeg6lnymi,

8) dzialce plombowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ niezabudowang, zlokalizowang na terenie
przeznaczonym pod zabudowe, sgsiadujacg bezposrednio minimum z dwoch stron z dziatkami
zabudowanymi o przeznaczeniu podstawowym,

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

10) uktad potaci dachowych wielospadowych — nalezy rozumie¢ réwniez dachow dwuspadowych
/dwuptaszczyznowych/,

11) okreslenie: kat nachylenia potaci dachowych — nalezy rozumie¢ jako giéwnych potaci dachu ,

12) zagospodarowaniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w Planie rodzaj
przeznaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych
na poszczeg6lnych dziatkach w danym terenie,

13) dopuszczalnym zagospodarowaniu uzupetiajagcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne
1 dojazdy, zielen, elementy matej architektury oraz okres$lone rodzaje przeznaczenia, ktoére obejmuja
maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach
w danym terenie,

14) towarzyszacych ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane
z mieszkalnictwem 1 obsluga gospodarstw domowych lub turystyka, z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta 1ustugi spoteczne, ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
miejscowej ludnoséci, aktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi 1 nie powoduja nadmiernej generacji ruchu,
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15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ tg czg$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub
uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne,

16) klasie drogi — nalezy rozumie¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

17) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub czesci stuza
do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia, ktorej nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji nowych
budynkéw. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ganku,
wykusza lub innej) nie wiecej niz 2 m. Linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsow oraz
balkonéw i loggi wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m, oraz budowli

19) scisle okreslonej linii zabudowy — linia, ktora okresla lokalizacje nowych budynkow. Linie
zabudowy nie dotycza okapdw i gzymsdéw oraz balkonow i loggi wysunigtych przed lini¢ nie wigcej
niz 1,5 m, oraz budowli,

20) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca
parkingowe, atakze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia shuzace informacji o terenie a takze ogdélnodostepne
stacje telefoniczne,

21) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie oddziatywania
mogace znaczgco wplywa¢ na Srodowisko, w szczegolnosci powodujace przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i1 podziemnych,

22) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z catorocznym
uzytkowaniem w celach zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

23) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe uzytkowana sezonowo w celach
wypoczynkowych,

24) zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe uzytkowang catorocznie zwigzang z wytwarzaniem produktow rolnych,

25) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumiec istniejace lub projektowane w ramach Planu
przestrzenie ogolnie dostepne bez zadnych ograniczen,

26) terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ te tereny, ktorych zainwestowanie i utrzymanie
bedzie finansowane ze srodkéw publicznych w catosci lub w czesci,

27) obszarze ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ obszar potencjalnego
wystepowania ucigzliwosci dla $rodowiska 1iludzi, urzadzen infrastruktury technicznej 1 drég,
z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,

28) strefa ochronna - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na podstawie odrgbnych przepisow
wokot urzadzen infrastruktury technicznej,

29) obszar dominacji funkcji przyrodniczej — nalezy przez to rozumie¢ cenne przyrodniczo tereny,
wyrozniajace si¢ duza réznorodno$cia biologiczna; korytarze ekologiczne oraz wezty ekologiczne
o znaczeniu regionalnym i lokalnym, tj. obszar objety granicami terenu ochrony krajobrazu ,,Wzgorz
Sokolskich”,

30) strefie ,,A” — nalezy przez to rozumie¢ obszar historycznego uktadu przestrzennego z XVI-XVIII w,
wpisany do rejestru zabytkow, pod nr rej.: 448 z 16.07.1979
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31) strefie ,,B” — nalezy przez to rozumie¢ strefe ekspozycji strefy ,,A” , wyznaczong w celu zachowania
historycznej panoramy miasta.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Ustalenia niniejszego dzialu sa obowiazujace dla catego terenu objetego planem

1. Ustalenia planu obejmuja teren o powierzchni okoto 877,3 ha polozony na gruntach miasta Krynki,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

2. Obszar objety planem polozony jest pomiedzy:
1) granicg Panstwa od strony wschodniej,

2) terenami lesnymi od strony potudniowej. Granica poludniowa obszarow zabudowanych do
skrzyzowania drog dp-03137 z dp-03139,

3) zespotem zalozenia zabytkowego dworskiego od strony potudniowo-zachodniej,

4) naturalng granicg obszarow rolnych zterenami miejscowosci od strony zachodniej, az do
skrzyzowania drog 676 1 674,

5) perspektywie - projektowang droga DG - obwodnicg miejscowosci na odcinku od skrzyzowania drog
nr 674 z droga 676 do granicy panstwa - od strony pdétnocnej,

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) utrzymanie i rozwdj dotychczasowej funkcji administracyjnej i ustugowej miejscowosci Krynki oraz
uksztaltowanie jej jako ponadlokalnego centrum obstugi ruchu turystycznego i wypoczynkowego ze
szczegblnym uwzglednieniem historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci ,

2) przygotowanie terenoOw lokalizacji obiektow ustlugowych, handlowych i przetwoérczych jako rezerwa
pod rozwoj infrastruktury przej$cia granicznego z Bialorusia,

3) zmiana dotychczasowego rolnego przeznaczenia pozostalego terenu pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i funkcje uslugowe;

4) ustalenie zasad zagospodarowania terenu;
5) ustalenie tymczasowego sposobu wykorzystania i zagospodarowania terenu.
§ 7. Plan obejmuje:

1. Tereny rolnicze (oznaczone na rysunku planu symbolem R i RZ ) - uzytki zielone i zielen doliny
rzeki - przeznaczone do zagospodarowania rolniczego w postaci tgk 1 pastwisk z dopuszczeniem
zadrzewien 1 zakrzewien, drogi gospodarcze, tereny pod urzadzenia melioracji wodnych
1 przeciwpowodziowych , uje¢ wody dla potrzeb rolnictwa, oczek wodnych 1 torfowisk; spetniajace role
lokalnych i ponadlokalnych korytarzy ekologicznych. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Tereny lesne (oznaczone symbolem ZL ) — grunty lesne oraz przeznaczone do zalesienia,
podlegajace przepisom szczegdlnym o lasach—oznaczone granica polno le$na, przeznaczone do
uzytkowania lesnego, wtym produkcji le$nej uwzgledniajacej funkcje ekologiczne lasow,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow stuzacych gospodarce lesnej. Tereny istniejacych laséw, wraz
z drogami gospodarczymi 1idojSciami pieszymi, urzadzeniami melioracyjnymi oraz obiektami
iurzadzeniami zwigzanymi z gospodarka lesng oraz tereny przeznaczone docelowo do uzytkowania
lesSnego a tymczasowo, tj. do czasu faktycznego zalesienia - do uzytkowania rolniczego, jednak
z zakazem zabudowy, przy dopuszczeniu realizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych  w sposéb  nie  kolidujacy z nasadzeniami lesnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje
nieucigzliwych terenowych obiektoéw obstugi turystyki w postaci szlakéw turystycznych i miejsc postoju
1 odpoczynku turystow.

3. Tereny zieleni — (oznaczone symbolem ZP ) z istniejacag zabudowa, z zakresu ustug sportu oraz
stuzace organizacji imprez masowych - przeznaczone do uzytkowania w formie terenow sportu i rekreacji
oraz obstugi imprez masowych, wtym budowy obiektow sportowych wraz zniezbednymi do
funkcjonowania zabudowaniami gospodarczymi i infrastrukturg techniczng. Tereny pozostawia si¢
w uzytkowaniu rolniczym.

4. Tereny zieleni urzadzonej — (oznaczone symbolem ZD ) ogrédki dziatkowe stuzace uprawom
ogrodniczym i szklarniowym - przeznaczone do uzytkowania w formie terenow sportu i rekreacji oraz
obstugi imprez masowych, w tym budowy niewielkich obiektow kubaturowych do 10,0 m? pow.
uzytkowej wraz z niezbednag infrastrukturg techniczng.

5. Tereny zieleni urzadzonej — (oznaczone symbolem ZPa ) park historyczny z zabudowg z zakresu
ustug zwigzanych z obshuga turystow— utworzony wokot obiektu archeologicznego, obejmujacego relikty
grodziska wczesnosredniowiecznego, wpisanego do rejestru zabytkoOw. w granicach zasiggu terenowego
obiektu historycznego ustala si¢ zakaz wszelkiej ingerencji zmieniajgcej stan istniejacy, z wyjatkiem prac
zabezpieczajacych, prowadzonych za zgodg i1 pod nadzorem wiasciwego Konserwatora Zabytkow. Poza
terenem historycznym dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli iurzadzen stuzacych ekspozycji obiektow
archeologicznych, tablic informacyjnych oraz budynkow o funkcji ustug handlu i gastronomii. Dla
obiektow handlu i gastronomii ustala si¢ formy pawilonéw o powierzchni maksymalnej 50 m?.

6. Tereny cmentarzy (oznaczone symbolem ZC ) — przeznaczone do uzytkowania w formie cmentarzy
grzebalnych.

7. Tereny wod powierzchniowych — ptynacych ( rzeki istawy wraz zich biologiczng obudowg
oznaczone symbolem WS ) oraz stojacych - oczka wodne irozlewiska (oznaczone symbolem WSs ) -
przeznaczone do uzytkowania zgodnie z zasadami gospodarki wodnej .

8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zustugami nieucigzliwymi wbudowanymi
w obiekty mieszkaniowe lub obiekty wolnostojace (oznaczone symbolem MNU ) - przeznaczone do
uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej
z mozliwoscig modernizacji 1adaptacji oraz realizacji nowej zabudowy wraz zniezbednymi do
funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami gospodarczymi igarazowymi, dojazdami
wewnetrznymi oraz doj$ciami, jak rowniez zielenig przydomow3 i lokalnymi sieciami oraz urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

1) Ustala si¢ zachowanie nast¢pujacych zasad realizacji obiektow:

a) ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
(stanowigc nie wiecej niz 50% jego powierzchni uzytkowej), przy zachowaniu gabarytow tego
budynku oraz innych zasad zabudowy dziatki, a w szczeg6lnosci zachowania wskaznika terenow
biologiczne czynnych w powierzchni kazdej dziatki,
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b) realizowane uslugi powinny mie¢ charakter nieucigzliwy tj. nie moga by¢ zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz nie mogg wywotywac wzrostu
poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych na terenach sasiadujacych z dziatka, na
ktérej prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa (w tym nie moga powodowaé nadmiernej eksploatacji
terenow ogolnodostepnych).

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy poszczegdlnego obiektu
nie przekraczajacej — 200 m?. Zasieg ewentualnego ucigzliwego oddziatywania ustug — ograniczony
do granic dziatki.

9. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczeniem zabudowy letniskowej,
(oznaczone symbolem MNL ) - przeznaczone do uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwo$cia modernizacji 1adaptacji oraz realizacji nowej zabudowy zwigzanej
z sezonowym uzytkowaniem w celach wypoczynkowych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna,
zielenig towarzyszaca, dojSciami 1 dojazdami oraz zielenig przydomowa.

10. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych wbudowanych w mieszkania lub w obiektach
wolnostojacych (oznaczone symbolem RMU i RU ) - przeznaczone do uzytkowania istniejgcej zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, zagrodowo-ustugowej oraz
mieszkaniowej, wtym modernizacji irozbudowy oraz realizacji nowej zabudowy: tj. zabudowy
mieszkalno-produkcyjnej zwigzanej zprowadzonym gospodarstwem rolnym wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczna, przy zachowaniu warunku ograniczenia zasiggu ucigzliwosci budynkéw
iurzadzen stuzacych przechowywaniu $rodkow  produkcji, przetwarzaniu 1 magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie wiasciciela produktéw rolniczych, prowadzeniu produkeji polowej
1 zwierzecej do granic dzialki.

1) Ustala si¢ zachowanie nastepujacych zasad realizacji obiektow:

a) ustugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
(stanowigc nie wigcej niz 30% jego powierzchni uzytkowej), przy zachowaniu gabarytow tego
budynku oraz innych zasad zabudowy dziatki, a w szczego6lnosci zachowania wskaznika terenow
biologiczne czynnych w powierzchni kazdej dziatki,

b) realizowane ustugi winny mie¢ charakter nieucigzliwy tj. nie moga by¢ zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywan na Srodowisko, jak inie moga wywotywaé wzrostu poziomu
hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i1 gazowych na terenach sgsiadujacych z dzialtka, na ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa (w tym nie moga powodowa¢ nadmiernej eksploatacji
terenéw ogolnodostepnych, zwlaszcza drog).

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy poszczegdélnego obiektu
nie przekraczajacej — 200 m?. Zasieg ewentualnego ucigzliwego oddziatywania ustug — ograniczony
do granic dziatki.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztatcania istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng poprzez likwidacje
funkcji produkcji rolnej oraz lokalizacje zabudowy mieszkaniowej pomiedzy siedliskami rolniczymi
(tzw. zabudowa plombowa).
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11. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych
(oznaczone symbolem RO ) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bez dopuszczenia ushug
(oznaczone symbolem RM ) - przeznaczone do uzytkowania istniejgcej zabudowy w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej, w tym modernizacji i rozbudowy
w sposOb zgodny z przepisami szczegdlnymi oraz realizacji nowej zabudowy: tj. zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zniezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego
budynkami gospodarczymi, garazami oraz terenami komunikacji wewngtrznej w postaci dojazdow i dojs$¢
pieszych, zielenia przydomowa tj. ogrodami isadami, lokalnymi sieciami oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeksztatcania istniejacej zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
poprzez likwidacje funkcji produkcji rolnej oraz lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w enklawach
pomiedzy siedliskami rolniczymi (tzw. zabudowa plombowa).

12. Tereny zabudowy ustugowej — publicznej (typu: administracji, o$wiaty, zdrowia) (oznaczone
symbolem UI') - przeznaczone do uzytkowania istniejacych obiektow uzytecznosci publicznej
z mozliwoscig ich modernizacji irozbudowy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz realizacji
nowych obiektow uzytecznosci publicznej wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami
1 budynkami o funkcji gospodarczej i technicznej, wewnetrznymi dojazdami, parkingami, dojsciami
pieszymi oraz zielenig towarzyszaca i izolacyjng oraz infrastrukturg techniczng.

13. Tereny zabudowy ustugowej — obiektow sakralnych (oznaczone symbolem OS ) - przeznaczone
do uzytkowania istniejagcych obiektow sakralnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy, przy
zachowaniu przepisow odrebnych oraz realizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej wraz
z niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji gospodarczej i technicznej,
wewnetrznymi dojazdami, parkingami, dojsciami pieszymi oraz zielenig towarzyszacg i izolacyjng oraz
infrastrukturg techniczng.

14. Tereny zabudowy ustugowej — nieuciazliwej, z dopuszczeniem rzemiosta oraz przetworstwa
rolno-spozywczego (oznaczone symbolem U ) - przeznaczone do uzytkowania istniejacych obiektow
ushug bytowych i spolecznych z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu przepisow
szczegoOlnych oraz realizacji nowych obiektow uslugowych wraz z niezbgednymi dla ich funkcjonowania
urzadzeniami 1 budynkami o funkcji gospodarczej i technicznej, wewnetrznymi dojazdami, parkingami,
doj$ciami pieszymi oraz zielenig towarzyszaca i izolacyjng oraz infrastrukturg techniczng. Dopuszcza sig¢
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej poszczegolnego obiektu nie
przekraczajacej — 200 m?. Zasieg ewentualnego uciazliwego oddziatywania ushug — ograniczony do
granic dziatki.

15. Tereny zabudowy ustugowej — nieuciazliwej 1 hotelarskiej, wkomponowane w historyczne
zatozenie dworskie (oznaczone symbolem US) - predysponowane do uzytkowania turystycznego.
Istniejace obiekty i zielen do adaptacji z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
przepisOw szczegdlnych oraz realizacji nowych obiektow uslugowych wraz zniezbednymi dla ich
funkcjonowania urzadzeniami ibudynkami o funkcji gospodarczej 1itechnicznej, wewngtrznymi
dojazdami, parkingami, doj§ciami pieszymi oraz zielenig towarzyszaca iizolacyjng oraz infrastrukturg
techniczng.

Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ obiektow gastronomiczno - handlowych Zasigg ewentualnego ucigzliwego oddziatywania
ustug — ograniczony do granic dziafki,

2) lokalizacje budynku mieszkalnego towarzyszacego obiektom ustugowym dla zaspokojenia wiasnych
potrzeb mieszkaniowych.
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16. Tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadow i1magazyndéw (oznaczone symbolem P iUP)—
przeznaczone do uzytkowania i modernizacji istniejacych oraz budowy nowych obiektow produkcyjnych
oraz produkcyjno-ustugowych i przetworczych wraz zniezbgednymi technologicznie obiektami
infrastruktury technicznej, dojazdami i dojsciami pieszymi, zielenig izolacyjng oraz innymi obiektami
czynnej ochrony przed ucigzliwo$ciami, przy zachowaniu nastepujacych warunkdéw:

1) technologia produkcji nie moze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi,

2) uzytkowanie obiektéw ustug nie spowoduje nadmiernej eksploatacji terenow ogolnodostepnych,
w szczegblnosci drog, dojazdow i doj$¢ pieszych oraz nie wywota przekroczenia dopuszczalnego
przepisami prawa, poziomu hatasu, stanu zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych
i gruntowych na terenach sasiednich, zasieg ewentualnej ucigzliwosci obiektow i terenow
oznaczonych symbolemUP winien ogranicza¢ si¢ do granic dziatki lub terenu przeznaczonego na t¢
funkcje.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy poszczegdlnego
obiektu nie przekraczajacej 1000 m?.

17. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej — stacje paliw i obstugi samochodéw z ustugami
towarzyszacymi (oznaczone symbolem Ks) - przeznaczone do uzytkowania istniejagcych stacji paliw
i obstugi samochodow z mozliwoscig ich modernizacji irozbudowy, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych oraz realizacji nowych obiektow zaplecza komunikacji samochodowej wraz z niezbednymi
dla ich funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji gospodarczej i technicznej, wewnetrznymi
dojazdami, parkingami, doj$ciami pieszymi oraz zielenig towarzyszaca iizolacyjng oraz infrastrukturg
techniczna.

18. Tereny droég publicznych - przeznaczone do uzytkowania istniejacych oraz realizacji nowych drog
publicznych 1 wewnetrznych w obrebie pasa terenu zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi ten
pas, przy zachowaniu nast¢pujacych kategorii drog publicznych:

1) drogi powiatowe — klasa drogi zbiorczej (oznaczone symbolem DP ),
2) drogi gminne — klasa drogi lokalnej (oznaczone symbolem UG ).

19. Tereny drog rowerowych (oznaczone symbolem KR ) — przeznaczone do realizacji nowych drog
rowerowych w obrebie pasa terenu zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég publicznych.

20. Tereny drog wewnetrznych - przeznaczone do uzytkowania istniejacych oraz realizacji nowych
drog wewnetrznych w obrgbie pasa terenu zawartego pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ten pas, przy
zachowaniu nastepujacych parametréw drog: drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 6,0 m lub zgodne zrysunkiem planu, ale nie wigcej niz 10,0 m (oznaczone
symbolem UG ).

21. Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi (oznaczone symbolem W) — przeznaczone do
uzytkowania istniejacych irealizacji nowych uje¢ wody dla celow bytowych i gospodarczych wraz
z urzadzeniami uzdatniania wody oraz strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, komunikacja
wewnetrzng oraz towarzyszacymi obiektami obstugi 1 infrastruktury techniczne;.

22. Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (oznaczone symbolem K') — przeznaczone do
uzytkowania istniejagcych 1projektowanych wurzadzen wraz zkomunikacja wewnetrzng oraz
towarzyszacymi obiektami obstugi i infrastruktury techniczne;.

23. Tereny infrastruktury technicznej — energetyka (oznaczone symbolem E ) — przeznaczone do
uzytkowania istniejacych 1iprojektowanych urzadzen wraz zkomunikacja wewngtrzng oraz
towarzyszacymi obiektami obstugi 1 infrastruktury techniczne;.

24. Tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami (oznaczone symbolem O) -
przeznaczone do uzytkowania istniejgcego sktadowiska odpaddéw komunalnych wraz z komunikacja
wewnetrzng oraz towarzyszacymi obiektami obstugi i1 infrastruktury techniczne;.
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§ 8. Sposob zagospodarowania dziatek budowlanych (nie dotyczy strefy ,,A” ochrony historycznego
uktadu przestrzennego z XVI-XVIII w, wpisanego do rejestru zabytkow i strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej). Niniejsze zapisy nalezy czyta¢ tacznie z zapisami szczegoétowymi zawartymi w Dziale
1.

1. ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowang dziatki na terenach przeznaczonych
pod zabudowe:

1) mieszkaniowg jednorodzinng — do 45% powierzchni catej dziatki,
2) do 45% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) wylacznie ustugowa — powierzchnia zabudowana powinna wynika¢ z funkcji obiektu i zwigzanego
z nig sposobu zagospodarowania, lecz nie przekracza¢ 70% powierzchni calej dziatki, pozostala czes$¢
dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona,

2.w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace uzbrojenie nie
podlegajace przebudowie, rowy stanowigce system odwadniania terenu oraz zadrzewienie.

§ 9. Warunki realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: (dotyczy rowniez strefy ,,A” i,,B”
ochrony konserwatorskiej):

1) nalezy projektowa¢ budynki o wysokosci maksymalnie do dwodch kondygnacji nadziemnych
z dachami symetrycznymi dwu lub czterospadowymi, w tym z poddaszami uzytkowymi, o nachyleniu
potaci dachowych 300 — 450;

2) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz dobudowy budynku nowego do
istniejacego (budowa budynku blizniaczego lub budowa zabudowy zwartej), forma irozwigzania
architektoniczne nowego budynku powinny tworzy¢ kompozycyjng catos¢ zbudynkiem lub
budynkami istniejagcymi;

3) w przypadku, gdy budynek mieszkalny, garaz lub budynek gospodarczy jest zlokalizowany po
granicy dziatki ustala si¢ mozliwos¢ dobudowy do niego budynku na dziatce sgsiednie;j;

4) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokot budynku.

§ 10. Warunki realizacji ustug w zabudowie mieszkaniowe;j:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nieucigzliwych obiektow ustlugowych nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa, o powierzchni uzytkowej do 100 m2 i o wysokosci dwu kondygnacji nadziemnych;
(nie dotyczy strefy ,,A” 1,,B” ochrony konserwatorskiej),

2) ushugi, o ktérych mowa w pkt 1 mogg by¢ realizowane w formie wbudowanej, dobudowanej lub
wolnostojacej,

3) forma architektoniczna oraz wykonczenie obiektu powinny wspolgra¢ z obiektem podstawowym
zlokalizowanym na dzialce (dotyczy rowniez strefy ,,A” 1 ,,B” ochrony konserwatorskiej).

§ 11. Warunki realizacji budynkow gospodarczych igarazy na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych 1 garazy o powierzchni uzytkowej do 60 m?
iwysoko$ci do jednej kondygnacji nadziemnej (nie dotyczy strefy ,,A” 1,B” ochrony
konserwatorskiej);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy, sytuowanych po granicy dzialki,
o powierzchni uzytkowej do 60 m2 i wysokosci do jednej kondygnacji nadziem- nej; pod warunkiem
usytuowania kalenicy prostopadle do granicy (dotyczy strefy ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej);

3) forma architektoniczna oraz wykonczenie obiektu powinny wspolgra¢ z obiektem podstawowym
zlokalizowanym na dziafce.
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§ 12. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow oraz adaptacji pomieszczen pod
inne funkcje niz okreslone w ustaleniach szczegotowych okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

§ 13. Ustala si¢ granice i1 sposob zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz wystepuja takie
tereny w granicach planu (tereny zalewowe w dolinach rzeki Krynka oznaczonych symbolem ZP).

Rozdzial 2.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§14.1. W ramach ochrony lokalnych (nie objetych innymi formami ochrony) warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych ustala si¢ ochrong nastepujacych obszarow:

1) lasow 1 gruntéw le$nych oznaczonych w ewidencji gruntdéw i na rysunku planu symbolem ZL,
2) terendw w dolinach ciekdéw i obnizeniach terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust 1., wylacza si¢ z terendw zabudowy i przeksztatcen inwestycyjnych
iwyznacza si¢ je do ochrony iutrzymania obecnych waloréw przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych.

3. W ramach ochrony $rodowiska zamieszkania ipracy ludzi, zterendw przeznaczonych pod
realizacj¢ nowej zabudowy wytacza sie:

1) obszary narazone na ucigzliwosci komunikacyjne ,
2) tereny potozone pod liniami 15 kV w pasie szerokosci minimum 7 m od osi linii.
4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala sie:
1) obowiazek podlaczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowej i kanalizacyjne;,

2) obowiagzek podczyszczania wod opadowych ze wszystkich powierzchni utwardzonych: dojazdéw,
placow i parkingdw przed wprowadzeniem ich do gruntu,

3) jako odbiorniki woéd opadowych dla terenu calej miejscowosci ustala si¢ rowy otwarte i1 naturalne
cieki wodne tgczace si¢ z rzeka Krynka.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek wydzielenia miejsc na poszczegodlnych
posesjach do czasowego sktadowania odpadow statych w odpowiednich pojemnikach i wywozenie tych
odpadow przez specjalistyczne przedsigbiorstwo obstugujace gming Krynki, zgodnie z lokalnym planem
gospodarowania odpadami.

6. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow emitujagcych zanieczyszczenia do atmosfery wiloSci powodujacej zmiang
kwalifikacji terenu do strefy o wyzszym poziomie zanieczyszczen powietrza w stosunku do strefy
ustalonej dla stanu obecnego.

7. W zakresie ochrony przed halasem, na calym obszarze obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone przepisami odrgbnymi dla terendw o funkcji mieszkaniowo - uslugowej w poblizu tras
komunikacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu.

8. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekéw do rowoOw 1 gruntu.

9. Dzialalno$¢ prowadzona w ramach realizowanej funkcji nie moze powodowad przekroczenia
dopuszczalnego nat¢zenia hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zachowania stref ochronnych oraz obszar6w ograniczonego uzytkowania od istniejacych
1 projektowanych sieci i urzadzen /z wytaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej/.
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11. Ustala si¢ wymodg pozostawienia wokol wod powierzchniowych pas o szer. 15,0 m terenow
otwartych, w postaci trwatych uzytkow zielonych lub lasow olszowych lub tegowych, zzakazem
zabudowy oraz w sposob umozliwiajacy realizacje obiektow malej retencji wodnej 1 polderow
zalewowych w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.

12. Przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala si¢ wymdg, by przed
realizacja nowych inwestycji uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne, pod nadzorem
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji Wodnych. Na terenach rolnych niezabudowanych ustala sie¢
obowigzek zachowania istniejacych rowoéw 1 urzadzen melioracyjnych petligcych funkcje odbiornikoéw
wod opadowych, z mozliwoscia ich biezacej konserwacji i modernizacji zaleznie od potrzeb.

13. Ustala si¢ grodzenie poszczegdlnych dziatek, ptotami o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,8 m
ponad poziom terenu.

14. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania obszaru o dominacji funkcji przyrodniczej,
teren znajdujacy si¢ na obszarze ,,Wzgorz Sokolskich”. Wprowadza si¢ zakazy

1) naruszania waloroéw przyrodniczych i krajobrazowych,

2) naruszania stosunkéw wodnych, likwidacji matych zbiornikow wodnych oraz obszarow Iak
wilgotnych,

3) wprowadzania zanieczyszczen do wod, gleb i powietrza,
4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
5) umieszczania tablic reklamowych wielko-powierzchniowych, o powierzchni powyzej 6,0 m2

2. Na terenach nowej zabudowy przylegajacych bezposrednio do lasow znajdujacych si¢ w obszarze
dominacji funkcji przyrodniczej ustala si¢ wymodg pozostawienia od ewidencyjnej granicy lasu 20m
terenow nie zabudowanych.

3. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek zabudowy mieszkaniowej, przylegajacych bezposrednio do
lasow znajdujacymi si¢ na terenie obszaru dominacji funkcji przyrodniczej - 3000 m?. Na dziatkach tych
nalezy zachowac¢ 80% powierzchni biologicznie czynne;.

§ 16. 1. Ustala si¢ odleglos¢ nowej zabudowy od krawegdzi jezdni drog publicznych wyznaczone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

1) 8,0 m — od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej - DW i powiatowej - KDP w terenie zabudowy
miasta, oraz 20,0 m poza tym trenem,

2) 6,0 m — od krawedzi jezdni drogi gminnej - UD w terenie zabudowy miejscowosci oraz 15,0 m poza
tym terenem.

2. Ustala si¢ odlegtos¢ nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej drég wewngtrznych UG- 5,0 m.

3. W przypadku gdy istniejgca zabudowa nie spetnia wymagan okreslonych w § 11, ust 1, pkt 1-4,
ustala si¢ w przypadku rozbudowy lub modernizacji budynkéw dalszego przyblizania si¢ elewacji
w kierunku drogi, nie dotyczy to okapow, gzymsow, balkonow i loggi, ktore moga by¢ wysunigte przed
lini¢ nie wigcej niz 1,5 m.

4. Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy oraz sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
zachowania obszaré6w ograniczonego uzytkowania i stref ochronnych od istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen /z wytaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej/:

1) w zakresie linii elektroenergetycznych — zachowanie pasa terenu o szerokosci 14,0 m (tj. po 5,5 m od
skrajnego przewodu linii 15 KV) wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia jako wolnego
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od zabudowy, za$§ wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak réwniez roboty budowlane
1 instalacyjne winny odbywac si¢ pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego,

2) w zakresie oczyszczalni $ciekéw (K) — zachowanie pasa terenu o szerokosci 300 m wokot obiektu
jako wolnego od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

§ 17. 1. Dla uje¢ waod znajdujacych sie w Krynkach obowigzuje strefa ochrony bezposredniej i wynosi
ona 10,0 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow znajdujacych si¢ w strefach ochrony
bezposredniej uje¢ wod:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych w taki sposob, aby nie przedostawaty si¢ do urzadzen poboru
wody,

2) zagospodarowanie terenu zielenig,

3) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ze strefy ochronnej oraz z urzadzen sanitarnych (przeznaczonych
do uzytku pracownikow ujgcia) do sieci komunalne;,

4) ograniczenie do minimum przebywania na terenie ujecia osob nie zatrudnionych, nakaz stalej
konserwacji obudow studni, tak aby w ich wnetrzu nie gromadzita si¢ woda deszczowa,

3. zlikwidowanie w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami nie eksploatowanych studni, aby nie
stanowity zagrozenia dla uzytkowanych warstw wodonosnych.

§ 18. W zasiegu strefy sanitarnej wokot cmentarza parafialnego (ZC) w Krynkach - promien 50,0 m
od granic cmentarza - zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zakladow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych zywnos¢.

§ 19. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 ochrony zieleni urzadzonej (ZP, ZPa):
1) zachowanie istniejgcego drzewostanu,

2) dazenie do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym rowniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych 1uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze
rekultywacyjnym,

4) zakaz wprowadzania reklam wielkoformatowych i1 napowietrznej infrastruktury techniczne;.
§ 20. Ustala si¢ zasady ochrony jako$ci obszarow rolniczych (R, Rz):

1) uzytkowac¢ odpowiednio do warunkéw naturalnych, wodnych, bonitacji gruntow i klasy kompleksu
przydatnosci rolniczej;

2) doskonali¢ ekologiczng produkcje rolng poprzez preferowanie:

a) gospodarstw o zréwnowazonym profilu ro§linno - zwierzecym z ograniczonym uzyciem nawozow
sztucznych, biologicznych i technicznych systemoéw ochrony roslin;

b) zasad rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnos$ci, rozwoju pszczelarstwa i1 uprawy
ro$lin leczniczych;

3) w stosowaniu nawozenia mineralnego uwzgledni¢ potrzebe dostosowania dawek iterminow do
wlasciwosci gleb i potrzeb pokarmowych ros$lin, a chemiczng walke ze szkodnikami i chwastami
stosowac jako $rodek ostateczny 1 w sposob ochraniajacy sgsiednie tereny;

4) w agrotechnice stosowa¢ zabiegi w terminach iw sposob uwzgledniajacy uzyskanie optymalnej
retencji wodnej gleb 1 skutecznosci w zwalczaniu chwastow oraz potrzebg ochrony dziko Zyjacych
zwierzat.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasady ochrony lasow (ZL, ZLz):
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1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia 1 uzytkowania lasow,

2) ustalenie przeznaczenia iuzytkowania lesnego dla niewielkich terenow lesnych w potaczeniu
z terenami zadrzewionymi,

3) ustalenie zakazu zabudowy w odleglosci 20,0 m od granic lasu oraz zakazu dokonywania zmian
stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe lasow,

4) zakaz zanieczyszczania terendw lesnych oraz nakaz usunigcia zanieczyszczen i rekultywacji terenow,
na ktorych powstaty niezorganizowane wysypiska odpadow.

2. Ustala si¢ granic¢ polno-lesng dla wyodrebnienia trenéw rolnych przewidzianych do zalesienia. Sa
to obszary oznaczone KL-1, Kl-2, KI-3, Kl-4, KI-5, graniczace zterenami leSnymi iz obszarami
zurbanizowanym miasta Krynki od strony potudniowej i wschodnie;.

§ 22. Ustala si¢ ochron¢ nastgpujacych elementoéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

. utrzymanie osi widokowych na koscioly prawostawny 1 katolicki w Krynkach, poprzez
pozostawienie nie zabudowanych pasow o szeroko$ci minimalnej 30 m. W pasie tym zakazuje si¢
lokalizacji reklam wielko-formatowych o pow. powyzej 6 m?.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 23. Brak tresci

1. Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru;
1) uktad przestrzenny, XVI-XVIIL nr rej.: 448 z 16.07.1979 — strefa ,,A”
2) kosciot par. p.w. §w.Anny,1907-1913, nr rej: A-131,z 11.04.1991, zapis w rys./6.10 UK/
3) dzwonnica, pot. XVIIL, nr rej.: A-131, z 04.11.1966, zapis w rys./6.10 UK/
4) cmentarz XVII-XIX, nr rej.:A-131 z 04.03.1992, 448 z 16.07.1979 zapis w rys./6.14 RC/
5) ogrodzenie, nr rej.: A-131

6) cerkiew prawoslawna par. p.w. Narodzenia NMP, 1864-1868, Na rej. A-54 z18.02.2003, zapis
w rys./1.09 OS/

7) cmentarz przycerkiewny, nr rej. A-54, zapis w rys./1.09 OS/
8) cmentarz prawostawny, nr rej.: 448 z 16.07.1979 (dec.: uktad urbanistyczny), zapis w rys./3.20 ZC/

9) kaplica prawostawna cmentarna p.w. §w. Antoniego, drewn., 1 pot. XVIII, nr rej.: 252 z 04.11.1966
1z 11.04.1996, zapis w rys./3.20 ZC/

10) bdéznica, ob. magazyn, ul. Czysta 10a, 2 pot. XIX, nr rej.: A-11 z29.09.2000, zapis w rys./1.26 MN/
11) synagoga (ruina), ul. Garbarska, X VIII/XIX, nr rej.: 130 (136) z 22.11.1958, zapis w rys./1.19 UK/
12) szpital drewniany ul. Grodzienska 40 ¢, 1880r., nr rej.: A-250 z 28.08.2009, zapis w rys./3.59 UH/
13) synagoga, ob. kino, ul. Pitsudskiego, XIX, nr rej.: 221 z 22.10.1966, zapis w rys./1.36 UK/

14) cmentarz rzym.-kat., nr rej.: 448 z 16.07.1979 (dec.: uktad urbanistyczny), , zapis w rys./6.14 ZC/
15) cmentarz zydowski, XIX, nr rej.: A-115 2 30.12.1987, 448 z 16.04.1979, zapis w rys./3.21 ZC/

16) dwoér, ul. Stary Dwor 8, drewniany z 1928, nr rej.: A-26 z 21.04.1989, zapis w rys./5.6 US/

17) park dworski, XVIII-XIX, nr rej.: 354 z 12.05.1975, 707 z 26.09.1988 oraz nr rej. 448 z 16.07.1979,
zapis w rys./5.14 ZPa/

2. Zabytki chronione ustaleniami niniejszego planu:
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1) Wykaz zabytkow wpisanych na liste¢ wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

a) Budynek szpitalny, nr inwentarz. 3739

b) Budynek szpitalny, nr inwentarz. 3740

c¢) Budynek szpitalny, nr inwentarz. 3741

d) Budynek szpitalny, nr inwentarz. 3742

¢) Brama-dzwonnica, nr inwentarz. 793

f) Dom ul. Garbarska, nr inwentarz. 127

g) Dom ul. Garbarska, nr inwentarz. 128

h) Ogrodzenie ul. Nowa 1, nr inwentarz. 3543

2) Strefa ,,B” strefy ochrony konserwatorskiej — strefa ekspozycji strefy ,,A”, wyznaczona w celu
zachowania historycznej panoramy miasta.

3. W granicach strefy ,,A” — ochrony zabytkowego uktadu przestrzennego z XVI-XVIII w, ustala si¢
obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na dzialania zwigzane ze
zmiang uktadu przestrzennego lub jego wygladu.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia stalego nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych
zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi, z rygorem zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia w wykopach budowlanych, obiektéw archeologicznych.

5. Wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru, wymagaja pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow

6. Roboty budowlane przy zabytkach nie wpisanych do rejestru, a ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdzial 4.
Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona
i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 24. Zasady 1 warunki podziatu na dziatki:
1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
1) 2000 m? — dla terendw zabudowy oznaczonej symbolem RM, RMU,

2) 1000 m? - dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem
MN

3) 600 m? — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zespole zabudowy strefy ,,A”,
4) 2000 m? — dla projektowanych terenéw zabudowy oznaczonej symbolem MN,
5) 2000 m? — dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolem P.

2. W przypadkach wuzasadnionych konfiguracja terenu, konieczno$cia zachowania odleglosci
zabudowy od urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej, podziatem wilasno$ciowym, dopuszcza sig¢
zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o maksimum 20% w stosunku do ustalen planu
zawartych powyzej.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki (projektowanej):
1) 35,0 m dla terendw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RMU, RM,

2) 25,0 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MNU, MN,
oraz terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonej symbolem
Um,
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3) 18,0 m dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zespole zabudowy strefy ,,A”.

4. Ustala si¢ zachowanie minimalnego udzialu terenu biologicznie czynnego, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

1) 80% w terenach oznaczonych symbolem MN, ZP, ZPa. Pozostaly procent powierzchni dziatki - 20%
moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowg, dojazdy, miejsca postojowe i dojscia
piesze,

2) 60% w terenach oznaczonych symbolem MNu, US. Pozostaly procent powierzchni dziatki — 40%
moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i dojscia
piesze,

3) 40% w terenach oznaczonych symbolem Up, U, K. Pozostaly procent powierzchni dziatki — 60%
moze stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowg, dojazdy, miejsca postojowe i dojscia
piesze,

4) 30% w terenach oznaczonych symbolem P, U. Pozostaly procent powierzchni dziatki - 70% moze
stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i dojscia piesze,

5) 20% w terenach oznaczonych symbolem KS. Pozostaly procent powierzchni dziatki - 80% moze
stanowi¢ powierzchnia utwardzona - pod zabudowe, dojazdy, miejsca postojowe i dojscia piesze.

5. Minimalny kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego, uzyskanych w wyniku
scalenia gruntéw, potozonych na terenach oznaczonych symbolem RM, RMu, MNu, MNI — 70o.

6. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami RM, RMU, MN, ZPa, w tym réwniez na dziatkach
plombowych:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

2) stosowanie dachow pochytych o kacie nachylenia 30-45°, w tym dachéw dwu i wielo potaciowych;
3) pokrycia dachowe wylacznie w kolorach tradycyjnych z wykluczeniem jaskrawych odcieni barw;

4) réznica poziomu terenu i poziomu podtogi parteru zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 0,3 m;

5) obowiazek utrzymania tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki nawigzujacych do tradycji
regionalnej zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miejscowych
materialow (zwlaszcza drewno, cegla, kamien).

7. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem U, Us, P:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne;

2) réznica poziomoéw - poziomu terenu i poziomu podlogi parteru obiektéw ustugowych 0,3 m oraz
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajagcych dostgpnos¢ osobom
niepetnosprawnym;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zprawem rozbudowy, przebudowy 1 adaptacji istniejace obiekty
przemystowe.
8. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem ZP, ZPa:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow - jedna kondygnacja nadziemna;

2) roznica poziomOw - poziomu terenu i poziomu podiogi parteru obiektow ustugowych 0,3 m oraz
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepno$¢é osobom
niepetnosprawnym,;

3) obowigzek utrzymania tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki nawigzujacych do tradycji
regionalnej zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miejscowych
materialow (zwlaszcza drewno, cegla, kamien);
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4) istniejace obiekty budowlane nalezy uzytkowa¢ w sposob zgodny zjego przeznaczeniem
1 wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci
techniczne;.

9. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem KS,:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - dwu kondygnacyjne plus poddasze uzytkowe;

2) r6éznica poziomu terenu i poziomu podtogi parteru obiektoéw ustugowych 0,3 m oraz nakazuje si¢
stosowanie rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnos$¢ osobom niepetnosprawnym.

10. Dopuszcza si¢ zmiang postulowanych w planie linii podziatu terenu na dziatki zgodnie
z propozycja przedstawiong przez wiasciciela lub wilascicieli kilku nieruchomosci uwzgledniajacg —
zgodnie zprzepisami odrgbnymi — mozliwos¢ realizacji budynkow na wydzielonych dziatkach
z zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek, odlegtosci od ulic (linie
zabudowy), wysokosci budynkéw w stosunku do zabudowy sgsiedniej.

11. Podziat terenow na dziatki budowlane moze nastgpi¢ pod warunkiem zachowania odpowiedniej
wielkosci projektowanych dzialek oraz wydzielenia drég wewnetrznych obstugujacych powstate dziatki.
Minimalna szeroko$¢ powstatych w wyniku tych podziatow droég powinna wynosic:

1) 6 m dla ciggdéw pieszo-jezdnych,
2) 10 m dla pozostatych drég.

Rozdzial S.
Scalenia i podzialy nieruchomosci

§ 25. 1. Nie przewiduje si¢ dokonywania scalen ipodzialdéw nieruchomosci w trybie przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Postulowane na rysunku Planu linie podziatu terenu na dzialki (oznaczone linig przerywang) moga
stanowi¢ zasade podzialu terenu w przypadku wystapienia wilasciciela dziatki z wnioskiem o podziat
zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ zmian¢ postulowanych w planie linii podzialu terenu na
dziatki zgodnie z propozycja przedstawiong przez wiasciciela lub wiascicieli kilku nieruchomosci
uwzgledniajacg zasady podziatu na dziatki okreslone w niniejszej uchwale.

3. Podzial terenu na dziatki moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych
wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, zapewnienia dojazdu o szerokosci minimum 6,0
m do dziatek rolnych lub lesnych oraz trwatych uzytkow zielonych oraz fragmentow terendow rolnych,
lesnych lub trwalych uzytkéw zielonych powstatych w wyniku podziatu, jak rowniez wydzielenia
terenow ogodlnodostepnej komunikacji ustalonej Planem, niezbgdnych dla funkcjonowania inwestycji
planowanych na poszczegdlnych dziatkach i w ich sgsiedztwie.

4. Na pozostatych terenach, w ktorych dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzang z realizacja
1 uzytkowaniem obiektéw budowlanych, obszar i1 granice dziatek budowlanych uzaleznione sg od formy
zagospodarowania terenu, przy zachowaniu zasady, by wydzielone dziatki posiadaly dost¢p do terenow
komunikacji ogélnodostepnej (publicznej lub wewnetrznej).

5. Podzial terendw zwigzany z wydzieleniem dzialek przeznaczonych pod ogdlnodostepne drogi
wewnetrzne moze nastgpi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci paséw drogowych
w liniach rozgraniczajacych drogi 10,0 m.

6. Podziaty 1iscalenia nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow, w tym nieruchomos$ci na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkoéw (strefa ,,A”), wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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Rozdzial 6.
Komunikacja

§ 26. 1. Ustala sig, iz realizacja drog publicznych oraz ogdlnodostgpnych drog wewnetrznych, jak
réwniez obiektow obslugi komunalnej, komunalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stanowi
inwestycje celu publicznego. Inwestycja celu publicznego moze by¢ realizacja réwniez innych obiektow
oraz zagospodarowanie terenoOw zgodnie zdefinicja celu publicznego zawarta w przepisach
szczegllnych. Dopuszcza si¢ partycypacje podmiotow gospodarczych i mieszkancéw oraz wilascicieli
1 zarzadcodw nieruchomosci w realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych ogolnodostepnych drég wich dotychczasowym przebiegu
z mozliwoscia modernizacji ikorekty geometrii drogi w miejscach kolizyjnych oraz w rejonach
skrzyzowan, atakze docelowego poszerzenia do wielkosci minimalnej pasa drogowego ustalonej
w przepisach szczegolnych.

3. Ustala si¢ zasade, iz miejsca parkingowe towarzyszace uslugom w terenach oznaczonych
symbolem U, US, MN, RM powinne znajdowac si¢ na terenie inwestycji, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika — 2 czasowych miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug. Dla terenow
oznaczonych symbolem P oraz KSs nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ (nie mniej niz dwa miejsca
postojowe) miejsc parkingowych dla obstugi funkc;ji.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych drog dojazdowych, wewngtrznych, gospodarczych
w terenach przeznaczonych pod inwestycje oraz dziatalno$¢ gospodarcza w sposob zgodny z przepisami
szczegldlnymi w zakresie warunkow technicznych jakim winny odpowiada¢ drogi, dojscia i dojazdy
wewnetrzne, w tym dojazdy awaryjne i1 przeciwpozarowe. W szczegolnos$ci, ustala sie, iz przy realizacji
tych drog nalezy zachowac nastepujace zasady:

1) dojazd z tych drog do drogi wojewddzkiej (DW 676) winien odbywac si¢ za posrednictwem drog
gminnych (KDL, KDD) lub powiatowych (KDZ),
2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych dwukierunkowych o minimalnej szerokosci 2,5 m

wzdhuz dréog gminnych (UG 204) oraz w pasie drogowym drog powiatowych (DP 137, DP 138, Dp
140) w sposéb zgodny z przepisami szczegolnymi.

§ 27. Wykaz drog publicznych — z podziatlem wg klas w granicach planu:

Symbol literowy | . . " - . | Bzerokosé bt ol d
drogi na rysunku Symbol iczbowy drogl Funkgja drogi Preekri) Szorokodl pes w liniach rozgran. Scledkl )
i na rysunku Planu ruchiu (m) TOWETOWE
Manu (m)
r 7 o

DW 676,674 zbiorcza Ix2 35 max. 20 lub wg

istnicjgoe) sacr.
DP 137,138,140,130 lokalna 1x2 3 12 -2x1,25
LG lokalna 1x2 3 14,5 2x1,25
KPR 1+6 TOWETOWO-Pics#a 1x2 1.25 2.5 2x1.25

§ 28. Powigzanie ukladu komunikacyjnego zewngtrznego z uktadem komunikacyjnym wewnatrz
miasta zapewnia droga publiczna: wojewddzka - DW 676

Rozdzial 7.
Infrastruktura techniczna

§ 29. 1. Zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢, ze pobor wody dla potrzeb komunalnych i przeciwpozarowych odbywaé sie bedzie
z gminnej sieci wodociggowe;j;
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b) rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy tworzy¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane przewody
wodociggowe z przytaczami do poszczegdlnych odbiorcow, na podstawie koncepcji rozwoju sieci
wodociggowe;j;

c) rozbiorcza sie¢ wodociggowa nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdow.
2. Odprowadzanie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych z calego obszaru objetego planem do kanalizacji
sanitarnej podiaczonej do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Krynkach, z dopuszczeniem
rozwigzania tymczasowego /do czasu budowy sieci komunalnej/ tj. szamb szczelnych.

b) ustala si¢ lokalizacje kanalizacji sanitarnej i przewodow tlocznych pod jezdniami lub wzdluz drég
w dostosowaniu do lokalnych warunkéw;

c) parametry sieci kanalizacyjnej 1 miejsca wlaczenia do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
okresli¢ na podstawie koncepcji rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w gminie.

3. Odprowadzanie wod opadowych:

1) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z terenu utwardzonych parkingéw do poziomu
zanieczyszczen, okreslonych przepisami szczeg6lnymi przed wprowadzeniem ich do odbiornika.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng nalezy przewidzie¢ z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych na terenie objetym planem 1w jego bezposrednim sasiedztwie oraz
z projektowanych stacji transformatorowych (w tym w rejonie projektowanego przejscia granicznego)
15/04 kV napowietrznych lub wng¢trzowych kontenerowych;

2) istniejace stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do zwigkszonego obcigzenia poprzez wymiang
transformatorow na jednostki o wigkszej mocy oraz rozbudowe rozdzielnic niskiego napiecia;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ z istniejagcych linii
napowietrznych 15 kV za posrednictwem projektowanych odcinkdéw linii napowietrznych
wyprowadzonych z w/w linii istniejacych oraz z projektowanej linii kablowej 15 kV wyprowadzone;j
ze stacji WRS 15/15kV ,

4) bezposrednig dostawe energii do odbiorcoOw ze stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢
z projektowanych linii niskiego napigcia napowietrznych lub kablowych w/g potrzeb;

5) istniejgce odcinki linii napowietrznych 15 kV kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu
planuje si¢ do przebudowy (skablowania).

6) lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV, linii 15 kV inn wskazanych na
rysunku planu i w ustaleniach szczegdétowych maja charakter orientacyjny i moga ulec zmianie na
etapie opracowan realizacyjnych;

7) przy lokalizacji obiektow kubaturowych w sasiedztwie linii napowietrznej 15 kV zaleca si¢ nie
przekraczanie postulowanej linii zabudowy wyznaczonej w odlegto$ci 7 m od osi linii.

8) istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe powinny by¢ dostepne z drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji w obrebie poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod
inwestycje bez konieczno$ci zmiany Planu ipod warunkiem nie wykraczania ewentualng
ucigzliwos$cig poza teren wydzielony dla potrzeb stacji. Szczegotowe warunki zapatrzenia w energie
poszczegolnych obiektow iterendw powinny by¢ zgodne z warunkami technicznymi zasilania
wydanymi dla poszczego6lnych inwestycji przez zarzadce sieci.

5. Ustalenia w zakresie telekomunikacji — obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu
o0 istniejacy system lgcznosci za posrednictwem projektowanych sieci rozdzielczych kablowych /w tym
kabli telekomunikacyjnych $wiattowodowych relacji Grodek — Krynki — Szudziatowo/ i napowietrznych
w/g potrzeb.
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6. Telefonia komorkowa :

1) ustala si¢ nakaz lokalizacji nowych urzadzen wolnostojacych na terenach zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej w sposob dostosowany do zabudowy historyczne;j

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow telefonii komorkowej na wydzielonych terenach z zastosowaniem
ich maskowania np. zielenia.

7. Ogrzewanie budynkéw i doprowadzenie gazu:

1) ogrzewanie budynkoéw na terenach objetych ustaleniami planu przewiduje si¢ z indywidualnych
kottowni wykorzystujacych jako paliwo olej opalowy niskosiarkowy, gaz propan-butan, drewno
1 wegiel oraz docelowo gaz ziemny lub ogrzewanie elektryczne;

2) stosowane rozwigzania techniczne i zastosowane paliwa powinny zapewni¢ spelnienie
dopuszczalnych norm emisji 1 stezen substancji wptywajacych na zanieczyszczenie srodowiska;

3) doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcéw przewiduje si¢ w perspektywie z projektowanych sieci
gazowych, zasilanych z projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Bobrowniki — Krynki
— Szudziatlowo. Zrédlem gazu w omawianym rejonie beda sieci gazowe S$redniego i niskiego
ci$nienia;

4) gazociagi projektowa¢ pod chodnikami i w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic;

5) parametry techniczne sieci gazowych zostang okreslone przez zarzadce sieci w dostosowaniu do
przewidywanych potrzeb.

8. Utylizacja odpadoéw statych.

Gromadzenie odpadéw na poszczegdlnych dziatkach budowlanych (z zaleceniem selektywnej
zbiorki odpadéw) z wywozem docelowo do zaktadu unieszkodliwiania odpadow, za$ do czasu
realizacji tego obiektu — na najblizsze skltadowisko odpadéw statych zgodnie =z planem
gospodarowania odpadami.

9. Ustala si¢ zasade realizacji 1 uzytkowania sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow na
obszarach objetych planem:

1) w pasach drogowych na terenach zabudowanych przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

2)w pasach przydrogowych przylegtych do linii rozgraniczajacej, a ograniczonych minimalng
odlegtoscig budynkow od krawedzi jezdni na terenach niezabudowanych, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

3) warunkowo dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposdb nie
naruszajacy interesOw osob trzecich, przy zachowaniu innych ustalen Planu oraz ustalen przepisow
odrebnych.

10. W zakresie obszaréw, w ktorych realizacja inwestycji koliduje z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade¢ realizacji planowanego zagospodarowania po
usunigciu kolizji na koszt inwestora ipod nadzorem =zarzadcy sieci lub urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 30. Ustalenia z zakresu obrony cywilne;j.

1.Dla terenéw oznaczonych symbolem 3.30 MW 1331 US, w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych powyzej 15 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15
0s0b, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow, nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP.

2. Stacje transformatorowe dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego.

3. Awaryjne ujecia wody pitnej z istniejagcych studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
1 promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.
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4. Uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetniac nastepujace kryteria:
- posiada¢ odpowiednig szerokos$¢ uniemozliwiajgca ewentualne zagruzowanie,
- przewidzie¢ trasy przejazdoéw pojazddw z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi,

- polaczenia ulic z traktami przelotowymi winny zapewnia¢ sprawng ewakuacje¢ ludnosci w okresie
zagrozenia,
5. Realizowa¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia zapewnia si¢ przez syreny
o promieniu styszalno$ci nie wigkszym niz 300m.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania

§ 31. Ustalenia niniejszego rozdziatu w zakresie przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania
dotycza terendow potozonych w granicach opracowania planu terenu miasta Krynki zgodnie z warunkami
zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaty.

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ pod projektowang
w perspektywie pod budowe obwodnice miejscowosci Krynki na odcinku od skrzyzowania drogi 676
z droga 674 do projektowanego przejscia granicznego oraz wezel komunikacyjny.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ dotychczasowy rolniczy sposob zagospodarowania do
czasu opracowania planu miejscowego i realizacji funkcji docelowe;.

§ 33. 1. IMNU - Historyczny uktad przestrzenny miasta wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
rej. 448 zdnia 16.07.1979r. oznaczony jako strefa ,,A”, - istniejagca iprojektowana zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa i gospodarcza w tym garazowa

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN, U (potozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,A” ) przeznacza si¢ pod rewitalizacj¢ istniejacej zabudowy oraz nowa zabudowe
mieszkaniowg 1 ustugowa, w tym ustugi z zakresu administracji i kultury.

3. Dla inwestycji lokalizowanych na terenie 1 MNU istnieje obowigzek uzyskania pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkodw na realizowanie wszystkich projektowanych inwestycji .

4. Dla obiektow realizowanych na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m - do kalenicy dachu, (w tym poddasze uzytkowe).

5. Dla obiektéw realizowanych na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie obowigzuja zasady ustalania
trojkata widoczno$ci oraz normatywnych linii zabudowy.

6. Dla obszaru 1 MN,U wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
7. Istniejaca zabudowa rolnicza z prawem rozbudowy 1 modernizacji obiektow gospodarczych.

8. Dla terenu, oktorym mowa wust.l1 (1IMNU), ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania:

Symbol |Funkcja Teren |liczba [Szerokos¢ elewacji |Geometria Wysokos¢ | Wysokosé
biolog. |kond. [frontowej dachu kalenicy [cokotu
czynny budynkow

1.0 UA |projektowane odtworzenie nawierzchni i zieleni [Min |1 Dostosowana do Dachy Max 4 m |Max 0,5 m

niskiej z mozliwoscia lokalizacjo obiektow 90% zabudowy w bezpo- |wielospadowe
matej architektury o wysokosci do Srednim sasiedztwie |symetryczne
I kondygnacji /dziatki przylegajace |Kat

do obszaru nachylenia
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inwestycji potaci
dachowych
30-45°
1.01 istniejaca i projektowana zabudowa Min |III Dostosowana do Dachy Max 12 m |[Max 0,5 m
MW mieszkaniowa z ustugami, z dopuszczeniem 55% zabudowy w bezpo- [dwuspadowe 0,3 m w ust.
adaptacji funkcji mieszkalnej na ustugowa, max Srednim sgsiedztwie |symetryczne
do 30% powierzchni mieszkalnej, zaleca si¢ /dziatki przylegajace |Kat
wykonanie przebudowy ostatnich kondygnacji do obszaru nachylenia
obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych inwestycji/ potaci
z nadbudowg dachéw dwuspadowych tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy w planie. 30-45°
1.02 istniejgca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max9m [Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z dopuszczeniem adaptacji 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe 0,3 m w ust.
funkcji mieszkalnej na ustugowa, max do 30% $rednim sasiedztwie |symetryczne
powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych, do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.03 istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa [Min  |III Dostosowana do Dachy Max 12 m |Max 0,5 m
ULK i mieszkaniowa w tym z zakresu administracji  [55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe 0,3m
i kultury i ushug, projekt Srednim sasiedztwie |symetryczne niepelnosprawni
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.04 istniejaca i projektowana zabudowa Min (1T Dostosowana do Dachy Max 9 m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z ustugami, z dopuszczeniem 50% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
adaptacji funkcji mieszkalnej na ushugowa, max $rednim sasiedztwie |symetryczne
do 30% powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.05 ZP |istniejgca i projektowana zielen urzadzona wraz (Min (I Dostosowana do Dachy Max 5m |Max 0,5 m
z dopuszczeniem zabudowy towarzyszacej 65% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
z zakresu rekreacji Srednim sgsiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.06 UO |[,istniejaca i projektowana zabudowa Min [II Dostosowana do Dachy Max 9m [Max 0,5 m
mieszkaniowa i ushugowa w tym z zakresu 55% zabudowy w bezpo- [dwuspadowe
o$wiaty, z wolno-stojacymi i obiektami Srednim sgsiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.07 istniejgca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max9m [Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z ustugami , z dopuszczeniem 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
adaptacji funkcji mieszkalnej na ustugows, max Srednim sgsiedztwie |symetryczne
do 30% powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.08 projektowana zabudowa mieszkaniowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
RO,0K |z ustugami, z dopuszczeniem adaptacji funkcji |55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
mieszkalnej na ustugowa, max do 30% $rednim sasiedztwie |symetryczne
powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
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1.09 OS [istniejaca $wiatynia|Min
obiekt wpisany do rejestru  zabytkow|65%
cerkiew prawoslawna par. p.w. Narodzenia
NMP, 1864-1868, Na rej. A-54 =z
18.02.2003
1.10 UH |istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa (Min  |III Dostosowana do Dachy Max 12 m |Max 0,5 m
w tym handlowa i hotelarska, wolnostojaca 10% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
z prawem rozbudowy i modernizacji Srednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.11 istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa, z dopuszczeniem adaptacji 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
funkcji mieszkalnej na ustugowa, max do 30% $rednim sgsiedztwie |symetryczne
powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych. do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.12 istniejgca wolna przestrzen przeznaczona na Min
ZP.K  [parking 10%
1.13UG, |istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa [Min |11 Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
UH w tym handel i gastronomia, mieszkaniowa 25% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
z ustugami , z dopuszczeniem adaptacji funkcji $rednim sasiedztwie |symetryczne
mieszkalnej na ustugowa. /dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy  |30-45°
sasiedniej
1.14 istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5m
MN mieszkaniowa z ustugami , z dopuszczeniem 45% zabudowy w bezpo- [dwuspadowe
adaptacji funkcji mieszkalnej na ustugowa, max Srednim sgsiedztwie |symetryczne
do 30% powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych, do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.15 istniejgca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max9m [Max 0,5 m
MN mieszkaniowa 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
$rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.16 istniejaca i projektowana zabudowa Min |III Dostosowana do Dachy Max 12 m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
Srednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.17 istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5m
MN mieszkaniowa 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
$rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.18 istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN,U [mieszkaniowa i ustugowa /istniejacy bank/ 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
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ustugi wbudowane w obiekty projektowane $rednim sasiedztwie |symetryczne
wolnostojace, /dziatki przylegajace |Kat
o pow. ustugowej do 70% do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy |30-45°
sasiedniej
1.19 UK [istniejace ruiny /fundamenty/ synagogi , obiekt
wpisany do rejestru zabytkow
synagoga (ruina), ul. Garbarska, XVIII/XIX, nr
rej.: 130 (136) z 22.11.1958
1.20 istniejgca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max9m [Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z ustugami z dopuszczeniem 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
adaptacji funkcji mieszkalnej na ustugows, max Srednim sgsiedztwie |symetryczne
do 30% powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.21 istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
Srednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.22 istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5m
MN mieszkaniowa 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
$rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy [30-450
sasiedniej
1.23A [istniejaca i projektowana zabudowa z zakresu  |Min  [III Dostosowana do Dachy Max 12 m |Max 1,0 m
administracji publicznej /siedziba urzedu 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
gminy/ Srednim sgsiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.24 istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5m
MN mieszkaniowa z dopuszczeniem adaptacji 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
funkcji mieszkalnej na ustugowa, max do 30% $rednim sasiedztwie |symetryczne
powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych, do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.25 istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
$rednim sasiedztwie |symetryczne
Kat
nachylenia
potaci
dachowych
30-45°
1.26 istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z ustugami z dopuszczeniem 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
adaptacji funkcji mieszkalnej na ushugowa, max Srednim sasiedztwie |symetryczne
do 70% powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych do obszaru nachylenia
/w obrebie obszaru oznaczonego symbolem inwestycji/ potaci
1.26 MN znajduje si¢ dawna boznica, ob. dachowych
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magazyn, ul. Czysta 10a, 2 pol. XIX, nr rej.: A- 30-45°
112 29.09.2000/
1.27 RM [istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9 m |Max 0,5 m
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug, 55% zabudowy w bezpo- [dwuspadowe
zabudowa o charakterze zabudowy wiejskiej Srednim sgsiedztwie |symetryczne
dzialki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji potaci
dachowych
30-45°
1.28 istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z ustugami z dopuszczeniem 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
adaptacji funkcji mieszkalnej na ustugows, max Srednim sgsiedztwie |symetryczne
do 30% powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy  |30-45°
sasiedniej
1.29 ZP |istniejacy zieleniec z dopuszczeniem zabudowy (Min |11 Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
mieszkaniowej z ustugami z dopuszczeniem 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
adaptacji funkcji mieszkalnej na ustugowa, max Srednim sasiedztwie |symetryczne
do 70% powierzchni mieszkalnej w obiektach /dziatki przylegajace |Kat
istniejacych , bedacej uzupelieniem zabudowy do obszaru nachylenia
mieszkaniowej z obszaru 1.26 MN inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.30 UH [istniejaca i projektowana zabudowa Min (1T Dostosowana do Dachy Max 9 m |Max 0,5 m
mieszkaniowa z ustugami, z mozliwoscia 35% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
przebudowy nadbudowy i rozbudowy $rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy |30-45°
sasiedniej
1.31 istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN o charakterze zabudowy zagrodowe;j 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
$rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.32 istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa |[Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5m
OS,UH |w tym z zakresu handlu i rzemiosta wraz 25% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
z funkcja mieszkaniowa,( mozliwo$¢ taczenia Srednim sasiedztwie |symetryczne
funkc;ji) /dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.33 istniejgca i projektowana zabudowa Min (1T Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
$rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.34 RM [istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
mieszkaniowa o charakterze zabudowy 65% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
zagrodowej z mozliwo$cia wprowadzenia ustug Srednim sasiedztwie |symetryczne
w pierzei ulicy /dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
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30-45°
1.35 istniejaca i projektowana zabudowa Min |III Dostosowana do Dachy Max 12 m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z mozliwo$cig wprowadzenia 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
ushug w zaadaptowanych obiektach $rednim sasiedztwie |symetryczne
mieszkalnych istniejacych /w ilosci do 30% /dziatki przylegajace |Kat
pow. mieszkalnej/ do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy |30-45°
sasiedniej
1.36 UK |[istniejaca dawna synagoga zaadaptowana na
funkcje publiczna , obiekt wpisany do rejestru
zabytkow , nr rej.: 221 2 22.10.1966
1.37 istniejgca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z mozliwoscia 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
wprowadzenia ushug w ilosci do 30% pow. $rednim sasiedztwie |symetryczne
mieszkalnej /dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy  |30-45°
sasiedniej
1.38 istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z mozliwo$cig wprowadzenia 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
ushug Srednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy |30-45°
sasiedniej
1.39 istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9 m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z mozliwo$ciag wprowadzenia 55% zabudowy w bezpo- [dwuspadowe
ustug Srednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.40 RU [istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
mieszkaniowa i gospodarcza o charakterze 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ushug Srednim sgsiedztwie |symetryczne
z zakresu obstugi rolnictwa /dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.41 RZ [tereny uzytkow rolnych z mozliwos$cia Min |I Dostosowana do Dachy Max Sm |Max 0,5 m
urzadzenia i zagospodarowania oraz budowa 75% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
obiektow i urzadzen z zakresu rekreacji Srednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-450
1.42 RM [istniejaca i projektowana zabudowa Min |II Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
mieszkaniowa o charakterze zabudowy 65% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
zagrodowej z mozliwosécig wprowadzenia ustug Srednim sgsiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.43 RM [istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
mieszkaniowa o charakterze zabudowy 65% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
zagrodowej z mozliwo$cia wprowadzenia ustug Srednim sasiedztwie |symetryczne
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/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.44 istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z mozliwo$cig wprowadzenia 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
ustug Srednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.45U [istniejgca i projektowana zabudowa z zakresu [Min  |II Dostosowana do Dachy Max 9 m |Max 0,5 m
administracji publicznej — shuzby ratownictwa [25% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
pozarowego i drogowego (OSP) Srednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.46 istniejgca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z mozliwo$cig wprowadzenia 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
ustug $rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy  |30-45°
sasiedniej
1.47 ZP |istniejacy zieleniec, planowane uzupetienie Min (I Dostosowana do Dachy Max 6 m |Max 0,5 m
pierzei ulic zabudowg II kondygnacyjna 45% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
o funkcji mieszkaniowej z wbudowanymi Srednim sasiedztwie |symetryczne
ustugami /dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.48 istniejaca i projektowana zabudowa Min (I Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa z mozliwo$cig wprowadzenia 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
ustug $rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
dachowych
30-45°
1.49 UK [istniejaca i projektowana zabudowa z zakresu  [Min |11 Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5 m
administracji publicznej w tym kultury 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
1 o$wiaty $rednim sasiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy  |30-45°
sasiedniej
1.50A [istniejaca i projektowana zabudowa z zakresu  |Min |11 Dostosowana do Dachy Max 9m |Max 0,5m
administracji publicznej — posterunek policji 55% zabudowy w bezpo- |dwuspadowe
Srednim sgsiedztwie |symetryczne
/dziatki przylegajace |Kat
do obszaru nachylenia
inwestycji/ potaci
tj. bedaca wynikiem |dachowych
analizy zabudowy  |30-45°

sasiedniej
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9. Nieprzekraczalna linia zabudowy 1,0 m od linii rozgraniczajacej dziatki z pasem drogowym ulic
historycznego uktadu przestrzennego z XVI-XVIII w, dla projektowanych obiektow kubaturowych
stanowigcych uzupehienie historycznej zabudowy Krynek, dla pozostatych obiektow 5,0 m od linii
rozgraniczajacej dzialek z pasem drogowym.

10. Pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania wedhlug ustalen ogdélnych.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN, U jest planowanym obszarem rozwoju
Krynek i przeznacza si¢ go pod zabudowe¢ mieszkaniowa iuslugowa w tym z terenami stanowigcymi
rezerwe terenu pod projektowang w perspektywie, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng taczona
z funkcja ustugowa o charakterze ustug z zakresu obstugi ludnosci w tym ustugami rzemies§lniczymi
nieucigzliwymi /strefa ochronna winna zamyka¢ si¢ w granicach dziatki wtasnej/, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i infrastruktura.

Istniejgce zabudowa rolnicza /prowadzaca dziatalno$¢ rolnicza/ zprawem rozbudowy
1 modernizacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

Symbol |Funkcja Pow. Liczba Szeroko$¢ |Geometria Wysokos¢ | Wysokosé
biologicznie [kondygnacji [elewacji |dachu kalenicy |cokotu
czynna frontowej budynkow

2.1 U |Projektowana zabudowa ustugowa o charakterze Min 70% 111 8,0- 14,0 |Dachy 6,0-12,0 [Max 05, m

ushug turystycznych gastronomicznych, z obiektami m wielospadowe |m
wolnostojacymi, symetryczne
Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
45°
2..2 US |Projektowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa |Min 70% [I+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0- 12,0 |Max 05, m
o charakterze ustug z zakresu obstugi ruchu dasze m wielospadowe. [m
turystycznego w tym gastronomii, z obiektami uzytkowe symetryczne
wolnostojacymi i mozliwoscig wbudowania ustug I Kat nachylenia
w obiekty mieszkalne, ustala si¢ o szer. 10,0 mstrefe potaci
ochronna, wolng od zabudowy dla przebiegajacego dachowych 30-
przez teren 2.2 US cieku wodnego 45°
2.3 U |Projektowana zabudowa ustugowa o charakterze Min 70%  |lI+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0- 12,0 |Max 05, m
ustug z zakresu obstugi ludnosci w tym dasze m wielospadowe. [m
rzemieslniczych nieuciazliwych /strefa ochronna uzytkowe symetryczne
winna zamykac¢ si¢ w granicach dziatki wlasnej/,z I Kat nachylenia
mozliwoscig taczenia z zabudowa mieszkaniowa potaci
Ustalenia nie dotycza dz.1845/1 dachowych 30-
45°
24U |Projektowana zabudowa ustugowa o charakterze Min 70% I+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0- 12,0 |Max 05, m
ustug z zakresu obstugi ludnosci w tym dasze m wielospadowe [m
rzemieslniczych nieuciazliwych z mozliwoscia uzytkowe symetryczne
taczenia z zabudowa mieszkaniowa Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
45°
2..5U |Projektowana zabudowa ustugowa o charakterze Min 70%  |lI+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0- 12,0 |Max 05, m
ustug z zakresu obstugi ludnoséci w tym dasze m wielospadowe |m
rzemieslniczych nieuciazliwych /strefa ochronna uzytkowe symetryczne
winna zamykac¢ si¢ w granicach dziatki wlasnej/,z I Kat nachylenia
mozliwoscig taczenia z zabudowa mieszkaniowa potaci
dachowych 30-
450
2.6 R |Tereny rolne z zakazem zabudowy, z dopuszczeniem
realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
2.7R |Tereny rolne z zakazem zabudowy, z dopuszczeniem
realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
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2.8 MN

Projektowana zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng ,z mozliwoscig taczenia funkcji ustug
podstawowych do obstugi zabudowy mieszkaniowej

Min 60%

8,0- 14,0

Dachy
dwuspadowe.
symetryczne
Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
450

6,0- 12,0
m

Max 1,0 m

2.9 MN

Projektowana zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng ,z mozliwoscia taczenia funkcji ushug
podstawowych do obstugi zabudowy mieszkaniowej

Min 60%

8,0- 14,0
m

Dachy
dwuspadowe.
symetryczne
Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
450

6,0- 12,0
m

Max 1,0 m

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej dziatki z pasem drogowym ulic
istniejacych 1 projektowanych klasy drog osiedlowych, dla projektowanych obiektéw kubaturowych, dla
obiektéw sytuowanych przy drodze wojewodzkiej linia zabudowy 20,0 m od linii rozgraniczajacej dziatki

z pasem drogowym drogi DW 676.

4. Pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania wedtug ustalen ogdlnych.

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 ‘MN’, ‘U’, ‘Z’ jest planowanym obszarem
rozwoju Krynek 1 przeznacza si¢ go pod zabudowe mieszkaniowa iustugi w tym zwiagzane z obstuga
przejscia granicznego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg oraz tereny zieleni .

- Dla pow. obszaru wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

- Istniejace zabudowa rolnicza /prowadzaca dziatalno$¢ rolnicza/ z prawem rozbudowy i modernizacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

Symbol

Funkcja

Pow.
biologicznie
czynna

Liczba
kondygnacji

Szerokos¢
elewacji
frontowe;j

Geometria dachu

Wysokosé
kalenicy

Wysokosé
cokotu
budynkow

Tereny rolne

BEZ PRAWA ZABUDOWY,

z dopuszczeniem realizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Max 95%

327D

Tereny istniejacych ogrodkow
dziatkowych pozostawia si¢

w dotychczasowym uzytkowaniu.
rolne

Max 90%

Tereny rolne

BEZ PRAWA ZABUDOWY,

z dopuszczeniem realizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Max 95%

34R

Tereny rolne

BEZ PRAWA ZABUDOWY,

z dopuszczeniem realizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Max 95%

Tereny rolne

BEZ PRAWA ZABUDOWY,

z dopuszczeniem realizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Max 95%

3.6R

Tereny rolne

BEZ PRAWA ZABUDOWY,

z dopuszczeniem realizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

95%

37U

Teren projektowanych ustug celu
publicznego, obstugi ludnosci

i transportu oraz obstugi ruchu

Min 70%

[I+poddasze
uzytkowe
1

8,0-22,0 m

Dachy wielospadowe
symetryczne
Kat nachyle-nia potaci

6,0-12,0

Max 0,5 m

Id: PMGXV-WCQDT-OVFRB-HMLHC-SWNGN. Podpisany

Strona 28



turystycznego.

dachowych 30-450

3.87ZP

Tereny zieleni urzadzonej —

z zabudowa z zakresu rekreacji
miejsce o atrakcyjnym potozeniu

i walorach krajobrazowo
widokowych. Teren uzytkowany
rolniczo. Istniejace obiekty stuzace
produkc;ji rolnej z prawem
rozbudowy

90%

3.97p

Tereny zieleni urzadzonej —

z zakazem zabudowy stuzace
rekreacji oraz organizacji imprez
sportowych, miejsce o atrakcyjnym
potozeniu i walorach krajobrazowo
widokowych, dominanta

w krajobrazie Krynek.

90%

3.10ZP

Tereny uzytkow rolnych, zielen
izolacyjna osiedla mieszkaniowego.

100%

3.117Zp

Tereny zieleni urzadzonej oraz
zbiornikow wodnych stuzacych
rekreacji, zielen doliny rzeki

w postaci tgk i pastwisk /mozliwosé
lokalizacji obiektow kubaturowych,
parterowych o pow. do 25 m2/

90%

3.12ZP

Tereny zieleni urzadzonej —

z zakazem zabudowy stuzace
rekreacji oraz organizacji imprez
sportowych, miejsce o atrakcyjnym
potozeniu i walorach krajobrazowo
widokowych, dominanta

w krajobrazie Krynek.

100%

3.137p

Tereny zieleni urzadzonej —

z zakazem zabudowy, stuzace
organizacji imprez masowych
Tereny uzytkowane rolnicze — uzytki
zielone i zielen doliny rzeki

w postaci tak 1 pastwisk

100%

3.14
MN

Projektowana i istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

z mozliwos$cig wprowadzenia
zabudowy nowej utrzymanej

w charakterze budynkoéw
istniejacych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci

W tym oswiaty z prawem rozbudowy
i adaptacji.

Min 70%

[I+poddasze
uzytkowe
I

8,0-12,0m

Dachy wielospadowe
symetryczne

Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

6,0- 10,0

Max 0,5 m

3.15
MN
RM

Projektowana zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa z mozliwoécia
wprowadzenia zabudowy nowej
utrzymanej w charakterze budynkow
istniejgcych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci,
pozostawia si¢ w uzytkowaniu
rolniczym z mozliwo$cia
prowadzenia inwestycji
budowlanych shuzacych gospodarce
rolnej.

Min 70%

3.16

Projektowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

z mozliwo$cig wprowadzenia
zabudowy utrzymanej w charakterze
budynkow istniejacych na terenie
obszaru 3.14 MN oraz ustug

o charakterze ustug z zakresu
obstugi ludnosci

Min 70%

II+poddasze
uzytkowe
I

8,0- 12,0 m

Dachy wielospadowe
symetryczne

Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

6,0- 10,0

Max 0,5 m

3.17

Projektowana zabudowa

Min 70%

[I+poddasze

8,0- 12,0 m

Dachy

6,0- 10,0

Max 0,5 m

Id: PMGXV-WCQDT-OVFRB-HMLHC-SWNGN. Podpisany

Strona 29



MN,L

mieszkaniowa jednorodzinna,

z mozliwo$cia wprowadzenia
zabudowy utrzymanej w charakterze
budynkow letniskowych, bez ustug
o charakterze ustug z zakresu
obstugi ludnosci

uzytkowe
I

wielospadowesymetryczne
Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

m

3.18
MN

Projektowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

z mozliwo$cia wprowadzenia
zabudowy utrzymanej w charakterze
budynkow letniskowych, bez ustug
o charakterze ustug z zakresu
obstugi ludnosci

Min 70%

[I+poddasze
uzytkowe
I

8,0- 12,0 m

Dachy wielospadowe
symetryczne

Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

6,0- 10,0
m

Max 0,5 m

3.19ZC

Teren przeznaczony pod
powigkszenie istniejagcego cmentarza

3.20ZC

Teren istniejacego cmentarza /
cmentarz prawostawny, nr rej.
zabytkow: 448 z 16.07.1979/ (dec.:
uktad urbanistyczny)

3.21ZC

Teren istniejacego cmentarza
cmentarz zydowski, XIX, nr rej.
zabytkow: 657 z 30.12.1987, 448
7 16.04.1979

322R

Tereny rolne

BEZ PRAWA ZABUDOWY,

z dopuszczeniem realizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3.23
RM,U

Projektowana i istniejaca zabudowa
mieszkaniowg o charakterze
zabudowy wiejskiej z mozliwo$cia
przebudowy , modernizacji

i uzupetnienia Zabudowa
rzemieslnicza — istniejaca garbarnia
z prawem rozbudowy /strefa
ochronna winna zamykac si¢

w granicach dziatki wlasnej/,

Z mozliwoscia taczenia z zabudows
mieszkaniowg

nieucigzliwych /strefa ochronna
winna zamykaé si¢ w granicach
dziatki wlasnej/,z mozliwoscia
taczenia z zabudowa mieszkaniowsa

Min 70%

I+pod-dasze
uzytkowe
I

8,0- 12,0 m

Dachy dwuspadowe.
symetryczne

Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

6,0- 12,0
m

Max 0,5 m

324U

Tereny rolne

REZERWA TERENU POD
projektowang zabudowe z zakresu
ustug projektowanego przejscia
granicznego, z mozliwoscia faczenia
funkcji ustug podstawowych do
obstugi zabudowy mieszkaniowej

3.25
UP

Projektowana i istniejaca zabudowa
magazynowa, przemystowa,
przetworcza i zabudowa
mieszkaniowa. Istniejace zaklady

z prawem rozbudowy, przebudowy
i oraz adaptacji /pod warunkiem
zachowania strefy ochronny
sanitarnej zamykajacej si¢

w granicach dziatki wlasnej/.
Dopuszcza si¢ zabudowe nowa
utrzymang w charakterze budynkow
istniejacych.

Min 30%

11

8,0-30,0 m

Dachy stropodachy, Kat
nachylenia potaci
dachowych 5-45°

6,0- 10,0

Max 0,5 m

3.26
UP

Projektowana zabudowa z zakresu
ustug magazynowych przetwoérczych
wraz z infrastruktura, z mozliwoscia
wprowadzenia zabudowy
utrzymanej w charakterze budynkow

Min 30%

8,0-30,0 m

Dachy i stropodachy
Kat nachylenia potaci
dachowych 5-45°

6,0- 10,0
m

Max 0,5 m
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istniejgcych oraz ustug o charakterze

ustug z zakresu obstugi ludnosci

w tym stacji paliw /strefa ochronna

winna zamykac¢ si¢ w granicach

dzialki wlasnej/, zakaz funkcji

mieszkaniowe;j
3.27 Zabudowa mieszkaniowa Min 55% v+ Do 50,0 m  [Dachy wielospadowa 6,0-12,0 |Max 0,5 m
MW  |wielorodzinna, z mozliwos$cia poddasze symetryczne m

przebudowy, rozbudowy i adaptacji uzytkowe Kat nachylenia potaci

na funkcje ustugowa Zaleca sig¢ v dachowych 15-45°

wprowadzeniem dachow

wieloptaszczyznowych,
3.28 Projektowana zabudowa ustugowa |Min 60%  |II+poddasze (8,0- 12,0 m |Dachy dwuspadowa. 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
usS i mieszkaniowa jednorodzinna uzytkowe symetryczne m
MW  |/handel, gastronomia, drobne 111 Kat nachylenia potaci

rzemiosto o charakterze ustug dachowych 30-45°

z zakresu obstugi ludnosci/.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa

z prawem rozbudowy i przebudowy
3.29 U |Istniejaca i projektowana zabudowa [Min 55%  [II+poddasze [Do 50,0 m |Dachy wielospadowa 6,0-12,0 [Max 0,5m
MW  |uslugowa i mieszkaniowa uzytkowe symetryczne m

wielorodzinna Istniejaca straznica I Kat nachylenia potaci

Strazy Granicznej z prawem dachowych 30-45°

rozbudowy, przebudowy i adaptacji

na funkcje inne w tym funkcje

mieszkalna.
3.30 Zespo6t istniejacej i projektowanej Min 45% |1 Zespoty Dachy Do 4,0m |Max 0,5 m
MW, U |zabudowy gospodarczo garazowej obiektéw do |wicloptaszczyznowe

towarzyszacej zabudowie 30,0 m z dopuszczeniem

wielorodzinnej, z prawem stropodachow

rozbudowy i budowy nowych

obiektow

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji

gospodarczej na garazowa.
3.31 Zabudowa mieszkaniowa Min 60%  |[IV+poddasze (8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowa 12,0 - Max 0,5 m
usS wielorodzinna, istniejaca uzytkowe symetryczne 15,0 m

i projektowana. Istniejace obiekty \% Kat nachylenia potaci

handlowe z prawem rozbudowy dachowych 30-450

i przebudowy z utrzymaniem

I kondygnacji
3.32 Zabudowa i urzadzenia stuzace Min 15% |11 D0 30,0m [Dachy do 15,0 m [Max 0,5 m
EC, energetyce i cieptownictwu, wieloptaszczyznowe
WZ, EEl|istniejace komunalne ujecie wody. i stropodachy

Prawo rozbudowy i modernizacji

obiektow.
3.33 Projektowana zabudowa ustugowa [Min 45%  |lI+poddasze [8,0-14,0 m [Dachy wiclospadowe Do 12,0 m|Max 0,5 m
UH w tym handlowa, uzytkowe
3.34 Projektowana zabudowa ustugowa |Min 55%  |lI+poddasze [8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowe 12,0 - Max 0,5 m
US, ZP |i mieszkaniowa jednorodzinna uzytkowe 15,0 m

/handel, gastronomia, drobne

rzemiosto o charakterze ustug

z zakresu obstugi ludnosci/.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa

z prawem rozbudowy i przebudowy
3.35 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 70%  |II+poddasze |8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0- 10,0 [Max 0,5 m
MN mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m

z mozliwo$cig wprowadzenia Kat nachylenia potaci

zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°

w charakterze budynkoéw

istniejacych oraz ustug o charakterze

ushug z zakresu obstugi ludnosci
3.36 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 80%  |II+poddasze [8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
RM, zagrodowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
RO z mozliwo$cig wprowadzenia Kat nachylenia potaci

zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°

w charakterze budynkow
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istniejgcych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci
3.37 Projektowana i istniejaca zabudowa [Min 80%  |II+poddasze [8,0- 12,0 m [Dachy wiclospadowe 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
z mozliwo$cia wprowadzenia Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
istniejacych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci
3.38 Tereny upraw rolnych i ogrodnictwa
RO, RP |z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw stuzacych catoroczne;j
produkcji ogrodniczej
3.39 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 65%  |II+poddasze |8,0-12,0 m [Dachy dwuspadowe. 6,0-10,0 |Max 0,5 m
RO, RP |mieszkaniowa o charakterze uzytkowe symetryczne m
MN, |zabudowy wiejskiej i ogrodnicze;j, Kat nachylenia potaci
RM z mozliwoscia przebudowy dachowych 30-45°
i rozbudowy
3.40 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 65%  |II+poddasze [8,0-12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0-10,0 |Max 0,5 m
RO, RP |mieszkaniowg o charakterze uzytkowe symetryczne m
zabudowy wiejskiej i ogrodniczej, Kat nachylenia potaci
z mozliwos$cia przebudowy dachowych 30-45°
i rozbudowy, istniejacy ciag
komunikacyjny pozostawia si¢
3.41 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 80%  |II+poddasze (8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0- 10,0 [Max 0,5 m
P.MN |mieszkaniowa z mozliwoscia uzytkowe symetryczne m
przebudowy i rozbudowy wraz I Kat nachylenia potaci
z ushugami i przetworstwem. dachowych 30-45°
Zabudowa rzemieslnicza — istniejaca
z mozliwo$cig zmiany sposobu
uzytkownia na funkcj¢ mieszkalng
lub gospodarczg
342 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 70%  |II+poddasze [8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
RM, zagrodowa i jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
MN z mozliwo$cig wprowadzenia 1 Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
istniejacych oraz ustug z zakresu
obstugi ludnosci
3.43 RP|Tereny upraw ogrodniczych
z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzen stuzacych rekreacji
3.44 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 80%  |II+poddasze (8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0- 10,0 [Max 0,5 m
MN mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
z mozliwo$ciag wprowadzenia I Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
istniejacych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci
3.45 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 80% [I+poddasze [8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0- 10,0 [Max 0,5m
MN mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
z mozliwo$cig wprowadzenia I Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
istniejacych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci
3.46 RZ|Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 80%  |II+poddasze [8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowy 6,0- 10,0 [Max 0,5 m
mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
z mozliwo$ciag wprowadzenia I Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
istniejacych oraz ushug ustug
z zakresu obstugi ludnosci
3.47 |Tereny zieleni — z zakazem 100%
RZ zabudowy. Tereny uzytkowane
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rolnicze — uzytki zielone
3.48 |[Tereny zieleni — z zakazem 100%
RZ zabudowy. Tereny uzytkowane
rolnicze — uzytki zielone
3..49 [Projektowana i istniejgca zabudowa |Min 70%  |I+poddasze [8,0-12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0-10,0 |Max 0,5 m
MNp |mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
z mozliwo$cia wprowadzenia I Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
istniejacych
3.50 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 70% I+poddasze [8,0- 12,0 m |Dachy 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
MNp |mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe wielospadowesymetryczne |m
z mozliwo$cig wprowadzenia II Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
istniejacych
3.51 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 70%  |I+poddasze |8,0- 12,0 m |Dachy wielospadowe 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
MNp |mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
z mozliwo$cig wprowadzenia II Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkéw
istniejacych
3.52 Projektowana i istnicjaca zabudowa |Min 70%  |I+poddasze (8,0- 12,0 m |Dachy wiclospadowe 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
MN mieszkaniowa jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
z mozliwo$ciag wprowadzenia I Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
istniejacych
3.53 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 70%  |I+pod-dasze |8,0- 12,0 m [Dachy dwuspadowe. 6,0- 12,0 [Max 0,5 m
MR mieszkaniowa o charakterze uzytkowe symetryczne m
zabudowy zagrodowej II Kat nachylenia potaci
z mozliwoscia przebudowy , dachowych 30-45°
modernizacji 1 uzupetnienia
ustugami o charakterze ustug
z zakresu obstugi ludnosci ,
nieucigzliwych z mozliwos$cia
taczenia z zabudowg mieszkaniowg
3.54 Projektowana i istniejaca zabudowa [Min 80%  |I+pod-dasze (8,0- 12,0 m [Dachy dwuspadowe. 6,0- 12,0 |Max 0,5 m
MR mieszkaniowa o charakterze uzytkowe symetryczne m
zabudowy zagrodowej I Kat nachylenia potaci
z mozliwos$cia przebudowy , dachowych 30-45°
modernizacji i uzupehienia
ustugami o charakterze ustug
z zakresu obshugi ludnosci ,
nieucigzliwych z mozliwos$cia
taczenia z zabudowg mieszkaniows
3.55 Projektowana i istniejaca zabudowa |Min 80% I+pod-dasze [8,0- 12,0 m |Dachy dwuspadowe. 6,0-12,0 [Max 0,5 m
MR mieszkaniowg o charakterze uzytkowe symetryczne m
zabudowy zagrodowej I Kat nachylenia potaci
z mozliwoscia przebudowy , dachowych 30-45°
modernizacji i uzupelnienia
ustugami o charakterze ustug
z zakresu obstugi ludnosci ,
nieucigzliwych /strefa ochronna
winna zamykac si¢ w granicach
dziatki wlasnej/,z mozliwoscia
taczenia z zabudowa mieszkaniows
3.56 Istniejaca i projektowana zabudowa |Min 60%  |II+pod-dasze |8,0- 12,0 m [Dachy dwuspadowe. 6,0-12,0 |Max 0,5 m
Uuo z zakresu o$wiaty i kultury uzytkowe symetryczne m
111 Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°
3.57 Istniejaca i projektowana zabudowa [Min 80%  |[I+poddasze [8,0- 12,0 m [Dachy wiclospadowe 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
MN mieszkaniowg jednorodzinna, uzytkowe symetryczne m
z mozliwo$cig wprowadzenia I Kat nachylenia potaci
zabudowy nowej utrzymanej dachowych 30-45°
w charakterze budynkow
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istniejgcych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci

3.58
MN

Projektowana i istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

z mozliwo$cia wprowadzenia
zabudowy nowej utrzymanej

w charakterze budynkow
istniejacych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci

Min 80%

[I+poddasze
uzytkowe
I

8,0-12,0m

Dachy wielospadowe
symetryczne

Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

6,0- 10,0

Max 0,5 m

3.59
Uz, U0

Istniejaca i projektowana zabudowa
o funkcji ochrony zdrowia i opieki
socjalnej (istniejacy zaktad
pielegnacyjno- opiekunczy).
Przebudowa z rozbudowa

z zachowanie historycznej
architektury

Dopuszcza si¢ taczenie z funkcja
mieszkaniowq.

/Szpital drewniany z 1880r , obiekt
wpisany do rejestru zabytkow., nr
rej.: A-250 z 28.08.2009/

Min 55%

Dostosowana
do zabudowy
w bezpo-
Srednim
sgsiedztwie

Dachy dwuspadowe
symetryczne

Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

Max 9 m

Max 0,5 m

3.60

Projektowana i istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

z mozliwo$cia wprowadzenia
zabudowy nowej utrzymanej

w charakterze budynkéw
istniejgcych oraz ustug o charakterze
ustug z zakresu obstugi ludnosci

Min 80%

[I+poddasze
uzytkowe
I

8,0- 12,0 m

Dachy wielospadowe
symetryczne

Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

6,0- 10,0
m

Max 0,5 m

3.61
RM,
RO

Projektowana i istniejaca zabudowa
zagrodowa i ogrodnicza,

z mozliwo$cig wprowadzenia
zabudowy nowej utrzymanej

w charakterze budynkoéw
istniejacych

Min 70%

[I+poddasze
uzytkowe
I

8,0-12,0m

Dachy wielospadowe
symetryczne

Kat nachylenia potaci
dachowych 30-45°

6,0- 10,0

Max 0,5 m

3.62RL

Tereny zieleni i zakrzaczenia —
z zakazem zabudowy. Tereny
uzytkowane rolnicze — uzytki
zielone.

100%

3.63RL

Tereny zieleni i zakrzaczenia —
z zakazem zabudowy. Tereny
uzytkowane rolnicze — uzytki
zielone.

100%

3.64 RL

Tereny zieleni i zakrzaczenia —
z zakazem zabudowy. Tereny
uzytkowane rolnicze — uzytki
zielone.

100%

3.65RL

Tereny zieleni i zakrzaczenia —
z zakazem zabudowy. Tereny
uzytkowane rolnicze — uzytki
zielone,

100%

3.66
RO

Tereny zieleni — z zakazem
zabudowy. Tereny uzytkowane
rolnicze — uzytki zielone

100%

3.67RL

Tereny zieleni i zakrzaczenia —
z zakazem zabudowy. Tereny
uzytkowane rolnicze — uzytki
zielone,

100%

3.68 RP

Tereny zieleni i zakrzaczenia —
z zakazem zabudowy. Tereny
uzytkowane rolnicze — uzytki
zielone,

100%

ZL KL-

TEREN przewidziany pod zalesienie
— lasy i zalesienia z oznaczong
granicg polno-le$na, przeznaczone
do uzytkowania lesnego, w tym

Min 100%
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produkc;ji le$nej uwzgledniajacej
funkcje ekologiczne lasow,

z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw stuzacych gospodarce
lesnej

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy 1,0 m od linii rozgraniczajacej dziatki z pasem drogowym ulic
historycznego uktadu przestrzennego z XVI-XVIII w, dla projektowanych obiektow kubaturowych
stanowigcych uzupelnienie historycznej zabudowy Krynek, dla pozostatych obiektow 5,0 m od linii
rozgraniczajacej dzialek z pasem drogowym. Pozostale warunki zabudowy i zagospodarowania wedtug
ustalen og6lnych.

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 MN, U, RZ, ZP, O, P, K, jest planowanym
obszarem rozwoju Krynek i przeznacza si¢ go pod zabudow¢ mieszkaniowg i ustugi w tym rewitalizacje¢
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury komunalnej wraz z zielenig
towarzyszaca.

- Istniejgca zabudowa rolnicza z prawem rozbudowy i modernizacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

Symbol |Funkcja Pow. Liczba Szerokosé Geometria Wysokos¢ | Wysokosé
biologicznie |kondygnacji [elewacji dachu kalenicy |cokotu
czynna frontowej budynkéw

4.1 MN |Projektowana i istniejaca zabudowa Min 80%  |II+pod- 8,0- 14,0 m Dachy 6,0- 12,0 |Max 0,5 m

mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwos$cia dasze dwuspadowe. |m

wprowadzenia ushug o charakterze ushug uzytkowe symetryczne

z zakresu obstugi ludnosci 111 Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
45°

4.2 MN |Projektowana i istniejaca zabudowa Min 80%  [II+pod- 8,0- 14,0 m Dachy 6,0- 12,0 [Max 0,5 m

mieszkaniowg z ustugami o charakterze ustug dasze dwuspadowe. [m
z zakresu obstugi ludnosci uzytkowe symetryczne
I Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
45°

4.3 MN |Projektowana i istniejaca zabudowa Min 80%  |lI+pod- 8,0- 14,0 m Dachy 6,0- 12,0 |Max 0,5 m

mieszkaniowa z mozliwoscig ustugami dasze dwuspadowe. |m

o charakterze ustug z zakresu obstugi ludnosci uzytkowe symetryczne

w tym rzemie$lniczych nieucigzliwych I Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
45°

4.4 Projektowana i istniejaca zabudowa Min 80% [I+pod- 10,0- 16,0 m Dachy 6,0- 12,0 |Max 0,5 m

MNU  |mieszkaniowa z mozliwoscig taczenia dasze wielospadowe [m

z funkcja ustugowa uzytkowe symetryczne
1 Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
45°
4.5 RZ |Tereny rolnicze — uzytki rolne - przeznaczone [Min 100%
do zagospodarowania rolniczego
4.6 ZP |Tereny zieleni urzadzonej oraz zbiornikow 100%
wodnych stuzacych rekreacji, zielen doliny
rzeki w postaci fak i pastwisk /mozliwos¢
lokalizacji niewielkich obiektow
kubaturowych, parterowych o pow. do 25 m?/
4.7 0 |Projektowana straznica Strazy Granicznej Min 60%  |III+pod- Obiekt Dachy 6,0- 14,0 |Max 1,0 m
wraz z infrastrukturg, techniczna, dasze wkomponowany |wielospadowe [m
z mozliwoscia taczenia funkcji mieszkalnej uzytkowe |w zbocze symetryczne
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v wzniesieni Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
45°
4.8 K |[Istniejaca oczyszczalnia Sciekow Min 60%  [II 8,0- 14,0 m
komunalnych, m. Krynki z mozliwoscia
rozbudowy
/strefa ochronna winna zamykac si¢
promieniu 200 mod lokalizacji urzadzen /ze
szczeg6lnym uwzglednieniem ochrony
obszaru 4.3 MN/,
4.9 ZLz |TERENY pod zalesienie — lasy i zalesienia  [Min 100%
bez oznaczenia granicy rolno-lesnej,
przeznaczone do uzytkowania lesnego, w tym
produkcji lesnej uwzgledniajacej funkcje
ekologiczne laséw, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow stuzacych gospodarce
lesnej 1 infrastruktury towarzyszacej
urzadzeniom komunalnej oczyszczalni
Sciekow.
4.10 Istniejaca i projektowana zabudowa Min 60%  [I+pod-dasze |8,0- 12,0 m Kat nachylenia |6,0- 14,0 |Max 1,0 m
MN mieszkaniowa z ustugami wolno-stojacymi uzytkowe potaci m
i wbudowanymi w obiekty historyczne 1I dachowych 30-
i projektowane o pow. uzytkowej max do 45°
30% powierzchni mieszkalnej
4.11P |Dawna zabudowa ustugowa — przetworcza Min 50%  |I+pod-dasze |8,0- 12,0 m Kat nachyle- |8,0-10,0 |Max 0,5
(zlewnia mleka) z prawem zmiany sposobu uzytkowe nia potaci m
uzytkowania na funkcj¢ mieszkalna I dachowych 30-
z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy 45°
4.12 K |Projektowana zabudowa ustugowa (dawne Min 50% I+pod-dasze (8,0-10,0 m Kat nachyle- [6,0- 14,0 [Max 0,5
miejsca postojowe)/forma obiektow uzytkowe nia potaci m
dostosowana do zabudowy sasiedniej/ II dachowych 30-
45°
4.13 Istniejaca i projektowana zabudowa Min 60%  |I+pod-dasze |8,0- 12,0 m Dachy 6,0- 14,0 |Max 1,0 m
MN, U |mieszkaniowa z ustugami wolno-stojacymi uzytkowe wielospadowe |m
i wbudowanymi w obiekty historyczne I symetryczne
i projektowane o pow. uzytkowej max do Kat nachylenia
30% powierzchni mieszkalnej potaci
dachowych 30-
45°
4.14 Istniejaca zabudowa przemystowo Min 60% (Il 8,0-40,0 m Dachy 6,0- 14,0 [Max 1,0 m
RU, P |przetworcza wielospadowe [m
(rozlewnia wod mineralnych) symetryczne
z dopuszczeniem przebudowy rozbudowy Kat nachyle-
i nadbudowy nia potaci
dachowych 5-
45°
4.15 Istniejaca i projektowana zabudowa Min 60%  |[+pod-dasze |8,0-12,0 m Dachy 6,0- 14,0 |Max 1,0 m
MN,U |mieszkaniowa z ustugami wolno-stojacymi uzytkowe wielospadowe |m
i wbudowanymi w obiekty o pow. uzytkowej 11 symetryczne
max do 30% powierzchni mieszkalnej Kat nachyle-
nia potaci
dachowych 30-
45°
4.16 U |Istniejaca zabudowa ustugowa i handlowa Min 60% I+pod-dasze (8,0- 12,0 m Dachy 6,0- 14,0 |Max 1,0 m
z dopuszczeniem przebudowy rozbudowy uzytkowe wielospadowe [m
i nadbudowy 1I symetryczne
Kat nachyle-
nia potaci
dachowych 30-
45°
4.17 Kp|ISTNIEJACA KOPALNIA PIASKU,

z obowigzkiem rekultywacji obiektu po
zakonczeniu wydobycia i przeznaczeniem
w perspektywie pod zabudowe obiektami
tymczasowymi.
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4.18 Istniejaca i projektowana zabudowa Min 60%  |I+pod-dasze |8,0- 12,0 m Dachy 6,0- 14,0 [Max 1,0 m
MN mieszkaniowa z ushugami wolno-stojacymi uzytkowe wielospadowe [m
i wbudowanymi w obiekty historyczne 1I symetryczne
i projektowane o pow. uzytkowej max do Kat nachylenia
30% powierzchni mieszkalnej potaci
dachowych 30-
45°
4.19P |TERENY GARBARNI Min 50%  |II 8,0-20,0 m Dachy 6,0- 14,0 [Max 1,0 m
Istniejaca zabudowa przemystowa wielospadowe |m
i przetworcza z mozliwos$cia adaptacji, symetryczne
rozbudowy i przebudowy i utrzymania funkcji z dopuszcze-
przetworczej i przemystowej nie ucigzliwej niem dachow
dla otoczenia , o charakterze ushug z zakresu ptaskich
obstugi ludnosci w tym ustug rzemieslniczych
nie ucigzliwych z mozliwos$cig taczenia
z zabudowa mieszkaniowa
4.20 Urzadzenia techniczne zwigzane z ochrona  |Min 80%
NO srodowiska, z mozliwos$cia przebudowy
421 Tereny upraw rolnych i ogrodnictwa
RO, RP |z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
shuzacych calorocznej produkcji rolnej
i ogrodniczej
4.22 Istniejaca i projektowana zabudowa Min 60%  [I+pod-dasze |8,0- 12,0 m Dachy 6,0- 14,0 [Max 1,0 m
MN mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami uzytkowe wielospadowe [m
wolno-stojacymi i wbudowanymi w obiekty 1I symetryczne
historyczne i projektowane o pow. uzytkowej Kat nachylenia
max do 30% powierzchni mieszkalnej potaci
dachowych 30-
45°
4.23P |Istniejaca zabudowa przetworcza Min 50% Dachy
z mozliwoS$cia adaptacji, rozbudowy wielospadowe
i przebudowy i utrzymania funkcji symetryczne
przetworczej i przemystowej nie ucigzliwej Z dopuszczenie
dla otoczenia , o charakterze ushug z zakresu m dachow
obstugi ludnosci w tym ustug rzemieslniczych plaskich
nie ucigzliwych, z mozliwoscia taczenia
z zabudowa mieszkaniowa
4.24 Tereny rolnicze — uzytki zielone i zielen
RO,RP, |doliny rzeki (oznaczone symbolem RZ) -
RZ przeznaczone do zagospodarowania
rolniczego w postaci ak i pastwisk
z dopuszczeniem zadrzewien i zakrzewien,
4.25 Istniejaca i projektowana zabudowa Min 60%  [I+pod-dasze |8,0- 12,0 m Dachy 6,0- 14,0 |Max 1,0 m
RM mieszkaniowa zagrodowa uzytkowe wielospadowe [m
II symetryczne
Kat nachylenia
potaci
dachowych 30-
45°

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa na potrzeby podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ produkceyjno -
uslugowa;

2) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania wedlug ustalen ogélnych.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy 1,0 m od linii rozgraniczajacej dziatki z pasem drogowym ulic
historycznego uktadu przestrzennego z XVI-XVIII w, dla projektowanych obiektow kubaturowych
stanowigcych uzupelnienie historycznej zabudowy Krynek, dla pozostatych obiektow 5,0 m od linii
rozgraniczajacej dzialek z pasem drogowym;

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5 MN, U, Z, R, RM, ZP, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugi w tym zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i rekreacja.

- Istniejace zabudowa rolnicza z prawem rozbudowy i modernizacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

Id: PMGXV-WCQDT-OVFRB-HMLHC-SWNGN. Podpisany

Strona 37




Symbol |Funkcja Pow. Liczba Szeroko$¢ |Geometria Wysokos¢ [Wysokosé
biologicznie |kondygnacji [elewacji [dachu kalenicy |cokotu
czynna frontowej budynkow

5.1 R |Tereny rolnicze — uzytki zielone przeznaczone do 100%

zagospodarowania rolniczego w postaci pol
uprawnych w tym plantacji, w pasie bezposredniego
sasiedztwa z droga 676
5.2 US |Projektowana zabudowa ustugowa o charakterze Min 65% MI+pod- 8,0-40,0 [Kat 6,0-15,0 |Max 0,5 m
ustug z zakresu turystyki, gastronomii, hotelarstwa dasze m nachylenia m
z dopuszczeniem funkcji z zakresu opieki spotecznej uzytkowe potaci
wraz z towarzyszaca jej zabudowa mieszkaniowa v dachowych
jednorodzinna, /obiekty wolnostojace, i zespotowe, 30-45°
lokalizowane w pasie o szeroko$ci do 60 m wzdhuz
drogi 676/
5.3 US [Projektowana zabudowa ustugowa i mieszkaniowa |Min 65% [TI+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0-15,0 [Max 0,5m
o charakterze zabudowy zagrodowej, z mozliwoscia dasze m wielospadowe [m
prowadzenia produkcji rolnej, nicucigzliwej uzytkowe symetryczne
z mozliwoscia faczenia z zabudowa mieszkaniowa, 111 Kat
obiekty lokalizowane w sasiedztwie drogi 676 / nachylenia
w pasie o szerokosci do 60 m/ potaci
dachowych
30-45°
5.4 US |Projektowana zabudowa ustugowa o charakterze Min 65% [I+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0- 12,0 |Max 0,5 m
ustug turystycznych gastronomicznych, z obiektami dasze m wielospadowe |m
wolnostojacymi, z dopuszczeniem zabudowy uzytkowe symetryczne
mieszkaniowej I Kat
nachylenia
potaci
dachowych
30-45°

5.5 US, |Tereny zielone z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy |Min 85%  [II+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0- 12,0 |Max 0,5 m

ZP, U, |ustugowej o charakterze ushug turystycznych dasze m wielospadowe |m

M gastronomicznych, z obiektami wolnostojacymi, uzytkowe symetryczne

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej I Kat

w bezposrednim sgsiedztwie obszaru 5.16 MN nachylenia
potaci
dachowych
30-45°

5.6 US |Tereny zielone predysponowany do lokalizacji Min 75%  |I+pod-dasze |10,0- 20,0 |Dachy 6,0- 12,0 [Max 0,5 m

zabudowy ustugowej o charakterze ustug uzytkowe |m wielospadowe |m

turystycznych gastronomicznych, i hotelarskich, bez II symetryczne

dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej, Kat

/obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw - dwor, ul. nachylenia

Stary Dwor 8, drewniany z 1928, nr rej.: A-26 potaci

721.04.1989/ dachowych
30-45°

5,7 RM |Projektowana zabudowa mieszkaniowg o charakterze |Min 80%  |I+pod-dasze [8,0- 12,0 |Dachy 6,0- 9,0 m |Max 0,5 m

zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia prowadzenia uzytkowe |m dwuspadowe.
produkcji rolnej, nieucigzliwej /strefa ochronna symetryczne
winna zamykac¢ si¢ w granicach dziatki wlasnej/,z Kat
mozliwoscia taczenia z zabudowa mieszkaniowa nachylenia
potaci
dachowych
30-450
5,8 RM |Projektowana zabudowa mieszkaniowa o charakterze |Min 70% I+pod-dasze (8,0- 12,0 |Dachy 6,0- 9,0 m [Max 0,5 m
zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia prowadzenia uzytkowe [m dwuspadowe.
produkcji rolnej, nieucigzliwej /strefa ochronna symetryczne
winna zamykac si¢ w granicach dziatki wlasnej/,z Kat
mozliwoscig taczenia z zabudowa mieszkaniowa nachylenia
potaci
dachowych
30-450
5,9 RM |Projektowana zabudowa mieszkaniowg o charakterze |Min 70% I+pod-dasze |8,0- 12,0 [Dachy 6,0- 9,0 m |Max 0,5 m
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zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia prowadzenia uzytkowe |m dwuspadowe.

intensywnej produkcji rolnej, w tym hodowli symetryczne

zwierzat, Kat
nachylenia
potaci
dachowych
15-450
5.10 ZP | Tereny rolnicze, uzytki zielone, sadownictwo - Min 95%
przeznaczone do zagospodarowania rolniczego
z mozliwoscia lokalizacji obiektow zwigzanych
z w/w funkcja, z dopuszczeniem uzytkowania
sezonowego turystycznego,
5.11 ZP |Tereny zieleni urzadzonej — z zabudowa z zakresu Min 85% 1 8,0- 12,0 |Dachy 6,0- 12,0 (Max 0,5 m
ustug sportu oraz stuzace organizacji imprez m wielospadowe |m
masowych, do zagospodarowania jako zielen symetryczne
izolacyjna obszaru 5,24 P, w postaci nasadzen zieleni Kat
wysokiej, nachylenia
potaci
dachowych
20-450

5.12 ZP |Tereny rolnicze — uzytki zielone i zielen doliny rzeki |Min 95%

- przeznaczone do zagospodarowania rolniczego

w postaci tak i pastwisk z dopuszczeniem

uzytkowania sezonowego turystycznego, do

zagospodarowania jako zielen izolacyjna obszaru

5,24 P, w postaci nasadzen zieleni wysokiej,

5.13 ZP |Tereny zieleni urzadzonej — z zabudowa z zakresu Min 95%
ustug sportu oraz stuzace organizacji imprez
masowych Tereny zieleni urzadzonej — park
historyczny z urzadzeniami rekreacyjnymi —
utworzony w sasiedztwie obiektu archeologicznego,
obejmujacego relikty grodziska, wpisanego do
rejestru zabytkow.

5.14 Tereny zieleni urzadzonej — z zabudowa z zakresu

ZPa ustug sportu oraz stuzace organizacji imprez
masowych Tereny zieleni urzadzonej — park
historyczny z zabudowa z zakresu ustug zwigzanych
z obstugg turystow (oznaczone symbolem ZPa) —
utworzony wokot obiektu archeologicznego,
obejmujacego relikty grodziska, wpisanego do
rejestru zabytkow.

5.15 Tereny rolnicze, uzytki zielone, 100%

ZPa

5.16 Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa  [Min 75% 11 8,0- 14,0 [Kat 6,0-12,0 [Max 0,5m

MN jednorodzinng ,z mozliwoscia taczenia funkcji ushug m nachylenia m
podstawowych do obstugi ludnosci potaci

dachowych
30-45°

5.17 Istniejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa  [Min 75% |11 8,0- 14,0 [Kat 6,0- 12,0 |Max 0,5 m

MN jednorodzinng, z mozliwoscia taczenia funkcji ustug m nachylenia m
podstawowych do obstugi ludnosci, sytuowana potaci
w bezposrednim sasiedztwie ulicy dachowych

30-45°

5.18 Projektowana zabudowa mieszkaniowa Min 75% 11 8,0- 14,0 [Kat 6,0-12,0 [Max 0,5m

MN jednorodzinng, z mozliwoscig taczenia funkcji ushug m nachylenia m
podstawowych do obstugi ludnosci, sytuowana potaci
w bezposrednim sasiedztwie ulicy dachowych

30-45°

5.19 E |Grunty rolne orne i uzytki zielone, dopuszcza si¢ Min 85%  |I+pod-dasze |8,0- 14,0 [Dachy 6,0- 12,0 [Max 0,5 m
zabudowe¢ zwigzang z obshuga rolnictwa. uzytkowe |m wielospadowe |m
Istniejaca podstacja energetyczna z mozliwoscia jej II symetryczne
przebudowy i rozbudowy. Istniejacy budynek Kat potaci
wielorodzinny, dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy dachowych
budynkami garazowymi. 30-45°

5.20 |Projektowana zabudowa ustugowa o charakterze Min 65%  |lI+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0- 12,0 |Max 0,5 m
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Ks obstugi ruchu kotowego, stacja tankowania pojazdow dasze m wielospadowe |m
wraz infrastruktura towarzyszaca, uzytkowe symetryczne
I Kat
nachylenia
potaci
dachowych
30-45°
5..21 U |Projektowana zabudowa ustugowa, ushugi Min 65% [I+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0-12,0 [Max 0,5m
turystyczno gastronomiczne, z obiektami dasze m wielospadowe [m
wolnostojacymi, z dopuszczeniem zabudowy uzytkowe symetryczne
mieszkaniowej I Kat
nachylenia
potaci
dachowych
30-45°
5.22 Tereny wod powierzchniowych — ptynacych, 100%
WS przeznaczone do uzytkowania rekreacyjnego,
z zachowaniem zasad gospodarki wodnej. Zbiornik
sztuczny na cieku rzeki Krynki
5.23 U |Istniejaca i projektowana zabudowa magazynowo - |Min 75%  [II+pod- 8,0- 14,0 |Dachy 6,0- 12,0 [Max 0,5 m
ustugowa o charakterze ustug dla rolnictwa dasze m wielospadowe |m
1 przetworstwa, z obiektami wolnostojacymi, strefa uzytkowe symetryczne
ochronna winna zamykac¢ si¢ w granicach dziatki I Kat
wlasnej/, z mozliwoscia taczenia z zabudowa nachylenia
mieszkaniowa potaci
dachowych
30-45°
5..24 P |Istniejaca i projektowana zabudowa magazynowo - |Min 10%  |I 15,0-40,0 [Dachy 6,0- 12,0 |Max 0,5 m
uslugowa i przetworcza, strefa ochronna winna m wielospadowe |m
zamykac si¢ w granicach dziatki wlasnej/, bez Kat
mozliwosci tgczenia z zabudowg mieszkaniowsg nachylenia
potaci
dachowych
30-45°
5.25 Istniejaca i projektowana zabudowa zagrodowa Min 75%  |II+pod- 15,0- 25,0 [Dachy 6,0- 12,0 [Max 0,5 m
RM i mieszkaniowa, z mozliwoS$cia taczenia funkcji ustug dasze m wielospadowe |m
podstawowych do obstugi ludnosci, uzytkowe symetryczne
Kat potaci
dachowych
30-45°

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy 1,0 m od linii rozgraniczajacej dzialki z pasem drogowym ulic
historycznego uktadu przestrzennego z XVI-XVIII w, dla projektowanych obiektow kubaturowych
stanowigcych uzupetienie historycznej zabudowy Krynek, dla pozostalych obiektéw 5,0 m od linii
rozgraniczajacej dziatek z pasem drogowym.

Pozostate warunki zabudowy 1 zagospodarowania wedtug ustalen ogolnych.

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN, U, Z, RZ, C, P, UK jest planowanym
obszarem rozwoju Krynek i przeznacza si¢ go pod zabudowe mieszkaniowa 1 ustugi w tym zwigzane
z funkcje sakralng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg oraz tereny zieleni.

- Istniejgca zabudowa rolnicza z prawem rozbudowy i modernizacji.

- Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK przeznaczony pod obiekty sakralne, stanowiacy
dominant¢ urbanistyczng wraz z zabudowg 1 urzadzeniami towarzyszacymi i infrastruktura.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

Symbol |Funkcja Pow. Liczba Szeroko$¢ |Geometria Wysokos¢ | Wysokosé
biologicznie |kondygnacji |elewacji |[dachu kalenicy |cokotu
czynna frontowej budynkéw

6.1 MN |Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowg  |Min 80%  [I[+poddasze |8,0- 12,0 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
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jednorodzinna i gospodarcza o historycznej formie uzytkowe |m m
zabudowy siedliskowej, glownie drewniane;, I
z mozliwo$cia rozbudowy 1 wprowadzenia zabudowy
nowej utrzymanej w charakterze budynkow
istniejacych oraz ustug o charakterze ushug z zakresu
obstugi ludnosci
6.2 MN |Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa  |Min 80%  |I+poddasze |8,0- 12,0 6,0- 10,0 [Max 0,5 m
jednorodzinna i gospodarcza o historycznej formie uzytkowe |m m
zabudowy siedliskowej, glownie drewniane;j, I
z mozliwos$cig rozbudowy i wprowadzenia zabudowy
nowej utrzymanej w charakterze budynkow
istniejacych oraz ustug o charakterze ushug z zakresu
obstugi ludnosci
6.3 MN [Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa |Min 80%  [I+poddasze (8,0- 12,0 |Kat 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
jednorodzinna o historycznej formie zabudowy, uzytkowe |m nachylenia m
glownie drewnianej, z mozliwoscia wprowadzenia I potaci
zabudowy nowej utrzymanej w charakterze dachowych
budynkow istniejacych oraz ustug Zabudowa 30-45°
rzemie$lnicza — istniejgca garbarnia z prawem
rozbudowy
6.4 MN |Projektowana zabudowa mieszkaniowa Min 80%  |I+poddasze |8,0- 12,0 |Dachy 6,0- 10,0 [Max 0,5 m
jednorodzinna z wprowadzeniem zabudowy uzytkowe |m dwuspadowe. |m
utrzymanej w charakterze budynkow istniejacych na II symetryczne
terenach sasiednich wraz z ustugami z zakresu Kat
obstugi ludnosci w tym rzemie$lniczych nachylenia
nieucigzliwych /strefa ochronna winna zamykac si¢ potaci
w granicach dziatki wlasnej/,z mozliwos$cia faczenia dachowych
z zabudowg mieszkaniowg 30-45°
6.5 MN [Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowg |Min 65%  |I+poddasze (8,0- 12,0 |Kat 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
jednorodzinna i gospodarcza o historycznej formie uzytkowe |m nachylenia m
zabudowy siedliskowej, z mozliwos$cia rozbudowy II potaci
i wprowadzenia zabudowy nowej utrzymanej dachowych
w charakterze budynkoéw istniejacych. Zabudowa 30-45°
rzemie$lnicza — istniejgca garbarnia z prawem
rozbudowy /strefa ochrony sanitarnej powinna
zamykac si¢ w granicach dziatki wlasnej/,
6.6 MN |Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa  |Min 65%  |I+poddasze (8,0- 12,0 |Dachy 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
jednorodzinna o historycznej formie zabudowy, uzytkowe |m dwuspadowe. |m
glownie drewnianej, z mozliwo$cig wprowadzenia 1T symetryczne
zabudowy nowej utrzymanej w charakterze Kat
budynkow istniejacych oraz ustug o charakterze nachylenia
ustug z zakresu obstugi ludnosci potaci
dachowych
30-45°
6.7 MN |Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa  |Min 65%  |I+poddasze |8,0- 12,0 |Dachy 6,0- 10,0 [Max 0,5 m
jednorodzinna o historycznej formie zabudowy, uzytkowe |m dwuspadowe. |m
glownie drewnianej, z mozliwo$ciag wprowadzenia I symetryczne
zabudowy nowej utrzymanej w charakterze Kat
budynkoéw istniejacych nachylenia
potaci
dachowych
30-45°
6.8 ZP |Tereny zielone z mozliwos$cig lokalizacji zabudowy |Min 85%  [I+pod-dasze |8,0- 12,0 6,0- 9,0 m |Max 0,5 m
mieszkaniowej z ushugami /w bezposrednim uzytkowe |m
sgsiedztwie ulicy Koscielnej 11
6.9 ZP |Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna /z |Min 65% I+pod-dasze [6,0- 10,0 |Dachy 6,0- 9,0 m [Max 0,5 m
prawem rozbudowy i przebudowy/ , Tereny zielone uzytkowe |m wielospadowe
z mozliwoscia lokalizacji zabudowy ustugowe;j symetryczne
o charakterze ustug towarzyszacych funkcji sakralne;j Kat
sasiadujacej na terenie 6.10 UK nachylenia
potaci
dachowych
20-45°
6.10 Istniejacy zespot kosciota parafialnego, /obiekt
UK wpisany do rejestru zabytkow - ko$ciot par. p.w. §w.
Anny, 1907-1913, nrrej.: 743 z 11.04.1991
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-dzwonnica, pot. XVIIL nr rej.: 253 z 04.11.1966
- ogrodzenie, nr rej.: j.w/.

6.11 Tereny rolnicze — uzytki zielone — przeznaczone do  |Min 100%
RZ, zagospodarowania rolniczego w postaci tak
MN z dopuszczeniem zadrzewien i zakrzewien,
6.12 Tereny rolnicze — uzytki zielone (oznaczone Min 100%
RZ, symbolem RZ) — przeznaczone do zagospodarowania
MN rolniczego w postaci
6.13 RZ|Tereny rolnicze — uzytki zielone (oznaczone
symbolem RZ) — przeznaczone do zagospodarowania
rolniczego w postaci tak jako zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej i historyczne,
z dopuszczeniem zadrzewien i zakrzewien,
6.14 Teren istniejgcego cmentarza /rzymsko katolickiego/
RC cmentarz, XVII-XIX, nr rej.: 608 z 04.03.1992
6.15 Teren cmentarza bgdacy rozszerzeniem zatozenia
RC historycznego
6.16 P |Istniejaca zabudowa przemystowa z mozliwos$cia Min 60%  |I+pod-dasze [8,0- 12,0 |Dachy 6,0- 10,0 |Max 0,5 m
adaptacji, rozbudowy I przebudowy I zamiany na uzytkowe |m dwuspadowe. |m
funkcje¢ mieszkaniows, z zachowaniem historycznej I symetryczne
formie zabudowy, bez prawa wprowadzania funkcji Kat
uciazliwej nachylenia
potaci
dachowych
30-45°
6.17 Projektowana i istniejaca zabudowa mieszkaniowa  [Min 80%  [I+pod-dasze |8,0- 14,0 [Dachy 6,0- 12,0 [Max 0,5 m
MN jednorodzinna o historycznej formie zabudowy, uzytkowe |m dwuspadowe. |m
glownie drewnianej, z mozliwoscia wprowadzenia II symetryczne
zabudowy nowej utrzymanej w charakterze Kat
budynkow istniejacych oraz ustug o charakterze nachylenia
ushug z zakresu obstugi ludnosci w tym potaci
rzemieslniczych nieucigzliwych /strefa ochronna dachowych
winna zamykac¢ si¢ w granicach dziatki wlasnej/ 30-45°
6.18 Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa  |Min 80%  |I+pod-dasze [8,0- 12,0 [Dachy 6,0- 12,0 [Max 0,5 m
RM jednorodzinna i gospodarcza o historycznej formie uzytkowe |m dwuspadowe |m
zabudowy siedliskowej, glownie drewniane;j, 1T symetryczne
z mozliwo$cia rozbudowy 1 wprowadzenia zabudowy Kat
nowej utrzymanej w charakterze budynkow nachylenia
istniejacych oraz ustug o charakterze ushug z zakresu potaci
obstugi ludnosci dachowych
30-45°
6.19 Istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowg  [Min 80%  |I+pod-dasze [8,0- 12,0 [Kat 6,0- 12,0 |Max 0,5 m
RM jednorodzinna i gospodarcza o historycznej formie uzytkowe |m nachylenia m
zabudowy siedliskowej, glownie drewniane;j, 11 potaci
z mozliwos$cia rozbudowy i wprowadzenia zabudowy dachowych
nowej utrzymanej w charakterze budynkow 30-45°
istniejacych oraz ustug o charakterze ustug z zakresu
obstugi ludnosci
6,20 Projektowana zabudowa mieszkaniowa Min 65% [I+pod- 8,0- 14,0 |Dachy Do 12,0 m[(Max 0,5 m
MN jednorodzinna z towarzyszaca zabudowa dasze m dwuspadowe.
gospodarczo garazowa. Istniejgca zabudowa uzytkowe symetryczne
zagrodowa z prawem rozbudowy i uzupetnienia I Kat
o obiekty stuzace produkcji rolnej z wytgczeniem nachylenia
intensywnej hodowli zwierzat. Z mozliwoscia potaci
wprowadzenia ustugami o charakterze ustug dachowych
z zakresu obstugi ludnos$ci w tym turystycznych 30-45°

nieucigzliwych

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy 1,0 m od linii rozgraniczajacej dzialki z pasem drogowym ulic
historycznego uktadu przestrzennego z XVI-XVIII w, dla projektowanych obiektow kubaturowych
stanowigcych uzupehienie historycznej zabudowy Krynek, dla pozostalych obiektéw 5,0 m od linii
rozgraniczajacej dziatek z pasem drogowym. Pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania wedlug
ustalen ogdlnych.
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§ 39. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 61,7562 ha gruntow stanowigcych uzytki rolne klas III na
podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr. GZ.tr.057 — 602 — 792/05 z dnia 28.04.2006r.

2. Tereny ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia beda wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z niniejszym planem .

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w wysoko$ci na poziomie:

20% - dla terenéw dotychczas rolnych i lesnych, a przeznaczonych niniejszym Planem na cele
inwestycyjne dopuszczajace zabudowe;

0% - dla terenéw pozostatych oraz terenow przeznaczonych na cele publiczne i wykupywanych
przez Gming.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krynek.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Alicja Tryzna

Zalacznik Nr 1.1 do Uchwaty Nr IV/19/2011
Rady Miejskiej w Krynkach

z dnia 24 lutego 2011 r.
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Rady Miejskiej w Krynkach
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Zatacznik Nr 1.3 do Uchwatly Nr IV/19/2011
Rady Miejskiej w Krynkach
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INFORMACJA BURMISTRZA KRYNEK O BRAKU UWAG
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PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
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