UCHWALA NR XXXVI1/238/2010
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

z dnia 31 lipca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miasta Rajgrod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 Nr
142, poz. 1591, 22002 Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz.1806, z 2003 Nr 80, popz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 Nr 17,poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 Nr 48,poz. 327, Nr
138, p0z.974, Nr 173, poz.1218, z 2008 Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458, z 2009 Nr 52, poz.420, Nr 157,
poz.1241, 22010 Nr 28, poz.142 i 146, Nr 106, poz. 675 ) oraz art. 20, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz.1492, z 2005 Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635, z 2007
Nr 127, poz.880, z 2008 Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, z2010 Nr 24, poz.124, Nr
75 poz. 474, Nr 106, poz. 675), w zwiazku zuchwata nr 1X/48/07 Rady Miejskiej w Rajgrodzie Nr
XXVI1/169/09 z dnia 22 lipca 2009 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgrod, uchwala nr XXV/184/01 Rady
Miejskiej w Rajgrodzie dnia 26 pazdziernika 2001 r., zmieniona uchwata Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej
w Rajgrodzie z dnia 31.08.2009 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Rajgrodu dz. Nr 912/1,
obejmujacy teren zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik Nr 1.

2. Plan sktada sig z nastgpujacych integralnych cz¢$ci niniejszej uchwaty:
1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej — rysunek planu nr 1 czg§¢ m. Rajgrod- dz. Nr 912/1 - zalacznik Nr 1 na mapie skali
1:1000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu — zatacznik Nr 2;

4) sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z planu, nalezacych do
zadan wilasnych gminy — zatacznik Nr 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ w dalszych przepisach niniejszych ustalen, dopuszczalne
przeznaczenie terenow oraz warunki tego dopuszczenia.

§2.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskali 1:1000 stanowiacym zalaczniki Nr 1 sa
ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice opracowania obszaru objgtego planem miejscowym;

2) przeznaczenie terenOw objetych planem;
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3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospoda-rowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

§3.

Ilekro¢ w dalszych przypisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dyspono—waniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-winno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé
kubaturowa czg$¢ budynku;

7) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozu—mie¢ ustugi ktore nie sg zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko inie wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
sro—dowisko, o ucigzliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach dzialki do ktorej in-westor posiada tytut
prawny;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw
i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych — zlokalizowanych na dzialce, liczonej po
zewngtrznym obrysie muré6w lub obudowy S$cian przyziemia, aw przypadku nadwieszen, podcieni
z podporami iprzejazdow - po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow i obiektow
kubaturowych;

9) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy, dobudowany, wbudowany lub
wydzielony w budynku mieszkalnym lub gospodarczym, o powierzchni uzytkowej ustugi do 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na dziatce;

10) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia §ci§le zwiazane z prawidlowym
funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$s¢ budynkéw lub innych obiektow
kubaturowych; okreslona w metrach, liczona od najnizszej rzednej terenu bezposrednio przylegajacego,
do obiektu, do kalenicy dachu budynku, badz do najwyzszego punktu jego bryly.

§ 4.

Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami szczeg6lnymi
i odrgbnymi - przez co nalezy rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji i orzeczen administracyjnych.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZEN-NEGO ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 5.

1. Ustala si¢ teren pod zabudowe obiektow obstugi komunikacji, gtéwnie stacji paliw (paliwa ropopochodne
1 LPG) - oznaczony na rysunku planu symbolem KSU.

2. Na terenach KSU, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) funkcjonowanie ushug towarzyszacych nieuciazliwych o powierzchni do 50 % powierzchni uzytkowej
obiektu podstawowego przeznaczenia znajdujacego sig na dzialce;
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2) lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej;
3. W stosunku do zabudowy ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz
12,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

2) budynki lokalizowane przy ulicy powinny:

- harmonizowaé zistniejaca zabudowa wysokoscia budynku, oile taka zabudowa istnieje
w sasiedztwie,

- szerokos$¢ frontu budynku podstawowego potozonego na planie pierwszym, ustala si¢ na 25,00 m
z tolerancja do 20 %;

3) taczna powierzchnia zabudowy na dzialce nie moze przekroczy¢ 25 % powierzchni dziatki;
4) dachy dostosowane do funkc;ji i konstrukcji budynku,

5) nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne o wysokiej trwalosci i jakosci z preferowaniem licowania $cian
nastegpujacymi materiatami: kamien, stal nierdzewna, cegla ceramiczna i tynk;

6) kolorystyka $cian budynkow powinna wskazywac na funkcje obiektu;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki;

8) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o sredniej wysokosci do 1,60 m, z fundamentem wysokoS$ci
do 30 cm ponad przyleglym terenem i przeswitem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm;

9) zaleca si¢ stosowanie zywoptotéw oraz szpaleréw zimozielonej zieleni izolacyjne;.
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢:

1) lokalizacje budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw zaplecza budowy, ktore winny byc
usunigte w ciagu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji;

2) wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
3) budowy obiektoéw i garazy blaszanych.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 61 nie mniej niz 20 m,
2) od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego — 3 m,
3) od osi linii energetycznej §redniego napigcia 15 kV — 8 m.

6. Istniejace urzadzenia melioracyjne przebudowacé lub wykona¢ nowe nie kolidujace z projektowanym
zagospodarowaniem dziatki.

§ 6.
1. Ustala sig tereny zabudowy ustug turystycznych oznaczonych symbolem UT.
2. W stosunku do zabudowy ustala si¢ nastgpujace wymagania ksztaltowania tadu prze-strzennego:
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe;

2) poziom podlogi parterow ustugowych budynkow na przedmiotowym obszarze nalezy projektowaé na
poziomie zblizonym do poziomu terenu, w celu utatwienia dostgpnosci ustug;

3) budynki powinny spetnia¢ nastgpujace warunki:

- harmonizowaé¢ w cato$ci zabudowy wysokosci budynkoéw przy zachowaniu réznicy wysokosci co
najwyzej o jedna kondygnacje,

- przy dhugosci budynku ponad 20 metréw nalezy wprowadzi¢ pionowy podzial elewacji na sekcje co
okoto 10 metréw,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania okien potaciowych,
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4) wskaznikow intensywnosci zabudowy nie okresla sie, lecz powierzchnia czynnej zieleni powinna
stanowic co najmniej 25 % powierzchni dziatki;

5) dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe na gtéwnej bryle budynku, przy zachowaniu nachylenia
potaci dachowej od 20 do 45°;

6) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne o wysokiej trwalosci i jakosci;

7) na terenie zabudowy ustugowej w granicach wiasnej dziatki nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe
w ilosci 4 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;;
2) lokalizacjg drog wewngtrznych, parkingdéw oraz niezbgdnych obiektow matej architektury;

3) lokalizacje innych obiektéw stanowiacych programowy rozwdj ipodwyzszajacych istniejace
standardy.

4. Na terenach o ktoérych mowa w ust. 1 zakazuje sig:

1) lokalizacj¢ budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy, ktére winny by¢
usunigte w ciagu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji,

2) wykonywanie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
3) budowy garazy blaszanych.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) od goérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego — 3 m,
2) od linii rozgraniczajacej terenow lesnych — 12 m,
3) od osi linii energetycznej Sredniego napigcia 15 kV — 8 m.

6. Istniejace na dzialce urzadzenia melioracyjne kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem dziatki
nalezy przebudowac lub wykonac nowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7.

Teren opracowania znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego.
Obowiazujace sa zakazy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 7/05 Wojewody Podlaskiego z 25.02.2005 r (Dz.
Urz. Woj. Podl. Nr 54, poz. 725).

§8.

1. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe¢ terenu i naruszajacych
stosunki wodne.

2. W trakcie prac ziemnych, pruchnicza warstwg gleby nalezy zmagazynowac i nastgpnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

§9.
Zasady gospodarowania wodami okresla § 19 uchwaly, a ponadto w zakresie ich ochrony przyjmuje si¢
zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu $ciekow nie spehiajacych obowiazujacych norm
regulowanych przepisami szczegdtowymi.

§ 10.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) uznaje si¢ za celowe podejmowanie dzialan realizacyjnych w zakresie instalowania urzadzen
prze—ciwdziatajacych zanieczyszczeniom powietrza,
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2) nalezy dazy¢ do stosowania proekologicznych no$nikow energii cieplnej (gaz, energia elektryczna,
energia sloneczna ).
§ 11.

W zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢, ze dopuszczalny poziom
halasu w granicach opracowania planu winien by¢ zgodny z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 12.
W zakresie ochrony ludzi i$rodowiska przed szkodliwym elektromagne—tycznym promieniowaniem
niejonizujacym, ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 8 m od osi linii energetycznej sredniego napigeia 15 kV.

§13.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony powierzchni ziemi:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 dotyczace wielko$ci powierzchni terenu biologicznie
czynnego w terenach zabudowy;

2) obowiazuje zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami stalymi i odprowadzania do gruntow
nieczystosci ptynnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 14.
1. Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkow.

2. Jezeli w wyniku robot ziemnych nastapi odkrycie przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze
moga by¢ zabytkami — nalezy wstrzymac prace izawiadomi¢ otym Podla-skiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Rajgrodu.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 15.

Na terenie objgtym planem nie wystapia funkcj¢ przestrzeni publiczne;j.
Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow.

§ 16.
Teren opracowania jest objgty nadrzednym planem ochrony przyrody tj. Obszar Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Rajgrodzkiego — caty obszar opracowania.

§17.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18.

Na terenie opracowania opracowania wystgpuje zagrozenie powodzia o prawdopodobienstwie 1%. Teren
zalewowy oznaczono symbolem Rw. Obowiazuje zakaz zabudowy i zakaz zmiany istniejacej rzezby terenu.
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§ 19.

1. Stwierdza sig, ze obszar objety planem miejscowym, czeSciowo potozony jest w granicach Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych ktory obejmuje obszar doliny Biebrzy. Obszar ten przewiduje si¢ do
ochrony po udokumentowaniu i zatwierdzeniu zbiornika wedlug zasad okre$lonych w dokumentacji
zatwierdzajacej.

2. Zasady gospodarowania wodami wymienionymi w ust.1 ustalone sa przepisami odregbnymi.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 20.
Na obszarze objetym planem szczegolnych warunkoéw zagospodarowania nie ustala sig.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§21.

Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

§ 22.

Ustala si¢ wjazd na teren KSU zdrogi krajowej nr 61 KDGP zgodnie z warunkami zarzadcy drogi
oznaczony graficznie na rysunku planu.

§ 23.

Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w wodg z istniejacej gminnej sieci komunalne;.

§ 24.
W zakresie usuwania nieczystosci statych i ptynnych ustala sig:
1) odprowadzenie sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej miejskiej,

2) wody opadowe zutwardzonych nawierzchni drog iterendw zabudowanych, po oczyszczeniu przez
zainstalowane separatory substancji ropopochodnych, odprowadzane powierzchniowo lub za pomoca
kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych lub gruntu, powinny spetnia¢ obowiazujace przepisy
i normy szczegolne z zakresu ochrony srodowiska.

3) lokalizacja kontenerow na odpady stale powinna spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych,

§ 25.

1. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto iw ciepta wodg¢ uzytkowa zkotlowni indywidualnych
z wykorzystaniem ekologicznych no$nikow energii.

2. W rozwigzaniach technicznych nowoprojektowanych obiektow nalezy preferowa¢ rozwiazania
wykorzystujace energi¢ odnawialng - zaleca si¢ stosowanie kolektorow stonecznych do przygotowania
c.w.u. i wspomagania ogrzewania.

§ 26.

1. Przyjmuje si¢ istniejace trasy przebiegu linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,
z zastrzezeniem § 4 niniejszej uchwaty, oznaczone na rysunku planu symbolem Es.
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2. Dopuszcza si¢ budowg niskich budynkow gospodarczych i garazy w zblizeniu do linii energetycznych Es,
na zasadach uzyskania indywidualnej zgody i warunkéw z Zaktadu Energetycznego SA.

3. Zachowaé odleglos¢ nowosadzonego drzewostanu od linii ellektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji zurzadzeniami elektroenergetycz-nymi nalezy je
przebudo—wac na koszt inwestora, a o warunki przebudowy wystapi¢ do odpowiedniej jednostki ZE SA.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe
§ 27.

Ustala si¢ jednorazowa oplate w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci wynikajacej z opracowania
planu, stuzaca naliczeniu optaty okreslonej stawka procentowa w wysokosci 30, % (stownie: trzydzieSci
procent) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KSU i UT.

§ 28.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Jan Duda

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX V11/238/2010
Rady Miejskiej w Rajgrodzie

z dnia 31 lipca 2010 1.

Zalacznik1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX V11/238/2010
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 31 lipca 2010 r.

Realizujac wymogi art. 17 iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zniej—szymi zmianami), Rada Miejska
w Rajgrodzie stwierdza, ze do przedtozonego do uchwa—lenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci czg$ci miasta Rajgrodu dz. Nr 912/1, okreslonego na
rysunku planu jako obszar opracowania objety uchwata i wylozonego do publicznego wgladu, w terminie
ustawowym nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Jan Duda
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX V11/238/2010
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 31 lipca 2010 r.

SPOSOB REALIZACJI
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miasta Rajgrodu dz. Nr 912/1,

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-spodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), Rada Miejska
w Rajgrodzie nie stwierdza konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, w zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci miasta Rajgrodu dz. Nr 912/1.

Zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zasady finansowania przewidzianej inwestycji nie beda
okreslone w budzecie gminy na rok, w ktorym planuje si¢ realizacje inwestycji. Czas, okres
obowiazywania planu jest bezterminowy.

(W/g danych zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rajgrodu dz. Nr 912/1).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Jan Duda
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