Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr.23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175 , poz.1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr.113, poz.954, Nr 130, poz.1087,

z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
p0z.1227, Nr 201, poz.1237; Nr 220, poz.1413), uchwaty Nr XVI1/103/08 Rady Gminy Filipéw z dnia
30 maja 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Filipdw Drugi w Gminie Filipébw oraz uchwaty
zmieniajgcej nr XXV/161/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r. uchwala sie, co nastepuie:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Filipow” uchwalonym uchwatg Nr VI1/44/07 Rady Gminy Filipéw z dnia 16

sierpnia 2007 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Filipow
Drugi w Gminie Filipdbw, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Granicami planu objeto dwa tereny czesci wsi Filipéw Drugi, o tacznej powierzchni ok.117
ha, przylegte do zachodniego brzegu jeziora Biate z pozostatych stron ograniczone terenami
rolnymi.

§ 3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;,

2) rysunkow planu Nr 1 i Nr 2, stanowigcych zatgczniki Nr 1 —w skali 1: 1000 i Nr 2 — w skali 1:
2000;

3) zatgcznika Nr 3 zawierajgcego:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

b) sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw odrebnych;

2) stworzenie warunkow do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, rekreaciji
indywidualnej, ustug turystyczno-wypoczynkowych i sportowo-rekreacyjnych;
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3) ksztattowania harmonijnego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego;
4) ograniczenie konfliktéw przestrzennych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), oznaczone na rysunkach planu
symbolem ML;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem MP;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunkach planu
symbolem MNU;

5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem U;

6) tereny ustug tutystyczno-wypoczynkowych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UT;
7) teren ustug sportowo— rekreacyjnych, oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem US;
8) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem RM;

9) tereny rolne, oznaczone na rysunkach planu symbolem R;

10) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunkach planu symbolem ZN;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunkach planu symbolem ZL;

12) teren dolesien, oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem ZLd;

13) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunkach planu symbolem WS,

14) tereny gminnych drog publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem KD;
15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysynkach planu symbolem KDW;

16) tereny ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunkach planu symbolem CXP;

17) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolem CP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby regulacji wymienionych w art.15 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunkach planu jako $cisle
obowigzujacy i okreslony:
1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— okreslone symbolem cyfrowo-literowym lub literowym;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnych linii
zabudowy odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

4) granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu;

5) granice 100-metrowej strefy ochronnej jeziora.

§ 7. Ustala sie, ze:

1) granice opracowania planu stanowig réwnoczesnie scisle okreslong linie rozgraniczajaca;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
opierajgce sie o granice geodezyjne lub wyznaczone w niniejszym planie - moga ulec
przesunieciu o0 2 m w kazdg strone lub zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych - bez zmiany niniejszego planu;

3) linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu - zasady podziatu na dziafki
budowlane - wskazujg mozliwos¢ oraz zasade podziatu na dziakki i nie sg obligatoryjne pod
warunkiem zachowania wymogow okreslonych w §14 niniejszej uchwaty;

4) oznaczenie liniowe urzadzen sieciowych okreslajg zasade i orientacyjny przebieg, ktory moze
by¢ korygowany na etapie projektu budowlanego.

§ 8. Ustala sie definicje pojec ujetych w niniejszej uchwale:

1) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ granice, ktorej nie moze
przekroczy¢ obrys gtéwnej bryty budynku z dopuszczeniem wysuniecia maksymalnie o 1,0 m
czesci budynku tj.: schody zewnetrzne, tarasy, balkony; okapy, dobudowane garaze;

4) linie rozgraniczajace terenu — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce terenu o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny, wyrazony
procentowo, stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

6) udziat powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, wyrazony
procentowo, stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych (liczony po
obrysie zewnetrznym) potozonych w obrebie dziatki do catkowitej powierzchni dziafki
budowlanej;

7) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi rzemieslnicze, zakfady drobnej
wytworczosci i ustugi podstawowe, ktdrych eksploatacja nie powoduje przekroczenia

ID: XERQS-DUPDA-QKPOK-IVPVL-VUBNO. Podpisany. Strona3/ 47



standardéw jakosci sSrodowiska, poza granice terenu, do ktérego inwestror posiada tytut
prawny;

8) ustugi podstawowe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej —nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ nie powodujgcag pogorszenia warunkow zamieszkania i stanu srodowiska; sg to
miedzy innymi ustugi: handlu detalicznego, krawieckie, naprawy artykutow uzytku osobistego
i domowego, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwo finansowe, prawne,
fotograficzne, medyczne swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego,
stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem, ustugi w zakresie prania,
czyszczenia, sprzatania budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi Swiadczone
w gospodarstwach domowych lub inne o podobnym zakresie ucigzliwosci;

9) zabudowa rezydencjonalna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o powierzchni

zabudowy powyzej 200 m?, o podwyzszonych standardach wykonczenia budynkéw w otoczeniu

bogatego zagospodarowania ogrodowego realizowana na dziatkach o powierzchni min. 2500

m2;

10) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — budynki letniskowe do okresowego wypoczynku

rodzinnego — definicja zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz.690 z p6zn.zm.) wraz z terenem rekreacji i wypoczynku;

11) zabudowa mieszkaniowo- pensjonatowa — obiekt posiadajacy co najmniej 7 pokoi
goscinnych, swiadczacy dla swoich klientdw codzienne wyzywienie, zapewniajgcy mozliwosé
zamieszkania dla wiasciciela i pracownikdw pensjonatu;

12) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza i inwentarska
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne
prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie
gospodarstwo rolne);

13) gospodarstwo rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne oraz inne grunty, o areale nie
mniejszym niz 1 ha uzytkdw rolnych, ktére stanowig zorganizowang cato$¢ wraz z budynkami
mieszkalnymi, budynkami gospodarstw rolniczych, inwentarzem zywym lub martwym,
zasobami sity roboczej i pociggowej, zapasami oraz prawami i obowigzkami zwigzanymi
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zakiada sie rozwdj terenéw zabudowy w dostosowaniu do wyksztatconych uktadéw
przestrzennych wsi oraz zachowanie wymogdw tadu przestrzennego.

2. Utworzenie czytelnego ukiadu komunikacyjnego drog oraz funkcji poszczegdélnych terenéw
zgodnie z okreslonymi na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi terendw.

3. Podstawowe zasady ksztaftowania fadu przestrzennego, dla kazdego z wydzielonych
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terenow, zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Obszaréw Chronionego Krajobrazu:
,Dolina Btedzianki”, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 16/05 z dnia 25 lutego 2005 r.
(Dz.Urz.Woj.Podlaskiego Nr 54, poz.729 z dnia 8 marca 2005 r. ze zm. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
Nr 63/05 z dnia 21 lipca 2005 r.) i ,Dolina Rospudy” ustanowionego rozporzadzeniem Nr 17/05
z dnia 25 lutego 2005 r. (Dz.Urz.Woj.Podlaskiego Nr 54, poz.730 z dnia 8 marca 2005r. ze zm. Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego Nr 63/05 z dnia 21 lipca 2005 r), na ktérych obowigzujg m.in.:

1) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybacka i towiecka;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat a takze mineratéw;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

2. Na terenach objetych granicami planu zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych.
3. W celu ochrony urzadzen wodnych ustala sie:

1) wzdtuz rowdw melioracyjnych oraz innych urzadzen wodnych nakazuje sie wydzielenie nie
ogrodzonych pasow technicznych o szerokosci umozliwiajgcej ich eksploatacie;

2) przy wykonywaniu robot melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej
nakazuje sie zachowanie rownowagi przyrodniczej i roznorédnosci biologicznej, w tym
zwiaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych;

3) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzgdzenia wodne musza by¢ by¢ uzgadniane
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zich zarzadca.
4. Zakazy i nakazy wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych;

2) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych i ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gminnego planu gospodarowania odpadami;

3) grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od linii
brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren;

4) nakaz bezzwtocznego podtgczenia budynkdéw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu;

5) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wody opadowej oraz
odprowadzania wéd i sciekow ze szkodg dla gruntéw sagsiednich;

6) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych paliw znacznie obcigzajgcych
atmosfere tj. wegla kamiennego, koksu;
5. W granicach planu nie wystepujg obiekty, zabytki kultury i przyrody (gtazy narzutowe,
pomniki przyrody), dla ktérych nalezatoby ustanowi¢ dodatkowe strefy ochronne.
§ 11. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska;

2) w granicach planu nie wystepujg zabytki budownictwa wpisane do wojewddzkiej ewidencii
zabytkow;

3) w granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;
4) W granicach opracowania planu nie wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne;

5) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
Delegatura w Suwatach lub waojta gminy.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:

1) drég publicznych;
2) drég wewnetrznych, bedacych wtasnoscig komunalna.

2. Szczegobtowe warunki zagospodarowania terendw przestrzeni publicznych, w tym nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenie w zagospodarowaniu terendw okreslono w ustaleniach
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szczegotowych rozdziat Il i 1V niniejszej uchwaty.
3. W zagospodarowaniu terendw zabudowy wsi nalezy uwzgledni¢ oswietlenie terendw.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, wystepuje w potudniowej czesci dziatki nr
geod. 93/2 (nieczynnej zwirowni), wyznaczony na podstawie opracowania ekofizjograficznego,
sporzadzonego na podstawie przepisdéw o ochronie przyrody;

1) obszarowi wymienionemu w ust.1 nalezy przywrdci¢ wartos¢ przyrodniczg poprzez wiasciwe
uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie
stosunkéw wodnych. Rekultywacje prowadzi¢ w kierunku zalesienia.

2. Ustala sie piorytet wymagan ochrony przyrody okreslony w § 10 terenéw objetych granicami
Obszréw Chronionego Krajobrazu ,Dolina Btedzianki” i ,Dolina Rospudy”.

3. Na obszarach objetych granicami opracowania planu nie wystepujq tereny gornicze, oraz
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) w budynkach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej: jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami
lub ustugami itp. przewidzieé ukrycia typu Il wykonane przez uzytkownikow obiektow;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb lub o zatrudnieniu powyzej 15
pracownikow przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP, a dokumentacje budowlang uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni wody pitnej
(przyjmujac norme wynoszaca 7,5 | na osobe/dobe) odlegtos¢ studni od budynkéw nie powinna
przekracza¢ 800 m;

4) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

5) ukfad projektowanych i modernizowanych drég powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) odpowiednig szerokos¢ uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie
zagrozenia,

C) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi Srodkami
chemicznymi.

5. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;

2) projektowang zabudowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi
jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

3) infrastruktura wodociggowa winna zapewnia¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.
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§ 14. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu

nieruchomosci.

1. Nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych
wielkosc¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych
Z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2. Ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych, o ile ustalenia szczegétowe dla
poszczegolnych terendw zawarte w rozdziatach lll i IV uchwaty nie stanowig inaczej:

1) zabudowa mieszkaniowo - pensjonatowa:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,

4) zabudowa rekreacji indywidualnej:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m.

5) w wypadku sytuowania dziatki na zakonczeniu siegacza lub na zewnetrznym tuku drogi
szerokosc¢ dziatki nalezy przyjmowac na nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) katy granic dziatek budowlanych do paséw drogowych powinny by¢ zblizone do kata 90°.

3. W celu regulacji prawnej wskazane jest tgczenie dziatek wchodzacych w skiad
poszczegdlnych drég publicznych.

4. Na terenach objetych planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 15. Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. W stumetrowej strefie ochronnej jeziora, wyznaczonej na rysunkach planu granica strefy
ochronnej, zabrania sie:
1) wznoszenia wszelkich trwatych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, urzgdzen infrastruktury
technicznej;
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2) niszczenia lub uszkadzania brzegéw waéd powierzchniowych i tworzacych brzeg wody, budowili
lub muréw niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntéw pod srédlgdowymi wodami
powierzchniowymi;

3) stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin | i Il klasy toksycznosci oraz sSrodkéw
chwastobojczych;

4) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wptywajacej szkodliwie na srodowisko lub
powodujgcej degradacje waloréw krajobrazowych;

5) grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odlegtosci mniejszej niz 1,50m od linii
brzegowej jeziora, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej.
1. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:

1) powigzania z ukfadem zewnetrznym poprzez gminne drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z istniejgcych i projektowanych drég:

a) gminnych— lokalnych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem KD,
b) wewnetrznych— oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDW,

C) ciggdéw pieszo- jezdnych, oznaczonych symbolem CXP;

3) ustala sie obowigzek parkowania pojazdéw w obrebie wtasnej nieruchomosci;
4) lios¢ miejsc parkingowych projektowac¢ wg. ponizszych wskaznikow:
a) dla zabudowy przewidujgcej wymajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢

minimalnie 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe,

C) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami — min.3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni ustugowej,

d) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 25 m?
powierzchni ustugowej,

e) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — min. 2 miejsca na 1 domek.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
gminnych, wewnetrznych i ciggow pieszo-ezdnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach rolnych oraz
w obrebie terenéw przeznaczonych pod inne funkcje, za wyjatkiem terenéw lesnych, za zgodg
wiasciciela terenu.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
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1) pobdér wody do potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych i technologicznych nalezy
projektowac z lokalnej sieci wodociggowej z podtaczeniem do istniejgcych i projektowanych
sieci i urzadzen;

2) w wypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowanym zainwestowaniem nalezy je przebudowac
w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

4. Ustala sie nastepujace zasady gromadzenia i usuwania Sciekdéw:

1) docelowo projektuje sie odprowadzenie sciekdéw bytowo-gospodarczych do gminnej sieci
kanalizacji sanitranej;

2) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych gminnych i wewnetrznych; dopuszcza sie prowadzenie sieci na terenach rolnych
oraz w obrebie terendéw przeznaczonych pod inne funkcje, za wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolem ZL i ZId;

3) do chwili budowy gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
rozwigzan technicznych np. przydomowych oczyszczalni sciekéw oraz szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktorych Scieki bedg okresowo wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow przez koncesjonowanych przewoznikow;

4) zakazuje sie odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych.
5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wéd opadowych:
1) wody opadowe z terendw budowlanych nalezy odprowadzaé¢ powierzchniowo

i zagospodarowac¢ w obrebie wiasnych dziatek;

2) odprowadzanie wod opadowych z terendw komunikacyjnych w oparciu o istniejgcy
i projektowany system odwadniania. Odbiornikiem sciekéw jest lokalny system melioracyjny;

3) jakos¢ odprowadzanyc sciekow do obiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
odrebnych.
6. Ustala sie nastepujgce zasady usuwania odpadow:
1) zasady usuwania odpadéw okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzgdzony na
podstawie przepisow o odpadach;
2) na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ urzgdzenia stuzace utrzymaniu porzadku
stosownie do potrzeb obiektu.
7. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ogrzewania:

1) ogrzewanie projektowanych obiektéw kubaturowych planuje sie w oparciu o wiasne
indywidualne zrédta ciepta, spetniajgce wymagania przepisow szczegoélnych w zakresie emisijii
zanieczyszczenh do powietrza;

2) zaleca sie stosowanie kottowni olejowych i gazowych lub ogrzewanie elektryczne, kolektory
stoneczne, pompy ciepfa i inne ekologiczne zrédta ciepfa.
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8. Ustala sie nastepujgce zasady zapotrzebowania w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng planowanych terenéw budowlanych realizowa¢ w oparciu
o istniejgce i projektowane linie Sredniego i niskiego napiecia oraz o istniejgce i projektowane
stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV);

2) lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych SN/nn nalezy traktowac jako orientacyjng;
dokfadna lokalizacja, iloS¢ i typ stacji wynikng z potrzeb odbiorcow;

3) zaleca sie, aby wszystkie obiekty byty podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaty
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

4) poszczegolne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

5) przewiduje sie oswietlenie drog publicznych obstugujacych tereny zabudowane; w pasach
drogowych przewidzie¢ rezerwe terenu pod linie energetyczne komunalne i oswietleniowe;

6) przebieg i usytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi; proponowane trasy uzbrojenia
przedstawione na rysunku planu nalezy traktowac jako postulowane, ktére mogg ulec zmianie
na etapie projektow budowlanych;

7) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami elektroenergetycznymi nalezy
dostosowac je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, zgodnie
Z przepisami szczegélnymi i warunkami przebudowy podanymi przez administratora sieci.

9. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowac w oparciu o projektowane odgatezienia sieci
telekomunikacyjnej;
2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako linie podziemne w liniach rozgraniczajacych
drég;
3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi podanymi

przez administratora sieci;

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy podanymi przez
administratora sieci;

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnych poza terenami publicznymi za zgodg
wiasciciela terenu.
10. Ustalenia ogolne dotyczace zaopatrzenia w media:

1) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media;
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2) dopuszcza sie budowe innych sieci i urzgdzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych bez
potrzeby zmian ustalen niniejszego planu;

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.
1) tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) dziatki, na ktorych powstaty budynki i budowle powstate bez wymaganego pozwolenia lub
zgtoszenia na budowe winne byc¢ rozebrane lub przeniesione na tereny do tego przeznaczone
w niniejszym planie, w ciggu jednego roku od dnia uprawomochienia sie niniejszego planu;

3) na terenach przewidzianych pod drogi lub ich poszerzenia nie nalezy zaktada¢ upraw
wieloletnich.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH
§ 18. W projektach budowlanych nalezy uwzgledniaé:
1) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;
2) ustalenia ogolne podane w § 10, § 13, § 14,§ 151 § 16;
3) przepisy odrebne.

§ 19. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML, 3ML, 4ML,
5ML, 6ML, 7ML, 11ML, o tacznej powierzchni 8,41 ha.
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe));
2) funkcja uzupetniajgca: altany, pergole i zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, mata
architektura ogrodowa.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej — zgodnie z rysunkiem planu, dla
zabudowy gdzie nie zostaty wrysowane linie zabudowy nalezy je lokalizowac zgodnie
z warunkami technicznymi;

2) na wydzielonej dziatce budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku o funkgciji
podstawowej od strony drogi, z ktorej projektuje sie wjazd na dziatke;

3) obstuga komunikacyjna dziatek z terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 3KDW, 4KDW, 5KDW,
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6KDW, 7TKDW, 8KDW;

4) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt
4,

5) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy; dopuszcza sie
realizacje garazu w pofgczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

6) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym 2/3 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie, zakrzaczenie lub zalesienie;

8) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) max 0,1 dla terenéw oznaczonych symbolami 6ML, 7ML,

b) max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem 1ML, 3ML, 4ML, 5ML, 11ML,;

9) na terenach dziatek, od strony drog, niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie terenu
nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna;

10) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatéw
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
peinych oraz z elementéw prefabrykowanych;

11) dopuszcza sie mozliwosc¢ tgczenia dziatek i realizacje jednego obiektu o funkcji podstawowej
na potgczonych dziatkach.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkdéw: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokosc¢ scianki kolankowej max.
60 cm;

2) rzut gtdwnej bryty budynku — oparty na prostokacie, z mozliwoscig dobudowanej werandy,
garazu, tarasu,

3) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz40 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku;

4) budynki realizowane bez ograniczeh w zakresie materiatdw konstrukcyjnych, z wykonczeniem
elewaciji z materiatéw tradycyjnych: tynki, deskowania, w kolorach niekontrastujgcych
z otoczeniem:;

5) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, z mozliwoscig naczétkdw, lukarn, wykuszy nakrytych
dwuspadowymi daszkami, okna potaciowe, okna typu ,wole oczka”, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu 350- 450; kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktorej przewiduje sie wjazd
na dziatke;

6) pokrycia dachowe budynkoéw drewnianych - gontem lub wiérem, murowanych blachg
powlekang, dachéwkg ceramiczng, cemenetowg lub bitumiczng w kolorach niekontrastujgcych
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z otoczeniem;

7) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej: wysokos¢ zabudowy max. 4,0 m; geometrii dachu —
nie ustala sie.

§ 20. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZN, o powierzchni 0,75 ha.

1. Przeznaczenie terenu — zieleh nieurzgdzona, pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu.

2. Zakaz wszelkiej zabudowy i ingerencji w srodowisko przyrodnicze.

§ 21. Ustala sie teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MP, o powierzchni
0,26 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - pensjonatowa,

2) funkcje uzupetniajgce: budynki o funkcji gospodarczo-garazowej, wiaty, deszczochrony,
zadaszenia wypoczynkowo-rekreacyjne, mata architektura ogrodowa,

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rezydencjonalna.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej gminnej drogi
publicznej;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 12%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 75%, w tym V% tej powierzchni przeznaczona pod
zadrzewienie, zakrzaczenie lub zalesienie;

4) wkaznik intensywnosci zabudowy max. 0,2;

5) ogrodzenia dziatki od strony gminnej drogi publicznej o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane
z materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania
ogrodzen petnych oraz z elementéw prefabrykowanych;

6) obstuga komunikacyjna dziatki z terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD;

7) program parkingowy nalezy lokalizowac¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami §1 6 ust. 1 pkt
4.
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:
a) gtéwna bryta budynku winna by¢ rozwigzana na rzucie prostokata badz ztozonych
prostokatoéw w ksztatcie litery U lub L,

b) wysokos¢ zabudowy: do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym i maksymalnej wysokosci do 10,0 m,
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c) poziom posadowienia parteru do 60 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku,

d) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 35° - 45°, kalenicowe
ustawienie budynku wzgledem drogi, z ktérej przewiduje sie wjazd na dziatke, w przypadku
dachu wielospadowego kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujacej czesci budynku;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej — budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢ zabudowy:
do 3,0 m od poziomu terenu do okapu, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu 35° - 45°.

4. Zabrania sie powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetiajgcych
wymogow ust. 3.

§ 22. Ustala sie teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 9U, o powierzchni
0,05 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) funkcja budynku ustugowego: ustugi nieucigzliwe np. mata gastronomia, wyroby pamigtkarskie,
wypozyczalnia sprzetu turystyczno-sportowego, informacja turystyczna itp.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi;

2) na wydzielonej dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek o funkcji podstawowej;
3) udziat powierzchni zabudowy dziatki 25%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

5) wkaznik intensywanosci zabudowy max. 0,25;

6) obstuga komunikacyjna dziatki z terenu gminnej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD;

7) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
1 pkt. 4.
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) budynek parterowy, o wysokosci catkowitej do 7,0 m,

2) dach budynku- wysoki, symetryczny, kat nachylenia giéwnych potaci dachu 30° - 45°,
kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktorej przewiduje sie wjazd na dziatke.

§ 23. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 10 MNU i 16MNU,
o facznej powierzchni 0,54 ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
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nieucigzliwymi;
2) funkcja uzupetniajgca: wolnostojacy budynek gospodarczy lub garazowy lub magazynowo-
skladowy stuzgcy funkcji ustugowej lub budynek o potgczonych funkcjach.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drog przylegtych;
2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 20%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;

4) wskaznik intensywanosci zabudowy max. 0,2;

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) ogrodzenia dziatki od strony gminnej drogi publicznej o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane
z materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania
ogrodzen petnych oraz z elementoéw prefabrykowanych;

7) obstuga komunikacyjna dziatek z terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 9KDW, 10KDW;

8) program parkingowy nalezy lokalizowaé¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
1 pkt. 4.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojgca lub dobudowana do budynku
o funkcji mieszkalnej lub uzupetniajacej;

2) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej:
a) rzut gtdwnej bryty budynku oparty na prostokacie lub w postaci potgczonych prostokatow;
wysoko$¢ zabudowy: do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym i maksymalnej wysokosci do 10,0 m,

b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35° - 45°, kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktdrej projektuje sie wjazd na dziatke,
w przypadku dachu wielospadowego kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujgcej czesci
budynku;

3) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej: wysokos¢ zabudowy - budynek jednokondygnacyjny,
ustala sie wymég realizacji gtdbwnych pofaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu 35° - 45°;

4) ucigzliwos¢ ustugi nie moze wykraczac poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.

§ 24. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 12 UT, o powierzchni 0,93 ha.

ID: XERQS-DUPDA-QKPOK-IVPVL-VUBNO. Podpisany. Strona 16 / 47



1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyczno — wypoczynkowych, ogolnodostepny;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja budynku do obstugi plazy,
pawilonu higieniczno-sanitarnego, hangaru na todzie ptywajgce, kuchni turystycznych, wiat
grillowych oraz plazy trawiastej, boisk sportowych, pola namiotowego itp. zaliczanych urzadzen
turystyczno-wypoczynkowych.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora Biate,
za wyjatkiem hangaru na todzie ptywajace;

2) dostep komunikacyjny terenu 12UT z drogi wewnetrznej 9KDW;

3) program parkingowy nalezy lokalizowac¢ w obrebie dziatki, poza 100 m strefg ochronng jeziora,
przyjmujac wskaznik 1mp na 5 uzytkownikéw;

4) udziat powierzchni zabudowy 10%;

5) ustala sie koniecznos¢ zachowania 70 % powierzchni biologicznie czynnej, w sktad ktérej
powinny wchodzi¢ miedzy innymi :trawiaste boiska i nieuywardzone place zabaw, zieleh
urzgdzona niska i wysoka;

6) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza sie lokalizacje pomostu do
cumowania todzi ptywajgcych, o dtugosci do 20 m wgtab jeziora;

7) zielen towarzyszgca wraz z urzgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanowic integralng
czes¢ zagospodarowania terenu i fgczy¢ sie w jeden kompleks z zielenig na obszarach
sgsiednich;

8) zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem 12UT na dziatki budowlane.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) gtéwna bryta zabudowy kubaturowej rozwigzana na rzucie prostokata, bez ograniczen
w zakresie materiatdéw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych: jak tynki, cegta, kamien, szalowania drewniane;

2) budynki parterowe, wysokos¢ do 3,50, m Sciana frontowa budynku;

3) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, bez przesunie¢ w pionie i poziomie, kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;

4) pokrycia dachowe — w miare mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub wiérem,
murowanych materialem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brgzowym lub grafitowym; zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) zadaszenia elementéw matej architektury winne posiada¢ dachy, daszki o kacie nachylenia
potaci 30° 45°;
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6) zakazuje sie lokalizowania domkéw campingowych.

§ 25. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 13UT, o powierzchni 0,48 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyczno-wypoczynkowych- obejmujacy plaze
trawiasta;
2) funkcja uzupetniajgca: obiekty matej architektury, sciezki rekreacyjno — sportowe;;
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) dostep komunikacyjny do terenu 13UT z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 14

CXP:;

2) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza sie lokalizacje pomostu o dtugosci
do 10 m wgtab jeziora;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;

4) obiekty higieniczno-sanitarne nalezy zabezpieczy¢ na terenie oznaczonym symbolem 14 US;

5) zielen towarzyszgca wraz z urzgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanowic integralng

czes¢ zagospodarowania terenu i fgczy¢ sie w jeden kompleks z zielenig na obszarach
sgsiednich;

6) teren potozony w strefie ochronnej jeziora, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 15, za wyjatkiem
dopuszczenia funkcji uzupetniajgcej terenu.

§ 26. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 14 US, o powierzchni 0,39 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie postawowe: teren ustug sportowo — rekreacyjnych;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje sie obiekty takie jak: pawilon higieniczno-
sanitarny, urzgadzenia sportowe tj. boiska do gier matych, wiaty grillowe i zadaszenia

wypoczynkowe, miejsca carawaningowe, miejsca parkingowe i inne obiekty i urzadzenia
zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora Biate;
2) dostep komunikacyjny terenu 14US z drég wewnetrznych 10 KDW i 9KDW;

3) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki, poza 100 m strefg ochronng jeziora,
przyjmujgc wskaznik 1mp na 5 uzytkownikéw

4) udziat powierzchni zabudowy dziatki 20%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

6) ogrodzenia dziatki od strony drég o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
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petnych oraz z elementdw prefabrykowanych.
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa kubaturowa rozwigzana na rzucie prostokagta lub ztozonych prostokatéw; bez
ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych: jak tynki, cegta, kamien, szalowania drewniane;

2) wysokos¢ zabudowy : jednokondygnacyjna, o wysokosci 4,0 m do okapu dachu; z mozliwoscig
wykorzystania poddasza na cele gospodarcze;

3) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczne, bez przesunie¢ w pionie i poziomie, kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;

4) pokrycia dachowe — w miare mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub wiérem,
murowanych materiatem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brgzowym lub grafitowym; zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowane;j;

5) zadaszenia elementow matej architektury winne posiada¢ dachy, daszki o kacie nachylenia
potaci 30° 45°.

§ 27. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 RM.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;
2) funkcja uzupeiajgca: garaze dla potrzeb wtasnych, budynki i budowle oraz urzadzenia stuzace
produkgciji rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej,
2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odlegtosciach min 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
drog;

2) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Istniejace budynki moga podlega¢ wymianie
i rozbudowie celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego oraz
Zzmianie przeznaczenia na cele mieszkalne lub agroturystyczne;

3) nowe jak i rozbudowywane budynki mieszkalne winne nawigzywac formg i gabarytami do
zabudowy regionalnej z uwzglednieniem ponizszych warunkow:
a) poziom posadowienia partetu do 60 cm, przyjety przy wejsciu gtdwnym do budynku,
b) wysokosé: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja

w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ kaondygnacji do 2,80 m, wysoko$¢ scianki kolankowej
max. 0,90 m,

c) geometria dachu - ustala sie wymdg realizacji gtdwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35° - 45°;

4) gabaryty zabudowy funkcji uzupetiajacej — budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢ max. 7,0
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m; geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia gitéwnych potaci dachu 25° - 45°;

5) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzeh budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytow nie ustala sie.

§ 28. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 17MN, o tgcznej powierzchni
1,10 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca: ustugi podstawowe wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,

budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wtasnych, budowle i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog;
2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;

4) wskaznik intensywanosci zabudowy max. 0,2;

5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD i 2KD oraz drogi wewnetrznej 12KDW;,

6) program parkingowy nalezy lokalizowaé¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt
4
7) zagospodarowanie zielenig ozdobna, petnigca jednocze snie funkcje izolacyjna,

niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek budowlanych przylegtych do drég;

8) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

9) ogrodzenia dziatki od strony drég o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementdw prefabrykowanych;

10) na wydzielonej dziatce budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego
lokalizowanego przy frontowej granicy dziatki z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz wolnostojgcego budynku o funkcji uzupetniajgcej lokalizowanego w gtebi dziaiki.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy funkcji mieszkaniowej:
a) rzut gtdwnej bryty budynku oparty na prostokacie z mozliwoscig dobudowy gankow,

werand, tarasu, wiatrotapu, garazu itp.,

b) budynki podpiwniczone w zaleznosci od potrzeb inwestoréw oraz warunkow gruntowych,
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piwnice wyniesione do 60cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego terenu
na linii elewacji frontowej budynku,

¢) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, wysokos¢ sciany frontowej do 4,0 m,

d) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35°-45°, kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktérej przewiduje sie wjazd na dziatke,

e) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — okna pofaciowe, lukarny, wykusze
nakryte dwuspadowymi daszkami,

f) zakaz dachéw mansardowych, niesymetrycznych oraz stosowania pokry¢ w kolorach
kontrastujgcych z otoczeniem;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajacej: budynki jednokondygnacyjne, wysokosc¢ zabudowy
do 5,0 m, ustala sie wymaog realizacji gtdéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°.

4. Zabrania sie powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetiajgcych
wymogoéw ust. 3.

§ 29. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 18 ML i 19 ML,
o facznej powierzchni 2,99 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej);
2) funkcja uzupetniajgca: altany, pergole, deszczochrony - spetniajgce funkcje ogrodowo-
wypoczynkowa, mata architektura ogrodowa.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) terenu 18ML- w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog przylegtych,

b) terenu 19ML - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 10
KDW i 100-metrowej strefy ochronnej jeziora,

2) na wydzielonej dziatce budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku o funkgciji
podstawowej od strony drdgi, z ktorej projektuje sie wjazd na dziatke;

3) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy; dopuszcza sie
realizacje garazu w potgczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

4) udziat powierzchni zabudowy 10%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym 2/3 powierzchni dziatki przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

6) wkazniki intensywanosci zabudowy:
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a) max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem 18ML,

b) max 0,1 dla terenu oznaczonego symbolem 19ML;

7) na terenach dziatek, niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie terenu potozone przy
drogach nalezy zagospodarowac zielenia ozdobnag;

8) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementow prefabrykowanych;

9) dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia dziatek i realizacje jednego obiektu o funkcji podstawowej
na potgczonych dziatkach;

10) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem 2KD oraz z drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 11KDW,;

11) program parkingowy nalezy lokalizowac¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
1 pkt. 4.

3. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) forme budynku funkcji podstawowej nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastepujacych
zasad: w nawigzaniu do architektury regionalnej, bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, dach dwuspadowy, symetryczny z mozliwoscig naczotkow, lukarn nakrytych
dwuspadowymi daszkami, okna pofaciowe typu ,wole oczka”;

2) gabaryty budynku funkcji podstawowej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, rzut budynku gtéwnej bryly oparty na prostokacie, wysoko$¢ kalenicy do
8,0 m liczonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;

3) pokrycia dachowe — w miare mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub wiérem,
murowanych materialem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brgzowym lub grafitowym; zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

4) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej: wysokos$¢ zabudowy max. 4,0 m, geometrii dachu —
nie ustala sie.

§ 30. Ustala sie teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 20MP o powierzchni
0,30 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo- pensjonatowa;

2) funkcje uzupetniajgce: budynki o funkcji gospodarczo-garazowej, wiaty, deszczochrony,
zadaszenia wypoczynkowo-rekreacyjne, mata architektura ogrodowa;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rezydencjonalna.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 10 KDW i 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 2KD;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%, w tym 72 powierzchni dziatki przeznaczona pod
zadrzewienie, zakrzaczenie lub zalesienie;

4) wkaznik intensywanosci zabudowy max. 0,15;

5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KD;

6) program parkingowy nalezy lokalizowaé¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt
4

7) ogrodzenia dziatki od strony drég o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementdw prefabrykowanych.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztaftowania zabudowy zgodnie z § 21 ust. 3.
§ 31. Ustala sie teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 21UT, o powierzchni

0,39 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyczno-wypoczynkowych- obejmujacy plaze
trawiasta;
2) funkcja uzupetniajgca: obiekty matej architektury, $ciezki rekreacyjno — sportowe.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) dostep komunikacyjny do terenu 21UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD;

2) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki, poza 100 m strefg ochronng jeziora,
przyjmujac wskaznik 1mp na 5 uzytkownikow

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;

4) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza sie lokalizacje pomostu do
cumowania todzi ptywajgcych, o dtugosci do 15,0 m wgtab jeziora;

5) zielen towarzyszaca wraz z urzgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng,
czes¢ zagospodarowania terenu;

6) zakaz grodzenia terenu od strony drogi publicznej;

7) teren potozony w strefie ochronnej jeziora, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 15.

§ 32. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 22MN, 23MN, 25MN
i 26MN, o powierzchni 1,76 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) funkcja uzupetniajgca: ustugi podstawowe wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,
budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb wtasnych, budowle i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dla dziatek sgsiadujgcych z drogq publiczng obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi dla pozostatych dziatek ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog
wewnetrznych - zgodnie z rysunkiem planu Nr 1;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;
4) wskaznik intensywanosci zabudowy max. 0,2;

5) niezabudowane i nieutwardzone czesci dziatek budowlanych przylegte do drég nalezy
zagospodarowac zielenig ozdobnag;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z przysztym zagospodarowaniem dziaki
nalezy przenies¢ za zgodg ich zarzadcy;

7) na wydzielonej dziatce budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego od
strony drég, z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a zabudowy o funkcji uzupetniajgcej w gtebi dziatki;

8) zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokos$¢ ogrodzenia
od strony drogi max.1,50 m;

9) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem 2KD oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 13KDW;

10) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
1 pkt 4.
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy funkcji mieszkaniowej:
a) rzut gtdwnej bryty budynku oparty na prostokacie z mozliwoscig dobudowy gankow,

werand, wiatrotapu, garazu itp.,

b) budynki podpiwniczone w zaleznosci od potrzeb inwestoréow oraz warunkéw gruntowych,
piwnice wyniesione nie wyzej niz 60 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego terenu na linii elewacji frontowej budynku,

¢) wysokosc¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, wysokos¢ sciany frontowej do 4,0 m,

d) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
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35°-45°, kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktérej przewiduje sie wjazd na dziatke,

e) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, wykusze nakryte
dwuspadowymi daszkami,

f) zakaz dachéw mansardowych, niesymetrycznych oraz stosowania pokry¢ w kolorach
kontrastujgcych z otoczeniem;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej: budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢ zabudowy
do 5,0 m, ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dachy dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°.

§ 33. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 24RM, 28RM,
29RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, nowa
zabudowa zagrodowa spetniajgca warunek okreslony w § 8 pkt. 12;

2) funkcja uzupetniajgca: garaze dla potrzeb wiasnych, altany, stawy, budynki i budowle oraz
urzadzenia stuzace produkcji rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla rolnictwa, chow lub hodowla zwierzat do 20 DJP
inwentarza.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy projektowanej zabudowy w odlegtosci min. 5,0 m od linii

rozgraniczajgcej drog, zgodnie z rysunkiem planu Nr 1;

2) linie rozgraniczajgce terenu moga by¢ korygowane do 5 m w strone uzytkéw rolnych dla
obiektdéw gospodarczych i technicznych zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolniczego
zwytgczeniem budynkoéw mieszkalnych;

3) dostep komunikacyjny nowej zabudowy zagrodowej z terenu drogi publicznej 1KD oraz drogi
wewnetrznej 13KDW. Adaptuje sie istniejgca droge dojazdowag do istniejgcej zabudowy
zagrodowe.

3. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje sie zabudowe i funkcje istniejacej zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem
29RM, dopuszcza sie rozbudowe budynku mieszkalnego, celem polepszenia standardu
technicznego, uzytkowego i estetycznego oraz budowe budynkéw zwigzanych
z gospodarstwem rolnym;

2) rozbudowa istniejgcych budynkéw winna by¢ dostosowana do gabarytéw podanych w pkt 4 i 5;

3) nowe budynki o funkcji mieszkalnej nalezy realizowac przy frontowej granicy dziatki, natomiast
zabudowe gospodarczg w gtebi dziafki;

4) gabaryty nowych budynkow mieszkalnych:
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a) rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na prostokacie z mozliwoscig dobudowy
gankow, werandy, garazy, przedsionkéw; budynki w zaleznosci od potrzeb inwestoréw
podpiwniczone; poziom parteru wyniesiony do 60cm ponad poziom terenu liczony przy
wejsciu gtownym do budynku,

b) wysokos¢ zabudowy: do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym druga kondygnacja

w poddaszu uzytkowym; wysokos¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokos¢ scianki kolankowej
max. 90 cm,

c) geometria dachu - dwuspadowy, symetryczny, z mozliwoscig naczotkow, wykuszy, lukarn
nakrytych dwuspadowymi daszkami; kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu 35° - 45°;
kalenicowe ustawienie budynku wzgledem drogi, z ktérej przewidziano wjazd na dziatke;

5) garaze na maszyny rolnicze, budynki inwentarskie max. jedna kondygnacja nadziemna;
wysoko$¢ catkowita do 7,0 m; pozostata zabudowa o funkcji uzupetniajacej parterowa, bez
poddaszy uzytkowych o wysokosci catkowitej do 5,0 m; dachy budynkéw dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 20° - 45°;

6) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzeh budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego- gabarytéw nie ustala sie.

4. Adaptuje sie istniejgce i dopuszcza sie nowe drogi gospodarcze (dojazdowe ) na terenach

rolnych.

§ 34. Ustala sie teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 27MNU, o tgcznej
powierzchni 0,60 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

2) funkcja uzupetniajaca: wolnostojgcy budynek gospodarczo - garazowy lub magazynowo-
sktadowy stuzacy funkcji ustugowe;.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) ustugi nalezy realizowac w jednej bryle z funkcjg mieszkaniowa lub jako budynek potgczony
z budynkiem o funkcji uzupetniajgcej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 10 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
2 KD i 5,0 m od drogi oznaczonej symbolem 1KD;

3) udziat powierzchni zabudowy dziatki 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;

5) wskaznik intensywanosci zabudowy max. 0,2;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z przysztym zagospodarowaniem dziatki
nalezy przeniesc za zgodg ich zarzadcy;
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7) sytuowanie budynkoéw o funkcji podstawowej wytgcznie od strony gminnych drég publicznych
z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zabudowy
uzupetniajacej w gtebi dziatki;

8) uciazliwos¢ ustugi nie moze wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

9) zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokos$¢ ogrodzenia
od strony drogi max.1,50 m;

10) obstuga komunikacyjna dziatek z terenu gminnych drég publicznych;
11) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
1 pkt 4.
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej:
a) rzut gtdwnej bryty budynku oparty na prostokacie badz ztozonych prostokatow,

z mozliwoscig dobudowanych gankow, przedsionkéw, werand, taraséw, garazy,

b) budynki w zaleznosci od potrzeb inwestoréw podpiwniczone, poziom parteru do 60cm
ponad poziom terenu liczony przy wejsciu gtdwnym do budynku,

c) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym i maksymalnej wysokosci do 10,0 m,

d) geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie
budynkéw wzgledem drogi, z ktérej przewiduje sie wjazd na dziatke;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej: wysokosc¢ zabudowy - budynek jednokondygnacyjny,
wysokos¢ sciany frontowej do 4,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtdownym do budynku,
ustala sie wymég realizacji gtéwnych pofaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia
gtéwnych pofaci dachu 35° - 45°;

3) ujednolicone pokrycia dachow budynkéw w obrebie dziatki.

§ 35. Ustala sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym R.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny istniejgcych upraw polowych, uzytkow zielonych, stawow,
zieleni srédpolnej, nieuzytkow, saddw, oczek wodnych, zadrzewienh oraz dojazdow
gospodarczych — do pozostawienia w istniejgcej formie;

2) przeznaczenie dopuszczalne — nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych przy
uwzglednieniu warunkéw podanych w § 8 pkt 12;

3) nieuzytkowane rolniczo tereny o charakterze bagiennym, gitownie zadrzewienia i zakrzaczenia,
do zachowania w stanie istniejgcym.
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2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy zagrodowej w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych drog;

2) zakaz lokalizowania nowych obiektéw budwlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegowej jeziora,

3) na terenach rolnych utrzymuije sie istniejacy przebieg: sieci infrastruktury technicznej oraz drog
gospodarczych doprowadzajgcych do siedlisk rolniczych, terenéw rolnych i lesnych;

4) dopuszcza sie przekroczenie linii rozgraniczajgcych terenu zabudowy zagrodowej na
warunkach ustalonych w § 33 ust . 2 pkt.. 2;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
melioracji wodnych, drog wewnetrznych, zalesiania terendéw nieuzytkowanych rolniczo na
podstawie przepiséw odbebnych;

6) zakaz zabudowy na gruntach organicznych, strefach zboczowych o nachyleniu powyzej 120,
terenach lesnych i potozonych w strefie ochronnej jeziora.

3. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty nowej zabudowy funkcji mieszkaniowe;:
a) rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na prostokacie z mozliwoscig dobudowy
gankow, werandy, garazy, przedsionkow; budynki w zaleznosci od potrzeb inwestorow

podpiwniczenia; poziom parteru wyniesiony do 60cm ponad poziom terenu liczony przy
wejsciu gtéwnym do budynku,

b) wysokos¢ zabudowy: do dwdch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym; wysokos¢ kondygnaciji do 3,0 m, wysokos¢ scianki kolankowej
max. 90 cm,

c) geometria dachu - dwuspadowe, symetryczne z mozliwoscig naczotkow, wykuszy, lukarn
nakrytych dwuspadowymi daszkami; kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35° - 45°;
kalenicowe ustawienie budynku wzgledem drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dziatke;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej:

a) garaze na maszyny rolnicze, budynki inwentarskie - wysoko$¢ zabudowy max. 7,0 m,
maksymalnie 1,5 kondygnacji nadziemnej, geometria dachu: ustala sie wymag realizac;ji
gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 25° -
45°,

b) budynki gospodarcze — parterowe, bez poddasza uzytkowego o wysokosci catkowitej do
50m;

3) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzeh budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytow nie ustala sie.
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§ 36. Ustala sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym ZL, ZLd.
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny istniejacych laséw, oznaczonych symbolem literowym ZL do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu,

b) teren projektowanych dolesien ZLd — teren wyrobiska zwirowni nalezy zrekultywowac
w kierunku zalesienia terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 lit.a wprowadza sie nakaz utrzymywania zieleni
w formie uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych ciec¢ i wyrebow pielegnacyjnych oraz
prowadzenia nasadzen.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje gospodarcza lasow;
wyznaczone obszary winny tworzy¢ kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony
i wzbogacenia krajobrazu.

§ 37. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym WS.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych Jeziora Biatego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa pomostéw dla terendw ustug turystyczno-
wypoczynkowych.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegéw wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody
budowli oraz gruntow pod wodami powierzchniowymi;

2) nakaz ochrony wod jeziora przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem $ciekami bytowymi
i rolniczymi;

3) dopuszcza sie budowe pomostéw o dtugosciach podanych w § 24, § 25 § 31.

§ 38. Ustala sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD i 2KD,
o powierzchni catkowitej 1,37 ha.

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna — droga gminna;
2) klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa,;

3) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ pasa drogowego: 10,0 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
c¢) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych,

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajgce uspokojenia
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ruchu,
b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,
¢) mozliwos¢ urzadzania miejsc parkingowych réwnolegtych do osi jezdni.

§ 39. Ustala sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW,8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13 KDW, o tacznej powierzchni 13, 93 ha

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: drogi dojazdowe;

3) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego: 8,0 — 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia,
c) drogi wewnetrzne o symbolach 3KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW

zakonhczone placykami nawrotowymi zgodnych z rysunkiem planu;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) dostepnos¢ do drogi nieograniczona.

§ 40. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14 CXP, o powierzchni 0,03 ha.
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo — jezdny;

2) parametry i zagospodarowanie terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m,

b) nawierzchnia przepuszczalna.

Rozdziat 4

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH

§ 41. W projektach budowlanych nalezy uwzglednia¢:
1) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi;
2) ustalenia ogoélne podane w § 10, § 13, § 14, §15i § 16;
3) przepisy odrebne.

§ 42. Ustala sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 RM, o fgcznej powierzchni
2,77 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) funkcja uzupemiajgca: garaze dla potrzeb wtasnych, budynki i budowle oraz urzadzenia stuzace
produkgciji rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla rolnictwa.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekarczalne linie zabudowy uzupetniajgcej zabudowe zagrodowg w odlegtosciach od linii
rozgraniczajgcy drog:

a) publicznych — 15,0 m,

b) wewnetrznych - 8,0 m;

2) linie rozgraniczajgce terenu moga by¢ korygowane do 10 m w strone uzytkéw rolnych
w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nieprzekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegu jeziora.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
1) adaptuje sie istniejgca zabudowe i funkcje. Istniejgce budynki mogg podlega¢ wymianie
i rozbudowie celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego oraz
Zmianie przeznaczenia na cele mieszkalne,agroturystyczne;

2) budynki mieszkalne winne nawigzywac forma i gabarytami do zabudowy regionalnej
z uwzglednieniem ponizszych warunkdéw:

a) poziom posadowienia partetu do 60 cm, przyjety przy wejsciu gtdwnym do budynku,

b) wysokosé: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos$¢ kaondygnaciji do 2,80 m, wysoko$¢ scianki kolankowej
max. 0,90 m,

c) geometria dachu - ustala sie wymag realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35° - 45°;

3) budynki gospodarcze, inwentarskie, techniczne winne pod wzgledem architektury, ksztaftu
dachu i uzytych materiatdow nawigzywac¢ do obiektow mieszkalnych; wielkosc i wysokos¢
budynkéw winna wynika¢ z potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytow nie ustala sie.

4. Na terenach objetych granicami chronionego krajobrazu obowigzujg ustalenia ujete w § 12
ust. 1 oraz chéw lub hodowla zwierzat w zabudowie zagrodowej nie przekraczajgca 40 DJP
inwentarza.

5. Obstuga komunikacyjna — adaptuje sie istniejgce drogi gospodarcze na terenach rolnych
doprowadzajgce do drdg publicznych i wewnetrznych.
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§ 43. Ustala sie teren zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ML, o powierzchni
0,88 ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe);
2) funkcja uzupetniajgca: altany, pergole i zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, mata
architektura ogrodowa;
3) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej;
2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym 2/3 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

4) wskazniki intensywanosci zabudowy- max 0,1;

5) na wydzielonej dziatce budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku o funkgciji
podstawowej lokalizowanego przy frontowej granicy dziatki, z zachowaniem ustalonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zabudowy o funkcji uzupetniajgcej w gtebi dziatki;

6) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy; dopuszcza sie
realizacje garazu w pofgczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

7) na terenach dziatek, od strony drog, niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie terenu
nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng;

8) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementdw prefabrykowanych;

9) dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia dziatek i realizacje jednego obiektu o funkcji podstawowe;j
na potgczonych dziatkach;

10) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej 3KDW;

11) Program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami §16 ust.
1 pkt 4.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokosc¢ scianki kolankowej max.
60 cm;

2) rzut bryty budynku — oparty na prostokacie, z mozliwoscig dobudowanej werandy, garazu,
tarasu;
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3) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz40 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku;

4) budynki realizowane bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, z wykonczeniem
elewacji z materiatéw tradycyjnych: tynki, deskowania, w kolorach niekontrastujgcych
z otoczeniem;

5) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, z mozliwoscig naczétkdw, lukarn, wykuszy nakrytych
dwuspadowymi daszkami, okna potaciowe lub typu ,wole oczka”, kat nachylenia gtéwnych
pofaci dachu 350- 450; kalenicowe ustawienie wzgledem drogi, z ktorej przewiduje sie wjazd
na dziatke;

6) pokrycia dachowe budynkow drewnianych - gontem lub wiérem, murowanych blachg
powlekang, dachéwkg ceramiczng, cemenetowg lub bitumiczng w kolorach niekontrastujgcych
z otoczeniem;

7) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajacej: wysokosc¢ zabudowy max. 4,0 m; geometrii dachu —
nie ustala sie.

§ 44. Ustala sie teren, oznaczone na rysunku planu symbolem 3UT o powierzchni 1,06 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyczno — wypoczynkowych, ogolnodostepny;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja budynku do obstugi plazy,
pawilonu higieniczno-sanitarnego, kuchni turystycznych, wiat grillowych oraz plazy trawiastej,

boisk sportowych, pola namiotowego, pola carawaningowego i innych obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcjg podstawowa.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora Biate;
2) dostep komunikacyjny terenu z drogi wewnetrznej 4KDW;

3) program parkingowy nalezy lokalizowac¢ w obrebie dziatki, poza 100 m strefg ochronng jeziora,
przyjmujac wskaznik 1mp na 5 uzytkownikéw;

4) udziat powierzchni zabudowy 15%;

5) ustala sie koniecznos¢ zachowania 70 % powierzchni biologicznie czynnej, w sktad ktérej
powinny wchodzi¢ trawiaste boiska i place zabaw, zieleh urzgdzona niska i wysoka;

6) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza sie lokalizacje pomostow
z przeznaczeniem do cumowania todzi ptywajgcych o dtugosci do 15,0 m wgtab jeziora;

7) zielen towarzyszaca wraz z urzgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng
czes¢ zagospodarowania terenu i faczy¢ sie w jeden kompleks z zielenig na obszarach
sgsiednich;

8) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane.
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3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa kubaturowa rozwigzana na rzucie prostokata, bez ograniczen w zakresie
materiatdow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow wykonczeniowych: jak
tynki, cegta, kamien, szalowania drewniane;

2) budynki parterowe, rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na prostokacie wysokos¢ do
3,50 m $ciana frontowa budynku;

3) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczne, bez przesunie¢ w pionie i poziomie, kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;

4) pokrycia dachowe — w miare mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub wiérem,
murowanych materialem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brgzowym lub grafitowym; zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) Zadaszenia elementdéw matej architektury winne posiadac¢ dachy, daszki o kacie nachylenia
potaci 30°- 45°.

§ 45. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 4ML, 6ML, o tgcznej
powierzchni 3,83 ha.
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe));
2) funkcja uzupetniajgca: altany, pergole i zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, mata
architektura ogrodowa.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej — zgodnie z rysunkiem planu, na
dziatkach gdzie nie ustalono linii zabudowy nalezy ja wyznaczy¢ zgodne z warunkami
technicznymi;

2) dopuszcza sie zmniejszenie frontu dziatek dla terenu oznaczonego symbolem 4ML zgodnie
z istniejgcymi granicami dziatek uwidocznionymi na rysunku planu;

3) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym 1/2 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

5) wskazniki intensywanosci zabudowy max 0,1;

6) na wydzielonej dziatce budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku o funkgciji
podstawowej;

7) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazy; dopuszcza sie
realizacje garazu w pofgczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

8) na terenach dziatek, od strony drog, niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie terenu
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nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng;

9) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementdw prefabrykowanych;

10) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dziatek i realizacje jednego obiektu o funkcji podstawowej
na potgczonych dziatkach;

11) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z terenéw drog wewnetrznych;

12) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki, poza 100 m strefg ochronng
jeziora, zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt 4
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy zgodnie z § 43 ust. 3.
§ 46. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 MN, o tgcznej powierzchni

0,77 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: istniejgca zabudowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajgca: mozliwos¢ ustug podstawowych towarzyszacych zabudowie

mieszkaniowej, budynek gospodarczy, garazowy lub o funkcjach tgczonych, budowle
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,
oznaczonej symbolem 1KD;
2) udziat powierzchni zabudowy dziatki do 15%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;

4) obstuga komunikacyjna dziatki z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KD.
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscia jej rozbudowy oraz budowy
budynkdw o funkcji uzupetniajacej;

2) rozbudowa budynku funkcji mieszkalnej mozliwa pod warunkiem zachowania wtasciwej skali
i charakteru w nawigzaniu do istniejacego budynku; wysokos$¢ catkowita — istniejaca;
dopuszcza sie dobudowe parterowej: werandy, ganku, tarasu;

3) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, ustala sie wymaog realizacji gtbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°.

§ 47. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 7MP, 8MP, 12MP,
13MP, o tgcznej powierzchni 4,30 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo- pensjonatowa;

2) funkcje uzupetniajgce: budynki o funkcji gospodarczo - garazowej, wiaty, deszczochrony,
zadaszenia wypoczynkowo-rekreacyjne, mata architektura ogrodowa;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rezydencjonalna.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy— w odlegtosci 10,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog
przylegtych- zgodnie z rysunkiem planu nr 2;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%, w tym 72 tej powierzchni przeznaczona pod
zadrzewienia i zakrzewienia;

4) wkaznik intensywanosci zabudy max. 0,1;

5) na wydzielonej dziatce budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku o funkgciji
podstawowej lub dopuszczalnej, lokalizowanego przy frontowej granicy dziatki przy zachowaniu
ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zabudowy o funkcji uzupetniajgcej
w gtebi dziatki;

6) zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych, wysokos¢ ogrodzenia

od strony drogi max.1,50 m;

7) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
5KDW.

8) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt
4
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:
a) rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na prostokacie badz ztozonych prostokgtow
w ksztafcie litery U lub L,

b) wysokos¢ zabudowy: do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym i maksymalnej wysokosci do 10,0 m,

c) poziom posadowienia parteru do 60 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku;

d) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 35° - 45°, kalenicowe
ustawienie budynkow wzgledem drogi, z ktorej przewiduje sie wjazd na dziatke;
w przypadku dachu wielospadowego kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujgcej czesci
budynku;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej — budynki jednokondygnacyjne, wysokos¢ zabudowy:
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do 3,0 m od poziomu terenu do okapu, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu 35° - 45°.

4. Zabrania sie powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych.
§ 48. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 9ML, 10ML,

o tgcznej powierzchni 0,74 ha.
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe));
2) funkcja uzupetniajgca: altany, pergole i zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, mata
architektura ogrodowa.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek dla:

1) terenu oznaczonego symbolem 9ML- 1250 m?

2) terenu oznaczonego symbolem 10ML- 1000 m?,
3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem SKDW i 5,0 m od drogi oznaczonej symbolem
7TKDW;

2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym Yz tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

4) wskazniki intensywanosci zabudowy:

a) max 0,15 dla terenu oznaczonego symbolem 9ML,

b) max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem 10ML,;

5) na pojedynczej dziaice budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej;

6) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazy; dopuszcza sie
realizacje garazu w pofgczeniu z budynkiem rekreacji indywidualnej;

7) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementdw prefabrykowanych;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia dziatek i realizacje jednego obiektu o funkcji podstawowe;j
na potaczonych dziatkach.

9) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z terenéw drég wewnetrznych;

10) program parkingowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 16 ust.
1 pkt 4
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4. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ kondygnaciji do 3,0 m, wysokosc¢ scianki kolankowej max.
60 cm;

2) rzut poziomy gtdéwnej bryly budynku oparty na prostokacie z mozliwoscig dobudowanej
werandy, garazu, tarasu;

3) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz40 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii elewacji frontowej budynku;

4) budynki realizowane bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, z wykonczeniem
elewacji z materiatéw tradycyjnych: tynki, deskowania, w kolorach niekontrastujgcych
z otoczeniem;

5) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, z mozliwoscig naczétkéw, lukarn, wykuszy nakrytych
dwuspadowymi daszkami, okna potaciowe lub typu ,wole oczka”, kgt nachylenia gtéwnych
pofaci dachu 350- 450; kalenicowe ustawienie wzgledem drogi z ktérej przewiduje sie wjazd
na dziatke;

6) pokrycia dachowe budynkéw drewnianych - gontem lub wiérem, murowanych blachg
powlekang, dachéwkg ceramiczng, cemenetowg lub bitumiczng w kolorach niekontrastujgcych
z otoczeniem;

7) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej: wysokos$¢ zabudowy max. 4,0 m; geometrii dachu —
nie ustala sie.

§ 49. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 11UT, 14UT,
o facznej powierzchni 3,23 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyczno — wypoczynkowych, ogélnodostepnych;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektow do obstugi plazy:
pawilonu higieniczno-sanitarnego, budynku gastronomicznego - handlowego, kuchni

turystycznych, wiat grillowych oraz plazy trawiastej, boisk sportowych, pola namiotowego,
stanowisk carawanigowych itp. obiektow i urzgdzen zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Jeziora Biate
za wyjatkiem hangardéw na sprzet ptywajacy;

2) dostep komunikacyjny terenéw z drég wewnetrznych;

3) program parkingowy nalezy lokalizowaé¢ w obrebie dziatki, w dostosowaniu do ilosci
uzytkownikow;

4) udziat powierzchni zabudowy dziatki10%;

5) ustala sie koniecznos¢ zachowania 70 % powierzchni biologicznie czynnej, w sktad ktérej
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powinny wchodzi¢ trawiaste boiska i place zabaw, zieleh urzgdzona niska i wysoka;

6) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza sie lokalizacje pomostéow o dtugosci
do 20 m w giab jeziora;

7) zielen towarzyszaca wraz z urzgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng,
czes¢ zagospodarowania terenu;
8) zakaz podziatu terenéw na dziatki budowlane.
3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa kubaturowa rozwigzana na rzucie prostokata, bez ograniczen w zakresie
materiatdw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych: jak
tynki, cegta, kamien, szalowania drewniane;

2) budynki parterowe, o wysokosci sciany frontowej do 4,0 m ; wysokosci budynku nie ustala sie;

3) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, bez przesunie¢ w pionie i poziomie, kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;

4) pokrycia dachowe — w miare mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub wiérem,
murowanych materialem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach
ciemnoczerwonym, brgzowym lub grafitowym; zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych
z niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) zadaszenia elementéw matej architektury winne posiada¢ dachy, daszki o kacie nachylenia
potaci 30° 45°;

6) zakazuje sie lokalizowania domkéw campingowych.

§ 50. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 11/1UT, o powierzchni 0,58 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyczno-wypoczynkowych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie plaze trawiasta.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KDW;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;
3) teren potozony w strefie ochronnej jeziora, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 15.

§ 51. Ustala sie tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 15ML, 16 ML,
o facznej powierzchni 2,10 ha.
1. Przeznaczenie terendéw:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej);

2) funkcja uzupetniajgca: altany, pergole i zadaszenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, mata
architektura ogrodowa.
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2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) udziat powierzchni zabudowy dziatki 10%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, w tym 2/3 tej powierzchni przewidzie¢ pod
zadrzewienie zakrzaczenie lub zalesienie;

4) wskazniki intensywanosci zabudowy:

a) max 0,1 dla terenéw oznaczonego symbolem 15ML,

b) max 0,2 dla terenu oznaczonego symbolem 16ML;

5) na pojedynczej dziaice budowlanej obowigzuje sytuowanie jednego budynku o funkcji
podstawowej;

6) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazy; dopuszcza sie
realizacje garazu dobudowanego do budynku o funkcji podstawowej;

7) na terenach dziatek, od strony drog, niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie terenu
nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng;

8) ogrodzenia dziatek od strony drog o max. wysokosci do 1,50 m, wykonane z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegta itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen
petnych oraz z elementdw prefabrykowanych;

9) dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia dziatek i realizacje jednego obiektu o funkcji podstawowe;j
na potgczonych dziatkach;

10) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z terenéw drég wewnetrznych.

3. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy na warunkach okreslonych w § 45
ust. 3.

§ 52. Ustala sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 17ZN.

1. przeznaczenie terenu — zielen nieurzgdzona, pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu.

2. zakaz wszelkiej zabudowy i ingerencji w srodowisko przyrodnicze.

§ 53. Ustala sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcych laséw, oznaczonych symbolem literowym ZL
do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie nakaz utrzymywania w formie
uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych ciec¢ i wyrebow pielegnacyjnych oraz
prowadzenie nasadzen.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje gospodarcza lasow;
wyznaczone obszary winny tworzy¢ kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony

ID: XERQS-DUPDA-QKPOK-IVPVL-VUBNO. Podpisany. Strona 40/ 47



i wzbogacenia krajobrazu.

§ 54. Ustala sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny istniejgcych upraw polowych, uzytkow zielonych, stawow,
zieleni srédpolnej, nieuzytkow, saddw, oczek wodnych, zadrzewienh oraz dojazdow
gospodarczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - nowa zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych przy
uwzglednieniu warunkéw podanych w § 8 pkt 12;

3) nieuzytkowane rolniczo tereny o charakterze bagiennym, gtéwnie zielen srédpolna do
zachowania w stanie istniejgcym.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy zagrodowej w odlegtosci 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej drog publicznych;

2) na terenach rolnych utrzymuje sie istniejgcy przebieg: sieci infrastruktury technicznej oraz drog
gospodarczych doprowadzajgcych do siedlisk rolniczych, terenéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza sie przekroczenie linii rozgraniczajgcych terenéw istniejacej zabudowy zagrodowe;j
na warunkach ustalonych w § 42 ust. 2 pkt. 2,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, urzgdzen
melioracji wodnych, drog wewnetrznych, zalesiania terenéw nieuzytkowanych rolniczo na
podstawie przepiséw odbebnych;

5) zakaz zabudowy na gruntach organicznych, strefach zboczowych o nachyleniu powyzej 120,
terenach lesnych i potozonych w strefie ochronnej jeziora.

3. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty nowej zabudowy funkcji mieszkalnej:

a) rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na prostokacie z mozliwoscig dobudowy
gankéw, werandy, garazy, przedsionkéw; budynki w zaleznosci od potrzeb inwestoréw
podpiwniczenia; poziom parteru wyniesiony do 60 cm ponad poziom terenu liczony przy
wejsciu gtdwnym do budynku,

b) wysokos¢ zabudowy: do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym; wysokos$¢ kondygnacji do 3,0 m, wysokosc¢ scianki kolankowej
max. 90 cm,

c) geometria dachu - dwuspadowe, symetryczne z mozliwoscig naczotkow, wykuszy, lukarn
nakrytych dwuspadowymi daszkami; kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 35° - 45°;
kalenicowe ustawienie budynku wzgledem drogi, z ktérej przewidziano wjazd na dziatke;

2) gabaryty zabudowy funkcji uzupetniajgcej:
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a) garaze na maszyny rolnicze, budynki inwentarskie - wysokos$¢ zabudowy max. 7,0 m,
maksymalnie 1,5 kondygnacji nadziemnej, geometria dachu: ustala sie wymaog realizac;ji
gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 25° -
45°,

b) budynki gospodarcze — parterowe, bez poddasza uzytkowego o wysokosci catkowitej do

50m;

3) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzeh budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, gabarytéw nie ustala sie.

§ 55. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym WS.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych Jeziora Biatego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa pomostow dla terenow 11UT i 14UT o parametrach
okreslonych w § 49 ust. 2.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegéw wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody
budowli oraz gruntéw pod wodami powierzchniowymi;

2) nakaz ochrony wod jeziora przed sptywem zanieczyszczen.

§ 56. Ustala sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD i 2KD,
o powierzchni catkowitej 1,42 ha.

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna — drogi gminne;
2) Klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: droga dojazdowa,

3) Parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ pasa drogowego: 10,0 m,
b) jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu,
¢) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajgce uspokojenia
ruchu,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona.

§ 57. Ustala sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW , o facznej powierzchni 2,37 ha

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne dojazdowe;

2) klasyfikacja funkcjonalno przestrzenna: drogi pieszo{ezdne;
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3) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ pasa drogowego: 8,0 — 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia,

c) drogi wewnetrzne o symbolu 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW zakonczone
placykami nawrotowymi,

d) linia rozgraniczajgca drogi wewnetrznej o symbolu 9KDW przebiega osig tej drogi;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

a) dostepnosc¢ do drogi nieograniczona.

§ 58. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 CXP, o powierzchni 0,13 ha.
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo —jezdny,

2) parametry i zagospodarowanie terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 6,0 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna.

§ 59. Ustala sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11CP, 12CP, o tgcznej
powierzchni 0,24 ha.

1) przeznaczenie terendw: ciggi piesze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzgdzona z zakazem sadzenia drzew wysokich o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m,

b) nawierzchnia przepuszczalna.

Rozdziat5
USTALENIA KONCOWE
§ 60. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

sie wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci %) dla terendbw oznaczonych symbolem: ML, MP, MN, MNU, UT, US,

2) 20% (stownie: dwadziescia %) dla terenu oznaczonego symbolem: U,
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3) 1% (stownie jeden %) dla terenéw oznaczonych symbolem: CXP, CP,

4) stwierdza sie, ze na pozostatych terenach objetych planem nie bedzie miat wzrost wartosci
nieruchomos$ci spowodowany uchwaleniem planu, a wiec nie zachodzg okolicznosci
wymagajgce naliczenia optaty.

§ 61. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
W Zycie niniejszego planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia niniejszego
planu.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXVI11/183/09

Rady Gminy Filipow

z dnia 30 grudnia 2009 r.

MAPA W SKALI 1:1000
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVI11/183/09
Rady Gminy Filipow

z dnia 30 grudnia 2009 r.

MAPA W SKALI 1:2000

M[EJ‘SCDWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. CZESCI WSI FILIPOW DRUGI

. W GMINIE FILIPOW
RYSUNEK PLANU NR 2

SKALA 1: 2000 -
o @ ow xem e
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVI11/183/09
Rady Gminy Filipow

z dnia 30 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. nr.113,
poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880; z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237; Nr 220, poz.1413) Rada Gminy Filipéw
rozstrzyga, co nastepuje:

- w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Filipdw Drugi w gminie Filipdw, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. nr.113,
poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880; z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237,. Nr 220, poz.1413) ustala sie nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Filipdw Drugi w gminie Filipow w sposéb nastepujacy:

- wykup terenu pod poszerzenie pasow drég gminnych;

- budowa sieci wodociggowej

Inwestycje finansowane bedg zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Filipéw oraz
mozliwoscig pozyskania sSrodkéw zewnetrznych.
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