UCHWALA NR XXXIV/134/09 RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE
7 dnia 25 marca 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dobrzyniewo Duze w latach 2009 - 2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153,
poz.1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) w zwiazku z art. 21 ust. 112
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86
poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218)
Rada Gminy Dobrzyniewo Duze uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dobrzyniewo Duze na lata 2009 - 2015 — stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XI1/62/03 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 18 lipca 2003 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dobrzyniewo Duze i zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Podlakiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Horba



Zalacznik

do uchwaty Nr XXXIV/134/09
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 25 marca 2009 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DOBRZYNIEWO DUZE NA LATA 2009 — 2015.

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.

§ 1. 1. Aktualny stan zasoboéw tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy przedstawia tabela:

Lp. Miejscowosé, w korej potozone sg lokale [lo$¢ mieszkan Stan techniczny

1. Dobrzyniewo Duze:

- w oérodku zdrowia 2 | dobry

- na nieruchomosci szkolnej 12 | wymaga remontu

- dom mieszkalny 1 | wymaga remontu
2. Jaworowka

- dom mieszkalny 1 | wymaga remonu

- w budynku $wietlicy wiejskiej 1 | wymaga remontu
3. Gnita

- dom mieszkalny 1 | wymaga remontu
4. Fasty

- na nieruchomosci szkolnej 3 | wymaga remontu
5. Pogorzatki

- na nieruchomosci szkolnej 2 | wymaga remontu
6. Obrubniki

- na nieruchomosci szkolnej 1 | wymaga remontu

2. Zasoéb mieszkaniowy Gminy obejmuje lokale mieszkalne i socjalne.




3.Z uwagi na przewidywana sytuacj¢ finansowa Gminy w prognozowanym okresie,
budowa nowych budynkéw komunalnych nie bedzie mozliwa. Jednym ze sposobow realizacji
zadan zaspakajania potrzeb mieszkaniowych bedzie pozyskiwanie dodatkowych lokali poprzez
adaptacje¢ wolnych pomieszczen w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§ 2. 1. Zakres niezbednych prac remontowych na lata 2009 — 2015 okresla tabela:

Lp. Miejscowos¢ z [lo$¢ mieszkan Planowane remonty Termin realizacji
potozeniem lokali
mieszkalnych
1 Dobrzyniewo Duze: Sukcesywnie w miarg
, posiadanych §rodkow
Lw 0§rodku finansowych
zdrowia

2 | Nie dotyczy
2. na nieruchomosci
szkolnej

3. dom mieszkalny

12 | Wymiana stolarki okiennej oraz docieplenie §cian

1 | Wymiana stolarki okiennej oraz docieplenie $cian,
naprawa pokrycia dachowego

2 Fasty 3 | W 2 lokalach wymiana stolarki okiennej, Sukcesywnie w miarg
docieplenie $cian na catej powierzchni posiadanych $rodkow

finansowych
3 Gnita 1 | Naprawa pokrycia dachowego, docieplenie Sukcesywnie w miarg
posiadanych $rodkow

finansowych
4 Jaworbéwka 2 | Naprawa pokrycia dachowego, docieplenie §cian, | Sukcesywnie w miarg
wymiana stolarki okiennej posiadanych $rodkow

finansowych
5 Obrubniki 1 | Docieplenie, wymiana stolarki okiennej i Sukcesywnie w miarg
drzwiowej, elewacja, naprawa pokrycia posiadanych §rodkow

dachowego finansowych
6 Pogorzatki 2 | Wymiana stolarki okiennej w 1 lokalu oraz Sukcesywnie w miarg
naprawa pokrycia dachowego, elewacja i posiadanych $rodkow

docieplenie $cian finansowych

2. Realizacja remontéw 1 modernizacji bedzie uzalezniona od wyodrebnionych $rodkow
finansowych w budzecie gminy.

ROZDZIAL 111




Planowana sprzedaz lokali

§ 3. W okresie objetym programem dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku
zainteresowania zakupem mieszkan ze strony dotychczasowych najemcow uwzgledniajac interes
gminy.

ROZDZIAL V1

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszy

§ 4. Bazowa stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 5. Stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa z uwzglednieniem
czynnikow roznicujacych.

§ 6. Ustala sig nastgpujace czynniki roznicujace bazowa stawke czynszu.

Czyniki podwyzszajace lub obnizajace Odniesienie do stawki bazowej czynszu

Grupa czynnikow Rodzaj czynnika % Podwyzki stawki (+)

% Obnizki stawki (-)

Potozenie budynku lokalu W zabudowie kolonijne;j -10

W zwartej zabudowie wsi +10

W granicach zabudowy wsi :
Fasty , Dobrzyniewo Duze ,
Dobrzyniewo Koscielne ,
Fabryczne, Ogrodniki i Nowe

Aleksandrowo +10
Ogodlny stan techniczny budynku, lokalu Przeznaczony do kapitalnego
remontu -30

Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne | Wyposazenie w instalacjg
i instalacje wodnag +5

Wyposazenie w instalacjg

wodnokanalizacyjna +10
Wyposazenie w tazienke + 10
Wyposazenie w WC + 10

Wyposazenie w wewngtrzna
instalacje CO +5




Centralne ogrzewanie +10

Ciepta woda +10
Gaz z butli +5
Gaz przewodowy +10

§ 7. Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co sze$¢ miesigey.

§ 8. Termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi
3 miesiace, chyba ze w umowie najmu zostal ustalony termin dtuzszy.

§ 9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 10. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w ktorym
potozony jest lokal, w tym koszty utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do
wspodlnego uzytkowania.

§ 11. Najemca zobowiazany jest do uiszczenia poza czynszem — za posrednictwem
wynajmujacego - oplat niezaleznych od wiasciciela w szczegdlnosSci za dostawe energii,
elektrycznej i wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w przypadku gdy nie ma zawarte;j
odrgbnej umowy na $wiadczenie tych ustug.

§ 12. W uzasadnionych przypadkach najemcom okreslonym w § 4 zalacznika do uchwaly
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrzyniewo Duze mozna udzieli¢ obnizki czynszu na okres do 12 miesigcy na zasadach.

§ 13. Do wniosku o udzielenie obnizki najemca dolacza dokumenty o wysokosci dochodow
gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

ROZDZIAL V1

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 14. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
1 administruje Wojt Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 15. Zarzad i administracja mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych;

2) zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem
umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, ciepta, energii elektrycznej oraz innych
instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okre§lone odrgbnymi
przepisami;




3) dokonywanie napraw budynkéw nalezacych do obowiazkow wiasciciela lokali,
4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali;

5) egzekwowanie obowiazkow obciazajacych najemce, wynikajacych z przepisow prawa.

§ 16. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 17. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2009 — 2015 sq :
1) wplywy czynszéw z najmu lokali;
2) dotacje celowe;
3) darowizny;
4) wptaty, dla ktorych wskazano jako cel finansowanie gospodarki mieszkaniowe;j;

5) pozyskane $rodki zewngtrzne finansowania.

ROZDZIAL V

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach.

§ 18. Zaktadana wysoko$¢ wydatkow eksploatacyjnych w kolejnych latach:

Lata Koszty biezacej eksploatacji (z1)
2009 45000
2010 48000
2011 51000
2012 54000
2013 57000
2014 60000
2015 63000

§ 19. Wysokos¢ wydatkow na remonty i1 modernizacje bedzie ustalana na podstawie
informacji zawartch w rozdziale II niniejszej uchwaty wynikajacych z analizy potrzeb, planu
remontOw i modernizacji oraz stanu technicznego lokali.




§ 20. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym programie zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego



