Uchwala Nr XX1X/232/09
Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej
z dnia 25 sierpnia 2009 r.

w sprawie gospodarowania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych wyodrebniono lokale mieszkalne, stanowigcymi wlasnosé
Gminy Czarna Bialostocka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) w zwiazku z
art. 34 ust. 6 7, art. 68 ust. 1 pkt. 7 i ust. 2, art. 70 ust. 4, art. 71 ust. 3, art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004
r. Nr 261, poz. 2603; ze zm.: Nr 281, poz. 2782 i Nr 130, poz. 1087, z 2005 r. Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz.
1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412,z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335 i 340, Nr 98,
poz. 817) uchwala sig, co nastepuje:

DzIAL 1. ZASADY OGOLNE

§ 1. 1. W celu prowadzenia prawidiowej gospodarki nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych wyodrebniono lokale mieszkalne,
polozonymi na terenie Gminy Czarna Bialostocka ustala si¢ zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, z zachowaniem ktorych Burmistrz moze samodzielnie decydowac o ich
sprzedazy.

2. Decyzje 0 przeznaczeniu lokalu mieszkalnego na sprzedaz podejmuje Burmistrz w formie zarzadzenia.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Czarna Bialostocka,

2) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Czarnej Bialostockiej,
3) Radzie Miejskiej — rozumie si¢ przez to Rade¢ Miejska w Czarnej Bialostockiej,
4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603),

5) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to lokal w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.).

§ 3. 1. Przeznacza si¢ na sprzedaz lokale mieszkalne oddane w najem, znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy, na zasadach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustawie o wilasnosci lokali oraz niniejszej uchwale.

2. Mozna odméwi¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego najemcy, ktéremu przysiuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego. Najemca zobowiazany jest do
Ziozenia o$wiadczenia o posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. W przypadku ziozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, Gminie przysiuguje roszczenie
0 uniewaznienie umowy sprzedazy.

3. Nie przeznacza si¢ do zbycia lokali mieszkalnych:

1) jezeli najemca zalega z oplatami za czynsz;
2) znajdujacych si¢ w budynkach jednolokalowych;
3) znajdujacych sie w budynkach oddanych do eksploatacji po 2005 r.;

4) w budynkach stanowiacych w calosci wiasno$¢ gminy, polozonych na dziatkach gruntu nie spelniajacych wymogdw dziatki budowlanej, nie przeznacza sig do
sprzedazy lokali mieszkalnych do czasu wydzielenia nieruchomosci gruntowej speiniajacej wymogi dzialkki budowlanej;

5) w budynkach stanowiacych w calosci wiasno$¢ gminy, polozonych na dzialce gruntu o powierzchni wigkszej niz powierzchnia niezbedna do prawidiowego
funkcjonowania nieruchomosci, nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych do czasu wydzielenia dziaiki gruntu spetniajacej te wymogi;

6) znajdujacych si¢ w budynkach, co do ktorych zostaly zlozone wnioski rewindykacyjne lub co do ktorych zostalo wszczete postgpowanie administracyjne, badz
sadowe o ustalenie tytuiu prawnego do nieruchomosci;

7) znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub wykwaterowania ze wzgledu na zly stan techniczny;

8) znajdujacych si¢ w budynkach dla ktorych przewidziana jest zmiana funkcji budynku wynikajaca ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, badz z realizacji innych programéw gminnych;

9) znajdujacych si¢ w budynkach polozonych na terenie przeznaczonym w planach inwestycyjnych na realizacje celéw publicznych;

10) znajdujacych sie¢ w komunalnych budynkach niemieszkalnych, przeznaczonych na cele publiczne (szkotach, Zobkach, przedszkolach, internatach, obiektach kultury
itp.) lub znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych potozonych na nieruchomosciach gruntowych na ktorych znajduja sie tez budynki niemieszkalne;

11) w stosunku do ktorych uzasadnione jest ich pozostawienie w mieszkaniowym zasobie gminnym.

§ 4. 1. Pierwszefistwo w nabyciu lokalu przysiuguje takze osobie, ktora jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawiazany na czas okreslony.
2. W przypadku rezygnacji przez najemce z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego, lokal ten moze zosta¢ sprzedany jedynie w drodze przetargu.

§ 5. Sprzedaz lokalu odbywa si¢ wraz ze sprzedaza udzialu w nieruchomosci wspdlnej tj. w cze$ciach wspolnych budynku mieszkalnego i innych urzadzeniach, ktore
nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz ze sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czesci gruntu, zwiazanej z wiasnoscia tego lokalu.
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DziAL 1. TRYB | WARUNKI SPRZEDAZY

§ 6. W trybie bezprzetargowym lokale zbywa sig za ceng ustalona przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze zastosowano przewidziane ustawa lub niniejsza
uchwata bonifikate.

§7. 1

1) Udziela si¢ bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udzialem w gruncie, w wysokosci 2 % za kazdy peiny rok najmu pod
warunkiem, ze najemca ubiegajacy sie 0 jego nabycie legitymuje si¢ minimum 5 letnim okresem najmu;

2) bonifikata, okreslona w pkt. 1, nie moze przekroczy¢ 70 % ceny lokalu.

2. Do okresu najmu, od ktorego uzaleznia si¢ wysokos¢ bonifikaty, zalicza sie okres najmu innego lokalu lub innych lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czarna Bialostocka, pod warunkiem, ze zachodzi ciaglos¢ najmu, jezeli w zamian za ten inny lokal zostat uzyskany tytut do zajmowanego lokalu bedacego
przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy, gdy:

1) uprzednio zajmowany lokal zostat oprozniony w zwiazku z przeznaczeniem budynku do rozbiorki,
2) zamiana by1a konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji miejskich,
3) zamiana prowadzifa do likwidacji lokali niesamodzielnych,

4) celem zamiany byla uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego lub powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Wysokos¢ bonifikat okreslonych w ust. 1 obowiazuje w przypadku, gdy nabywca dokona jednorazowej zapiaty ceny sprzedazy.

4. W przypadku roziozenia naleznosci z tytulu zakupu lokalu mieszkalnego na raty, wysokos¢ bonifikaty zminiejsza sig 0 10 %.

5. Jezeli w budynku pozostat do sprzedazy jeden lokal mieszkalny Burmistrz moze zaproponowac najemcy wykup lokalu ze znizka do 70 %. Jezeli najemca nie
skorzysta z oferty, mozna go przekwaterowac, natomiast lokal sprzeda¢ w drodze przetargu. Skorzystanie z prawa pierwszenstwa ograniczone zostaje w czasie do 1 roku
od dnia zlozenia oferty i zabezpieczone bedzie umowa przedwstepna kupna — sprzedazy.

6. Przepis ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do | oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu.

7. Osobom, ktore przy zakupie lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w gruncie, skorzystaly z bonifikaty nie przysiuguje zwrot kaucji zabezpieczajacej.

§ 8. Cena za lokal mieszkalny podlega zaplacie nie pozniej niz w dniu poprzedzajacym dzien zawarcia aktu notarialnego.

§9. 1. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym zaplata moze by¢ na wniosek nabywcy roziozona na raty roczne platne do 31 marca
kazdego roku przez okres do 5 lat.

2. W razie rozlozenia na raty, wysokos¢ pierwszej wplaty nie moze by¢ nizsza niz 30 % ustalonej ceny, a pozostala naleznos¢ roziozona na raty podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej 50% stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Roszczenia z tego tytulu
podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu, ktdrego koszty ponosi Kupujacy.

3. Jezeli nabywca lokalu mieszkalnego zbedzie lokal przed uptywem terminu splaty ustalonego w umowie, raty staja sie natychmiast wymagalne.

4. Przepis ust. 1, 2, 3, 4 stosuje sie odpowiednio do | oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.

§ 10. 1. Jezeli nabywca lokalu mieszkalnego przed upiywem 5 lat liczac od dnia jego nabycia zbedzie lub wykorzysta lokal na inne cele niz mieszkaniowe udzielona
bonifikata po jej waloryzacji podlega niezwlocznemu zwrotowi na rzecz Gminy. Zwrot nastgpuje na zadanie Burmistrza.

2. Zadanie zwrotu bonifikaty nie dotyczy zbycia lokalu na rzecz oséb bliskich, w rozumieniu art. 4 pkt. 13 ustawy oraz zamiany na inny lokal mieszkalny.

§ 11. Ustala si¢ | oplate z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czesci gruntu w wysokosci 25 % ceny nieruchomosci.

DziAL 111. PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Nabywca ponosi koszty zwiazane z zakupem lokalu mieszkalnego, a w szczegdlno$ci koszty podziatu, wyceny, wypisu i wyrysu z operatu ewidencji gruntow,
oplate notarialna, sadowa oraz koszty wpisu na hipoteke.

§ 13. Zobowiazuje si¢ Burmistrza do skladania Radzie Miejskiej rocznych sprawozdan z wykonania niniejszej uchwaly.

§ 14. Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej Nr XXXV11/300/05 z dnia 25 pazdziernika 2005 r. w sprawie gospodarowania nieruchomosciami,
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych wyodrgbniono lokale mieszkalne, stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Czarna Bialostocka, zmieniona uchwata Nr \//42/07
z dnia 13 marca 2007 r. (Dz.Urz.Woj.Podl. z 2005 r. Nr 247, poz. 2739 ze zm. w 2007 r. Nr 95, poz. 790).

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Bialostockiej.

§ 16. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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