UCHWALA NR XI1X/130/09
RADY GMINY NOWY DWOR
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Dwor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218, 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458) w zwiazku z art. 21 ust.
1 13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006
r. Nr 86 poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218) Rada Gminy Nowy Dwor uchwala co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowy Dwor, stanowiace zalacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Dwor.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Przewodniczacy

Dariusz MozolewsKi Dariusz Mozolewski
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Zalacznik do Uchwaly Nr
XIX/130/09

Rady Gminy Nowy Dwor
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY NOWY DWOR

§ 1. 1. Tworzac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej,
Gmina Nowy Dwoér wynajmuje lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na warunkach okreslonych w ustawie oraz niniejszej uchwale.

2. llekro¢ jest mowa o :

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz. U. z 2005 r.

Nr 31, poz. 266 ze zm/,

2) gospodarstwie domowym — nalezy rozumie¢ przez to gospodarstwo domowe okreslone
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 71, poz. 734
ze zm./,

3) srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego — rozumie si¢ przez to dochod
okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako
$redni dochod z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku
0 najem mieszkania;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg ogtoszona przez Prezesa ZUS,
publikowana w Monitorze Polskim;

5) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora ztozyta w Urzedzie Gminy wniosek
o wynajecie lokalu mieszkalnego;

6) stalym zamieszkaniu — rozumie si¢ przez to osobg faktycznie zamieszkujaca na podstawie
statego zameldowania;

7) Gminie, Wojcie - rozumie si¢ przez to odpowiednio Gming Nowy Dwor 1 Wojta Gminy
Nowy Dwor.

Rozdzial 1

WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
ODDANIE W NAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I LOKALU
SOCJALNEGO ORAZ WYSOKOSC DOCHODU Z GOSPODARSTWA
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DOMOWEGO UZASADNIAJACA ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 2. Za osoby spetniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas
nieoznaczony lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni
miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigCy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigCy
poprzedzajacym date Ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% kwoty najnizszej emertury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Za osoby uprawnione do obnizki czynszu uwaza si¢ najemcow lokali, ktorych sredni
dochod w gospodarstwie domowym w okresie trzech miesigCy poprzedzajacym ztozenie
wniosku o obnizke nie przekracza 100% kryterium dochodowego na 0sob¢ w rodzinie, zgodnie
z art. 8 19 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej w gospodarstwie
wieloosobowym 1 125% w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Do wniosku o udzielenie obnizki najemca dolacza dokumenty o wysokos$ci dochodow
gospodarstwa domowego za okres 3 miesigCy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

3. Ustala sie, ze wysokos¢ czynszu na wniosek najemcy zostanie obnizona do 40% gdy
sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych date Ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie
wieloosobowym.

Rozdzial 2

WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH
POPRAWY

§ S. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikuja si¢ mieszkancy Gminy ubiegajacy si¢
o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, ktorzy spelniaja tacznie nastepujace
warunki:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;
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2) metraz lokalu, w ktorym mieszka osoba ubiegajaca Si¢ o przyznanie lokalu nie osigga 5 m2
powierzchni lacznej pokoi na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 na osobe
w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 3

KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO
ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I LOKALU
SOCJALNEGO

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu przeznaczonego do remontu
na koszt przysztego najemcy;

2) osobom ktore zostaty zakwalifikowane do przebudowania pomieszczen niemieszkalnych
stanowiacych wtasnos¢ Gminy na lokale mieszkalne na wiasny koszt i dokonaty takiej
przebudowy;

3) osobom niezbgdnym dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub posiadane
kwalifikacje.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje
osobom:
1) ktore zajmujq lokal nie spetniajacy wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
okreslonych odrebnymi przepisami;

2) w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Sposrad osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage
powierzchnig wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego
z zastrzezeniem, ze faczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2 powierzchni na
0sobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 na osobg¢ w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 4

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY
NAJEMCAMI LOKALI NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI
ZAIMUJACYMI LOKALE W INNYCH ZASOBACH

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
moga dokonywaé¢ wzajemnej zamiany zajmowanych lokali pod warunkiem uzyskania pisemnej
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zgody Wojta Gminy.

2. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jest uzyskanie zgody
dysponentéw obu zasobow.

3. Zamiana nie moze by¢ dokonana jezeli:

1) najemca lub jego malzonek posiada tytut prawny do lokalu na terenie Gminy;
2) najemca przed wyrazeniem zgody na zamiang dokonat samowolnej zamiany lokali;
3) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony;

4) zaymowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym odrebnymi przepisami.

Rozdzial 5

TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI
ZAWIERANY NA CZAS NIEOZNACZONY I O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH
ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 8. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sklada si¢ na pismie do Urzedu Gminy, przy czym
do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace spetienie warunkéw niezbednych do
ubiegania si¢ o najem lokalu, okre$lonych w niniejszych zasadach.

2. Imiona i nazwiska 0sob spetniajacych kryteria niezbedne do zawarcia umowy najmu lokalu
umieszcza si¢ na liscie oso6b uprawnionych do najmu lokalu.

3. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktorej mowa w ust. 2 nie stanowi zobowiazania
Gminy do zawarcia z nia Umowy najmul.

4. Typowanie 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego sposrod
0sob ujetych w projekcie listy okreslonej w ust. 2 odbywa si¢ pod kontrola spoteczna, ktora
powierza si¢ Komisji Mieszkaniowej, powotanej odrebna uchwala.

5. Liste uwaza si¢ za zrealizowana w stosunku do osoby uprawnionej do najmu lokalu
w przypadku, gdy:

1) zawarto umowe lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego;
2) osoba ta odmowita przyjecia propozycji wynajecia lokalu potozonego na terenie Gminy
odpowiadajacego wymogom okreslonym, w niniejszej uchwale.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia od tworzenia listy w sytuacji, gdy w gminnym
zasobie lokali nie ma zadnego wolnego lokalu mieszkalnego i socjalnego.

Rozdzial 6
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OS()B, KTORE POZOSTALY
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W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO
NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI NAJEMCY

§ 9. 1. W stosunek najmu lokalu wstepuja pozostali w tym lokalu po $mierci najemcy
cztonkowie gospodarstwa domowego, ktorzy stale zamieszkiwali z najemca do chwili jego
zgonu przez okres co najmniej 3 lat i nie przystuguje im ani ich matlzonkom tytut prawny do
innego lokalu, o ile zZtoza wniosek o zawarcie z nimi umowy najmu w ciagu 3 miesiecy od dnia
smierci najemcy.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub w ktorego najem nie
wystapity po $§mierci najemcy, i z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu, zobowiazane
Sa bez wezwania oprozni¢ i wydaé lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia opuszczenia
lokalu przez najemce lub jego smierci.

Rozdzial 7
Tytul
§ 10. Pierwszenstwo w wynajeciu na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego o powierzchni

uzytkowej przekraczajacej 80 m2 maja osoby, ktore spetniaja wymogi wynajmu lokali okreslone
w niniejszej uchwale, z wylaczeniem kryterium dochodowego.

§ 11. W sprawach nie uregulowanych w niniejszych zasadach stosuje si¢ przepisy ustawy
oraz Kodeksu Cywilnego.
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