DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 7 pazdziernika 2016 r.  ekwonicznie podpisany przez

Agnieszka Makara
Data: 2016-10-07 11:17:44

Poz. 3410

UCHWALA NR XXXIV/652/16
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych stanowiacych wlasnos¢
Miasta Bydgoszczy oraz zbywania udzialéw w czeSciach wspolnych nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.
U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 13 ust. 1, art. 28 ust.1, art. 34 ust. 6, 6a i 6b, art. 37 ust. 1 i ust. 2 pkt 11 6, art. 67
ust. 1, la i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz.
1774 i poz. 1777 oraz z 2016r. poz. 65, poz. 1250 i poz. 1271) oraz art. 2, art. 3, art. 3a ust. 1, art. 22 ust. 3 pkt.
51 5a ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 1892) uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie o wlasnosci lokali — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (tekst
jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 1892),

2) ustawie o gospodarce nieruchomosciami — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 1774 ze zm.),

3) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny spelniajgcy warunki okreslone w art. 2
ustawy o wlasnosci lokali,

4) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osoby posiadajace zawartg z Miastem Bydgoszcz umowg najmu lokalu
mieszkalnego na czas nicoznaczony obowigzujaca w dacie zlozenia wniosku o nabycie lokalu Iub osoby
uzywajace lokalu na podstawie wydanej na czas nieoznaczony dyspozycji, o ktorej mowa w § 3 ust.4,

5) nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali,

6) domu jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktérym znajduje si¢ jeden samodzielny lokal mieszkalny.

Rozdzial 2.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow

§ 2. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych dotyczy budynkéw, gdzie rozpoczgto proces sprzedazy lokali
mieszkalnych i gdzie funkcjonujg juz wspolnoty mieszkaniowe z zastrzezeniem Rozdziatu 3.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dotyczy takze tych budynkow, w ktorych nie rozpoczgto jeszcze procesu
sprzedazy lokali mieszkalnych uzyskujac do dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaty zgode Prezydenta Miasta
na jego rozpoczecie.
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3. W przypadku utworzenia wspolnoty mieszkaniowej w nastgpstwie sprzedazy lokalu mieszkalnego
(pustostanu) na zasadach okre§lonych w Rozdziale 5, warunkiem rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz ich najemcow jest wypetnienie przez nich przestanek okreslonych w Rozdziale 3.

4. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 3 do wymaganej w § 7 ust. 1 pkt 1 grupy najemcoéw zalicza si¢
sprzedany w przetargu lokal mieszkalny (pustostan).

5.Jezeli w budynkach wspolnot mieszkaniowych w sktad nieruchomosci wspoélnej wchodzi prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej, sprzedaz, o ktorej mowa w ust. 1 dokonuje si¢ z
jednoczesnym ustaleniem udzialu w tym prawie.

§ 3. 1. Sprzedaz lokali, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 nastepuje na rzecz najemcoOw tychze lokali
mieszkalnych po uprzednim ztozeniu przez nich wniosku.

2. Najemcom lokali mieszkalnych przystuguje pierwszenstwo w nabyciu tychze lokali mieszkalnych wraz z
udziatem w nieruchomos$ci wspolne;.

3. Uprawnionym do ztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 sg wytacznie najemcy, ktdérzy wynajmujg
lokal mieszkalny co najmniej od 3 lat.

4. Utrata przez najemce¢ tytulu najmu i jego ponowne nawigzanie powoduje, ze bieg terminu, o ktéorym
mowa w ust. 3 liczony bedzie od dnia kiedy ten najem ponownie nawigzano.

5. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych bgdacych w dyspozycji organizacji podlegtych Ministrowi
Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Szefowi Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego 1 Szefowi Agencji
Wywiadu, jak tez jednostek organizacyjnych Stuzby Wieziennej podleglych Ministrowi Sprawiedliwosci, a
takze lokali bedacych w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego wymagana jest zgoda wiasciwego organ.
Regulacje okreslong w ust 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 4. W przypadku, gdy jest wiecej niz jeden najemca lokalu mieszkalnego, to lokal ten zostanie sprzedany
do wspotwlasnosci na rzecz jego najemcow pod warunkiem ztozenia wniosku przez wszystkich najemcow.

§ 5. 1. W przypadku, gdy jedno z pomieszczen, ktdre nie moze zosta¢ wlaczone do czesci wspdlnych
nieruchomosci, stuzy do obstugi wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego, to lokale te wyodrebniane zostang
jako jeden lokal mieszkalny, ktorego czescia sktadowa bedzie to pomieszczenie.

2. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 sprzedaz nastgpi do wspotwlasnosci na rzecz najemcoOw tych lokali
mieszkalnych.

§ 6. 1. Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélne;j:
1) znajdujace si¢ w budynkach polozonych na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym,

2) znajdujace si¢ w budynkach, ktére zgodnie z zapisami w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego — a w przypadku ich braku — w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Bydgoszczy nie sg przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe lub nie sg przeznaczone do trwalej adaptacji na cele mieszkaniowe,

3) znajdujace si¢ w budynkach, na ktore wydano decyzje organu nadzoru budowlanego nakazujaca
oprdznienie,
2. Wstrzymuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej w
budynkach mieszkalnych w przypadku:

1) wystapienia wiascicieli lokali mieszkalnych z roszczeniem wobec Miasta Bydgoszczy w trybie art. 209a
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — do czasu zawarcia umoéw przeniesienia wiasnosci lub
oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z
dotychczas wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej oraz ujawnienia tych
praw w ksiedze wieczystej,

2) wystapienia Miasta Bydgoszczy z roszczeniem wobec wlascicieli lokali mieszkalnych w trybie art. 209a
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — do czasu zawarcia umow przeniesienia wiasnosci lub
oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z
dotychczas wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej oraz ujawnienia tych
praw w ksiedze wieczystej,
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3) wystapienia wlascicieli lokali mieszkalnych bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
gruntowej z wnioskiem o wykup prawa wtasnosci tej nieruchomosci — do czasu zawarcia uméw sprzedazy
prawa wlasno$ci oraz ujawnienia tych praw w ksiedze wieczyste;,

4) wystapienia wtascicieli lokali mieszkalnych bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
gruntowej z wnioskiem o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci tej
nieruchomosci — do czasu wydania ostatecznej decyzji administracyjnej oraz ujawnienia jej ustalen w
ksigdze wieczystej,

5) wystapienia wlascicieli lokali mieszkalnych z wnioskiem do Miasta Bydgoszczy o nabycie w trybie art. 37
ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — do czasu zawarcia umow przeniesienia wlasnosci lub
oddania w uzytkowanie wieczyste przylegltej nieruchomosci gruntowej lub jej czes$ci oraz ujawnienia tych
praw w ksiedze wieczyste;j.

Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych polozonych w budynkach, ktore stanowia
wylaczna wlasno$¢ Miasta Bydgoszczy

§ 7. 1. Sprzedaz, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 dotyczy takze tych budynkow, gdzie nie rozpoczgto jeszcze
sprzedazy lokali mieszkalnych, a:

1) co najmniej 75% najemcow lokali mieszkalnych jest zainteresowana ich wykupem na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale,

2) najemcy, o ktorych mowa w pkt.1 zlozyli wnioski o wykup wynajmowanych przez siebie lokali
mieszkalnych,

3) okres ich eksploatacji jest dluzszy niz 20 lat.
2. Realizacja wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 wymaga:
1) tacznego spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1,
2) przeznaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych znajdujacych si¢ na nieruchomosci do trwatej adaptacji,

3) sporzadzenia dokumentacji inwentaryzacyjnej okre$lajacej wysokos$¢ udziatow w czesciach wspdlnych
nieruchomosci,

4) wydzielenia gruntu spetlniajgcego wymogi dziatki budowlanej, umozliwiajgcego prawidlowe i racjonalne z
niego korzystanie,

§ 8. Regulacje okreslone w § 3 - § 6 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 9. Wnioski, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 2 nie beda podlegaly realizacji w przypadku, gdy:
1) budynek lub ktorykolwiek z najemcoéw nie wypeknia jakiejkolwiek przestanki okreslonej w § 71 § 8,
2) w budynku znajduje si¢ co najmniej jeden lokal socjalny,

3) nieruchomos$¢, na ktorej potozony jest budynek lub budynki objete wnioskami najemcéw ma
nieuregulowany stan prawny.

§ 10. Jezeli ktorykolwiek z najemcow, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 i 2 nie zawrze z Miastem
Bydgoszcz umowy sprzedazy wynajmowanego lokalu mieszkalnego i nie skorzysta z przystugujacego mu
prawa pierwszenstwa nabycia lokalu, lokal ten moze zosta¢ sprzedany przez Miasto Bydgoszcz w drodze
przetargu.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy doméw jednorodzinnych

§ 11. 1. Sprzedaz domoéw jednorodzinnych stanowigcych wilasno$¢ Miasta Bydgoszczy odbywa wraz z
jednoczesng sprzedazg dzialki zapewniajacej swymi parametrami warunki umozliwiajagce racjonalne
korzystanie z budynku.

2. Najemcom domoéw jednorodzinnych przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu.

§ 12. W przypadku, gdy jest wiecej niz jeden najemca domu jednorodzinnego, to sprzedaz nastgpuje do
wspotwlasnosci na rzecz jego najemcoOw pod warunkiem ztozenia wniosku przez wszystkich najemcow.
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§ 13. Sprzedazy podlegaja jedynie domy jednorodzinne:

1) potozone na nieruchomos$ciach stanowigcych wilasno$¢ Miasta Bydgoszczy, innych niz nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym,

2) potozone na nieruchomosciach, ktére zgodnie z zapisami w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego — a w przypadku ich braku — w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Bydgoszczy sg przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe.
Rozdzial 5.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych (pustostanow)

§ 14. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych niezamieszkatych i wolnych w sensie prawnym (pustostanow)
odbywa si¢ na warunkach i za ceng ustalong w trybie przetargu.

2. Sprzedaz, o ktoérej mowa w ust. 1 dotyczy:
1) lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 80 m?,

2) przypadku, w ktorym Miastu Bydgoszcz w budynku wspolnoty mieszkaniowej pozostal ostatni lokal
mieszkalny,

3) przypadku, w ktorym laczna powierzchnia pozostaltych Miastu Bydgoszcz lokali mieszkalnych w budynku
wspolnoty mieszkaniowej wynosi ponizej 10% ogodlnej powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych w tym
budynku.

Rozdzial 6.
Zasady sprzedazy udzialéw w budynkach wspoélnot mieszkaniowych

§ 15. 1. Przypadajacy gminie udzial w nieruchomos$ci wspélnej lub jej czesci podlega sprzedazy w
przypadku wyodrgbnienia lokalu mieszkalnego powstalego w wyniku przebudowy lub rozbudowy czesci
wspolnej nieruchomosci.

2. Przypadajace gminie udzialty w nieruchomosci wspdlnej lub jej czesci sprzedaje si¢ takze na potrzeby
poprawy funkcjonowania nieruchomosci lokalowe;.

3. Sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 1 nastgpuje na wniosek zainteresowanego, natomiast ta, o ktorej mowa w
ust. 2 nastepuje na wniosek wilasciciela nieruchomosci lokalowe;.

§ 16. 1. Sprzedaz udziatu stanowigcego wlasno$¢ Miasta Bydgoszczy obejmujacego izbeg lub izby, ktore nie
moga by¢ zbyte jako odrgbne nieruchomosci w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania, nastgpuje w
trybie:

1) bezprzetargowym — w przypadku, gdy izba lub izby ze wzgledu na swoje polozenie moga stanowic
uzupekienie tylko jednego lokalu mieszkalnego, stanowigcego nieruchomos¢ przylegta,

2) przetargu ograniczonego do wlascicieli nieruchomosci przyleglych — w przypadku, gdy izba lub izby ze
wzgledu na swoje polozenie mogg stanowi¢ uzupelnienie dwoéch lub wiecej lokali mieszkalnych
stanowigcych nieruchomosci przylegle.

2. Sprzedaz, o ktorej mowa w ust. 1 nastgpuje na wniosek wlasciciela lub wiascicieli lokali mieszkalnych
przylegltych do zbywanej izby lub izb.

Rozdzial 7.
Przepisy przejSciowe

§ 17. 1. Wnioski o sprzedaz lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego zlozone do dnia
obowigzywania uchwaty Nr LIX/1149/05 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 listopada 2005r. w sprawie zasad
sprzedazy na rzecz najemcoOw lokali mieszkalnych oraz domow jednorodzinnych stanowigcych wlasnosé
Miasta Bydgoszczy oraz zbywania udzialbw w  czgéciach wspolnych nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2006r. Nr 14, poz. 174 ze zm.) sg realizowane na
podstawie warunkoéw ujetych w tej uchwale.
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2. Wnioski o sprzedaz lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ztozone od dnia wejscia w zycie
uchwaty Nr XXIV/483/12 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 marca 2012r. w sprawie zasad sprzedazy na
rzecz najemcow lokali mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta Bydgoszczy
oraz zbywania udzialdbw w czeSciach wspolnych nieruchomo$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
(tekst. jedn. Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2013r. poz. 1583) sa rozpoznawane i zalatwiane na podstawie
niniejszej uchwaty.

3. Uchwaty Rady Miasta Bydgoszczy w sprawie zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow, zarzadzenia Prezydenta Miasta Bydgoszczy w sprawie zbycia lokali
mieszkalnych, podane do publicznej wiadomos$ci wykazy zbywanych nieruchomosci sporzadzone oszacowania
i przeprowadzone rokowania, podjgte, wydane, sporzadzone i przeprowadzone podczas obowigzywania
uchwaly Rady Miasta Bydgoszczy wymienionej w ust. 1 zachowuja wazno$¢ do czasu zakonczenia
postepowan indywidualnych.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata nie narusza pierwszenstwa do nabycia lokalu mieszkalnego przystugujacego osobom
fizycznym na podstawie ustaw.

§ 19. Traci moc uchwata Nr XXI1V/483/12 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 marca 2012r. w sprawie
zasad sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych stanowigcych wiasnosé
Miasta Bydgoszczy oraz zbywania udziatow w czesciach wspolnych nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi (tekst. jedn. Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2013r. poz. 1583).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

dr Zbigniew Sobocinski
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