UCHWALA NR 208/11
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wrzosy Lesne - Polana” w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zm.") w zwiazku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o0 ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.? ), po stwierdzeniu
zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” -
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wrzosy Lesne - Polana”
w Toruniu, bedacy zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla ,,Wrzosy Lesne — Polana” w Toruniu,
bedacego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata nr 621/97
Rady Miejskiej Torunia z dnia 18 grudnia 1997r. - Dz. Urz. Woj. Torunskiego Nr 7, poz. 44);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wrzosy Le$ne - Polana” w Toruniu
(uchwata nr 966/2002 Rady Miasta Torunia z dnia 24 stycznia 2002r. - Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 45, poz.
850);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wrzosy Lesne - Polana” w Toruniu
(uchwata nr 42/03 Rady Miasta Torunia z dnia 23 stycznia 2003r. - Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 20, poz.
398);

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wrzosy Les$ne - Polana” w Toruniu
(uchwata nr 131/03 Rady Miasta Torunia z dnia 15 maja 2003r. - Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 77, poz. 1156);

5) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wrzosy Lesne - Polana” w Toruniu
(uchwata nr 837/05 Rady Miasta Torunia z dnia 21 lipca 2005r. - Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 98, poz. 1778
oraz Nr 107, poz. 1862);

6) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wrzosy Le$ne - Polana” w Toruniu, dla
terenow potozonych wrejonie ulic: Szosy Chelminskiej, Zbozowej, Owsianej, Brzoskwiniowej
i Czeremchowej (uchwata nr 866/05 Rady Miasta Torunia z dnia 6 pazdziernika 2005r. - Dz. Urz. Woj. Kuj. -
Pom. Nr 118, poz. 2030);

7) czegsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Szosy
Chetminskiej 1 Brzoskwiniowej oraz Szyszkowej i Pawiej w Toruniu (uchwata nr 312/08 Rady Miasta Torunia
z dnia 15 maja 2008r. - Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 85, poz. 1393)

—zwany dalej planem.

§ 2. Integralna cze$cia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej rysunkiem
planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice
obszaru objgtego planem.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowaé na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, uzupehiajace
lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe i nie kolidujace z nim;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 - oznacza kolejny numer planu,

b) poz. 2 - oznacza numer jednostki przestrzennej,

¢) poz. 3 - oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku i w teks$cie planu,
ktorej nie moga przekracza¢ nadziemne $ciany zewngtrzne budynku w kierunku linii rozgraniczajacych
sasiednich terendow, z wylaczeniem: pilastrow, gankow, obudowy wej$¢ do budynkow, gzymsow, okapow
dachu, balkonéw, zadaszen, schodow zewngtrznych, obiektéw matlej architektury, itp.;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku i w tekscie planu, na
ktorej nalezy obowiazkowo zlokalizowaé §ciang zewngtrzna budynku lub jej czes¢ (min. 80% jej dtugosci) -
z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej z sasiednim terenem, z wylaczeniem: pilastrow,
gankow, obudowy wejs¢ do budynkéw, gzymsow, okapow dachu, balkonéw, zadaszen, schodow
zewngtrznych, obiektow matej architektury, itp.;

7) regulacji stanu prawnego - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie podziaty dziatek, ktorych celem nie jest
wydzielenie nowych dzialek budowlanych, lecz poprawa geometrycznego ksztattu dziatek istniejacych lub
zniesienie wspotwiasnosci;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska, uksztattowana
funkcjonalnie i plastycznie, z wykorzystaniem istniejacej zieleni lesnej, wkomponowanej w tereny zabudowy;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej - z wytaczeniem przestrzeni
zaplanowanej jako wjazdy idojscia na teren - odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualna
i akustyczna 1 oddzielajacy tereny o uciazliwym oddziatlywaniu od terendéw o funkcji mieszkaniowej;

10) zieleni przydroznej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona umieszczona w pasie drogowym, sktadajaca
si¢ z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, majaca na celu w szczegélnosci ochrong uzytkownikow drogi
przed os$lepianiem przez pojazdy, ochrong drogi przed zawiewaniem i za$niezaniem, ochrong przyleglego
terenu przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

11) maksymalnej ochronie istniejacego drzewostanu - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinki drzew,
z wylaczeniem drzew chorych, obumarlych ibedacych w kolizji z: planowana lokalizacja budynkow,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi oraz prawidlowa eksploatacja infrastruktury technicznej na
dziatce budowlane;j;

12) ustugach - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu, na ktorym moze by¢ wykonywany taki rodzaj
dziatalnosci ustlugowej dla ludnosci, ktory nie powoduje obnizenia standardu warunkéw mieszkaniowych na
sasiednich terenach o funkcji mieszkaniowej;

13) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ nieuciazliwe podstawowe ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne, majace na celu zaspokojenie codziennych potrzeb mieszkancow osiedla inie powodujace
pogorszenia standardow warunkdéw mieszkaniowych;

14) ustugach  osiedlowych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi zzakresu: handlu detalicznego
malopowierzchniowego, punkty ustug rzemieslniczych (fryzjer, krawiec, szewc, solaria itp.), gastronomia,
kluby (z wylaczeniem klubéw o charakterze dyskotek), poradnie medyczne (gabinety lekarskie
i diagnostyczne), oswiatowe (mate przedszkola i ztobki, szkoty jezykoéw obcych), biura itp.;

15) ustugach obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
powodujaca w trakcie funkcjonowania osiagnigcie 80% dopuszczalnej normy zanieczyszczenia Srodowiska na
granicy dzialki, na ktorej ta dziatalno$¢ jest prowadzona lub dziatalnos¢, ktéra powoduje emisj¢ hatasu powyze;j
dopuszczonych norm, emitujaca nieprzyjemny zapach, dym, opary - tym samym w sposdb oczywisty
powodujac pogorszenie warunkow zycia sasiadow;
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16) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi przeznaczone do zaspokajania zbiorowych potrzeb
osiedla, dzielnicy, miasta, finansowane w cato$ci lub czgéci zbudzetu panstwa lub gminy oraz shuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, realizowane na terenach gminnych (szkoty, przedszkola,
ztobki, tereny rekreacyjno - sportowe itp.);

17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogodlnej budynkow
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, liczona w zewnetrznym obrysie murow),
do powierzchni terenu;

18) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki, umozliwiajace
skomunikowanie terenow i dzialek przylegtych zdroga publiczna - udostepnione dla ruchu pieszego
1 samochodowego na okreslonych przez witasciciela lub zarzadcg warunkach;

19) minimalnym wskazniku miejsc postojowych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji minimalnej
iloci miejsc postojowych, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku jego
realizacji) - obliczanej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady
rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

20) no$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ nos$niki informacji wizualnej na terenach
mieszkaniowych, ustugowych oraz terenach komunikacji; na terenach komunikacji (drogach) pojecie to nie
dotyczy znakow - w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach lub znakéw informujacych o obiektach
uzytecznos$ci publicznej ustawionych przez gming;

21) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pety, lub ogrodzenie inne niz azurowe;

22) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia prze$witdw
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia, wynosi nie mniej niz 35% poszczegdlnych
segmentow ogrodzenia, tzn. powierzchni zawartej pomigdzy osiami podpodr; za ogrodzenie azurowe uznaje si¢
rowniez ogrodzenie w formie zywoplotow;

23) stowie ,,postuluje si¢” - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen niewiazacych,
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, majacych na celu jak najkorzystniejsze
wykorzystanie terenu pod okreslona funkcje.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjgtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujacymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny: mieszkaniowe MNI1-MN12, ustugowe Ul, infrastruktury E1-E2, komunikacji KD(D)1-KD(D)2,
KDX1-KDX9, KX1-KX11 - obejmujace obszar planu ,,Wrzosy - Polana”;

2) tereny: mieszkaniowe MN13-MN42, MW1-MW4, mieszkaniowo-ustugowe MN/U1-MN/U2, ustlugowe U2-
U7, cmentarza ZCl1, infrastruktury E3-E12, G1, komunikacji KD(Z)1, KD(L)1-KD(L)10, KD(D)3-KD(D)5,
KDX10-KDX24, KX12-KX15 - obejmujace obszar planu ,,Wrzosy - Le$ne”;

3) teren komunikacji KD(G)1 i teren lasow ZL1 - obszarowo i lokalizacyjnie przypisane do catosci osiedla.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe dla wszystkich terenéw objetych planem

§ 4. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw zawartych w granicach niniejszego planu ustala si¢
bezwzgledne ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych do 92 m nad poziom morza - ze
wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Torun (ograniczenia wysoko$ci dotycza takze wszystkich
urzadzen umieszczanych na obiektach budowlanych, jak rowniez infrastruktury technicznej oraz inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN1 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
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b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12,0 m od istniejacego
poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -40° ,
d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych - 800 m? , z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkos$ci
i uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dzialek z przylegtej drogi publicznej - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-MN2 oraz 42.03-MN4 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
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b) dopuszczalne: zielen urzadzona, ustugi wbudowane (wytacznie na dziatkach potozonych przy ul. Szosa
Chetminska), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m od istniejacego poziomu
terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -40° ,
d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 750 m? (dla terenu o symbolu 42.03-MN2) oraz 800 m? (dla terenu o symbolu 42.03-MN4),
z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i uktadzie
gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna dzialek z przyleglych drég publicznych — na warunkach wydanych przez zarzadce
drogi,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek z ul. Szosa Chetminska, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek nr 14/5 i 16/13 poprzez jeden wspolny zjazd - w uzgodnieniu
i na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;
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11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN3 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreélania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m od istniejacego poziomu
terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -40° ,
d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 700 m?, z wylaczeniem dzialek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i uktadzie gwarantujacym wiasciwe warunki
ich uzytkowania), z zastrzezeniem lit. b,

b) dla dziatki nr 3/2 obr. 26 minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 900 m? ;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna dzialek z przyleglych drég publicznych — na warunkach wydanych przez zarzadce
drogi, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek z ul. Szosa Chetminska;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6élnych i odregbnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,
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e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MNS5, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, obiekty
matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na kazdej z dzialek budowlanych;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu, zabudowa wpisana w wolne, lub wymagajace minimalnej wycinki drzew, obszary;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m od
istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -40° ,
d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2miejsca/lmieszkanie;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 2000 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielko$ci
i uktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania) oraz drogi wewngtrzne;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dzialek zprzylegtych dréog publicznych (bezposrednio lub poprzez drogi
wewngtrzne) — na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi i wlasciciela terenu,

b) dla nowo wydzielonych dziatek, nie majacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd mozliwy
rowniez przez teren dziatek, dla ktorych ustanowiona zostanie stuzebno$¢ drogowa — na okreslonych przez
wlasciciela terenu warunkach;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,
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¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie Ww energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MNG6, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na kazdej z dzialek budowlanych,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu, zabudowa wpisana w wolne, lub wymagajace minimalnej wycinki drzew, obszary,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m od
istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -40° ,
d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2miejsca/lmieszkanie;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystegpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 2500 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielko$ci
i uktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu- obstuga komunikacyjna
dziatek z przylegtej drogi publicznej - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,
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¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie Ww energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN7, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, obiekty
malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na kazdej z dziatek budowlanych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu, zabudowa wpisana w wolne, lub wymagajace minimalnej wycinki drzew, obszary;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m od
istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -40° ,
d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych 2 000 m?, z wylaczeniem dziatek

przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkos$ci i uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki
ich uzytkowania) i pod drogi wewngtrzne,

b) zakaz zabudowy dziatek nie bgdacych dziatkami budowlanymi, potozonych w centralnej czgsci terenu (nr
geodez. 30/6, 30/7, 30/8 obr. 26);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga komunikacyjna
dzialek z przylegtych droég publicznych (bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne) — na warunkach
wydanych przez zarzadce drogi i wlasciciela terenu;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-MN8, 42-03-MN9, 42.03-MN10 i 42.03-
MN11 ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na kazdej z dziatek budowlanych;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — II kondygnacje nadziemne (parter i poddasze uzytkowe),
nie wigcej niz 9 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -40° ,
d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1500 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci
i uktadzie gwarantujacym witasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga komunikacyjna
dziatek z przylegtych drog publicznych — na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN12 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na kazdej z dziatek budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu, z zastrz. lit. b,

b)na dz. nr 36/38 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich, terenowych urzadzen sportowych o nawierzchni
przepuszczalnej (boisko do badmintona, mini golf itp.);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m od
istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -40° ,
d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
1800 m?, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i uktadzie
gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania);
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dzialek z przyleglej drogi publicznej — na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i haltasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN13 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45° ,
d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 800 m?, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkos$ci
i uktadzie gwarantujacym witasciwe warunki ich uzytkowania);
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga komunikacyjna
dzialek z przylegtej drogi publicznej - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i haltasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN14 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (wytacznie na dziatkach potozonych przy ul. Brzoskwiniowej), zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), nie wigcej niz 12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45° ,
d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych 1000 m?, z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci
i uktadzie gwarantujacym wiasciwe warunki ich uzytkowania) oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji
stanu prawnego;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga komunikacyjna
dziatek z przylegtych droég publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie Ww energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i haltasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optateg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN15 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dzialek budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoltczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45° ,

d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
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¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/S0m? powierzchni uzytkowej
ushug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1000 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci
i uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtych droég publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce
drogi, z zastrz. lit. b,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek od strony potnocnej (z odcinka ul. Warzywnej przyleglej do dziatek
od strony pétnocnej);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-MN16 i 42.03-MN17 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) dopuszczalne: uslugi wbudowane (wylacznie na dziatkach polozonych przy ul. Brzoskwiniowej o symbolu
42.03-KD(L)1), zielen urzadzona, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla dz. nr 37/3 dopuszcza si¢ w obszarze wyznaczonym na rysunku planu - poza nieprzekraczalng linia
zabudowy - lokalizacj¢ zabudowy parterowej (garazowo -gospodarczej), o wysokosci nie przekraczajacej
3m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), nie wigcej niz 12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45° , dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
e) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1500 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkos$ci
i uktadzie gwarantujacym wiasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obsluga komunikacyjna
dziatek z przylegltych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6élnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,
g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez

gestora sieci;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN18 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz maksymalnej ochrony istniejacego
drzewostanu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45° , dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1000 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielko$ci
iukladzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania) oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji
stanu prawnego;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dziatek z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadceg drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN19 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,

b) dopuszczalne: ushugi wbudowane (wylacznie na dziatkach potozonych przy ul. Brzoskwiniowej iul.
Sadowej), zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych,
¢) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych (zlokalizowanych na dz. nr 9 oraz 67/2),

d) obowiazek realizacji zabudowy w formie blizniaczej na wydzielonych pod zabudowe dziatkach potozonych
przy ul. Sadowej nr 72/7, 72/8 wspdlnie z dz. nr 69/1 (przeznaczona do wtérnego podziatu), z zastrzezeniem
lit. e,

e) w przypadku odstapienia od zabudowy budynkami mieszkalnymi dz. nr 72/7 i 72/8, dopuszcza sig¢ zabudowe
dz. 69/1 jako wolnostojaca, ewentualnie w formie blizniaczej (po dokonaniu podziatu dziatki),

f) obowiazek zabudowy w formie blizniaczej na przeznaczonych do wydzielenia dzialkach budowlanych,
powstatych po wtornym podziale dz. nr 69/1 - wspdlnie z istniejaca zabudowa na przylegtych dziatkach nr
72/11172/12;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45°,
¢) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych 550 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci
i uktadzie gwarantujacym wiasciwe warunki ich uzytkowania) oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji
stanu prawnego;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dziatek z przylegtych drég publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie Ww energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,
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f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optateg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN20 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (wytacznie na dziatkach potozonych przy ul. Owsiane;j), zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury:

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego ijednego wolno stojacego garazu na kazdej
z dziatek budowlanych,

b) zakaz rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dz. nr 61/12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz maksymalnej ochrony istniejacego
drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreélania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45° ,
d) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;
7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1500 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielko$ci
iuktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania) oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji
stanu prawnego;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadcg
drogi,

b) dla dziatki budowlanej nr 60/3, nie majacej bezposredniego dostepu do drogi publicznej, obowiazek
zapewnienia obshugi komunikacyjnej poprzez teren o symbolu 42.03-MWI1 - na okreslonych przez
wiasciciela terenu warunkach (na zasadzie stuzebnosci drogowej lub poprzez zaprojektowana na terenie
droge wewnetrzna);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
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b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN21 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45° ,
d) nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych 400 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci
1 uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna dziatek z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce
drogi, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek z ul. Szosa Chetminska;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN22 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dzialek budowlanych;

¢) zakaz rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dz. nr 79/2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45° ,
d) nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 1 miejsce/1 mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych 350 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci
i uktadzie gwarantujacym witasciwe warunki ich uzytkowania);
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna dziatek z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce
drogi,

b) dla dziatek budowlanych nr 83/4 i84/6, nie majacych bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;j,
obowiazek zapewnienia obstugi komunikacyjnej poprzez teren o symbolu 42.03-MW3 - na okreslonych
przez wiasciciela terenu warunkach (na zasadzie shuzebnos$ci drogowej lub poprzez zaprojektowana na
terenie droge wewngtrzna);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN23 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza (z zastrzezeniem p. 2 lit. c),

b) dopuszczalne: ushugi wbudowane (wylacznie na dziatkach potozonych przy ul. Brzoskwiniowej iul.
Sadowej), zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej mozliwa do realizacji wylacznie przy ul.
Sadowej - na dziatkach nr 72/15, 72/16 oraz powstalych po podziale dziatki nr 69/3 - nowych dziatkach
budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45°
e) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 600 m? , z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielko$ci
i uktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dziatek z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach szczego6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie Ww energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MN24 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, szeregowa, blizniacza (z zastrzezeniem
p.2 lit. e) oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (wytacznie na dziatkach potozonych przy ul. Sadowej), zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych,

c¢) postuluje sig, by na niezagospodarowanych dziatkach potozonych przy ul. Pistacjowej nr 10 - 24 oraz ul.
Bananowej nr 9 - 23 realizowane bylo budownictwo wielorodzinne - jako kontynuacja istniejacego na
dziatkach sasiednich budownictwa wielorodzinnego, z zastrzezeniem lit. d,
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d)dla nowej zabudowy wielorodzinnej nakaz dostosowania kompozycja do sasiednich budynkow
wielorodzinnych, w zakresie formy architektonicznej, skali, bryty, glebokosci zabudowy itp.,

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej mozliwa do realizacji wyltacznie przy ul.
Sadowej - na powstatych po podziale dziatki nr 69/3 - nowych dziatkach budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45°,
e) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie (dla zabudowy jednorodzinnej),
1 miejsce/Imieszkanie (dla zabudowy wielorodzinnej) i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 500 m? , z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielko$ci
iuktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania) oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji
stanu prawnego;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dzialek z przylegltych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadceg drogi:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-MN25, 42.03-MN26 ustala sig:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca oraz szeregowa,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (wytacznie na dziatkach potozonych przy ul. Sadowej), zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45°,
e) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m?, z wyltaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki
ich uzytkowania), z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz wtornego podziatu dz. nr 96/13, potozonej przy ul. Prosowej 34;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dzialek z przylegltych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;
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11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-MN27, 42.03-MN28, 42.03-MN29, 42.03-
MN30, 42.03-MN31, 42.03-MN32, 42.03-MN33 i 42.03-MN34 ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (wytacznie na dziatkach potozonych przy ul. Sadowej), zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych,

¢) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych, zlokalizowanych na dziatkach nr 100/8, 106, 107
1166/4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obwiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45°,
e) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 800 m?, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i uktadzie gwarantujacym wiasciwe warunki
ich uzytkowania) oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji stanu prawnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu o symbolu 42.03-MN31 ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 20 m;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dziatek z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadceg drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie s$ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-MN35, 42.03-MN36, 42.03-MN37, 42.03-
MN38, 42.03-MN39 oraz 42.03-MN40 ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (wylacznie na dziatkach potozonych przy ul. Sadowej, Brzoskwiniowej,
Owsianej 1 Czeremchowej), zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek budowlanych,

¢) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych na dziatkach nr 40/1, 42/1 oraz
137/23,

d) dla terenu o symbolu 42.03-MN35 obowiazek realizacji zabudowy w formie blizniaczej na dz. nr 49/5 1 49/7
oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych z dz. nr 54/4 - wspolnie z dz. nr 51/5 i151/6;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy -zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45°,
¢) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?, z wyltaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki
ich uzytkowania) oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji stanu prawnego, z zastrzezeniem lit. b,

b)dla dz. 137/36 dopuszcza si¢ podzial na dwie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona - w celu
przytaczenia do sasiednich dziatek budowlanych (137/35 i137/37), nowo wydzielone dziatlki nie moga
stanowi¢ odrebnych, samodzielnych dzialek budowlanych;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dziatek z przylegltych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-MN41 oraz 42.03-MN42 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,

b) dopuszczalne: uslugi wbudowane (wytacznie na dziatkach potozonych przy ul. Sadowej i Ugory), zielen
urzadzona, istniejaca droga wewnetrzna (dz. nr 192/5 1193/4), obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej z dzialek budowlanych,
¢) zakaz rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dz. nr 193/1;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obwiazujace linie zabudowy -zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), nie wigcej niz 12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45°,
e) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 950 m? , z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielko$ci
iuktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania) oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji
stanu prawnego;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dzialek z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez istniejaca drogg
wewnetrzng (o ktorej mowa w pkt 1 lit. b) - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,

b) dla terenu 42.03-MN41 nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych ze strefa sanitarng od terenu cmentarza
(istniejacego i projektowanego) - w pasie przyleglym o szerokosci 50 m - zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegoblnych,

c)dla terenu 42.03-MN42 nakaz uzgadniania z wlasciwym gestorem istniejacej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN 15 kV w zakresie zagospodarowania terenu w pasie technicznym ograniczonego
uzytkowania (o szerokos$ci po 6,5 m w obie strony od osi linii);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MW!1 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (zajmujace najnizsza kondygnacj¢ nadziemna lub kondygnacje¢ podziemna
budynku mieszkalnego), drogi wewngtrzne, urzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcja podstawowa, zielen
urzadzona, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi naziemne ipodziemne (zwigzane
wylacznie z funkcja podstawowa 1 dopuszczona uslugowa), obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony ul. Brzoskwiniowej elewacje projektowanych budynkéw o wysokich walorach
estetycznych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych i tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony terenéw komunikacji;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 5 m od strony terenu o symbolu 42.03-
MNI19,

b) obowiazek wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej od strony drég publicznych oraz migdzy
projektowanymi budynkami mieszkalnymi a projektowanymi parkingami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz umieszczania wolno stojacych
no$nikow reklamowych - zwylaczeniem reklam zwigzanych zdopuszczona dziatalno$cia ustugowa
prowadzona w obrgbie terenu;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12,5 m od istniejacego
poziomu terenu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 0,75,
d) nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) dachy dowolne - nachylenie potaci dachowej 10° -45° ,

f) min. wskaznik miejsc postojowych - 1,2 miejsce/l mieszkanie i 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

g) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wliczenia do bilansu miejsc postojowych 50% stanowisk postojowych dla ustug -
w liniach rozgraniczajacych ulicy Brzoskwiniowe;j,

h) postuluje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na cele
infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych, o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego
funkcjonowania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne — na
warunkach wydanych przez zarzadce drogi i wlasciciela terenu,

b) nakaz zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej dla dz. nr 60/3, potozonej w granicach terenu sasiedniego
(42.03-MN20) - poprzez droge wewngtrzng (lub na zasadzie stuzebnosci drogowej) - w uzgodnieniu i na
warunkach wlasciciela terenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
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b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MW?2 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (zajmujace najnizsza kondygnacj¢ nadziemna lub kondygnacjg¢ podziemna
budynku mieszkalnego), drogi wewngtrzne, urzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcja podstawowa, zielen
urzadzona, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi naziemne ipodziemne (zwigzane
wylacznie z funkcja podstawowa i dopuszczong ustugowa), obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony ul. Zbozowej iul. Owsianej elewacje projektowanych budynkéw o wysokich
walorach estetycznych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych i tymczasowych obiektoéw budowlanych,
c) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony terenéw komunikacji;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 5 m od strony ul. Szosa Chetminska,
b) obowiazek wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej migdzy budynkami mieszkalnymi a parkingami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz umieszczania wolno stojacych
no$nikow reklamowych - zwylaczeniem reklam zwiazanych z dopuszczona dziatalno$cia ushugowa
prowadzona w obrgbie terenu;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — IV kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16,0 m od istniejacego
poziomu terenu,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max. 0,85,
d) nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

e) dachy spadowe - nachylenie potaci dachowej 30° -45° ,
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f) min. wskaznik miejsc postojowych - 1 miejsce/l mieszkanie i 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wliczenia do bilansu miejsc 50% stanowisk postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy Zbozowe;j,

h) postuluje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i1 warunki podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 1500 m?, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i drogi
wewngetrzne (w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne — na
warunkach wydanych przez zarzadcg drogi i wlasciciela terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu z ul. Szosa Chetminska;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MW3 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (zajmujace najnizsza kondygnacj¢ nadziemna Iub kondygnacje¢ podziemna
budynku mieszkalnego), drogi wewngtrzne, urzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcja podstawowa, zielen
urzadzona, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi naziemne ipodziemne (zwiazane
wylacznie z funkcja podstawowa i dopuszczong ustugowa), obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony ul. Zbozowej iul. Owsianej elewacje projektowanych budynkéw o wysokich
walorach estetycznych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych i tymczasowych obiektow budowlanych,

c) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony terenow komunikacji;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazek wprowadzenia pasow zieleni
izolacyjnej od strony drog publicznych oraz migdzy budynkami mieszkalnymi a parkingami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — zakaz umieszczania wolno stojacych
no$nikow reklamowych - zwylaczeniem reklam zwiazanych z dopuszczona dziatalno$cia ustlugowa
prowadzona w obrgbie terenu;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — IV kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m od istniejacego
poziomu terenu,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max. 0,85,
d) nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
e) dachy spadowe - nachylenie potaci dachowej 30° -45° ,

f) min. wskaznik miejsc postojowych - 1 miejsce/l mieszkanie i 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wliczenia do bilansu miejsc 50% stanowisk postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulic Zbozowej i Brzoskwiniowej,

h) postuluje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych dla rowerow;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 2 500 m?, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i drogi
wewngetrzne (w wielkosci i1 ukladzie gwarantujacym wiasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstluga komunikacyjna terenu z przylegltych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne
— na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi i wiasciciela terenu,

b) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla dz. nr 83/4 i84/6, potozonych w granicach terenu
sasiedniego (42.03-MN22) - poprzez droge wewngtrzna (lub na zasadzie shuzebnosci drogowej) -
w uzgodnieniu i na warunkach wlasciciela terenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie s$ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-MW4 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane (zajmujace najnizsza kondygnacj¢ nadziemna lub kondygnacj¢ podziemna
budynku mieszkalnego), drogi wewnetrzne, urzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcja podstawowa, zielen
urzadzona, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi naziemne ipodziemne (zwigzane
wylacznie z funkcja podstawowa 1 dopuszczona uslugowa), obiekty malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony terenéw komunikacji,
b) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych i tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazek wprowadzenia paséw zieleni
izolacyjnej miedzy budynkami mieszkalnymi a parkingami oraz stacja redukcyjna gazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz umieszczania wolno stojacych
no$nikow reklamowych - zwylaczeniem reklam zwiazanych z dopuszczona dziatalnoscia ustugowa
prowadzong w obrgbie terenu;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — IV kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m od istniejacego
poziomu terenu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 0,85,

d) nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

e) dachy spadowe - nachylenie potaci dachowej 30° -45°,

) min. wskaznik miejsc postojowych 1 miejsce/1 mieszkanie i 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej ushug,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wliczenia do bilansu miejsc 50% stanowisk postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulic Zbozowej, Brzoskwiniowej i Owsianej,

h) postuluje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych 2500 m?, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i drogi
wewnetrzne (w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne
- na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi i wlasciciela terenu,

b) obowiazek zabezpieczenia (zachowania) dojazdu do stacji redukcyjnej gazu (terenu 42.03-G1) zul
Zbozowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
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b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

g) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-MN/U1 oraz 42.03-MN/U2 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca - na dziatkach potozonych przy ulicach:
Brzoskwiniowej (42.03-KD(L)1), Warzywnej (42.03-KD(D)4 142.03-KD(D)5) oraz Owsianej (42.03-
K(L)3),

- ustugi - na dziatkach polozonych przy ulicach: Figowej (42.03-KD(D)2) oraz Pigwowej (42.03-KD(D)3),
b) dopuszczalne:

- uslugi wbudowane w budynki mieszkalne - wylacznie na dziatkach potozonych przy ulicach:
Brzoskwiniowej (42.03-KD(L)1) i Owsianej (42.03-K(L)5),

- funkcja mieszkaniowa, realizowana w jednej kubaturze z budynkiem uslugowym - wylacznie na dziatkach
polozonych przy ulicach: Figowej (42.03-KD(D)2) i Pigwowej (42.03-KD(D)3),

- zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

b) zakaz budowy wigcej niz jednego: budynku mieszkalnego i ustugowego na kazdej z dziatek budowlanych,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dla dziatek nr 47/16 146/18 dopuszcza si¢ zabudowg dwoma budynkami - mieszkalnym - od strony ul.
Owsianej oraz ustugowym - od strony ul. Pigwowe;j,

d) obiekty ustugowe na dz. nr 47/16 oraz 46/18 powinny by¢ zlokalizowane w tylnej czeséci dzialek, na dziatce
nr 46/18 na glgboko$¢ nie przekraczajaca 12 m na wschod od zachodniej granicy dziatki i o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 15% powierzchni dziakki;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - zawsze i potencjalnie
(zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej),

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktoérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania,
odzysku i unieszkodliwiania (w tym punktow demontazu komputeréw, pojazdow itp.);
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen petnych
od strony terenéw komunikacji;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12,0 m od istniejacego poziomu terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12,0 m od
istniejacego poziomu terenu,

d) dachy spadowe, nachylenie potaci dachowej 30° -45°,
e) dla budynkoéw ustugowych dopuszcza si¢ dach ptaski,

f) dla dziatek z funkcja podstawowa mieszkaniowa nakaz zachowania min. 30% powierzchni czynnej
biologicznie,
g)dla dziatek z funkcja podstawowa ustugowa nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu
biologicznie czynnego,
h) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 miejsca/l mieszkanie i 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug;
7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a)dla terenu o symbolu 42.03-MN/U1 - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 850 m?,

z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkoSci 1 uktadzie
gwarantujacym wiasciwe warunki ich uzytkowania),

b) dla terenu o symbolu 42.03-MN/U2 - minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek 1000 m?,
z wylaczeniem dziatlek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci iukladzie
gwarantujacym wiasciwe warunki ich uzytkowania);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
dzialek z przylegltych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) zaopatrzenie w wodg i1 odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

e) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw ushug

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-U1 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) elewacja obiektu o wysokich walorach estetycznych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie,

e) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych,

f) zagospodarowanie terenu jako jednej dziatki budowlane;;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, (zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej),

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania,
odzysku i unieszkodliwiania (w tym punktow demontazu komputeréw, pojazdow itp.),

¢) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreélania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen pelnych
od strony drog publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,0 m od istniejacego poziomu
terenu,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,0 m od istniejacego poziomu
terenu, z dopuszczeniem I kondygnacji dla czeéci budynku,

d) dachy spadowe o nachyleniu potaci dachowej 30°-40°, dopuszcza si¢ dachy plaskie (nachylenie potaci
dachowej - do 10°),

e) maksymalny procent powierzchni zabudowy kubaturowej - 40%,

f) nakaz zachowania min. 40% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

g) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
h) postuluje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) postuluje si¢ scalenie dziatek w celu utworzenia jednej dziatki budowlane;,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbgdnych dla
ich prawidlowego funkcjonowania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej - na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z ul. Szosa Chetminska;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

a) zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie $Sciekow — z i1 do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez rozsaczanie do gruntu,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieptowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i haltasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

f) przebudowa istniejacych systeméw infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-U2 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie jako uzupehniajaca funkcje podstawowa,
realizowana znig w jednej kubaturze lub w budynkach odrebnych (z zastrzezeniem lit. c), obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, obiekty malej architektury,

c) na dz. nr 30/2 zabudowa mieszkaniowa wylacznie realizowana w jednej kubaturze z funkcja podstawowa,
nie przekraczajaca 50% jej powierzchni uzytkowe;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako odrgbnego budynku - od strony ul. Szosa
Chelminska,

b) elewacja obiektu ustugowego eksponowanego od ul. Szosa Chetminska o wysokich walorach estetycznych,
¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
d) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko (zakaz nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j),

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania,
odzysku i unieszkodliwiania,

¢) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na potrzebe
utrzymania przebiegu historycznej drogi Warzywnej, obowiazek utrzymania jej jako drogi wewngetrznej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen peinych
od strony drog publicznych;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow dozoru o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m? ),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15,0 m od poziomu terenu,
¢) nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

d) dachy spadowe (nachylenie potaci dachowej 30°— 45°), dopuszcza si¢ dachy ptaskie (nachylenie potaci
dachowej nie przekraczajace 10°),

¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc/1000 m? ustug oraz 2 miejsca/l mieszkanie,
f) postuluje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
1500 m? , z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i uktadzie
gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania) i drogi wewngtrzne;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych (bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne) - na
warunkach wydanych przez zarzadcg drogi i wlasciciela terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z ul. Szosa Chelminska; z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Szosa Chetlminska wylacznie poprzez istniejacy zjazd na teren
poprzez droge wewnetrzna (ul. Warzywna) - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi i wlasciciela
terenu,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

a) zaopatrzenie w wodg i1 odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

e) przebudowa istniejacych systeméw infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-U3 oraz 42.03-U4 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza:

- jako adaptacja stanu istniejacego,
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-nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzupelniajaca prowadzona dziatalno$¢ ushugowa,
realizowana z nia w jednej kubaturze lub w budynkach odrebnych, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, obiekty matej architektury

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako odrgbnego budynku - od strony ul. Szosa
Chelminska,

b) elewacje obiektow ustugowych eksponowanych od ul. Szosa Chelminska o wysokich walorach
estetycznych,

¢) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
e) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko (zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej),

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania,
odzysku i unieszkodliwiania,

¢) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoltczesnej - nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen peilnych
od strony drog publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow dozoru o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m?),

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu,
c¢) nakaz zachowania min. 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

d) dachy spadowe (nachylenie potaci dachowej 30°— 45°), dopuszcza si¢ dachy ptaskie (maksymalne
nachylenie potaci dachowej nie przekraczajace 10°),

¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc/1000 m? ustug oraz 2 miejsca/l mieszkanie,
f) postuluje si¢ wyznaczenie miegjsc postojowych dla rowerdw;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 900 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na
cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i1 ukladzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw na granicy dziatek;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek zul. Szosa Chelminska, dojazd do
dzialek z drog serwisowych projektowanych w pasie drogowym Szosy Chelminskiej - na warunkach
wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci;
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a) zaopatrzenie w wodg i1 odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i halasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

e) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-U5 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi osiedlowe,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - realizowana w jednej kubaturze z obiektem
ustugowym, zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy,
¢) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej
0 min. szeroko$ci 5 m od strony terenu mieszkaniowego o symbolu 42.03-MN37;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen peilnych
od strony drog publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu,

c) dachy spadowe o nachyleniu potaci dachowej 30°— 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie (maksymalne
nachylenie potaci dachowej nie przekraczajace 10°),

d) maksymalny procent powierzchni zabudowy kubaturowe;j - 30%,

¢) nakaz zachowania min. 40% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
g) obowiazek wyznaczenia miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) zakaz dalszych podzialow istniejacej dzialki, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbgdnych dla
ich prawidlowego funkcjonowania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

a) zaopatrzenie w wod¢ i1 odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i haltasu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

e) przebudowa istniejacych systeméw infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-U6 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ushugi osiedlowe (ze wzgledu na sasiedztwo cmentarza preferuje si¢ wprowadzenie ustugi
sakralnej - kosciota, kaplicy itp.),

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych,

¢) postuluje sig, by obiekt sakralny zlokalizowany byt przy zachodniej granicy istniejacego cmentarza;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje potrzeba
okres$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen peilnych
od strony drog publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu,
z zastrzezeniem lit. c,

c) dla obiektu sakralnego dopuszcza si¢ wysokosé, ktora bedzie stanowita dominant¢ dla tego obszaru
Wrzosow, z zastrz. lit. d,

d) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun - nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektu sakralnego nie moze przekracza¢ 92 m
nad poziom morza,

¢) nakaz zachowania min. 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
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f) dachy dowolne (nachylenie potaci dachowej 10° -45°), z zastrzezeniem lit. e,
g) dopuszcza sig ksztatt dachu obiektu sakralnego wedtug indywidualnego rozwiazania,
h) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych na terenie 42.03-KD(L)6 - na warunkach uzyskanych przez
zarzadce drogi,

j) obowiazek wyznaczenia miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1000 m? , z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na
cele infrastruktury technicznej (w wielkosci i ukladzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania),

b) dopuszcza sig scalanie dziatek lub - w celu uzyskania jednej bryly budynku - lokalizacje obiektow na granicy
dziatek;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadceg drogi,

b) nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych ze strefa sanitarna od cmentarza - o szerokosci 50 m - zgodnie
z wymaganiami przepiséw szczegolnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

a) zaopatrzenie w wodg i1 odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

e) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-U7 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi publiczne z zakresu o$wiaty i wychowania (szkota, przedszkole itp.), sportu i rekreacji
(szkolnej i ogélnodostepne;),

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca i usprawniajaca funkcje podstawowa
(gastronomia, handel detaliczny, kawiarnia internetowa itp.), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia sportowe, obiekty matej architektury, drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek opracowania koncepcji zagospodarowania terenu, uwzgledniajacej wszystkie elementy terenu
ustug publicznych, takie jak: budynki, drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, miejsca zieleni, boiska
sportowe i tereny rekreacji, sieci infrastruktury technicznej - z dopuszczeniem etapowania inwestycji,
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b) nakaz zastosowania dla projektowanych obiektow rozwigzan architektonicznych o wysokich walorach
estetycznych i ekspozycyjnych,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z imprezami
okoliczno$ciowymi (kiermasze, wystawy itp.),

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy,
e) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, zawsze i potencjalnie
(zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej),

c) nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 8 m od ul. Zbozowej (z przerwami na
dojscia i dojazdy);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreélania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen petnych
od strony drog publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow dozoru o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m? ),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - wedlug zasad projektowania obiektow o$wiaty, z zastrzezeniem lit. c,

c) ze wzgledu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun - nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow o§wiaty nie moze przekracza¢ 92 m nad
poziom morza,

d) maksymalny procent powierzchni zabudowy kubaturowej terenu - 35%
e) nakaz zachowania min. 40% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
f) dachy ptaskie (maksymalne nachylenie potaci dachowej nie przekraczajace 10°);

g) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, 10 miejsc/100
miejsc uzytkowych obiektu sportowego oraz 20 miejsc/100 zatrudnionych,

h) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenie 42.03-KD(Z)1 oraz 42.03-KD(L)7 - na
warunkach uzyskanych przez zarzadce drogi,

1) obowiazek wyznaczenia miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) postuluje si¢ o zagospodarowanie terenu jako jednej dziatki, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych oraz dopuszczonej dziatalnosci ustugowej
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbgdnych dla ich prawidtowego funkcjonowania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,

b) nakaz uzgadniania z wlasciwym gestorem napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV sposobu
zagospodarowania terenu w pasie technicznym ograniczonego uzytkowania o szerokosci po 6,5 m w obie
strony od osi linii,

¢) nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych ze strefa sanitarng od cmentarza - o szerokosci 50 m - zgodnie
z wymaganiami przepiséw szczegolnych;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

a) zaopatrzenie w wod¢ i1 odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych - na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zsieci cieplowniczej, gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1itechnologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej i hatasu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

e) przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci, napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN 15 kV docelowo do dyslokacji;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — tereny rekreacji
osiedlowej - place zabaw, naziemne urzadzenia sportowe, niewielkie obiekty kubaturowe zwiazane
z wypoczynkiem - do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zieleni

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-ZC1 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: cmentarz,

b) dopuszczalne: obiekty zwiazane zobstuga cmentarza, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty matlej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) nakaz zachowania istniejacego cmentarza (w granicach dziatki nr 184) - ze wszystkimi jego elementami, tj.
ogrodzeniem, historycznymi nagrobkami i innymi pochoéwkami, rozplanowaniem drég i kwater, okazatym
drzewostanem, skupionym przede wszystkim na obrzezach i przy alei cmentarnej,

b) obowiazek uzgadniania konserwacji historycznych nagrobkéw, wszelkich prac porzadkowo -
pielggnacyjnych drzewostanu (w tym takze wycinka drzew) oraz wszelkie prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu (np. dotyczace nawierzchni drog inowych nasadzen zieleni, infrastruktury
technicznej);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz umieszczania wolno stojacych
nos$nikow reklamowych, z wytaczeniem reklam dotyczacych dziatalno$ci zwiazanej z obstuga cmentarza;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna
terenu z przylegtej drogi publicznej, ulicy Owsianej, na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) obowiazek zabezpieczenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych - na niezagospodarowanych dziatkach
potozonych przy ul. Owsianej 59 - wyznaczonych pod rozbudowg cmentarza;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-ZL1 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - lasy,

b) dopuszczalne: ciagi piesze irowerowe wraz ztowarzyszacymi elementami stuzacymi potrzebom
wypoczynku 1irekreacji (np. zadaszenia, miejsca odpoczynku itp.), urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz zterenami upraw rolnych
i ogrodniczych - wylacznie jako adaptacja stanu istniejacego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
1 no$nikow reklamowych;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoltczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zagospodarowanie zgodnie
z planem urzadzeniowym lasu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstluga komunikacyjna terenu z drogi publicznej - ul. Szosa Chelminska - na warunkach wydanych przez
zarzadce drogi;

b) nakaz uzgadniania =z wlasciwym gestorem napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV
zagospodarowania terenu w pasie technicznym ograniczonego uzytkowania o szerokosci po 6,5 m w obie
strony od osi linii;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
1 w uzgodnieniu z wlasciwymi rzeczowo gestorami sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystgpuje potrzeba
okres$lania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 41. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-E1 do 42.03-E12 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

b) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
1 wolno stojacych no$nikéw reklamowych;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nakaz zachowania min. 10%
powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

7) granice isposob zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga komunikacyjna
z przylegtych drog publicznych - na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
1 w uzgodnieniu z gestorami sieci;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-G1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: gazownictwo - stacja redukcyjna gazu,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — obowiazek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej
wzdhiz wewngtrznych granic dzialtki;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakaz zachowania min. 40% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

b) obowiazek zabezpieczenia miejsc postojowych w iloéci gwarantujacej obshuge stacji;

7) granice isposob zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia Wwich uzytkowaniu - obowiazek
zabezpieczenia obslugi komunikacyjnej terenu z przyleglych drog publicznych - ul. Zbozowej lub ul. Owsiane;j

- przez droge wewngtrzna zlokalizowana na terenie o symbolu 42.03-MW4 - na warunkach ustanowionych
przez wiasciciela terenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
1 w uzgodnieniu z gestorem sieci;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.
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Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-KD(G)1 (ul. Szosa Chelminska) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: droga publiczna - ulica gléwna,

b) dopuszczalne: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi (jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja), zielen przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, nie zwiazanych z obstuga drogi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow handlowych 1ibudek telefonicznych, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych wiatom przystankowym w zatokach autobusowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej, zmozliwoscia jej wkomponowania
w zagospodarowanie pasa drogowego jako zieleni przydroznej (w szczego6lnych przypadkach uzasadnionych
wzgledami bezpieczenstwa ruchu dopuszczenie wycinki istniejacych drzew, znakazem rekompensaty
zasobu zieleni - w tym petniacej funkcje¢ izolacyjna dla przyleglych terené6w mieszkaniowych),

b) nakaz zastosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach na
terenach przylegtych - w przypadku przekroczenia na tych terenach norm hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
no$nikéw reklamowych w obrgbie zabudowy mieszkaniowe;;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) skrzyzowania z drogami o symbolach: 42.03-KD(Z)1 (ul. Zbozowa), 42.03-KD(L)5 (ul. Owsiana), 42.03-
KD(L)4 (ul. Sadowa), 42.03-KD(L)1 (ul. Brzoskwiniowa), 42.03-KDX?2 (ul. Bartnicza) oraz 42.03-KD(D)1
(ul. Wiklinowa);

¢) ulica o przekroju 2x2 (ulica dwujezdniowa dwupasowa), z poszerzeniami o dodatkowe pasy ruchu w obrgbie
skrzyzowan, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ drogi, z mozliwo$cia budowy w I etapie jednej jezdni,
e) drogi serwisowe,

f) minimalna szeroko$¢ jezdni 7 m,

g) obustronne chodniki,

h) postulowane obustronne $ciezki rowerowe,

1) zielen przydrozna,

j) zatoki autobusowe i postojowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej nieruchomosci przylegtych, dopuszcza si¢ obslugg poprzez
drogi serwisowe,

b) dopuszcza si¢ zjazdy, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi (po jednym zjezdzie), do:
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- drogi wewngtrznej (ul. Warzywnej), stuzacej obstudze komunikacyjnej terenu 42.03-U2,

- dziatek przylegtych do drogi (nr 16/13 i 14/5), usytuowanych na terenie o symbolu 42.03-MN2 - poprzez
jeden zjazd na wysokosci ul. Zywicznej (42.03-KDX1);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa
ibudowa nowych systemow infrastruktury technicznej (wylacznie jako podziemnych) - na warunkach
okreslonych przez gestora sieci i w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu rozbudowy
ulicy dopuszcza sig:

a) dotychczasowe uzytkowanie i zainwestowanie terendw;

b) biezace remonty imodernizacje istniejacych budynkéw mieszkalnych (z zakazem rozbudowy
i nadbudowy);

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.03-KD(Z)1 (ul. Zbozowa) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: droga publiczna - ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi (jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja), zielen przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwiazanych z obstuga drogi, z zastrzezeniem lit.
bic,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych realizacji procesu inwestycyjnego zwigzanego z przebudowa
drogi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow handlowych ibudek telefonicznych, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych wiatom przystankowym w zatokach autobusowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej, zmozliwoscia jej wkomponowania
w zagospodarowanie pasa drogowego jako zieleni przydroznej (w szczego6lnych przypadkach uzasadnionych
wzgledami bezpieczenstwa ruchu dopuszczenie wycinki istniejacych drzew, znakazem rekompensaty
zasobu zieleni - w tym petniacej funkcj¢ izolacyjna dla przyleglych terenow mieszkaniowych),

b) nakaz zastosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach na
terenach przylegtych - w przypadku przekroczenia na tych terenach norm hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nakaz utrzymania
obecnego przebiegu drogi jako drogi historycznej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
nos$nikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) skrzyzowania zdrogami o symbolach: 42.03-KD(G)1 (ul. Szosa Chelminska), 42-03-KD(L)3 (ul.
Brzoskwiniowa), 42.03-KD(L)7 (ul. Czeremchowa) oraz 42.03-KD(L)10 (ul. Ugory),

¢) minimalny przekro6j 1x2 (ulica jednojezdniowa dwupasowa),
d) minimalna szeroko$¢ jezdni 7 m,
¢) obustronne chodniki,

f) Sciezka rowerowa,
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g) zielen przydrozna,
h) zatoki autobusowe i miejsca postojowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — dla terenu polozonego w strefie posredniej ujgcia wod podziemnych ,,Wrzosy II” nakaz
uwzglednienia ograniczen - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okres$lania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obsluga terenow
przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa
ibudowa nowych systemow infrastruktury technicznej (wylacznie jako podziemnych) - na warunkach
okreslonych przez gestora sieci i w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-KD(L)1, 42.03-KD(L)2, 42.03-KD(L)3 (ul.
Brzoskwiniowa), 42.03-KD(L)4 (ul. Sadowa), 42.03-KD(L)5 (ul. Owsiana), 42.03-KD(L)6, 42.03-KD(L)7 (ul.
Czeremchowa), 42.03-KD(L)8 (ul. Jemiotlowa), 42.03-KD(L)9 (ul. Modrakowa), 42.03-KD(L)10 (ul. Ugory),
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: droga publiczna -ulica lokalna,

b) dopuszczalne: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazane z obstuga drogi (jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja), zielen przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwiazanych z obstuga drogi, z zastrzezeniem lit.
bic,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych realizacji procesu inwestycyjnego zwiazanego z budowa
i przebudowa drogi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow handlowych ibudek telefonicznych, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych wiatom przystankowym w zatokach autobusowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz maksymalnej ochrony istniejacej
zieleni wysokiej, z mozliwoscia jej wkomponowania w zagospodarowanie pasa drogowego jako zieleni
przydroznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nakaz utrzymania
obecnego przebiegu drog lokalnych o symbolach: 42.03-KD(L)4 - ul. Sadowej oraz 42.03-KD(L)5 - ul.
Owsianej - jako drog historycznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
nos$nikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroj 1x2 (ulica jednojezdniowa dwupasowa),
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 6 m,
d) chodniki,
e) zielen przydrozna,

f) zatoki autobusowe,
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g) miejsca postojowe wylacznie w liniach rozgraniczajacych drog o symbolach: 42.03-KD(L)1,2,3 - ul.
Brzoskwiniowej, 42.03-KD(L)5 - ul. Owsianej, 42.03-KD(L)6,7,8,9 - ul Jemiolowa, Czeremchowa
i Modrakowa oraz 42.03-KD(L)10 - ul. Ugory;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — dla terenu polozonego w strefie posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wrzosy 11 (42.03-KD(L)10)
nakaz uwzglednienia ograniczen - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

8) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga terenow
przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa
ibudowa nowych systemow infrastruktury technicznej (wylacznie jako podziemnych) - na warunkach
okreslonych przez gestora sieci i w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie wystepuje potrzeba
okreélania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 46. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-KD(D)1 (ul. Wiklinowa i ul. Tartaczna),
42.03-KD(D)2 (ul. Figowa), 42.03-KD(D)3 (ul. Pigwowa), 42.03-KD(D)4 i 42.03-KD(D)5 (ul. Warzywna), ustala
si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: droga publiczna - ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazane z obstuga drogi (jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja), zielen przydrozna; przystanek koncowy
komunikacji zbiorowej - p¢tla autobusowa w ul. Wiklinowe;j);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
nie zwigzanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - nakaz maksymalnej ochrony istniejacej
zieleni wysokiej, z mozliwoscia jej wkomponowania w zagospodarowanie pasa drogowego jako zieleni
przydroznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nakaz utrzymania
obecnego przebiegu drogi lokalnej o symbolu: 42.03-KD(D)4,5 - ul. Warzywnej - jako drogi historycznej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
no$nikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekréj 1x2 (ulica jednojezdniowa dwupasowa),
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m,
d) chodniki,
e) zielen przydrozna;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga terenow przyleglych na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
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b) dla terenu KD(D)1, na potrzeby obstugi przystanku koncowego komunikacji zbiorowej dopuszcza sig
lokalizacje kiosku handlowego towarzyszacego wiacie przystankowej oraz budynku o funkcji socjalnej
o maks. powierzchni zabudowy 35 m, I kondygnacji i dowolnym ksztatcie dachu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa
ibudowa nowych systemow infrastruktury technicznej (wylacznie jako podziemnych) - na warunkach
okreslonych przez gestora sieci i w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystegpuje potrzeba
okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-KDX1 do 42.03-KDX24 (ulice: Zywiczna,
Bartnicza, Tartaczna, Szyszkowa, Figowa, Warzywna, Brzoskwiniowa, Ryzowa, Szalwiowa, Owsiana, Pistacjowa,
Bananowa, Prosowa, Gryczana, Blawatkowa, Lawendowa, Pomaraficzy, Morelowa, Renklodowa, Sliwowa,
Winogronowa, Rodzynkowa, Przylaszczkowa), ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: droga publiczna - dojazdowa (pieszo - jezdnia),

b) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi (jezeli
warunki techniczne iwymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja), zielen przydrozna, obiekty malej
architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nakaz utrzymania
obecnego przebiegu ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 42.03-KDX10 - ul. Warzywnej - jako drogi
historyczne;j;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
nos$nikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury - w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga terenow
przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) przebudowa ibudowa nowych systemow infrastruktury technicznej (wylacznie jako podziemnych) - na
warunkach okreslonych przez gestora sieci i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) przekrdj jednoprzestrzenny, z dopuszczeniem zastosowania inzynierskich srodkéw uspokojenia ruchu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 48. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42.03-KX1 do 42.03-KX15 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ogoélnodostepny ciag pieszy,
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b) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
no$nikow reklamowych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie wystepuje potrzeba
okreélania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa
ibudowa nowych systemdéw infrastruktury technicznej (wylacznie jako podziemnych) - na warunkach
okreslonych przez gestora sieci i w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 49. Traca moc ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa
w Rozdziale 1, §1, pkt 1-7 niniejszej uchwaty.

§ 50. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego wylozenia do
publicznego wgladu - stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 51. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 53. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Torunia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Marian Frackiewicz

)Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113,
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poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, nr 106, poz. 675, nr 119, poz.

804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 201 1r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167 poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157 poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777, Nr 149 poz. 887.

Zalacznik nr 1

Zalacznik nr 2

Zalacznik nr 3

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 208/11
Rady Miasta Torunia

z dnia 24 listopada 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 208/11
Rady Miasta Torunia
z dnia 24 listopada 2011 .

Zalacznik2.docx

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 208/11
Rady Miasta Torunia
z dnia 24 listopada 2011 .

Zalacznik3.docx
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