UCHWALA NR 1V/18/2011
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 25 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; zm. 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Dz. U. Nr 62, poz. 558, Dz. U. Nr 113, poz. 984, Dz. U. Nr
214, poz. 1806, Dz. U. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. Nr 214, poz. 1806; 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. Nr
162, poz. 1568; 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Dz. U. Nr 116, poz. 1203; 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Dz.
U. Nr 175, poz. 1457; 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Dz. U. Nr 181, poz. 1337; 2007 Dz. U. Nr 48, poz. 327; Dz.
U. Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218; 2008 r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Dz. U. Nr 223, poz. 1458; 2009 r.
Dz. U. Nr 52, poz. 420; Dz. U. Nr 157, poz. 1241; 2010 r. Dz. U. Nr 28, poz. 142; Dz. U. Nr 28, poz. 146; Dz. U.
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41; Dz. U. Nr 141, poz. 1492;
2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954; Dz. U. Nr 130, poz. 1087; 2006 r. Dz. U. r. Nr 45, poz. 319; Dz. U. Nr 225, poz.
1635; 2007 r. Dz. U. Nr 127, poz. 880; 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Dz. U. Nr 201, poz. 1237. Dz. U. Nr 220, poz.
1413; 2010 r. Dz. U. Nr 24, poz. 124; Dz. U. Nr 75, poz. 474; Dz. U. Nr 106, poz. 675; Dz. U. Nr 119, poz. 804;
Dz. U. Nr 149, poz. 996; Dz. U. Nr 155, poz. 1043; Dz. U. Nr 130, poz. 871.), oraz w zwiazku z Uchwata Nr
XXXVI1/202/2009 Rady Miasta Chetmna z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna oraz stwierdzajac, ze plan jest
zgodny ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna
uchwalonego uchwata Nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 pazdziernika 2008 roku, uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna, zwany dalej planem.

2. Granice obszarow objetych ustaleniami planu, o ktorych mowa w ust.1 pokazano na rysunkach planu
sporzadzonych w skali 1:1000, stanowiacych integralna czg$¢ niniejszej uchwaly, oznaczonych jako zataczniki nr
1,2,3,4,5,6,7,8,9.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowiace zatacznik nr 10 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatacznik nr 11 do uchwatly.

4. Przedmiot planu stanowia zagadnienia okre$lone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 00 do 200;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 210 do 450;

3) dominanta wysoko$ciowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
pozostatej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania terenu na obszarze planu gabarytami
wysokosciowymi;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dzialkg gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iaktow prawa
miejscowego;
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5) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrédet ciepta energii odnawialnej
oraz innych no$nikdéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emis;ji;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ lub bok dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dzialke;

7) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace budynki oraz obiekty na ktére zostaly wydane
decyzje administracyjne (pozwolenia na budowg);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym sposobie
zagospodarowania lub roznym przeznaczeniu podstawowym ustalone niniejszym planem;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem
zgodnego z obowiazujacymi przepisami wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5m gzymsow, balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewngtrznych;

10) obszarach — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong granicami o ktorych mowa w § 1 ust. 2 uchwaty;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i rysunki planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty,
okreslone w § 1 uchwaty;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig dziatki;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie;

14) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupehiaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawa;

16) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki wykonane na mapie w skali 1:1000, okreslone w §1 ust.
2;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen ograniczona na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczona symbolem wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 3 uchwaty;

18) tymczasowym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie zagospodarowanie
terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z jej tresci nie wynika inaczej;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych , ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych,

21) ustugach ucigzliwych, obiektach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi iobiekty zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem niezbgdne;j
infrastruktury technicznej;

22) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu ijego
funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na kazdej dzialce budowlanej potozonej
w danym terenie i powierzchni tej dzialki, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

24) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujacego si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do poziomu kalenicy, wyrazony w metrach;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, z wylaczeniem przestrzeni

zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualna i akustyczna;
wysokos$¢ zieleni ograniczona uwarunkowaniami wynikajacymi ze strefy ochrony ekspozyc;ji .
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2. Pojecia nie zamieszczone w ust. 1 a uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odregbnych.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice stref ochrony konserwatorskiej B2,
6) granice strefy E ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,
7) granice gtdéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.

3. Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza si¢ wg nastgpujacej zasady na wybranym przyktadzie:

1 K 1 R
Nr -,,J” —,, Nad Borowina” w granicach okre§lonych cyfry arabskie okresaja Jeden symbol literowy — jedno
zatacznika w zatacznikach graficznych nr 1 i 2 do niniejszej numery wyznaczonych przeznaczenie podstawowe;
do uchwaty, terendw na rysunku panu, da
uchwaly -,,K” —,,Gorezyckiego - Kwiatowa” w granicach ktoérych sformutowano Dwa symbole literowe — pierwszy
okreslonych w zatacznikach graficznych nr 3, 4, 5, 6, 7, odrebne ustaenia planu o przeznaczeniu podstawowym, drugi
8, 9 do niniejszej uchwaty, 0 przeznaczeniu uzupetniajacym;

4. Ustalenia planu okreslone sa w postaci:

1) ustalen ogodlnych, zawartych w rozdziale 1 uchwaty, odnoszacych si¢ do wszystkich obszaréw planu jezeli
ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;

2) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 2 uchwaty, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenow
wyznaczonych planem,;

3) rysunku planu w zakresie zgodnym z legenda.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terendow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, zabudowy ustugowe;j;
5) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
6) U/MN — tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
8) RM/U — tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug;

9) O — tereny urzadzen kanalizacji;

10) R — tereny rolnicze;

11) Zn — tereny zieleni nieurzadzone;j;

12) ZL — tereny lasow;

13) ZLz — tereny zalesien;

14) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

15) Zi — tereny zieleni izolacyjnej;
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16) WS — teren wod powierzchniowych;

17) Uktad komunikacyjny, powiazany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczaja tereny oznaczone
symbolami:

a) KDZ — przeznaczone pod drogi zbiorcze klasy ,,Z”;
b) KDL — przeznaczone pod drogi lokalne klasy ,,L.”’;
¢) KDD — przeznaczone pod drogi dojazdowe klasy ,,D”;
d) KPj — przeznaczone pod ciagi pieszo-jezdne;
e) KP — przeznaczone pod ciagi piesze;
f) KDW — przeznaczone pod drogi wewnetrzne.
§ 5. Ustala si¢ tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych:
1) tereny droég oznaczone cyframi arabskimi i symbolami: KDZ, KDL, KDD;
2) tereny ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KPj;
3) tereny ciagdw pieszych oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KP;
4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone cyframi arabskimi i symbolem ZP.
§ 6. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla elewacji budynkéw obowiazuje stosowanie takich materialow, jak: kamien naturalny, ceglta licowa, tynk,
drewno, dopuszcza si¢ stosowanie powierzchni szklanych,

2)dla elementow wykonczeniowych elewacji dopuszcza si¢ stosowanie réwniez innych materiatow niz
wymienione w pkt. 1;

3) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych za wyjatkiem otworow
okiennych i drzwiowych;

4) zakaz realizacji wypelnien ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
5) dopuszcza si¢ uzupehianie ogrodzen zywoptotami oraz stosowanie samych zywoptotow jako ogrodzenie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dziatkach budowlanych w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy
z sasiednia dziatka lub bezposrednio przy granicy;

2) odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drég wewngetrznych, dopuszczonych ustaleniami planu min. 4,0
m:

b

3) na terenach objgtych niniejszym planem obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>.

§ 9. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia ipodzialu
nieruchomosci;

2) dla nowo wydzielonych dziatek dopuszcza si¢ 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego;

3) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej;

4) dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ powierzchnig i ksztalt umozliwiajacy
ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniona dostepnos¢ komunikacyjna do kazdej dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ podzial po liniach rozgraniczajacych terenow.
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§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja zakazy inakazy zgodne zprzepisami odrgbnymi, dotyczacymi Chelminskiego Parku
Krajobrazowego, w granicach ktérego znajduje si¢ caty obszar objety ustaleniami planu;

2) obowiazuja zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrgbnymi, zwigzanymi ze zbiornikiem wod podziemnych nr
131 (zbiornik migdzymorenowy Chelmno), w zasiegu ktorego znajduje si¢ caly obszar objety ustaleniami
planu;

3) zakaz lokalizowania obiektow powodujacych emisje zanieczyszczen ponad dopuszczalne normy okre§lone
w przepisach odrgbnych.

§ 11. Zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zostaly
okreslone w ustaleniach szczegdlowych w poszczegolnych terenach w zaleznosci od wystgpowania elementéw
objetych ochrona.

§ 12. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:
1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej:

a) plan dopuszcza budowg i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) plan dopuszcza zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nie nastapi
kolizja z projektowana zabudowa, obiektami izagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do
realizacji.

2) Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:

a) w przekrojach istniejacych i planowanych pasow drogowych (poza jezdniami) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
istniejacych 1iplanowanych linii kablowych elektroenergetycznych niskiego i$redniego napigcia oraz
istniejacych i planowanych kablowych sieci teletechnicznych nie pokazanych na rysunkach planu;

b) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowaé ibudowac
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach przylegtych nie
objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni uzytkownicy sieci);

¢) przytacza nieruchomosci do ciagéw ulicznych sieci infrastruktury technicznej powinny, w granicach pasa
drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przebiega¢ prostopadle do osi podiuznej ulicy;
w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sig przebieg skosny pod katem nie mniejszym niz 450,
do osi podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to przytaczenia do sieci ulicznej nieruchomosci sasiednich;

d) w przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych
na rysunkach planu wykonanie ich nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami planu pod warunkiem, ze ich przebieg
nie bedzie kolidowat z istniejaca i planowana zabudowa;

e) stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach planu pod warunkiem nie naruszenia
wynikajacych zniniejszego planu przepisow odrgbnych oraz warunkéw zabudowy 1 istniejacego
zagospodarowania terendw sasiednich.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

a) jako podstawowe zrédlo zaopatrzenia miasta w wodg ujecie wodociagu komunalnego w rejonie osiedla
Rybaki potozone w potocnej czgsci miasta Chelmna, dalej zasilanie w wodg¢ poprzez stacj¢ uzdatniania
wody przy ul. Kilinskiego w Chelmnie iuklad sieci wodociagowej, magistralnej i rozbiorczej
rozprowadzajacej wodg po obszarze miasta;

b) budow¢ nowych odcinkow sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowe] poza liniami rozgraniczajacymi drég pod warunkiem
uzyskania zgody wilasciciela terenu i na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych, w obszarze objetym ustaleniami
planu, obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrodel zaopatrzenia
i sieci hydrantow;

e) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wykorzystanie indywidualnych zrédet wodys;
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f) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu.
4) W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekoOw poprzez rozbudowe istniejacych Iub budowe nowych ukladow sieciowych
i przepompowni $ciekow, umozliwiajacych transport Sciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekow;

b) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

c)do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki z konieczno$cia wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni;

d) zakaz realizacji bezodptywowych zbiornikdw na $cieki, przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni
sciekow z wyjatkiem urzadzen podczyszczajacych dla $ciekéw technologicznych na terenach oznaczonych
na rysunkach planu symbolami U i PU;

e) nakaz podtaczania nowych odbiorcow do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
5) W zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala sig:
a) obowiazek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wyposazenie wszystkich istniejacych i projektowanych wylotow kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych
W separatory zanieczyszczen;

¢) budowg systemu kanalizacji deszczowej dla odwodnienia projektowanych drog, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

d) zagospodarowanie (tam, gdzie to mozliwe) wod opadowych i roztopowych po podczyszczeniu w miejscu ich
powstania, np. w otwartych chtonnych zbiornikach retencyjnych;

e) w przypadku obiektow ustugowych zutwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi i parkingow,
obowiazek budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacymi;

f) zakaz odprowadzania wdod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej ina nawierzchnie ogolnie
dostepnych ciagéw komunikacyjnych;

g) zakaz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki oraz tereny drog.
6) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny dla miasta Chetmna do celow gospodarczych i grzewczych zprzewodu
gazowego wysokiego ci$nienia DN 100mm PN 2.5 MPa poprzez stacje¢ redukcyjno-pomiarowa SRP I-
stopnia przy ul. Podgoérnej;

b) doprowadzenie gazu do odbiorcow siecia gazowa $redniego ci$nienia oraz siecia gazowa niskiego ci$nienia
zasilana poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe Il-stopnia potozone w poszczegdlnych osiedlach miasta
Chelmna;

¢) budowg nowych gazociagow, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych, w uzgodnieniu z wlasciwym
zaktadem gazowniczym i zarzadca drogi;

d) lokalizacje gazociagu w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;

e) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

7) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sig:

a) jako podstawowe zrodlo zasilania w energi¢ elektryczna gléwna stacje zasilajaca - GPZ 110/15 kV
,,Chelmno”;

b) jako rezerwowe Zrodlo zasilania w energi¢ elektryczng — GPZ 110/15 kV ,,.Lisewo”;

¢) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna za posrednictwem istniejacych inowoprojektowanych stacji
transformatorowych;

d) budowe os$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog;

e) nowe linie elektroenergetyczne wytacznie jako skablowane.
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8) W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:
a) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych rozwiazan, o ile beda one spelnia¢ wymogi ochrony $rodowiska;

b) zachowanie, modernizacj¢, przebudoweg irozbudowe urzadzen grzewczych wcelu zastosowania
ekologicznych nosnikow energii;

c¢) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrédet energii (np. kolektory sloneczne, pompy ciepta, itp.) oraz
innych no$nikow energii, w tym elektryczne;.

9) W zakresie telekomunikacji, ustala sig:
a) rozbudowe sieci telefonicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zakazem napowietrznego przebiegu
linii telefonicznych.

10) W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ system gospodarki odpadami zgodny z ustaleniami
obowiazujacego gminnego planu gospodarki odpadami i z obowiazujacym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Uktad komunikacyjny tworza:

a) drogi zbiorcze oznaczone na rysunkach planu symbolem: KDZ;

b) drogi lokalne oznaczone na rysunkach planu symbolem: KDL;

¢) drogi dojazdowe oznaczone na rysunkach planu symbolem: KDD;

d) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunkach planu symbolem KPj;

e) ciagi piesze oznaczone na rysunkach planu symbolem KP;

f) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunkach planu symbolem: KDW.

2) Dla drog wewnetrznych dopuszczonych w terenach, a nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi,
ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;
b) nakaz realizacji nawierzchni utwardzonych.

3) W granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunkach
planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej drog wewngtrznych, niezbgdnych dla obstugi terenu.

4) W granicy obszaru objgtego ustaleniami planu utrzymuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne nie wyznaczone na
rysunku planu, niezbedne do obstugi terenu;

5) Ustanawia si¢ zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic nowych obiektow
budowlanych nie stuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego oraz przytaczy do tych sieci sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) obowiazuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych minimum jednostronnie; nie dotyczy to ciagdw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KPj;

2) w drogach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD, KDL, KDZ dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek
rowerowych;

3) w liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢ lokalizowania szpalerow drzew oraz obiektow malej architektury, jak:
tawki ielementy dekoracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi, jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowia
inaczej.

§ 14. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ optatg
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty okresla sig
nastgpujaco:

Id: BCLOD-COBJA-MPKTZ-DECQT-VXMON. Podpisany Strona 7



1) 30% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych na rysunkach
planu symbolami 1J 1IMN, 1J 3MN, 1J SMN, 1J 6MN, 2J 4MN, 2] 6MN, 2K 3MN, 3K IMN, 3K 2MN, 3K
3MN, 3K 4MN, 4K IMN, 4K 2MN, 5K IMN, 6K IMN, 6K 2MN;

2)30% - dla terenu przeznaczonego pod obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, zabudowg uslugowa
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5K 1PU;

3)30% - dla terenu przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3K 1MN/U;

4)30% - dla terenu przeznaczonego pod zabudowg ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4K 1U/MN;

5)20% - dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oznaczonych na rysunkach planu symbolami 2J
1U, 3K 1U;

6) 10% - dla terenu przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3K SMN;

7) 10% - dla terenu przeznaczonego pod zabudowg ustugowa oznaczonego na rysunku planu symbolem 7K 1U;
8) 0% - dla terenow pozostatych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1J 1IMN, 1J 2MN;, 1J 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dla terenu 1J 2MN mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem rozbudowy
i nadbudowy z zachowaniem parametrow, okre$lonych w pkt. 3;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
c¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowaé odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkoéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstluge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1J 1MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1J 01KDD, 1J 02KDD;

b) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1J 2MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1J 04KDD oraz utrzymanie istniejacych zjazdéw do drogi oznaczonej symbolem 1J 01KDZ;
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c) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1J 3MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1J 03KDD oraz 1J 04KDD;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke¢ budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1J 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) teren stanowi kontynuacj¢ przeznaczenia mieszkaniowego zlokalizowanego przy potudniowo-wschodniej
granicy terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
¢) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) w zakresie warunkdéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;
b) plan nie ustala parametréw wydzielanych dziatek budowlanych;
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2;
5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

6) w zakresie obslugi komunikacyjnej, ustala si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1J 04KDD;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe;
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1J SMN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
¢) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 30 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;
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b) teren zlokalizowany jest w czg$ci w granicach gltéwnych krawegdzi doliny rzeki Wisly irzeki Browiny,
zgodnie z rysunkiem planu;

¢) w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkéw,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1J 04KDD;

6) obowiazek zapewnienia minimum 2 migjsc postojowych na dziatkg budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1J 6MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 30 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200 m2;

¢) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony s§rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;

5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

6) w zakresie obshugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1J 01KDL oraz 1J 04KDD;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatkg budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1J 1MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 %;
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 50% powierzchni zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

¢) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 50% powierzchni uzytkowej zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlane;j;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) wysoko$¢ zabudowy do 9m;

f) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;

g) dachy wielospadowe;

h) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie;

1) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-h nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 30 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
- zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatéw betonowych;

7) w zakresie obshugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1J 04KDD oraz utrzymanie istniejacych zjazdéw z drogi klasy lokalnej zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na
dziatk¢ budowlana, wliczajac miejsca garazowe;

b) dla zabudowy ustugowej zapewnienia minimum 3 miejsc postojowych na 100 m2 p.uz oraz dodatkowego
miejsca postojowego dla 0séb niepetnosprawnych.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1J 1Zn, 1J 2Zn, 1J 3Zn, 1J 4Zn ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) teren oznaczony symbolem 1J 4Zn zlokalizowany jest w czg§ci w granicach gtownych krawegdzi doliny rzeki
Wisly i rzeki Browiny, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1J 4Zn w granicach glownych krawedzi doliny rzeki Wisty irzeki
Browiny ustala sig:
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- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j;

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1J 4Zn w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1J 1ZLz ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zalesien;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki;
4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) teren zlokalizowany jest w czg§ci w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisly irzeki Browiny,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) w granicach glownych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1J 2ZLz ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zalesien;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) teren zlokalizowany jest w cze§ci w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisly irzeki Browiny,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejace] zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2J 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i/lub blizniacza;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do Sm;
¢) dachy wielospadowe;

f) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sig¢ dachy ptaskie;

Id: BCLOD-COBJA-MPKTZ-DECQT-VXMON. Podpisany Strona 12



g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 17 m;
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendow przeznaczonych
pod zabudoweg mieszkaniowa;

b) caty teren zlokalizowany jest w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkéw,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;

5) w zakresie obslugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2J 01KDD, 2J 02KDD, 2J 03KDD, 2J 04KDD, 2J 01KPj oraz z istniejacej drogi klasy
dojazdowej zlokalizowanej poza granica planu, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatkg budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2J 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
¢) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:

a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

b) plan nie ustala parametréw wydzielanych dziatek budowlanych;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2
4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;
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b) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
c) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2J 01KDD, 2J 02KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2K 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
c¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowaé odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) caty teren zlokalizowany jest w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtdwnych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkéw,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;

5) w zakresie obshugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2J 01KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatkg¢ budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2J 4MN, 2] SMN, 2J 6MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2J 4MN i 2] SMN mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem parametrow, okreslonych w pkt. 3;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 %;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;

d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;

e) dachy wielospadowe;

f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci 1 parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) wszystkie tereny zlokalizowane sa w cato$ci w granicach glownych krawedzi doliny rzeki Wisly irzeki
Browiny;

¢) w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obsluge komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 2J 4MN i 2J SMN z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2J 04KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

b) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2J 6MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2J 05KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2J 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ushugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 %;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
c) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) dachy ptaskie lub wielospadowe;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej minimum 10m przy linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 2J 1MN;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 30 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 2000 m2;

c¢) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) caly teren zlokalizowany jest w granicach gtdéwnych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny;
b) w granicach glownych krawegdzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;

6) w zakresie obshugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2J 04 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 30 m2 p.uz oraz dodatkowego miejsca
postojowego dla 0séb niepetnosprawnych.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2J 1Zn, 2J 2Zn, 2J 3Zn ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) wszystkie tereny zlokalizowane sa w cato$ci w granicach gltéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki
Browiny;

b) w granicach glownych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej,

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2J 1Zn potozonego w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespolu
staromiejskiego:

- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej.
§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2J 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) caly teren zlokalizowany jest w granicach glownych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny;
b) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejace] zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych.
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§ 30. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2J 1WS, 2J 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2J 10 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren urzadzen kanalizacji;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2J 04KDD.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3K 1MN, 3K 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 3K 2MN mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem parametrow, okreslonych w pkt. 3;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowy;
f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3K 1MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3K 01KDD;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 3K 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3K 01KDD, 3K 01KDL;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe;
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3K 3MN ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;

¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
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d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
¢) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 1000 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

5) w zakresie obshugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3K 01 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatkg budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3K 4MN, 3K SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 3K SMN mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem parametrow, okreslonych w pkt. 3;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5Sm;
e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) w strefie o szerokosci po 6,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
iinnych o charakterze chronionym, okreslonych w przepisach odrgbnych, oraz zakaz nasadzen wysoka
zielenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu skablowania;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) tereny zlokalizowane sa w czg$ci w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty irzeki Browiny,
zgodnie z rysunkiem planu;

¢) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:
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- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkéw,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;
7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3K 4MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3K 01KDD;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3K SMN obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3K 02KDD oraz otrzymanie istniejacych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem 3K 01KDZ;

9) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe;
10) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV docelowo do skablowania.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3K 6MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) teren stanowi kontynuacj¢ przeznaczenia mieszkaniowego zlokalizowanego przy potudniowej granicy terenu;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 %;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;

¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;

d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;

¢) dachy wielospadowe;

f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) w strefie o szerokosci po 6,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
iinnych o charakterze chronionym, okreslonych w przepisach odrgbnych, oraz zakaz nasadzen wysoka
zielenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu skablowania;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

7) w zakresie obslugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3K 01KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

8) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe;
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9) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV docelowo do skablowania.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3K 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ushugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 %;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
c¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) dachy ptaskie lub wielospadowe;
3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m2;

c¢) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3K 01 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowiazek zapewnienia minimum 2 migjsc postojowych na 30 m2 p.uz oraz dodatkowego miejsca
postojowego dla 0séb niepetnosprawnych.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3K 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi;

3) mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem rozbudowy inadbudowy
z zachowaniem parametréw, okreslonych w pkt. 4;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetliajacym 50% powierzchni zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 50% powierzchni uzytkowej zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlane;j;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy do 9m;

f) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;

g) dachy wielospadowe;

h) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza sig¢ dachy ptaskie;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-h nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukceji istniejacych budynkow;

5) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) w strefie o szerokosci po 6,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
iinnych o charakterze chronionym, okreslonych w przepisach odrgbnych, oraz zakaz nasadzen wysoka
zielenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu skablowania;

6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
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b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z dréog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3K 01KDD, 3K 01KDL oraz utrzymanie istniejacych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem 3K
01KDZ;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na
dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe;

b) dla zabudowy ustugowej zapewnienia minimum 3 miejsc postojowych na 100 m2 p.uzoraz dodatkowego
miejsca postojowego dla 0séb niepetnosprawnych;

10) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV docelowo do skablowania.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3K 1WS, ustala sig:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;
2) zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3K 1ZLz ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zalesien;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) teren zlokalizowany jest w czg¢§ci w granicach gléwnych krawedzi doliny rzeki Wisly irzeki Browiny,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) w granicach glownych krawegdzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3K 1Zn ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;

b) w strefie o szerokosci po 6,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV zakaz nasadzen wysoka zielenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do czasu skablowania;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) teren zlokalizowany jest w czesci w granicach gléwnych krawedzi doliny rzeki Wisty irzeki Browiny,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) w granicach glownych krawegdzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:
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- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej,

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
5) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV docelowo do skablowania.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3K 1R ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;

b) w strefie o szerokosci po 6,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV zakaz nasadzen wysoka zielenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do czasu skablowania;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) teren zlokalizowany jest w czg§ci w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisly irzeki Browiny,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) w granicach gléwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i1 rzeki Browiny ustala sie:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
5) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV docelowo do skablowania.
§ 42. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4K 1MN, 4K 2MNustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 8m;
d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
¢) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;
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c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit. ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) tereny zlokalizowane sa w catosci w granicach gtdéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) tereny zlokalizowane sa w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysokos$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4K 1MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4K 01KDD, 4K 01KDW, 4K 02KDW;

b) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4K 2MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4K 01KDD;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke¢ budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4K 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 8m;
d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewnetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;
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b) caly teren zlokalizowany jest w granicach gtdéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
c) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) caly teren zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4K 02KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego 4K 01KPj;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatkg budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4K 4MN, 4K SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 8m;
d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
¢) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

b) plan nie ustala parametrow wydzielanych dzialek budowlanych;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2;
4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;

b) tereny zlokalizowane sa w catosci w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) tereny zlokalizowane sa w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
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b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
- zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatéw betonowych,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstluge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4K 4MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4K 02KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4K 01KPj;

b) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4K SMN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4K 02KDD;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4K 1U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 40% powierzchni zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 40% powierzchni uzytkowej zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlane;j;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy do 8m;
f) wysoko$¢ dla budynkoéw gospodarczych, garazowych do 5m;
g) dachy wielospadowe;
h) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza sig¢ dachy ptaskie;
4) w zakresie warunkdéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewnetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) caty teren zlokalizowany jest w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkéow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) caly teren zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;

b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
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- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
- zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatéw betonowych,

7) w zakresie obslugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4K 01KDZ;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustugowej obowiazek zapewnienia minimum 3 miejsc postojowych na 100 m2 p.uz oraz
dodatkowego miejsca postojowego dla 0sob niepetnosprawnych;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na
dziatk¢ budowlana, wliczajac miejsca garazowe.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4K 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 %;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:

a) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2;
4) w zakresie ochrony s§rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;

b) caty teren zlokalizowany jest w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) caly teren zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4K 01KDD;
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7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatk¢ budowlana, nie wliczajac miejsc
garazowych.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4K 1RM/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa, w tym ustugi zwiazane z obstuga rolnictwa;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 %;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 50% powierzchni zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlane;j;

¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 50% powierzchni uzytkowej zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlane;j;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) wysoko$¢ zabudowy do 8m;

f) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;

g) dachy ptaskie lub wielospadowe;

h) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej ustalenia lit. a-h nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci 1 parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 30 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) caty teren zlokalizowany jest w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) caly teren zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4K 02KDW;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:
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a) dla zabudowy zagrodowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatkg budowlana,
wliczajac miejsca garazowe;

b) dla zabudowy ustugowej obowiazek zapewnienia minimum 3 miejsc postojowych na 100 m2 p.uz oraz
dodatkowego miejsca postojowego dla 0sob niepetnosprawnych.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4K 1Zn, 4K 2Zn, 4K 3Zn ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) tereny zlokalizowane sa w catosci w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
b) w granicach glownych krawgdzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejace] zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) tereny zlokalizowane sa w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej.
§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4K 1Zi, 4K 2Zi ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) tereny zlokalizowane sa w catosci w granicach glownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
b) w granicach glownych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;j,

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) tereny zlokalizowane sa w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej.
§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: SK 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;

d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
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e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;

¢) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;

b) teren zlokalizowany jest w czg$ci w granicach gltéwnych krawegdzi doliny rzeki Wisly irzeki Browiny,
zgodnie z rysunkiem planu;

¢) w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkéw,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;
5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) caly teren zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5K 01KDL;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5K 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 %;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) dachy ptaskie lub wielospadowe;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:

a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

b) plan nie ustala parametréw wydzielanych dziatek budowlanych;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2
4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) caly teren zlokalizowany jest w granicach glownych krawedzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny;
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b) w granicach glownych krawgdzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
¢) zakaz lokalizacji obiektow uciazliwych.
5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) caly teren zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

6) w zakresie obshugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5K 01KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw obowiazek zapewnienia minimum 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych w tym stanowiska dla samochodow cigzarowych;

b) dla zabudowy ustugowej obowiazek zapewnienia 2 miejsc postojowych na 25 m2 p.uz.;
¢) obowiazek zapewnienia dodatkowego miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych.
§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5K 1Zn, 5K 2Zn, 5K 3Zn ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) w terenie 5K 1Zn dopuszcza sig utrzymanie istniejacych garazy;
3) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
4) w zakresie ochrony s§rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) tereny zlokalizowane sa w calosci w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
b) w granicach glownych krawegdzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) tereny zlokalizowane sa w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j,
§ 53. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6K 1MN, 6K 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem rozbudowy inadbudowy
z zachowaniem parametrow, okreslonych w pkt. 3;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 7m;

d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;

e) dachy wielospadowe;

f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkdéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;

c) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreSlone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) tereny zlokalizowane sa w catosci w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
W istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) tereny zlokalizowane sa w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysokos$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 6K 1MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6K 01KDD, z drogi lokalnej zlokalizowanej poza granica planu oraz utrzymanie istniejacych
zjazdéw do drogi oznaczonej symbolem 6K 01KDZ;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6K 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6K 01KDD, 6K 02KDD;

8) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatkg budowlana, wliczajac miejsca garazowe.
§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6K 1Zn ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzonej;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;

3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) tereny zlokalizowane sa w catosci w granicach gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;

b) w granicach glownych krawegdzi doliny rzeki Wisly i rzeki Browiny ustala sig:

Id: BCLOD-COBJA-MPKTZ-DECQT-VXMON. Podpisany Strona 31



- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwiazanych z lokalizowaniem urzadzen sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej,

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) caly teren zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j,
§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7K 1MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi zlokalizowane w parterach budynkow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
d) wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
¢) dachy wielospadowe o jednakowym kacie pochylenia odpowiadajacych sobie potaci dachowych;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowaé odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

b) plan nie ustala parametréw wydzielanych dziatek budowlanych;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2;
5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) caly teren zlokalizowany jest w granicach obszaru potozonego na terenie historycznego Przedmiescia
Torunskiego, znajdujacego si¢ w strefie ,,B2”

b) w granicach obszaru polozonego na terenie historycznego Przedmiescia Torunskiego, znajdujacego si¢
w strefie ,,B2”:

- utrzymanie historycznego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmian niezbgdnych z lokalizowaniem
budynkow i obstugi komunikacyjnej;

- dostepnos¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych pod statym nadzorem
archeologicznym;

c¢) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
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a) obstuge komunikacyjna poprzez planowany uktad drog publicznych (droga zbiorcza:
7K 01KDZ), zgodnie z rysunkiem planu;
b) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdow do uktadu komunikacyjnego;
8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazek zapewnienia minimum 2 stanowisk postojowych na
jedno mieszkanie, nie wliczajac miejsc garazowych;

a) dla zabudowy ustugowej zapewnienia minimum 3 miegjsc postojowych na 100 m2 p.uz oraz dodatkowego
miejsca postojowego dla 0séb niepetnosprawnych;

b) dopuszcza sig¢ bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach rozgraniczajacych drég oraz na
terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7K 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy do 9m;
d) dachy wielospadowe o jednakowym kacie pochylenia odpowiadajacych sobie potaci dachowych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) plan dopuszcza wydzielanie dzialek budowlanych;
b) plan nie ustala parametrow wydzielanych dzialek budowlanych;
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) caly teren zlokalizowany jest w granicach obszaru potozonego na terenie historycznego Przedmiescia
Torunskiego, znajdujacego si¢ w strefie ,,B2”

b) w granicach obszaru potozonego na terenie historycznego Przedmiescia Torunskiego, znajdujacego si¢
w strefie ,,B2”:

- utrzymanie historycznego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmian niezbednych z lokalizowaniem
budynkow i obstugi komunikacyjnej;

- dostgpnos¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych pod statym nadzorem
archeologicznym;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna poprzez planowany uktad drog publicznych zlokalizowany poza granicami planu;
b) utrzymanie istniejacych podiaczen i zjazdow do uktadu komunikacyjnego;

6) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 30 m2 p.uz oraz dodatkowego miejsca
postojowego dla 0séb niepetnosprawnych;

b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach rozgraniczajacych drég oraz na
terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8K 1MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi zlokalizowane w parterach budynkow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowe o jednakowym kacie pochylenia odpowiadajacych sobie potaci dachowych;
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowaé odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

h) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca drogg a linia zabudowy
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zachowujac parametry okreslone dla tego terenu oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie warunkoéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

b) plan nie ustala parametréw wydzielanych dziatek budowlanych;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2;
5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu halasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) caly teren zlokalizowany jest w granicach obszaru potozonego na terenie historycznego Przedmiescia
Torunskiego, znajdujacego si¢ w strefie ,,B2”

b) w granicach obszaru polozonego na terenie historycznego Przedmiescia Torunskiego, znajdujacego sie
w strefie ,,B2”:

- utrzymanie historycznego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmian niezbednych z lokalizowaniem
budynkow i obstugi komunikacyjnej;

- dostepnos¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych pod statym nadzorem
archeologicznym;

¢) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi klasy lokalnej zlokalizowane;j
poza granica planu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazek zapewnienia minimum 2 stanowisk postojowych na
jedno mieszkanie, nie wliczajac miejsc garazowych;

b) dla zabudowy ustugowej zapewnienia minimum 3 miejsc postojowych na 100 m2 p.uz oraz dodatkowego
miejsca postojowego dla 0sdb niepetnosprawnych;

c¢) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach rozgraniczajacych drog oraz na
terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9K 1MN ustala sig:
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1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
b) wysokos¢ zabudowy do 9m;
¢) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do Sm;
d) dachy wielospadowe;
e) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza sig dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 750 m2;

¢) dopuszcza si¢ inne parametry niz okreslone wlit ai b jedynie w celu wydzielenia dziatki pod drogi
wewngetrzne, zgodnie z §13 ust.1 pkt 2;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) caly teren zlokalizowany jest w granicach gtdéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny;
¢) w granicach gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i rzeki Browiny ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian
w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbgdnych zmian zwiazanych z lokalizowaniem budynkow,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji dominant wysokos$ciowych;
5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) caly teren zlokalizowany jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;
b) w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego:
- zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;j;
- zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi dojazdowej zlokalizowanej
bezposrednio przy granicy planu;

7) obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana, wliczajac miejsca garazowe.

§59. 1. Dla poszczegélnych drég, oznaczonych na rysunkach planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno - techniczne:

Lp. Symbol odcinka drogi Droga |Klasa drogi| Zarzadca | Szeroko$¢ w liniach Uwagi
oznaczonego na rysunkach planu | publiczna drogi rozgraniczajacych
1. 1J 01KDZ + zbiorcza |wojewddzka w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
2. 1J 01KDL + lokalna gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
3. 1J 01KDD + dojazdowa| gminna w granicach planu znajduje sig
jedynie fragment drogi
1J 02KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana
1J 03KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana

a
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6. 1J 04KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m czesciowo istniejaca/ czgSciowo
projektowana
7. 2J 01KDL + lokalna gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
2] 01KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana
9. 2J 02KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana
10. 2J 03KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana
11. 2] 04KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana
12. 2J 05KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana
13. 2] 01KP;j + ciag gminna 7,0 m projektowana
pieszo-
jezdny
14. 3K 01KDZ + zbiorcza |wojewoddzka w granicach planu znajduje sig
jedynie fragment drogi
15. 3K 01KDL + lokalna gminna w granicach planu znajduje sig
jedynie fragment drogi
16. 3K 01KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana
17. 3K 02KDD dojazdowa| gminna 10,0 m projektowana
18. 3K 03KDD + dojazdowa| gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
19. 3K 01KDW + nie- istniejaca
publiczna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
20. 3K 02KDW + nie- 4,0 m istniejaca
publiczna
21. 4K 01KDZ + zbiorcza gminna w granicach planu znajduje sig
jedynie fragment drogi
22. 4K 02KDZ + zbiorcza gminna w granicach planu znajduje sig
jedynie fragment drogi
23. 4K 01KDL + lokalna gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
24. 4K 01KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m istniejaca
25. 4K 02KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m istniejaca
26. 4K 01KP + ciag pieszy| gminna 10,0 m istniejaca
27. 4K 01KDW + nie- 8,0 m projektowana
publiczna
28. 4K 02KDW + nie- 5,0m istniejaca
publiczna
29. SK 01KDZ + zbiorcza gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
30. SK 01KDL + lokalna gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
31. 5K 01KDD + dojazdowa| gminna 8,0- 11,0 m czes$ciowo istniejaca/ czgsciowo
projektowana
32. 6K 01KDZ + zbiorcza gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
33. 6K 01KDD dojazdowa| gminna 10,0 m istniejaca
34. 6K 02KDD + dojazdowa| gminna w granicach planu znajduje sig
jedynie fragment drogi
35. 6K 01KP ciag pieszy| gminna 30-45m projektowana
36. 7K 01KDZ zbiorcza gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
37. 8K 01KDZ + zbiorcza gminna w granicach planu znajduje si¢
jedynie fragment drogi
38. 8K 01KDL + lokalna gminna w granicach planu znajduje si¢

jedynie fragment drogi
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2. W liniach rozgraniczajacych drog 3K OI1KDL, 3K O01KDD, 3K 02KDD wskazuje si¢ linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do skablowania.

3. W granicach strefy ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego w liniach rozgraniczajacych drog,
ciagow pieszo-jezdnych i pieszych oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1J 01KDL, 1J 04KDD, 3K
01KDZ, 3K 02KDD, 3K 03KDD, 4K 01KDZ, 4K 02KDZ, 4K 01KDL, 4K 01KDD, 4K 02KDD, 4K 01KP, 4K
01KDW, 4K 02KDW, 5K 01KDZ, 5K 01KDL, 5K 01KDD, 6K 01KDZ, 6K 01KDD, 6K 02KDD, 6K 01KP, 7K
01KDZ, 8K 01KDZ obowiazuje zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 60. Traci moc Uchwata Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmna z dnia 5 wrzesnia 2006 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmna w obszarach wskazanych na rysunkach nr
1,2,3,4,5,6,7, 819 niniejszego planu.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Janusz Blazejewicz

2. Uwaga wniesiona 26.10.2010r. przez Pana Antoniego Kosmidra

Whnoszacy uwage stwierdza sig, ze w przedstawionym projekcie nie uwzgledniono czg§ciowo wniosku
o zmiang przeznaczenia dzialek na zabudowe jedno lub wielorodzinna (dziatka nr 477/8 w catosci, dziatki 474
1476 w czesci).

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Nieuwzglednienie wniosku w zakresie w/w dzialek spowodowane jest uwarunkowaniami formalno-
prawnymi i przyrodniczymi wystgpujacymi w omawianym obszarze. Zasigg terendow inwestycyjnych wyznacza
obowiazujace studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmno
zatwierdzone uchwala nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chelmna z dnia 28 pazdziernika 2008 r. Zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
ze zm.) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny z ustaleniami studium. W zwiazku
z powyzszym niemozliwe jest wprowadzenie zabudowy na dziatce nr 477/8 oraz czgsciowo na dziatkach nr 474
1476.

Za zakazem zabudowy na omawianym terenie przemawia takze fakt iz:

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik Nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chelmna
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Zalacznik1.pdf

z dnia 25 stycznia 2011 r.
Zalacznik2.pdf

Zalacznik nr 2

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna. Rysunek Planu.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Zalacznik4.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna. Rysunek Planu.

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Zalacznik5.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna. Rysunek Planu.

Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chelmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Zalacznik6.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna. Rysunek Planu.

Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chelmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Zalacznik7.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna. Rysunek Planu.
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Zalacznik2.pdf
Zalacznik3.pdf
Zalacznik4.pdf
Zalacznik5.pdf
Zalacznik6.pdf
Zalacznik7.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna. Rysunek Planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna. Rysunek Planu.

Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chelmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Zalacznik8.pdf

Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr IV/18/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Zalacznik9.pdf
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Zalacznik8.pdf
Zalacznik9.pdf

Zatacznik Nr 10 do Uchwaly Nr 1V/18/2011
Rady Miasta Chetmna
z dnia 25 stycznia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmna.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetlmna wraz 2z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wytozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 20.09.2010r do
14.10.2010r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia 29.10.2010r wptyngty dwie uwagi.
1. Uwaga wniesiona 21.09.2010r. przez: mieszkancéw ulicy Chabrowe;j i osiedla otaczajacego

Whnoszacy uwage sprzeciwiaja si¢ przeznaczeniu terenu znajdujacego sig przy terenach mieszkaniowych
w rejonie ul. Chabrowej pod zabudowe ustugowa, poniewaz:

1. zmiana ta zaburza tad przestrzenny,

2. zmiana ta zaktoca¢ bedzie warunki zycia mieszkancow rejonu ul. Chabrowej (hatas potggowany poprzez
odbicie dzwickow od skarpy potozonej w poblizu terendéw mieszkaniowych),

3. planuje si¢ zabudowe na terenach zalewowych;

4. w zmienianym planie dotychczas obowiazujacym chroniono zielen nieurzadzona na omawianym terenie
poprzez zapisy takie jak: zakaz zabudowy, zakaz nasadzen zieleni wysokiej, przeslaniajacej sylwetke miasta,
zachowanie charakteru zieleni jako zieleni izolacyjnej, wprowadzenie $ciezek pieszych.

5. zmiana przyczyni si¢ do wigkszych wydatkéw gminy
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

1. Zgodnie z definicja zawarta w art. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod
pojeciem tadu przestrzennego nalezy rozumiec¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosc¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Rozpatrujac sprawe tadu przestrzennego
nalezy bra¢ pod uwage znacznie wigkszy obszar niz kilka czy kilkanascie dziatek, jakie objete zostaty projektem
planu miejscowego — zatacznik nr 4. O zachowaniu czy tez zaburzeniu tadu przestrzennego mozna mowic
w kontekscie calej gminy lub znacznej jej czesci. Nalezy zauwazyé, ze w potudniowej czgsci ulicy Gorezyckiego
zaplanowano duze osiedle mieszkaniowe jednorodzinne w sasiedztwie ul. Torunskiej znajduje si¢ duze osiedle
mieszkaniowe jednorodzinne tzw. Kwiatowa, do ktorego nalezy réwniez zaliczy¢ ulice Chabrowa dlatego
zaplanowanie funkcji ustugowej w rejonie zabudowy mieszkaniowej jest jak najbardziej racjonalne, zwlaszcza ze
jest to potaczenie funkcji mieszkaniowej z ushugowa.

2.Kazda dziatalno$¢ cztowieka aw szczegdlnosci inwestycyjna wiaze si¢ zingerencja w srodowisko
przyrodnicze. Jednakze plan zakazuje lokalizacji na omawianym terenie ustug uciazliwych (definicja ustug i ustug
uciazliwych zawarta w tekécie planu), a zgodnie z obowigzujacymi przepisami ewentualna ucigzliwo$¢ musi
zamyka¢ si¢ w granicach dzialki, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢. Ponad to nalezy zwroci¢ uwage, ze
budynki znajdujace si¢ przy ul. Chabrowej potozone sa na stoku posiadajacym nachylenie w kierunku poétnocnym
natomiast dz. nr 76/37 176/38 znajduja si¢ czgSciowo za wzniesieniem tworzacym barier¢ rozdzielajaca teren
przeznaczony pod zabudowg, ktéry nachylony jest w kierunku potnocno — zachodnim. Takie uksztaltowanie terenu
sprawia, ze ewentualne dzwigki powstajace na tym terenie kierowane beda na strzelnice anie na teren
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowe;j.
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3. Pod koniec lat 90 tych XX w. opracowana zostata mapa potencjalnych zagrozen powodziowych rzeki Fryby,
z ktorej nie wynika, aby nowe tereny proponowane w projekcie planu pod zabudowe byly obszarem zalewowym.
Ponad to nalezy jednak zauwazy¢, ze proponowana zabudowa potozona jest w dalszej odleglosci niz istniejace
budynki przy ul. Chabrowej a teren wznosi si¢ wraz z oddalaniem od koryta rzeki.

4. Obszar dziatek nr 76/37 i 76/38 nie stanowi dziewiczego obszaru przyrodniczego, na ktéorym planowana jest
dziatalno$¢ inwestycyjna. W przesztosci pozyskiwano z tych nieruchomosci piasek, produkowano pustaki, czyli
prowadzono dziatalno$¢ gospodarcza. Po likwidacji tej dziatalnosci, teren pokryt si¢ roslinnoscia. W poprzednich
planach zagospodarowania przestrzennego zroku 1984 — (uchwala Nr XVIII/19/84 Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Toruniu z dnia 23 marca 1984 r. Dz. Urz. Woj. Nr 3, poz. 16) oraz zroku 1992, ktéry byt
aktualizacjgq planu zroku 1984 r. (uchwata Nr XX/145/92 Rady Miasta Chelmna z dnia 23 stycznia 1992 r.
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 2, poz. 5) obszar bedacy przedmiotem uwagi oznaczony byt symbolem D
15 AUC — Projektowany ponadpodstawowy osrodek ustugowy ,.Zach6d” koncentrujacy na wydzielonej dzialce
nastgpujace urzadzenia: ponadpodstawowe ushugi handlowe, gastronomiczne, rzemiosto nieucigzliwe o pow.
Uzytkowej ok. 4000 m2; sala teatralno — kinowa na ok. 350 miejsc; biblioteka publiczna z czytelnia; administracja
gospodarki mieszkaniowej; baza konserwacyjno — remontowa spoétdzielni mieszkaniowej; komisariat Milicji
Obywatelskiej. Utrata mocy planéw miejscowych, jaka nastapita w dniu 1 stycznia 2004 r. oraz zmiana
dotychczasowego statusu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sprawity, ze nie
bylo mozliwosci wprowadzenia zabudowy tego obszaru w planie zatwierdzonym uchwata Rady Miasta Chetmna
w 2006 r. Dopiero zmiana studium pozwolila na podjecie dzialan majacych na celu przywrdceniu temu terenowi
funkcji zwiazanej z mozliwoscia zabudowy, czyli zmiang planu miejscowego.

5.Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem dotyczacym narazenia na straty interesu Gminy Miasta Chelmna
spowodowane konieczno$cia wykupienia terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego. Nieporozumienie to
wynika¢ moze z nieznajomosci zasad i trybu realizacji inwestycji drogowych i pozyskiwania gruntu w tym celu.
Potrzebe udroznienia istniejacego uktadu komunikacyjnego — ulicy Gorczyckiego, dostrzezono juz dawno a w
planie zagospodarowania przestrzennego z2006 r. zaplanowano poszerzenie tej ulicy do 20 m w liniach
rozgraniczajacych, tak aby mozliwe byto wykonanie wygodnej drogi dla samochodéw, $ciezki rowerowej oraz
chodnika. W tym zakresie propozycja zmiany obowiazujacego planu niczego nie zmienia. Oznacza to brak
mozliwosci zabudowy tego gruntu pod inna funkcje niz tylko droga oraz docelowe wykupienie gruntu przez gming.
Aby mozliwe byto poszerzenie drogi i wykup terenu pod jej realizacje — inwestycja musi by¢ zawarta w planie
miejscowym.

2. Uwaga wniesiona 26.10.2010r. przez Pana Antoniego Ko$midra

Wnoszacy uwage stwierdza sig, ze w przedstawionym projekcie nie uwzgledniono czg§ciowo wniosku
0 zmiang przeznaczenia dziatek na zabudowg jedno lub wielorodzinng (dziatka nr 477/8 w cato$ci, dziatki 474
1476 w czegsci).

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Nieuwzglednienie wniosku w zakresie w/w dzialek spowodowane jest uwarunkowaniami formalno-
prawnymi i przyrodniczymi wystepujacymi w omawianym obszarze. Zasigg terenow inwestycyjnych wyznacza
obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmno
zatwierdzone uchwata nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chelmna z dnia 28 pazdziernika 2008 r. Zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
ze zm.) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny z ustaleniami studium. W zwiazku
z powyzszym niemozliwe jest wprowadzenie zabudowy na dziatce nr 477/8 oraz czgsciowo na dziatkach nr 474
1476.

Za zakazem zabudowy na omawianym terenie przemawia takze fakt iz:

- cze$¢ terenu znajduje si¢ w obrebie granic gtownych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny oraz w strefie
ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego, -

- obszar charakteryzuje si¢ duzym urozmaiceniem rzezby terenu (w zwiazku z tym wskazane jest zachowanie
naturalnej ro$linnosci i wprowadzanie zalesien, a lokalizacja zabudowy jest utrudniona i moze wzmagac
procesy erozji).
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaly Nr 1V/18/2011
Rady Miasta Chetmna
z dnia 25 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej

Jako podstawe prawna przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p.
z.)

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
zZp.z.)

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2010r. Nr 80, poz. 529)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2010r. Nr 102,
poz. 651)

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Chetmna, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzetu miasta ustaw
i przepisow wykonawczych do nich, jak isporzadzonych materiatdw planistycznych, aw szczegdlnosci
w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod rézne formy
zainwestowania jak zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug, ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa uslugowa, obstuga komunikacji
samochodowej, garaze ktdre obecnie sa czgSciowa zainwestowane oraz stanowia nieuzytki badz uzytkowane sa
rolniczo - konieczna bgdzie budowa infrastruktury, ktora wymagaé bedzie znacznych naktadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej 1 bedzie okreslona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, nalezy:

— wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badZ poszerzenie istniejacych,

— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa i1 gazowa, kanalizacj¢ sanitarna i sie¢ o§wietlenia ulicznego,
— budowa jezdni, chodnikéw na drogach gminnych.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczna. Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja gldwnych sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych planéw
zaopatrzenia w energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb =zasilania w energi¢ obszaru
okreslonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energi¢ ma by¢
zagwarantowane z istniejacych, a cato$¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu
zostanie pokryta w drodze budowy sieci napowietrznej lub kablowej NN.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej ujgte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmna, nalezace do zadan wtasnych gminy obejmuja:

1) budowe nowych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD o tacznej dtugosci ok. 2,6
km,
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2) budowg nowych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP o tacznej dlugosci ok. 37 m
Koniecznym bedzie wybudowanie:

1) okoto 2 725 mb sieci wodociagowej jako rozbudowa istniejacego systemu wodociagowego,

2) okoto 2 725 mb sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terenow wyznaczonych planem,

3) okoto 2 725 mb o$wietlenia ulicznego dla obstugi nowych terenow wyznaczonych planem,

4) okoto 2 725 mb sieci gazowej dla obstugi nowych terendw wyznaczonych planem,

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze $rodkéw wilasnych gminy miasta Chetmna ustalanych
w poszczegolnych budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskie;j.

Kolejnym zrédtem dochodu gminy bedzie renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Mozna zalozy¢, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych pozwola na
przyspieszenie prac zwiazanych z realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan wilasnych.

Gmina miasto Chetmno wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktoére naleza do jego zadan wlasnych. Prognozowane
wydatki zwiazane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad ujeciem ich
w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych.
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