UCHWALA Nr XXI1/159/09
RADY GMINY RYPIN
z dnia 25 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin, obejmujacego fragment wsi
Dylewo, dziatk¢ o nr ewidencyjnym 131/1, przeznaczona pod funkcje¢ produkcyjno-ustugowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr.141, poz. 1492, z 2005 r. Dz.U. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. z 2002 r. Dz.U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Dz.U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Dz.U. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Dz.U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Dz.U.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458), uchwaty nr 111/16/06 Rady Gminy Rypin z dnia 22 grudnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin. Plan obejmuje
fragment wsi Dylewo, dzialkg o nr ewidencyjnym 131/1, przeznaczona pod funkcj¢ produkcyjno-ustugowa
(uciazliwo$¢ mieszczaca si¢ w granicach dziatki). Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin” uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin, obejmujacy fragment wsi Dylewo,
dziatke o nr ewidencyjnym 131/1, przeznaczona pod funkcj¢ produkcyjno-ustugowa zwany dalej planem.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu w cze$ci tekstowej i graficznej, jest zakres obowiazkowy — wynikajacy z art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst planu i rysunek planu.

§ 3. Integralng czgscia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 w skali 1:1 000 sporzadzony na podktadzie mapy sytuacyjno-wysokosciowej tacznie z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu,
w tym granice obszaru objgtego planem.

§ 4.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej drogi — nalezy przez to rozumieé granice terendw przeznaczonych pod pasy drogowe wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja komunikacyjna drogi;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty
obszaru objetego planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczna granice wyznaczong na okre§lonym
terenie i przedstawiona na rysunku planu, dotyczaca sytuowania lica i naroznikow Scian zewngtrznych budynku na
calej jego wysokosci, poza ktora w kierunku drog lub terendow sasiednich zabrania si¢ lokalizowania obiektow;

4) obszarze lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1 i w § 2;

6) przepisach odrebnych lub szczegdtowych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia do dysponowania terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;



7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe (na danym terenie
Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi), ktére uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim
Sprzeczne,;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na podktadach mapowych w skali 1:1 000; rysunek
planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 ustawy i zawiera ustalenia, ktorych
przedstawienie nie byto mozliwe w tekScie uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego wydzielony z obszaru
objgtego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym
i literowym;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Gminy Rypin;

12) ustugach o charakterze ucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére zostaly objete Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzania
raportu
0 oddzialywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.).

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5.1. Nastegpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1, ust. 2 sa ustaleniami

obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — §cisle okre$lone;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — orientacyjne;

4) linie podziatu terendow o tym samym przeznaczeniu — Orientacyjne;

5) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

6) wydzielone tereny i ich przeznaczenie — oznaczone numerem porzadkowym (pisany cyfra arabska, kolejny
elementarny numer obszaru) i symbolem literowym (przeznaczenie obszaru).

§ 6. Na obszarze objegtym niniejsza uchwata plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem postanowien ogélnych
i szczegdlowych, oznaczone symbolami, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny produkcyjno-ustugowe — 1PU;
2) pas terenu na poszerzenie drogi publicznej kategorii powiatowej — 2KD-P;
3) pas terenu na poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej — 3KD-G.

§ 7. Uchwala ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne do osiagnigcia zamierzonych celow — zakazy i ograniczenia.
1) oprocz przepisOw niniejszej uchwaly maja tu zastosowanie przepisy ustaw szczegdlnych wraz z aktami
wykonawczymi;
2) przepisy prawne niniejszej uchwatly nie moga by¢ stosowane wybiorczo w oderwaniu od ustalen rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnos$ci gospodarczej)
z mozliwo$cig utworzenia strefy przedsigbiorczosci wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi niezbgdnymi
dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowej,
b) uzupehiajace:
- ustugi niezbedne dla obstugi zatrudnionych w zaktadach pracy na tym terenie,
- wigksze zaktady produkcji i obstugi technicznej rolnictwa,
- obstuga techniczna komunikacji samochodowej jak transportowe bazy naprawcze, garaze, parkingi itp.,
- komunikacja wewngtrzna wraz z miejscami postojowymi i parkingami dla cigzarowych samochodéw
dostawczo-odbiorczych oraz samochoddéw osobowych dla interesantow i pracownikow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ obowiazek wydzielenia terenéw i ich podzialéw na dziatki budowlane na podstawie zatwierdzonego
projektu podziatu nieruchomosci, zapewniajacego:
- minimalne parametry nowo wydzielonej dziatki budowlane;j,
- bezposredni dostgp do nowo wydzielonych dzialek od drég publicznych, oznaczonych symbolami 2KD-P
i 3KD-G,
- rownoczesne wydzielenie dzialek przeznaczonych w niniejszym planie na poszerzenie drog publicznych,



3)

b)
c)
d)

9)

d)

e)

obiekty i urzadzenia nalezy projektowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami z uwzglgdnieniem zapewnienia

dostepnosci obiektow uzytecznosci publicznej osobom niepetnosprawnym,

ustala si¢ zakaz lokalizowania w catym obszarze objetym planem miejscowym zabudowy mieszkaniowej, ustug

oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug uciazliwych zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a obecnie objgtych

Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych

z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. z 2004 r.

Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.), na etapie wydania pozwolenia na budowg nalezy przeprowadzi¢ postgpowanie

w sprawie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $§rodowisko,

ustala si¢ wykonanie drég wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8,0 m, wraz

Z miejscami postojowymi i parkingami, zapewniajacych dogodna komunikacje, jako trwale o nawierzchni utwardzonej

i utrzymanie ich w stanie gwarantujacym prawidtowa eksploatacje,

pas pomigdzy linig rozgraniczenia drogi a linia zabudowy ustalonej planem przeznacza si¢ na zielen izolacyjna

zrdéznicowana, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- parkingdw na samochody osobowe i cigzarowe,

- ushlug niezbgdnych dla obshugi zatrudnionych w zakladach pracy na tym terenie z zakresu handlu
i gastronomii,

- portierni w rejonie bram wjazdowych,

- urzadzen infrastruktury technicznej danego zaktadu,

ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendow 1 poszczegdlnych dziatek

budowlanych, nast¢pujacych warunkow, zasad i standardow:

- forma architektoniczna obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe, harmonizowac
z otoczeniem oraz nawigzywac do form regionalnej zabudowy,

- kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych,

- sytuowanie projektowanych budynkéw rownolegle do frontowej granicy dziatki,

- wielko$¢ potrzebnego terenu kazdorazowo pod poszczegélne inwestycje (zaktady produkcyjno-ustugowe,
produkeyjne i1 ustugowe) okresli plan zagospodarowania terenu uzgodniony w niezbgdnym zakresie z wiasciwymi
instytucjami,

- architektura wszystkich obiektow winna uwzglednia¢ cechy architektury regionalnej, zadbaé o wystroj
planowanych obiektow,

- preferuje si¢ grodzenie dziatek z materiatow azurowych, bez wprowadzania prefabrykatow betonowych, ustala
si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych betonowych i z przgset betonowych prefabrykowanych, z zaleceniem
stosowania ogrodzen dekoracyjnych, lekkich, zast¢gpowanie lub uzupelnianie ogrodzen zywoplotami oraz
zharmonizowania ogrodzen,

- obiekty poszczegdlne winny by¢ lokalizowane z zachowaniem: branzowych przepisow sanitarnych, ochrony
srodowiska, ppoz., jak rowniez z zachowaniem odleglosci w stosunku do drég, dla ktérych klasy techniczne
i funkcjonalne okreslit niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego,

- obiekty i urzadzenia nalezy projektowa¢ zgodnie z przepisami Prawa budowlanego (obecnie Dz.U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (obecnie Dz.U.
Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnoscei obiektdw uzytecznosci publicznej
osobom niepelnosprawnym,

ustala si¢ konieczno$¢ zgtaszania do Dowodztwa Sit Powietrznych wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m npt

i wigcej, przed wydaniem pozwolenia na budowg, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

25 czerwca 2003 r., w sprawie zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. Nr 130, poz. 1193 z pozn.

zm.),

ustala si¢ obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jednak:

- od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej — 2KD-P co najmniej — 20,0 m,

- od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej — 3KD-G co najmniej — 15,0 m,

- w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego
toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 30% powierzchni dziatki produkcyjno-uslugowej pod zielen tj. pod
powierzchnie biologicznie czynne, chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowia inaczej,

zaleca sig, aby inwestor przed rozpoczgciem prac projektowych wykonat badania techniczne podtoza
gruntowego w celu indywidualnego okreslenia warunkdéw posadowienia obiektu budowlanego,

ustala si¢ lokalizacje¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, ewentualne uciazliwos$ci
inwestycji dla srodowiska i zdrowia ludzi musza si¢ miesci¢ w granicach wlasnosci,

ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terenu, mozliwie maksymalnego zachowania
istniejacej zieleni z wkomponowaniem jej w uktad przestrzenny,

ustala si¢ kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno-§ciekowej w celu ochrony wod podziemnych przed ich
zanieczyszczeniem,

ustala si¢ zakaz emisji do powietrza zanieczyszczen ponad dopuszczalne normy,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

g) na przedmiotowej dzialce nie wystgpuja urzadzenia melioracji podstawowych oraz publiczne wody
powierzchniowe w stosunku, do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Marszatek Wojewoddztwa, w przypadku
kolizji
i uszkodzenia melioracji szczegbélowych nalezy je naprawi¢ lub przebudowa¢ na koszt inwestora
W porozumieniu z Gminna Spotka Wodna w Rypinie i Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych we Wioctawku, Biuro Terenowe w Lipnie w sposdb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie,

h) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem i stosowanie urzadzeh i zabezpieczen dla utrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren objety projektem niniejszego planu potozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, ani tez nie stwierdzono polozenia w obrebie dziatki udokumentowanych stanowisk
archeologicznych,

b) w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem niniejszego planu, w trakcie prowadzenia prac
ziemnych nieujawnionych reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzymaé prace, a teren winien by¢
udostepniony, na koszt inwestora do inwestorskich badan archeologicznych — art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.);

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ wykorzystanie systemu drog w ich liniach rozgraniczajacych, jako podstawowych korytarzy
podziemnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogdw przepisow szczegdlnych,

b) ustala sig realizacje drog i chodnikow 0 nawierzchni utwardzonej,

C) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien, w tym zieleni szpalerowej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej oznaczonej symbolem
PU — co najmniej 3 000 m?,

b) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ taczenia dzialek oraz ich podziat wewngtrzny z mozliwoscia wydzielenia drog
wewngetrznych,

) ustala sig¢ w projektowanej zabudowie obowiazek uwzglednienia nastgpujacych parametréw i wskaznikow, o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;j:

- intensywno$¢ zabudowy — do 0,7,

- obowiazek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pracownikoéw
i klientow — 4 miejsca na 10 zatrudnionych,

- wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksimum 15,0 m, od poziomu terenu do gltownej
kalenicy budynku, nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych wurzadzen infrastruktury
technicznej, po dokonaniu niezbgdnych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegolnych,

- zalecenie stosowania dachow dwuspadowych o nachyleniu potaci dachowych 30°+10°, z dopuszczeniem
dachow jednospadowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepisow w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) na terenie obszaru objgtego planem miejscowym nie wystgpuje potrzeba ustanawiania granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych, odstepuje sie
od okreslenia granic i sposobdw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem,

b) obszar objety miejscowym planem potozony poza terenami gérniczymi, nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

a) w obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania obowiazku scalania i ich ponownego podziatu
na dziatki w obrebie wyznaczonych terenow, w trybie procedury wynikajacej z przepisow odrgbnych,

b) wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny komunikacji sa liniami orientacyjnymi, dopuszcza si¢
ich korekte wynikajaca z projektow technicznych, zmiana linii rozgraniczajacej pas drogowy wymaga zgody
zarzadcy drogi,

c) dopuszcza si¢ zmiang projektowanych linii podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu oraz w szczeg6lnych
przypadkach podziatu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych w zwiazku z powyzszym odstepuje
si¢ od okreslenia granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na obszarze objetym
planem,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania w catym obszarze objetym planem miejscowym zabudowy mieszkaniowej,

c) ustala si¢ zakaz lokalizowania, w calym obszarze objgtym miejscowym planem obiektow tymczasowych,
sktadowisk i wysypisk;

zasady zagospodarowania terenu w zakresie obronnosci:

a) o$wietlenie wewngtrzne i zewngtrzne nakazuje si¢ projektowal i realizowa¢ na obszarze objetym planem
z mozliwoscia przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;j,



11)

b) ustala sig, ze obstuga nowych obiektow, w zaden sposob nie wplynie negatywnie na stan bezpieczenstwa
w ruchu drogowym na istniejacym uktadzie komunikacyjnym,

C) ustala si¢ parametry drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz ochrony
przeciwpozarowe;j,

d) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych jak w pkt 11 uchwaty,

e) zabrania si¢ lokalizowania obiektow produkcyjnych i magazynowych z materiatami niebezpiecznymi, w tym
toksycznymi §rodkami przemystowymi,

f) zapewnia sie dojazdy do obiektoéw (dostep do dziatek, budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych), zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j,

g) zapewnia si¢ wlasciwy odptyw wody deszczowej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd i obstuga komunikacyjna od drog publicznych oznaczonych na rysunku planu jako 2KD-P i 3KD-G,

b) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi od wlasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) zabezpieczenie wody do celéw p.poz.:

- przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg poprzez hydranty naziemne i podziemne montowane na sieci
wodociagowej,

- dostep do obiektow projektowanych dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejacej drogi publicznej
i wewngtrznych drog dojazdowych,

- obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi,

d) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanych uktadow sieci kanalizacji sanitarnej z wlaczeniem do
kanalizacji gminnej i odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Rypinie:

- ustala si¢ nakaz docelowego podiaczenia wszystkich projektowanych obiecktow wyposazonych w instalacje
wodno-kanalizacyjne do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych, szamb szczelnych, ktoére docelowo petnic¢ beda rolg studzienek $ciekowych,

e) odprowadzenie wod deszczowych:

- odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowych, powierzchni niezabudowanych i powierzchni
gruntéw rolnych i le§nych przewidzie¢ do gruntu,

- wody deszczowe z powierzchni utwardzonych takich jak jezdnie, place parkingowe i zakltadowe winny by¢
odprowadzone do odbiornikow i do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim wytraceniu z nich zawiesiny
ogolnej i zwiazkow ropopochodnych,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- adaptuje si¢ istniejaca lini¢ elektroenergetyczna SN do nowego zagospodarowania z dopuszczeniem przebudowy
lub skablowania,

- zasilanie obiektow przewidzianych do realizacji z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
poprzez linie kablowe $redniego i niskiego napigcia zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi
z wla$ciwego rejonu energetycznego,

- dla elektroenergetycznych linii napowietrznych SN 15 kV ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania po 6,5 m
w obie strony od osi linii, wykluczajaca sytuowanie obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
i nasadzen; zagospodarowanie terenu pasa moze nastapic¢ za zgoda i na warunkach gestora sieci,

- projektowana sie¢ rozdzielcza nn i SN prowadzi¢ jako kablowa z zastosowaniem zlaczy kablowych
zintegrowanych wzdtuz ciagdéw drogowych,

- istniejace urzadzenia elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, ktore moga na omawianych terenach kolidowac
z projektowana zabudowa lub nowym uktadem komunikacyjnym nalezy przebudowac na warunkach gestora
Slecl,

- podiaczenie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej nastgpowac bedzie na podstawie aktualnych przepiséw
prawnych
w tym zakresie,

g) zaopatrzenie w ciepto — wg indywidualnych rozwiazan w oparciu proekologiczne systemy grzewcze,

h) utylizacja lub sktadowanie odpadow nieczystosci statych — odpady komunalne state winny by¢ gromadzone
w wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia odpadow uwzgledniajac ich segregacje, w szczelnych
pojemnikach zlokalizowanych zgodnie z ,Prawem budowlanym”, a nast¢gpnic wywozone zorganizowanym
wywozem na skladowisko odpadow (docelowo do zaktadu unieszkodliwiania odpadow) w uzgodnieniu
z wladzami gminy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

i) siec¢ telekomunikacyjna:

- zaopatrzenie odbiorcoOw w ltacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z warunkami technicznymi od wilasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia
inwestycyjnego,

- przy opracowywaniu projektow budowlanych uwzglgdni¢ istniejaca infrastrukturg telekomunikacyjna
podziemna i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac normatywne odlegtosci,

- wszystkie wystgpujace kolizje z istniejaca siecia telekomunikacyjna przebudowaé poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowa¢, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt
inwestora,



- nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkéw ze
sprowadzeniem ich do wspdlnego punktu, do ktdrego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne,

- o terminie realizacji przedsiewzigcia powiadomi¢ TP S.A w celu okreslenia warunkow technicznych dla
wykonania
i ujecia go w planach inwestycyjnych,

J) zaopatrzenie w gaz — zaopatrzenie w paliwo gazowe moze zosta¢ zrealizowane po spelnieniu technicznych
i ekonomicznych warunkoéw dostawy okreslonych przez wlasciwe przedsigbiorstwo energetyczne (Zaktad
Gazowniczy) zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne oraz koncepcja gazyfikacji gminy,

k) ustalenia ogolne:

- projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne przede wszystkim w liniach
rozgraniczajacych drog, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

- ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i realizacji niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach przeznaczonych pod drogi wewnetrzne oraz pod ciagi komunikacji pieszej, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrgbie terendéw o innym
przeznaczeniu podstawowym, szczegblnie w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi  drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepisow odrebnych, dotyczacych
szczegoblnie ochrony wlasnosci;

12) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze
uzytkowanie jako tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu rozpocze¢cia i zakonczenia
procesow inwestycyjnych,

b) na terenach przeznaczonych pod poszerzenie dréog publicznych wprowadza sie zakaz budowy wszelkich
budynkoéw na okres tymczasowy,

c) dopuszcza sig¢ tymczasowe rozwiazanie sposobu odprowadzania $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw
o pojemnosci dostosowanej do czasowych potrzeb prowadzonej dziatalno$ci i wywoz specjalistycznym sprzgtem
do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni $Sciekow w Rypinie, do czasu realizacji gminnej kanalizacji
sanitarnej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-P (teren przeznaczony na poszerzenie drogi

publicznej kategorii powiatowej o nr 2217C Dylewo-Godziszewy, klasa drogi - lokalna) ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna,

b) dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — ustala si¢ potaczenie terenu

objetego planem miejscowym z ww. droga poprzez zjazd publiczny na drogg wewngtrzna zaprojektowany

i wykonany w sposoéb odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —

obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;

wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢ na 0%.

§ 10.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-G (teren przeznaczony na poszerzenie drogi

publicznej kategorii gminnej, klasa drogi - dojazdowa) ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

1)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna,

b) dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustala sig¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — ustala si¢ polaczenie terenu

objetego planem miejscowym z w/w droga poprzez zjazd publiczny na droge wewngtrzng zaprojektowany

i wykonany w sposob odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury, zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —

obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;

wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ustala si¢ na 0%.

§ 11.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-P i 3KD-G nie ustala si¢:
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 12.Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 13.Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rypin.
§ 15.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Rypin.

Przewodniczaca Rady
Janina lwona Andrzejczuk
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXI1/159/09
Rady Gminy Rypin

z dnia 25 lutego 2009 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rypin rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin, obejmujacego fragment wsi
Dylewo, dziatke o nr ewidencyjnym 131/1, przeznaczona pod funkcje produkcyjno-ushugowa, w terminie
przewidzianym zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) nie ztozono zadnych uwag i w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba
rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.




zatacznik nr 3

do uchwaty nr XX11/159/09
Rady Gminy Rypin

z dnia 25 lutego 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin,
obejmujacego fragment wsi Dylewo, dziatk¢ 0 nr ewidencyjnym 131/1, przeznaczona pod funkcje produkcyjno-
ustugowa

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.) Rada Gminy Rypin okreéla nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw gminy
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.), zadania wlasne gminy. W szczeg6lnosci zadania whasne gminy obejmuja sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia

w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja gminnych drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod taka funkcje¢ oraz budowa lub remont sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie o$wietlenia ulic (placow) oraz planowanie
i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

§ 2.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy podlega
przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) oraz ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. Nr 203, poz. 1966 ze zm.).

2. Na terenie objgtym niniejszym planem wystgpuja nastgpujace inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) wybudowanie rozdzielczej sieci wodociagowej do zasilania projektowanej zabudowy (zaktadamy, ze przytacza
wykonane zostang na koszt przysztych inwestorow);

2) wybudowanie docelowo sieci kanalizacji sanitarnej (zaktadamy, ze przylacza wykonane zostana na koszt przysztych
inwestorow);

3) poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej, klasa drogi — dojazdowa, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KD-G (ewentualne urzadzenie nawierzchni drogi — nie wynika wprost z obowiazkéw zwigzanych z realizacja
zadan wlasnych gminy).

3. Inwestycje realizowane beda dla potrzeb realizacji planu jako zakup robot budowlanych w trybie ustawy Prawo
zamoOwien publicznych.

4. Zaklada sie wpisanie planowanej inwestycji do wieloletniego planu finansowego, wielolethiego programu
inwestycyjnego itp., z podaniem prognozowanego okresu realizacji zadania.

5. Odpowiedzialni za realizacj¢ i wspoOtpracujacy:

a) sily wlasne,

b) sity zewngtrzne.

6. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) prognozowane zrodla finansowania:

a) dochody wtasne,

b) fundusze strukturalne UE,

c) dotacje,

d) kredyty, pozyczki komercyjne,

e) kredyty, pozyczki preferencyjne,

f) obligacje komunalne etc;

2) potencjalny udziat innych inwestorow w finansowaniu zadania (w stosunku do prognozowanych naktadow z budzetu
gminy jako calosci):

a) inwestorzy indywidualni, ktorzy beda partycypowaé w wykonaniu drog dojazdowych w catosci lub czgsciowo oraz

wykonaniu infrastruktury technicznej.




