UCHWALA Nr XXV1/156/09
RADY GMINY CHOCEN
z dnia 24 lutego 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chocen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) uchwala
sig, co nastegpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chocen w latach 2009-2014.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chocen na lata 2009-2014 okre$la podstawowe
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chocen oraz ustala strategi¢ dziatania w zakresie polityki
mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2009-2014

§ 3.1. Mieszkaniowy zaséb gminy Chocen na dzien 31 stycznia 2009 r., stanowia lokale mieszkalne bgdace
wlasnoscia gminy - 16 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 509,1 m?. Gmina Chocefi nie posiada mieszkan
socjalnych.

2. Stan zasobu mieszkaniowego gminy Chocen bgdzie ulegal zmniejszeniu poprzez wykup lokali.

3. Gmina planuje dalsze pozyskiwanie lokali poprzez adaptacjg¢ pomieszczen.

4. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczeg6lnych latach ksztattowaé bedzie si¢ nastepujaco:

stan

istniejacy prognoza

lata 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013| 2014
liczbalokali |46 1 95 | 44 | 13 | 12 | 11
mieszkalnych

5. Przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez prowadzenie remontdéw biezacych.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw
i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 4.1. Potrzeby remontowo-modernizacyjne zasobow mieszkaniowych gminy przedstawiaja sie nastepujaco:
214,50 m - Powierzchnia uzytkowa mieszkan przeznaczona do remontoéw biezacych.

2. Realizacja potrzeb w zakresie wykonywania biezacych napraw, konserwacji, realizowana bedzie W pierwszej
kolejnosci tam, gdzie wymagac tego bedzie bezpieczenstwo budynkow i ich mieszkancow.

I11. Planowana sprzedaz lokali w latach 2009-2014

§ 5.1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajacym
zawarte Umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek.

2. Do sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 1 stosuje si¢ zasady okreSlone ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz
uchwatami Rady Gminy.

3. Planuje sie, ze sprzedaz lokali w latach 2009-2014 ksztaltowaé sie bedzie na poziomie 1 lokalu rocznie,
z mozliwoscia zmiany ilo§ci mieszkan sprzedawanych rocznie w zaleznosci od stopnia zainteresowania.

1V. Zasady polityki czynszowej gminy w latach 2009-2014

§ 6.1. Rada Gminy w Choceniu uznaje za celowe zachowanie skali zréznicowania stawek czynszu
uwzgledniajacych czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢ uzytkowa, z uwzglgednieniem wymogow
okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego zwanej dalej ,,ustawa”.

2. Zmiana wysoko$ci czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2009-2014 winna nast¢gpowac raz w roku
z zastrzezeniem § 6 pkt 9-16 niniejszej uchwaty oraz art. 9 ust. 1b ustawy.

3. Czynsz za lokale mieszkalne w szczegdlnosci obejmuje koszty utrzymania technicznego budynku.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od witasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych i pltynnych,
energii elektrycznej.

5. Ustala sig czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu:

a) czynniki obnizajace:



- brak instalacji wodociagowej,

- brak instalacji kanalizacyjnej,
b) czynniki podwyzszajace:
centralne ogrzewanie,
lokal 0 pow. pow. 70 m?,

- lokal znajduje si¢ w budynku uzyteczno$ci publiczne;.

6. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala zarzadzeniem Wojt Gminy Chocen w oparciu o niniejsza
uchwalg oraz obowiazujace przepisy prawa.

7 W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jesli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

8. W przypadku podnajgcia catego lub czgséci lokalu, wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ o 30%. Przed zmiana
wysoko$ci czynszu strony umowy najmu zobowiazane sa sporzadzi¢ protokol potwierdzajacy fakt zaistnienia tych
przyczyn.

9. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca do kasy wynajmujacego lub na wskazany przez
niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy platnosci.

10. Czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ tylko w tych przypadkach, gdy wysokos$¢ stawki czynszu w zasobach
gminnych osiagnie wartos¢ rowna badz wyzsza od 3% kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, ogtaszanych przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia.

11. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy Chocen po rozpatrzeniu pisemnego wniosku, ztozonego przez osobg
zainteresowana.

12. Czynsz moze zosta¢ obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wigcej niz o 30%, gdy $redni miesigczny dochdd nie przekracza 50% najnizszej emerytury,

b) nie wiecej niz 0 20%, gdy $redni miesieczny dochdd przekracza 50% i nie przekracza 60% najnizszej emerytury;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wigcej niz o 30%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie

przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz o 20%, gdy s$redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego

przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej emerytury.

13.Obnizki czynszu nie moga by¢ stosowane wobec 0s6b posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego.

14.Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne
okresy dwunastomiesigczne.

15. Warunkiem przedtuzenia okresu obnizki jest regularne optacanie czynszu.

16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie obowiazujace przepisy prawa.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 7.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy Chocen,
kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynnoéci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie
z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosc.

3. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych

optat zwigzanych z najmem lokali,
2) biezace remonty.

V1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 8.1. W latach 2009-2014 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ sie bedzie z nastepujacych zrodet:
1) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne;

2) $rodkow wiasnych budzetowych.

VII. Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 9. Poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy umozliwi:
1) pozyskiwanie zewngtrznych srodkoéw finansowych na budownictwo socjalne;

2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chocen.



§ 11.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Piotr Lewandowicz




