Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 391/LXI1./10
Rady Miejskiej w Clacinach
z dnia 31.03.2010 roku.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM
GMINY CH ECINY NA LATA 2010-2015

Rozdziat |
Postanowienia ogoélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn Gminy Céciny,
zwany dalej ,,programem”, stanowi formalpodstaw realizacji zadania wtasnego gminy w
zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeieszkaniowych wspdélnoty
samoradowej Gminy Chciny.

2. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) mieicie lub gminie — naley przez to rozumieGmire i Miasto Cleciny,

2) Burmistrzu — naley przez to rozumieBurmistrza Gminy i Miasta Giginy,

3) gminnym zasobie mieszkaniowym — rgleprzez to rozumie lokale stanowgce
witasna¢ Gminy Cleciny oraz lokale pozostge w posiadaniu samoistnym Gminy.

4) ustawie — nalg/ przez to rozumieustawe z dnia 21 czerwca 2001 rokuochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmidkoeeksu cywilnegqtj. Dz.U

z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.).

3. Program zawiera zasady tworzenia i wedraa dlugookresowej strategii dotyce)
gospodarowania zasobem, a jednéoiee daje podstagv Burmistrzowi do podejmowania
bezpdrednich, bieacych decyzji operacyjnych.

4. Ustala si nastpujace podstawowe zatenia programu:

1) przewiduje s dalsz sprzeda lokali mieszkalnych stanoawsych wiasné¢ Gminy
Checiny w celu racjonalnego gospodarowania zasoberazkamiowym,
2) Gmina w okresie oblym programem ddzie zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
wspolnoty samorglowej w oparciu o istniegy zasob mieszkaniowy,
3) likwidacje lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonyclinna cele ni mieszkalne.
Rozdziat Il

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm

z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokaleieszkalne.

1. Lokale mieszkalne znajdige s¢ w budynkach mieszkalnych wchegde w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy (stan na dz{@1.02.2010 r.).Tab. Nr 1.

L L.P Adres Powierzchnia Plany Wyposaenie
m2
E Checiny obr. 02, ul. Szkolna 1
a 1 1/1 29
I 2 1/2 30,45 sie¢ wod - kan doprowadzona do
e 3 1/3 32,6 mieszka
m 4 1/4 31
[ 5 1/5 32,6
€1 6 1/6 33
S Checiny obr. 02, ul. Dluga 9
Z /5 33 _
k 93 3 sie¢ wod -kan doprowadzona dd
a 7 = do rozbicrki budynku
I
n 10 9/2 15
e 11 9/1 18




Checiny obr. 02, PI. 2 - go Czerwca 1

12 1/1 30
13 1/2 50 sie¢ wod - kan
14 1/3 22
15 1/4 22
16 1/5 57 sie¢ wod - kan
17 1/6 29
Checiny obr. 02, PI. 2 - go Czerwca 20
18 20/1 19,62
19 20/2 31
20 2073 o6 sie¢ wod -kan doprowadzona dd
21 20/4 29 budynku
22 20/5 25,99
Checiny obr. 02, PI. 2 - go Czerwca 21
23 21 40
Checiny obr. 02, ul. Armii Krajowej 12
24 12/2 16 . .
zdroj przed budynkiem
25 12/1 34
27 12 12
Checiny obr. 02, ul. Matogoska 13
28 13/1 65 o wod - kan d q d
sie¢ wod - kan doprowadzona
29 13/2 61 mieszkai
30 13/3 36,5
tukowa 17, obr. 5
31 ‘ 17 | 55 sie¢ wod - kan doprowadzona dg
mieszka
tukowa 105, obr. 5
33 ‘ 105/1 | 24,7
Podzamcze 17, Tokarnia obr. 16 planowana studnia przed budynkiem
34 ‘ 17 | 24.2 sprzeda
ul. Gérna 2, Wolica obr. 18
35 2 88
36 21 60,7 sie¢ wod - kan doprowadzona d
37 %a a5 mieszkal
38 2a/2 59,7
Lo | 39 2a/3 20 zdrdj przed budynkiem
kal Siedlce 98, obr. 13
ne [ 40 98/1 43,26 planowana
mi 41 982 2702 sprzeda studnia przed budynkiem
ESIZ Os. Sosnéwka 4, Cétiny obr. 01
a 42 4/14 49,30 stewod - kan doprowadzona do
ne mieszka + c.o.
Os. Sosnéwka la, Ggtiny obr. 01
43 la/8 33,81
44 1a/14 39,20 planowana Sie¢ wod - kan doprowadzona d¢
sprzeda mieszka + c.o.
45 1a/18 39,19

ul. Czerwona Gora 8, Cleciny obr. 01

46

8/1,2

21,9




47 8/,3i4 21,8
48 8/,5,6 21,8
49 8/7, 7
50 8/9,10 38,8
51 8/11,12 34,16
52 8/13,14 34,16
53 8/15,16 33,86
54 8/17,18 34,56
55 8/19, 11 sie¢ wod - kan doprowadzona d(
56 8/20, 10,9 mieszka + c.o.
57 8/21,22 21,8
58 8/23,24 21,8
59 8/25, 10,6
60 8/26,27 20,3
61 8/28 18,5
62 8/29,30 34,16
63 8/31,32 34,16
64 8/33,34 33,86
65 8/35,36 34,56
66 8/37,38 21,9
67 8/39,40,41 32,7
68 8/42,43 215
ul. Czerwona Goéra 1, Cleciny obr. 01
69 1./4 50,9 siewod - kan doprowadzona do
mieszka + c.o.
ul. Czerwona Gora 4, Cleciny obr. 01
70 4/.1 63,6 siewod - kan doprowadzona d(
71 4/.3 51,9 mieszka + c.o.
ul. Czerwona Gora 6, Cleciny obr. 01
72 6./3 51,6 siewod - kan doprowadzona do
mieszka + c.o.
Siedlce 124a, obr. 13
73 124a/1 54
“ 124a/2 345 zdroj przed budynkiem
75 124a/3 42,5
76 124a/4 56
Lo | 77 124a/6 59
kal SiedIce 124b, obr. 13
e 78 124b/1 36,5
mi 79 124b/3 37,2
€52 ™80 124b/4 36,5
knaél 81 124b/5 36 zdrdj przed budynkiem
82 124b/6 36,5
83 124b/7 36,5
84 124b/8 36,5
85 124b/9 36,5

Siedlce 124c, obr. 13




86 124c/1 33
87 124c/2 35
88 124c/3 43
89 124c/4 34
90 124c/5 33
91 124c/6 35
92 124c/7 39,5 zdr¢j przed budynkiem
93 124c/8 35,5
94 124c/9 22
95 124¢/10 32
96 124c¢/11 36
97 124c¢/12 33
98 124¢/13 22
99 124c¢/15 36
100 124c/16 36
Miedzianka 1, obr. 6
101 1.1 37
102 12 46 siec wod.
103 1.3 46
104 1.4 46
105 15 34
106 1.6 46
Miedzianka 1a, obr. 6
107 la.l 25
108 1a.2 43 sie¢ wod.
Miedzianka 2, obr. 6
109 2.1 25 zdroj przy budynku
110 2.2 32
111 2.3 25
112 2.4 28
Po Starocheciny obr. 14, Dom Nauczyciela
Z0S | 113 62 57,4 planowana|
tal sprzeda sie¢ wod. doprowadzona do
e | 114 62A 39,4 planowana mieszka + c.0. szambo
lok sprzeda
ale Polichno obr. 10, Dom Nauczyciela
115 | Dom Nauczyciela 56 gievod. doprowadzona do
116 | Dom Nauczyciela| 34 mieszka + c.0. szambo
117 | Dom Nauczyciela 34
118 | Dom Nauczyciela 56

2. Zestawienie lokali mieszkalnych znajglyjch s¢ w budynkach przeznaczonych na inne cele
niz mieszkalne (Tab. 2)

Lp. Budynek/lokal Potgenie Obr. Powierzchnia Wyposdenie lokalu
geodezyjny uzytkowa

1  Szkota Podstawowa w TokarniTokarnia 16 46 M sie¢ wod. doprowadzona do
mieszka + c.0., szambo

2 | Szkota Podstawowa w TokarniTokarnia 16 46 I sie¢ wod . doprowadzona do
mieszka + c.o0., szambo
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3 Szkota podstawowa w Wolicy ~ Wolica 18 37m  siet wod. doprowadzona do
mieszka + c.o0., szambo

4 Szkota podstawowa w Wolicy ~ Wolica 18 42 m  siet wod. doprowadzona do
mieszka + c.0., szambo
5 | Szkofa podstawowa w Wolicy = Wolica 18 28m | siet wod. doprowadzona do
mieszka + c.0., szambo
6 | Szkota Podstawowa w tukowejtukowa 5 47 nt sie¢ wod. doprowadzona do
mieszka + c.0., szambo
7 | Szkota Podstawowa w tukowejtukowa 5 47 nt sie¢ wod. doprowadzona do
mieszka + c.0., szambo
8 Zespot Szkot Checiny 2 59 nf sie¢ wod.-kan doprowadzona
Ogoélnoksztatgcych w do mieszka + c.o.,
Checinach
9 Publiczna Szkota Podstawow&adkowice 11 78 nf sie¢ wod.-kan doprowadzona
w Radkowicach do mieszka + c.o.,

3. Lokale socjalne wydzielone z zasobu mieszkanjmy@miny (Tab. 3)

Lp. Polazenie Miejscowsé Obr. Powierzchnia Wypogenie lokalu
1 124c/14 Siedlce obr. 13 31 zdr¢j przed budynkiem
Rozdziat 11l

Analiza potrzeb remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkamygynikag z koniecznéci:
a) Utrzymania stanu technicznego budynku na poziorajgewniagcym bezpieczestwo
ludzi i mienia w okresie jegozytkowania,
b) Ochrony zdrowia #ycia ludzi w pomieszczeniach wewtre budynku,
C) Zapewnienia gytkowania zgodnie z przeznaczeniem budynku i znaggeh se
W nim pomieszczeoraz uradzer zwiazanych z budynkiem.
2. W dziedzinie gospodarki lokalowej najerozwiagzac problem ztego stanu technicznego
budynkow. Stan ten wynika z zaawansowanego wiekiektdw oraz ich zumycia wskutek
wieloletniego eksploatowania, przy braku wystargzgihsrodkdéw na remonty kapitalne.
3. Na bieggco wykonywane &da remonty lokali w zakresie, na jaki pozwdarodki finansowe
przeznaczone na ten cel w kadie gminy i pilné¢ wykonywania tych remontow.
4. Burmistrz kdzie corocznie ustatapriorytety dla remontow i modernizacji budynkow
wynikajacych z wymogow bezpiec#stwa oraz zapobieggaych dalszemu pogarszanig stanu
technicznego tych budynkow.
5. Nie wyklucza s mazliwosci wyburzenia niektorych budynkéw komunalnych, ktidr zty
stan techniczny zagra bezpiecagstwu ludzi lub mienia.
6. Zestawienie robot remontowo-rozbiérkowych w paggolnych latach (Tab. 4)

Lp. Budynek/lokal Potozenie Obr. Planowane | Planowany czas
dziatanie realizaciji
1 Lokal nr 6/3 Chciny, ul. Czerwona Gora 01 Remont 2010 rok
2 Lokal nr 105/1 tukowa 5 Remont 2011 rok
3 Budynek nr 9, Cétiny, ul. Dluga 02 Rozbiorka 2012 rok
4 Budynek nr 12 Griny, ul. Armii Krajowej 02 Rozbiérka 2013 rok
5 Budynek nr 2 Miedzianka 6 Rozbiérka 2014 rok
Rozdziat IV

Planowana sprzeda lokali



1. Sprzeda lokali wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy i staaoyah
witasnag¢ Gminy odbywé si¢c bedzie na zasadach oklenych ustaw z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchordmami (Dz. U. z 2004r., Nr 261, poz. 2603 zzp6zm.) oraz uchwat
Rady Miejskie] i widciwymi przepisami w tym zakresie i e¢tizie uzaleniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszka

2. Sprzeda lokali mieszkalnych dokonywanadizie najemcom, ktérzy posiadaimowe najmu
na czas nieoksony.

3. Sprzeday lokali dokonuje si na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nieggaala z
ptatnaicia optat czynszowych za dany lokal.

4. W latach ohlgtych niniejszym programem w pierwszej kolejooplanowana jest sprzeda
nastpujacych lokali mieszkalnych (Tab. 5):

Lp. Numer lokalu Potdenie Obr. geodezyjny Uwagi Rok sprzedyy

1 1A/14 Osiedle Sosndéwka, 2 2010 rok
Checiny

2 62 Starocgciny 14 Dom Nauczyciela 2011 rok
3 62 A Starockciny 14 Dom Nauczyciela 2011 rok
4 Podzamcze 17 Stargadiny 14 2Drézniczéwka” 2013 rok
5 98/1 Siedlce 13 2014 rok
6 98/2 Siedlce 13 2014 rok

5. Zestawienie lokali mieszkalnych peémych w budynkach przeznaczonych na inne cele ni
mieszkalne planowanych do wgkenia z zasobu mieszkaniowego Gminy i przeznaazeai
potrzeby szkot (Tab. 6)

Lp. Lokal Potazenie Obr. Powierzchnia Planowany okres
geodezyjny  uzytkowa realizacji
1 Lokal mieszkalny potmny w Tokarnia 16 46 M Lata 2010-2011
szkole podstawowej
2 Lokal mieszkalny potmny w Tokarnia 16 46 M Lata 2010-2011
szkole podstawowej
3 Lokal mieszkalny potmny w Wolica 18 37m Lata 2011-2015
szkole podstawowej
4 Lokal mieszkalny potmny w Wolica 18 42 Lata 2011-2015
szkole podstawowej
5 Lokal mieszkalny potoony w Wolica 18 28 Lata 2011-2015
szkole podstawowej
Szkota Podstawowa w Lukowej tukowa 5 47 m2 Lata12R015
Szkota Podstawowa w Lukowej tukowa 5 47 m2 Lata12R015
Zespot Szkoét Ogolnoksztajeych Checiny 2 59 m2 Lata 2011-2015
w Checinach
9 Publiczna Szkota Podstawowa w Radkowice 11 78 m2 Lata 2011-2015
Radkowicach
Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnkania czynszu
1. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, kosztydaswacji i utrzymania technicznego

budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkiggpmieszczé wspdlnego
uzytkowania. Podstagvustalenia stawek czynszg ponoszone koszty: administracyjne,
konserwatorskie oraz inne nierime koszty zachowania substancji lokali.
Najemca oprécz czynszu jest zobgmany do uiszczenia optat zwanych
Z eksploatagj mieszkania optat niezaleych od widciciela tj. optat za dostawdo lokalu
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energii, wody oraz odbiér nieczysto ptynnych w przypadkach gdy korzysfey z
lokalu nie ma zawartej umowy bezpednio z dostawecmedidéw lub dostawgcustug.

3. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchnizytkowej lokali wychodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustalg sia podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni aytkowej, z uwzgtdnieniem czynnikow podwgzapcych stawk, takich
jak wyposaenie budynku i lokalu w ugzizenia techniczne i instalacje oraz czynnikéw

obnizajacych.
4. Ustala s¢ czynniki podwyszapce stawki czynszu:
a) Potazenie budynku (strefa miejska) - 20%
b) Wyposaenie budynku i lokalu w uszizenia techniczne:
- centralne ogrzewanie - 15%
- kanalizacja - 15%
- instalacja wodoggowa - 15%
d) Stan ogdélnobudowlany (pokrycie dachoglewacja, ocieplenie) - 10%
5. Stawki procentowe czynnikow podwszajcych sumuje siw przypadku wyspowania
kilku czynnikow réwnoczénie.
6. Ustala s¢ czynniki obnzajace stawki czynszu:
a) brak tazienki lub WC w lokalu -5%

7. Jeeli w trakcie trwania stosunku najmu wynajamy dokona w lokalu ulepsaegrzystuguje
mu maliwos¢ podwyszenia stawki czynszu obaaujacej w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Rozdziat V |
Sposoby i zasady zaegmlzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidziane zmignv zakresie zaradzania
mieszkaniowym zasobie gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy mglelo kompetencji Burmistrza i jest
wykonywane w jego imieniu przez Zaktad Gospodaraimtinalnej w Chcinach.

2. Do czasu wyczenia lokali mieszkalnych znajdaych sé w budynkach szkét
prowadzonych przez Gmiokalami zaradzap dyrektorzy tych jednostek.

3. Zadania z zakresu zadgu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuj

w szczegolngci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdesakaniowych,

b) remonty, konserwagji modernizacj lokali i budynkow, przy zalgeniu utrzymania
stanu technicznego budynkéw w stanie nie pogossmpra w mia¢ maozliwosci
rowniez podwyzszania standardu istraepgo zasobu,

C) utrzymanie w nabkeytym stanie technicznym nieruchoseo oraz przynalenych do
nich uradzex komunalnych i zieleni,

d) prowadzenie spraw zaganych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najm
pobieranie czynszu i innych optat,

e) poprawe jakasci zaradzania istnigicym zasobem,

f) prowadzenie wkxiwej polityki czynszowej,

0) prowadzenie wigciwej polityki sprzeday mieszka.

Rozdziat VII
Finansowanie polityki mieszkaniowe]
Podstawowynzrédiem finansowania zasobow mieszkaniowyghvptywy z tytutu czynszéw za
lokale mieszkalne i aytkowe oraz ewentualna dotacja z bei Gminy przeznaczona na
realizacg planéw remontowych i modernizacje budynkow.

Rozdziat VIIi
Wydatki na zaséb mieszkaniowy w kolejnych latach



1. Wydatki na pokrycie kosztéw zadu budynkéw i lokali komunalnych obejmuj
w szczegOlngci:

a) wydatki na remonty i bice konserwacje,

b) optaty za dostawenergii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody weé@ dotyczcej
nieruchomeéci wspolnego uytku oraz optaty za antenzbiorcz i inne
urzadzenia,

C) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznopraywn

d) wydatki na utrzymanie pogdku i czystdci,

e) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne g&nhe z utrzymaniem
w sprawndci technicznej i uytkowej instalacji i urgdzea w budynku,

f) wydatki na utrzymanie zieleni,
0) wynagrodzenie za administrowanie.
2. Wysokas¢ wydatkow w kolejnych latach zeganych z:

- kosztami bieacej eksploatacji - planowane corocznie w okresie 3fb stycznia
nastpnego roku tj. kwota bigcych wydatkow plus 5%

- kosztami remontow oraz kosztami modernizacji —kexdym roku w kwotach
okreslonych budetem gminy

- wydatkami inwestycyjnymi — oksene w wieloletnim programie inwestycyjnym

min
3. %estgmenle wielkéci wydatkOw przeznaczonych na utrzymanie i remoasobu
mieszkaniowego w latach 2010-2015 (Tab. 7).
Lp. | Wysokdé planowanych Rok
wydatkow
1 250 000,00 zt 2010
2 250 000,00 zt 2011
3 280 000,00 zt 2012
4 310 000,00 zt 2013
5 345 000,00 zt 2014
6 360 000,00 zt 2015
Rozdziat IX

Opis dziatan majacych na celu poprave¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy

Popravw wykorzystania i racjonalizagjgospodarki mieszkaniowej zaktada poprzez:

1. dazenie do sprzedy lokali znajdujcych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem gminy,

2. uporadkowanie zasobu mieszkaniowego pmz koncentragj lokali wchodacych
w skiad zasobu mieszkaniowego w budynkach przeomgch wyhcznie na cele
mieszkaniowe,

3. likwidacja lokali mieszkalnych w budynkach przezoagych na inne cele nmieszkalne,

4. nadawanie pierwsastwa zamianom lokali zwranych z remontem budynkéw
i lokali.



