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UCHWALA NR 358/VIII/20

RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE
z dnia 28 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujgacych na terenie Gminy Namyslow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2020r., poz. 713,1378), art.20 wust.1 iart.27 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz.293, 1086, 471, 782, 1378) oraz w zwiazku
zuchwatg nr 145/VIII/19 Rady Miejskiej w Namystowie zdnia 24 pazdziernika2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie Gminy Namystéw, Rada Miejska w Namystowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
naterenie Gminy Namystow, obejmujaca dziatki nr 318/1, 318/2, zlokalizowane w Smarchowicach Matych,
postwierdzeniu, ze nienarusza ona Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Namystow (uchwalonego uchwatg nr 95/VIII/19 Rady Miejskiej
w Namystowie z dnia 24 czerwca 2019 r.), o granicach okreslonych na rysunku planu, zwang dalej planem.

2. Czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowi zalacznik nr4 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ tabele zawierajaca ustalenia dla terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna
cz¢$¢ budynku;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zabudowy

1 zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslony symbolem
SM1.1UP;
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5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzng maszynowni
dzwigow 1innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz wysokos$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego posadowienia do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren.
§ 4. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenu przedstawiono w postaci karty terenu w rozdziale 2.
2. W karcie terenu, o ktorej mowa w ust. 1, nie okresla si¢ zagadnien, ktore nie dotycza tego terenu.
§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegéltowe — karta terenu

§ 6.
Karta terenu zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych Smarchowice Male
na terenie Gminy Namyslow dz. nr 318/1, 318/2
1. SYMBOL
SM1.1UP

2. PRZEZNACZENIE

1) teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej;

2) za zabudowe produkcyjng uznaje si¢ obiekty produkcyjne, budynki przemystowe, sktady i magazyny oraz obiekty i urzadzenia
budowlane zwigzane z ta zabudows;

3) za zabudowe ustugowa uznaje si¢ obiekty, budynki i lokale uzytkowe przeznaczone na potrzeby handlu, gastronomii, ustug (jak:
ustugi biurowe i konferencyjne, ushugi zwiazane z dziatalno$cia tworcza i projektowa, ustugi zwigzane z obstuga firm, ustugi
finansowe, ustugi rzemiosta), drobnej produkcji typu piekarnia, cukiernia, obstugi pojazdow (jak: stacje obstugi pojazdow, myjnie
samochodowe, stacje paliw) oraz innych podobnych funkcji, a takze obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa;

4) nie okresla si¢ proporcji pomigdzy funkcja ushugowa i produkcyjna na dziatce budowlane;j;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji ustugowe;j i produkcyjnej w tym samym budynku.

3. ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01, b)maksymalna: 2,0;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) geometria dachu: dowolny typ dachu.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
(parametry dzialek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci)

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla obiektow i systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

5. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym doj$¢, dojazdow, miejsc
postojowych, drog dla rowerdw, przewodow i urzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych i telekomunikacyjnych

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych i innych przepiséw uchwaly

3) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) obiekty produkcyjne, budynki przemystowe, skfady i magazyny: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1 na kazdych
5 zatrudnionych,

b) obiekty handlu, gastronomii, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1, jezeli ta
powierzchnia jest mniejsza niz 50 m?,

¢) stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych

5 zatrudnionych,

d) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: w liczbie jak dla drog
publicznych;

4) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej i indywidualnych ujeé wody, z zastrzezeniem przepisdéw odrgbnych;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie $ciekéw przemystowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego;

10) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrodet ciepta;

11) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

wymagajacych wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;

13) warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:
a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury techniczne;.

6. STAWKA PROCENTOWA 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 8. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Kazimierz Kos
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 358/VIII/20
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 28 grudnia 2020 r.

Czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000

L L L

miejscowych planéw zag:  ospodarowania przestrzennego obi ujacych na terenie
fca Mate, .o 318/, 31672

Gminy Namystow
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Zmiana miejscowych planéw zag

wies Smarchowice Mate, dz. nr 318/1, 318/2

112
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Gminy Namystow
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skala 1:1000

Legenda
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granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej

granica administracyjna gminy
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Namystéw
(uchwata Nr 95/VI11/19 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 24 czerwca 2019 1.),
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] L

E granica obszaru objgetego planem
- teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;

12/12
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 358/VIII/20
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 28 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 1086, 471, 782, 1378) Rada Miejska w Namyslowie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 10 listopada 2020 r. dotyczacej sprzeciwu wobeczniesienia
zapisu o zakazie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé nasrodowisko dla dziatek
nr 318/1 1 318/2 w Smarchowicach Matych.

Uzasadnienie: dziatki nr 318/1 i 318/2 polozone sa w Smarchowicach Malych, przy drodze wojewddzkiej
nr 451, w znacznej odleglosci od istniejacej zabudowy. Prowadzenie dziatalnosci ustugowo-produkcyjne;j,
w tym lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko nie wplynie na
jakos$¢ zycia mieszkancow, poniewaz najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok.
800 m w kierunku poéocno-wschodnim, w sasiedztwie znajduje si¢ fabryka VELUX (ok. 650 m
w kierunku  poludniowo-wschodnim), aw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Namystow wskazane dziatki, atakze otoczenie (w promieniu ok. 500 m)
przeznaczone jest pod zabudowe ustugowo-produkcyjna. Ponadto omawiane dziatki sgsiaduja od strony
zachodniej z gruntami gminy Wilkow, ktorej Wojt zaopiniowat projekt planu pozytywnie.

W zawiazku z tym nie ma uzasadnienia, aby na wskazanych dziatkach obowigzywat zakaz, ktory utrudnia
inwestorowi rozwoj prowadzonej dziatalnosci.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 358/VIII/20
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 28 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 r., poz. 713, 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293, 1086, 471, 782, 1378) Rada Miejska w Namystowie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. W zwiazku zuchwaleniem planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Ewentualna przebudowa irozbudowa istniejacej sieci infrastruktury technicznej powinna
by¢finansowana w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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